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Planzeichenerklarung
[entsprechend PlanZV]

I. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Sonstiges Sondergebiet, hier: z.B.: SO 1
SO1 (SO 1 - 3, Zweckbestimmung: "Forschung und Entwicklung")
(gemé&B § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
0,8 Grundflachenzahl, hier: 0,8 als Hochstmal

zuldssige Hohe baulicher Anlagen, hier z.B. 28,5 m, als HochstmaB,
max. 28,5 m Uber Bezugshohe 97,20 m U NHN der Richard-Wagner-Strale
(gemaB § 18 Abs. 1 BauNVO)

3. Bauweise und Baugrenzen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

a abweichende Bauweise

e Baugrenzen [§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO]

4. Verkehrsflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Offentliche StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, hier:

E Sffentliche Parkfliche

5. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

[ ]

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

mit Bezeichnung der MaBnahme, hier: z.B. M 1

6. Flachen zum Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]
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R Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

mit Bezeichnung [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

7. Sonstige Planzeichen

e i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
0 GFL [§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]
boono hier: zu Gunsten der Betreiber des Gertitzer Grabens

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

[§ 9 Abs. 7 BauGB]

(Geltungsbereich | und Geltungsbereich Il entspricht Gesamtplangebiet)

Il. Kennzeichnung (informativ)

]

(Zentraler Ableiter)

Wasserflache und Flache furr die Regelung des Wasserabflusses,

3 inaktive Grundwassermessstellen (GWMS)

‘ 3 ehemalige Tiefbrunnen
¢

1 Hohenfestpunkt (HP) 4439 9 03340

lll. Darstellungen ohne Normcharakter (keine Festsetzung)

Fullschema der Nutzungsschablone

Baugebiet Bauweise

Grundflachenzahl Hohe baulicher Anlagen,
(GR2) maximal Giber Bezugshohe

Emissionskontingente
LekTag/ LEkNacht IN dB(A)/m?

M VermaBung, Angabe in Meter (Maf3e gerundet)

P Zentraler Ableiter 1, Riickbau nach Umverlegung,
/ Gewasser 2. Ordnung (Quelle: LMBV)

Gertitzer Graben, Gewasser 2. Ordnung (Quelle: LMBV)

IV. Darstellungen der Plangrundlage

Flursticksgrenzen
mit Flurstiicksnummern

Gemarkungsgrenzen

Bestandsgebaude (Quelle: ALKIS 2024)

Bestandsgelandehohe m G.NHN (Quelle: iDA-LfULG)

Hohenlinien erstellt aus DGM, mi.NHN (informativ)

Teil B: Textfestsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB kann im Bebauungsplan aus stadtebaulichen Griinden die Art der baulichen Nutzung unter Heranziehung der in
§§ 1 - 15 BauNVO typisierten Baugebiete festgesetzt werden. Hiervon wurde vorliegend wie folgt Gebrauch gemacht:

TF 1:
Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 und 2 (gemaB § 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Forschung und Entwicklung” sind zulassig:

» Hochschul- sowie Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen (,Hauptnutzung”) einschlieBlich zugehériger Gebdude und Rdume fiir Blro-
und Verwaltungsnutzung

» Den Hochschul- sowie Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen zugeordnete Laborgeb&ude; Schulungs- und Seminar-Gebédude und
Raume sowie Gebdude und Raumlichkeiten der zentralen Rechentechnik

» Anlagen zur Entwicklung neuer Technologien bis zur Kleinserienproduktion, einschlieBlich zugehériger Gebaude und Raume fiir Biro- und
Verwaltungsnutzung

» Sonstige Gewerbebetriebe, die den Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen zugeordnet und ihnen gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind

» Der Hauptnutzung zugeordnete und dieser gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnete Handwerksbetriebe
» Laden, die untergeordnet zur Hauptnutzung sind und der Versorgung des Gebiets dienen (Gebietsversorgungsklausel)

» Mensa und sonstige Schank- und Speisewirtschaften

» Den Einrichtungen zugeordnete Parkhauser und ebenerdige Stellplatze

» Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader, Fahrradparkhauser

» Einrichtungen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

» Der Hauptnutzung zugeordnete Betriebe des Beherbergungsgewerbes

» Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die der Sondergebietsnutzung zugeordnet
und ihr gegentiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind

» Private Verkehrsflachen

» Ver- und Entsorgungsanlagen (Trafostationen, Léschwasserbehilter, Pumpstationen u.A.)

» Der Hauptnutzung zugeordnete und dieser gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnete Lagerhauser und Lagerplatze
Im Sonstigen Sondergebiet SO 3 (gemaB § 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Forschung und Entwicklung” sind zulassig:

» Ausstellungsgebéude und -flachen

» Schank- und Speisewirtschaften

» Den Einrichtungen zugeordnete Parkhduser und ebenerdige Stellplatze

» Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader, Fahrradparkhauser

» Gebaude und Anlagen sowie Einrichtungen fiir eine S-Bahn Haltestelle

» Gebaude und Anlagen sowie Einrichtungen fiir unterschiedliche Mobilitdtsangebote (Sharing-Angebote, Anlagen zur Steigerung des Modal
Splitu. A)

» Der Hauptnutzung (Hochschul- sowie Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen) zugeordnete und dieser gegenuber in Grundflache und
Baumasse im Plangebiet untergeordnete Handwerksbetriebe

» Der Hauptnutzung zugeordnete und dieser gegentber in Grundflaiche und Baumasse im Plangebiet untergeordnete Lagerhduser und
Lagerplatze

Emissionskontingente

TF 2:

Zulassig sind auf den Teilflachen ,SO 1", ,SO 2" und ,SO 3" Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente LEK nach Nummer 3.7 der DIN 45691 (Ausgabe 12/2006) weder tags (6 bis 22 Uhr) noch nachts (22 bis 6 Uhr)
Uberschreiten:

Teilfliche Lex.Tag in dB(A)/m? Lek Nacht in dB(A)/m?
SO 1 63 48
SO 2 56 41
SO3 71 56

Die Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der DIN 45691 ist auszuschlieBen. Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt
nach dem Abschnitt 5 der DIN 45691 (Ausgabe 12/2006).

Hinweise:

Die in der Planzeichnung dargestellten Flachen M 1, M 2 und M 3 sind nicht mit den in der Tabelle genannten Emissionskontingenten Lg
entsprechend der DIN 45691 (Ausgabe 12/2006) zu belegen, da diese als Griinflachen anzusehen sind.

Die genannte DIN-Norm ist beziehbar Giber die DIN Media GmbH, 10787 Berlin und einsehbar in den DIN-Normen-Auslegestellen. Darlber hinaus
kann die DIN-Norm bei der GroBen Kreisstadt Delitzsch im Bauamt im Rahmen der aktuellen Offnungszeiten eingesehen werden.

1.2 MaB der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Grundflachenzahl

TF 3:

Eine Uberschreitung der Grundflache des Sonstigen Sondergebietes durch die Grundflachen von Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus
solarer Strahlungsenergie und Windenergie sowie durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist nicht zuléssig.

[§ 19 Abs. 4 Satz 2; § 19 Abs. 5 BauNVQ]
Abweichendes MaB der baulichen Nutzung

TF 4
Von der festgesetzten zuldssigen Hohe von Gebauden und baulichen Anlagen darf abgewichen werden:

» durch die Errichtung von untergeordneten, technisch bedingten Aufbauten wie z. B. Be- und Entliftungsanlagen um maximal 5 m, auf einer
Flache von maximal 15 % der jeweiligen Dachflache

» durch die Errichtung von Anlagen fiir Solarenergie um maximal 3 m

[§ 16 Abs. 6 BauNVO]

1.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
TF 5:

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Eine Uberschreitung der Gebiudeldnge von 50 m ist
grundsétzlich zulassig, wobei die fiir eine offene Bauweise erforderlichen seitlichen Abstandsflachen einzuhalten sind.

[§ 22 Abs. 4 BauNVO]

1.4 Aufschiebend bedingte Festsetzung [§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB]
TF 6:

Die Inanspruchnahme der in der Planzeichnung stdlich der PlanstraBe B festgesetzten Flachen des Sonstigen Sondergebiet SO 3 ist erst mit der
offentlichen Inbetriebnahme der entsprechend einem noch durchzufiihrenden Planfeststellungsverfahren neu zu errichtenden Haltestelle der
S-Bahn sudlich der PlanstraBe B zuldssig. Zwischennutzungen ohne die Errichtung baulicher Anlagen, die dem kiinftigen Planfeststellungsverfahren
nicht entgegenstehen, sowie bauliche SicherungsmalBnahmen an bestehenden baulichen Anlagen sind zulassig.

[§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB]

1.5 Verkehrsflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

TF7:

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkflache” sind Stellplatze, Abstellmdglichkeiten fir
Fahrrader und Ladeinfrastruktur fur Fahrrader und Pkws sowie die festgesetzten MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und
sonstigen Bepflanzungen F 3 und F 4 zulassig.

1.6 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
[§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i. V. mit § 9 Abs. 1a BauGB]

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie auf fachlicher Grundlage des Griinordnungsplans und der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sind MaBnahmen
zum Ausgleich des durch den Bebauungsplan erméglichten zu erwartenden Eingriffs in Natur und Landschaft festzusetzen.

Drei MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans werden als zeichnerische Festsetzung bestimmt und durch die folgenden textlichen Festsetzungen qualifiziert. Es handelt sich
dabei um eigenstandige Flachen, die keine Beriicksichtigung in der Ermittlung der Grundflachenzahl finden.

Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die MaBnahmenflichen M 1 und M 3 dienen gleichzeitig als Ersatzhabitatflichen (CEF-MaBnahme) fir die Zauneidechse und werden durch
textliche Festsetzungen zur Gestaltung und fiir die Anlage von artspezifischen Habitatstrukturen entsprechend qualifiziert.

M 1: Schaffung eines halboffenen Griinverbunds entlang des Gertitzer Grabens/

Ersatzhabitat (CEF-MaBnahme) fiir die Zauneidechse / CEF-MaBnahme Benjeshecken fiir den Neuntéter

TF 8:

Innerhalb der MaBnahmenflache M 1 ist entlang des Gertitzer Grabens ein Grinverbund mit halboffenem Charakter zu schaffen, der auch der
Zauneidechse als Ersatzhabitat fir verlorengehende Lebensraume dient.

Dazu ist der vollstandige Abriss des landwirtschaftlichen Geb&dudes im Stiden der Flache M 1, die Entsiegelung und Berdumung dieser und sonstiger
bislang versiegelter Flachen sowie ein Oberbodenauftrag von mindestens 20 cm vorzunehmen.

AuBerdem ist die von Uberwiegend nicht heimischen Eschenahornbdumen aus Sukzession bestandene néhrstoffreiche Aufschiittung im Stidwesten
der Flache M 1 zu berdumen.

In Teilbereichen ist eine Abflachung der steilen Randstruktur Ostlich des Gertitzer Grabens vorzunehmen. Die vorhandene Gabionenwand
unmittelbar ostlich des Gertitzer Grabens im Nordteil der MaBnahmenflache M 1 ist zurlickzubauen.

Vorhandene heimische, standortgerechte Gehdlze sind zu erhalten.

Es ist eine ergdnzende sehr lockere Anpflanzung standortgerechter Baume vorzunehmen. Dazu sind insgesamt Uber die Flache verteilt 40
vorwiegend auentypische Baume der Pflanzenauswahlliste 2 in der PflanzgroBe Hochstamm, Stammumfang mindestens 12 - 14 cm, einzeln, in
kleinen Gruppen, oder in Reihen entlang des Gertitzer Grabens anzupflanzen.

Zusétzlich sind auf ca. 30 % der Flache Gebusche durchsetzt mit einzelnen Baumen und Benjeshecken mit Zwischenpflanzungen anzulegen. Dazu
sind vor Verlust der drei Neunt6terbrutreviere im zentralen und westlichen Plangebiet locker aufgesetzte Benjeshecken auf einer Gesamtlange von
150 m in einer Breite von 3 m zu errichten. Auf den Ubrigen Flachen sind Straucher der Pflanzenauswahlliste 3, bevorzugt Dornstréucher, in der
MindestpflanzgréBe verpflanzter Strauch, 60 - 100 cm hoch, im Pflanzraster 1,5 x 1,5 m anzupflanzen. Innerhalb der Pflanzflichen kénnen maximal
20 % Baumarten der Pflanzenauswabhlliste 2 als Heister in der MindestpflanzgréBe verpflanzter Heister, 150 - 200 cm hoch, angepflanzt werden.
Vorhandene heimische, standortgerechte Geholze werden angerechnet.

Die Ubrigen Flachen sind - bei Bedarf durch Ansaat einer blitenreichen Regio-Saatgutmischung - als naturnahes Offenland (Wiese, Ruderalflur) zu
gestalten und extensiv zu pflegen.

Um die Flache als vorgezogenes Ersatzhabitat fiir die Zauneidechse zu optimieren, sind vor der Umsiedlung artspezifische Habitatstrukturen
anzulegen. Dazu sind folgende Strukturen tber die Flache verteilt auszubringen und dauerhaft zu warten:

» 5 Totholzhaufen & 10 m? (vorzugsweise groBere Wurzelreste), Hohe (iber Geldndeniveau mindestens 1 m, Tiefe unter Geldndeniveau 0,8 m
» 5 Steinhaufen bzw. Schotter- u. Natursteinschlttungen & 5 m?, Hohe (iber Gelandeniveau mindestens 1 m, Tiefe unter Geldndeniveau 0,8 m
» 5 Sandhiigel & 5 m?, Hohe liber Geldndeniveau und Tiefe unter Gelandeniveau jeweils 0,8 m

[§ 9 Abs. T Nr. 20 BauGB]

M 2: Schaffung einer Parkanlage nordéstlich des Sondergebietes SO 2

TF9:
Innerhalb der MaBnahmenflache M 2 ist eine Parkanlage anzulegen.

Dazu ist eine lockere Anpflanzung liberwiegend standortgerechter Baume vorzunehmen. Dazu sind insgesamt Uber die Flache verteilt mindestens
15 Baume vorzugsweise der Pflanzenauswahlliste 2 in der PflanzgréBe Hochstamm, Stammumfang mindestens 14 - 16 cm, einzeln oder in kleinen
Gruppen anzupflanzen.

Zusatzlich sind auf ca. 20 % der Flache Gebusche durchsetzt mit einzelnen Baumen anzulegen. Dazu sind auf diesen Flachen Straucher
vorzugsweise der Pflanzenauswahlliste 3 in der MindestpflanzgroBe verpflanzter Strauch, 60 - 100 c¢cm hoch, im Pflanzraster 1,5 x 1,5 m
anzupflanzen. Innerhalb der Pflanzflichen kénnen maximal 40 % Baumarten vorzugsweise der Pflanzenauswahlliste 2 als Heister in der
MindestpflanzgroBe verpflanzter Heister, 150 - 200 cm hoch, angepflanzt werden.

Innerhalb der Parkanlage ist die Anlage von Wegen auf maximal 20% der Gesamtflache zuldssig (maximal 10% vollversiegelt, die Ubrigen
wasserdurchlassig).

Die Ubrigen Flachen sind durch Ansaat einer vorzugsweise bliitenreichen Regio-Saatgutmischung als Wiese bzw. Parkrasen anzulegen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

M 3: Anlage einer lockeren Gehélzpflanzung mit halboffenem Charakter nérdlich der Bahnanlage / Ersatzhabitat (CEF-MaBnahme) fiir die
Zauneidechse / CEF-MaBnahme Benjeshecke fiir den Neuntéter

TF 10:

Innerhalb der MaBnahmenflache M 3 ist ein lockerer Gehdlzbestand Gberwiegend aus Gebuischen mit halboffenem Charakter zu schaffen, der auch
der Zauneidechse als Ersatzhabitat fiir verlorengehende Lebensrdaume dient.

Dazu ist eine Entsiegelung und Berdumung bislang versiegelter Flachen bei anschlieBendem Oberbodenauftrag von mindestens 10 c¢m
vorzunehmen.

Auf ca. 30 % der Flache sind Gebiische durchsetzt mit einzelnen Baumen und Benjeshecken mit Zwischenpflanzungen anzulegen. Dazu sind vor
Verlust des Neunt&terbrutreviers im Osten des Plangebietes locker aufgesetzte Benjeshecken auf einer Gesamtlange von 100 m in einer Breite von
3 m zu errichten. Auf den Ubrigen Flachen sind Straucher der Pflanzenauswabhlliste 3, bevorzugt Dornstraucher, in der MindestpflanzgroBe
verpflanzter Strauch, 60 - 100 cm hoch, im Pflanzraster 1,5 x 1,5 m anzupflanzen. Die Anpflanzung von Brombeeren (Rubus spec.) ist dabei
auszuschlieBen. Diese sind in der genannten Pflanzenauswabhlliste auch nicht enthalten.

Innerhalb der Pflanzflachen kdnnen maximal 20 % Baumarten der Pflanzenauswahlliste 2 als Heister in der MindestpflanzgroBe verpflanzter Heister,
150 - 200 cm hoch, angepflanzt werden. Vorhandene heimische, standortgerechte Gehdlze werden angerechnet. Bei Baumpflanzungen ist ein
Mindestabstand von 12 m von der néchstgelegenen Gleismitte der Bahnanlagen einzuhalten.

Die Ubrigen Flachen sind - bei Bedarf durch Ansaat einer blitenreichen Regio-Saatgutmischung - als naturnahes Offenland (Wiese, Ruderalflur) zu
gestalten und extensiv zu pflegen.

Um die Flache als vorgezogenes Ersatzhabitat fur die Zauneidechse zu optimieren, sind vor der Umsiedlung artspezifische Habitatstrukturen
anzulegen. Dazu sind folgende Strukturen Gber die Flache verteilt auszubringen und dauerhaft zu warten:

» 3 Totholzhaufen & 10 m? (vorzugsweise groBere Wurzelreste), Hohe tUber Geldndeniveau mindestens 1 m, Tiefe unter Geldndeniveau 0,8 m
» 3 Steinhaufen bzw. Schotter- u. Natursteinschiittungen & 5 m? Héhe (iber Geldndeniveau mindestens 1 m, Tiefe unter Geldndeniveau 0,8 m
» 3 Sandhigel 8 5 m? Héhe iber Gelandeniveau und Tiefe unter Geldndeniveau jeweils 0,8 m

Zusatzlich ist eine o6ffentlich zugangliche Zuwegung zur neu zu errichtenden Haltestelle der S-Bahn sudlich der PlanstraBe B von max. 5,50 m Breite
in der Flache M 3 mit maximal 250 gm zulassig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Neben den o.g. Festsetzungen M 1 und M 3 werden folgende artenschutzrechtlichen MaBnahmen (CEF-MaBnahmen) auf der Grundlage des § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB textlich festgesetzt:

Anbringen einer Nisthilfe als CEF-MaBnahme fiir den Turmfalken

TF11:

Bei Verlust eines besetzten Brutplatzes des Turmfalken im Plangebiet ist ein geeigneter Nistkasten fiir den Turmfalken an einem Gebaude oder
baulichen Anlage (z.B. Schornstein) innerhalb der Sondergebiete SO 1, SO 2 oder SO 3 in einer Héhe ab 4,00 m anzubringen.

Der Nistkasten ist rechtzeitig vor der, auf den Abriss des Gebdudes mit Brutplatz des Turmfalken folgenden, Brutsaison aufzuhéngen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Anbringen von Nistkasten als CEF-MaBnahme fiir den Hausrotschwanz

TF12:

Es sind insgesamt 9 geeignete Nistkadsten flir den Hausrotschwanz an Gebauden, baulichen Anlagen oder GroBbaumen innerhalb des Plangebietes
in einer Hohe ab 2,50 m anzubringen.

Die Nistkasten sind rechtzeitig vor der, auf den Abriss der Gebaude mit Brutplatzen des Hausrotschwanzes folgenden, Brutsaison aufzuhangen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Anbringen von Nistkéasten als CEF-MaBnahme fiir den Haussperling

TF 13:

Es sind insgesamt 9 geeignete Nistkédsten fir den Haussperling an Gebauden, baulichen Anlagen oder GroBbaumen innerhalb des Plangebietes in
einer Hohe ab 2,50 m anzubringen.

Die Nistkasten sind rechtzeitig vor der, auf den Abriss der Gebaude mit Brutplatzen des Haussperlings folgenden, Brutsaison aufzuhangen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Anbringen von Nistkésten als CEF-MaBnahme fiir die Blaumeise und die Kohimeise

TF 14:

Es sind insgesamt 3 geeignete Nistkasten fiir die Blaumeise (Durchmesser Einflugloch 26 mm) und 3 geeignete Nistkasten fir die Kohlmeise
(Durchmesser Einflugloch 32 mm) an Gebé&uden, baulichen Anlagen oder GroBbaumen innerhalb des Plangebietes in einer Hohe ab 2,50 m
anzubringen.

Die Nistkasten sind rechtzeitig vor der, auf den Abriss der Gebdude mit Brutplatzen der Blaumeise bzw. Kohlmeise folgenden, Brutsaison
aufzuhangen.

[§ 9 Abs. T Nr. 20 BauGB]

Anbringen von Nistkésten als CEF-MaBnahme fiir die Bachstelze

TF 15:

Es sind insgesamt 3 geeignete Nistkdsten fiir die Bachstelze an Geb&uden, baulichen Anlagen oder sonstigen geeigneten Stellen innerhalb des
Plangebietes anzubringen.

Die Nistkasten sind rechtzeitig vor der, auf den Abriss der Gebaude mit Brutplatzen der Bachstelze folgenden, Brutsaison aufzuhdngen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Als sonstige MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden auf der Grundlage des § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB textlich festgesetzt:

Befestigung von PKW-Stellplatzen

TF 16:

PKW-Stellplatze innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sowie innerhalb der Sondergebiete SO 1 und SO 2 sind
als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine, etc.) oder mit versickerungsfahigen Pflasterdecken auszufihren.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Gestaltung von Glasfldchen zur Vermeidung von Vogelschlag

TF17:

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind fiir ungeteilte Glasflachen ab einer GréBe von 3 m? flachig strukturierte, mattierte oder eingefarbte Glaser
mit niedrigem AuBenreflexionsgrad zu verwenden. Alternativ sind auf der gesamten Glasflache, kleinteilige sichtbare Folien auf der AuBenseite
aufzubringen oder die Glasflache ist mit einer Rankgitterbegriinung zu kombinieren.

[§ 9 Abs. T Nr. 20 BauGB]

MaBnahmen zum Schutz des Wirkungspfad Boden - Mensch

TF 18:

Im Rahmen der Errichtung von, auf den SO-Flachen zuldssigen Einrichtungen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
sowie der Parkanlage nordostlich des Sondergebietes SO 2 ist der Nachweis zu fiihren, dass auf den zukiinftig unversiegelten Freiflachen die Prif-
und MaBnahmenwerte fiir den Wirkungspfad Boden - Mensch fir das jeweilige Nutzungsszenario gemal Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) eingehalten werden.

Sollten die Untersuchungen eine Uberschreitung der Priif- und MaBnahmenwerte ergeben, so hat auf den zukiinftig unversiegelten Freiflachen ein
Bodenaustausch oder -auftrag in einer Machtigkeit von 0,30 m zu erfolgen. Das einzubauende bzw. aufzubringende Bodenmaterial hat die
Vorsorgewerte der BBodSchV einzuhalten bzw. ist als Bodenmaterial der Klasse BM-0 gemaB Ersatzbaustoffverordnung klassifiziert.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

1.7 MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Abs.1
Nr. 25a BauGB]

In der Planzeichnung wird fir eine Flache innerhalb des Sondergebietes SO 2 eine flichenhafte Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB getroffen und durch die folgende textliche Festsetzung qualifiziert.
Daneben werden innerhalb der Sondergebiete und innerhalb der Verkehrsflachen weitere textliche Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen getroffen.

Bei Einzelbaum- bzw. Baumreihenpflanzungen von Hochstammen sollen fir das Pflanzenwachstum geeignete Pflanzgruben mit gut
durchwurzelbarem Boden und ausreichender Wasserhaltefahigkeit mit einem Volumen von mindestens 8 m* pro Hochstamm hergestellt werden.

Die Vegetationsflachen bzw. -streifen sind mit einer standortgerechten Regio-Saatmischung anzusden und nach Méglichkeit extensiv zu pflegen (2x
jahrlich Mahd). Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

F 1: Schaffung einer Parkanlage im Siidosten des Sondergebietes SO 2

TF19:
Innerhalb der Flache F 1 ist eine Parkanlage anzulegen.

Dazu ist eine lockere Anpflanzung tiberwiegend standortgerechter Baume vorzunehmen. Dazu sind insgesamt tber die Flache verteilt mindestens
12 Baume vorzugsweise der Pflanzenauswahlliste 2 in der PflanzgréBe Hochstamm, Stammumfang mindestens 14 - 16 ¢cm, einzeln oder in kleinen
Gruppen anzupflanzen.

Zusétzlich sind auf ca. 20 % der Flache Gebische durchsetzt mit einzelnen Baumen anzulegen. Dazu sind auf diesen Flachen Strducher
vorzugsweise der Pflanzenauswabhlliste 3 in der MindestpflanzgroBe verpflanzter Strauch, 60 - 100 cm hoch, im Pflanzraster 1,5 x 1,5 m
anzupflanzen.

Innerhalb der Pflanzflaichen konnen maximal 40 % Baumarten vorzugsweise der Pflanzenauswahlliste 2 als Heister in der MindestpflanzgroBe
verpflanzter Heister, 150 - 200 cm hoch, angepflanzt werden.

Innerhalb der Parkanlage ist die Anlage von Wegen auf maximal 20% der Gesamtflache zuldssig (maximal 10% vollversiegelt, die Ubrigen
wasserdurchlassig).

Die Ubrigen Flachen sind durch Ansaat einer vorzugsweise bliitenreichen Regio-Saatgutmischung als Wiese bzw. Parkrasen anzulegen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB]

F 2: Anpflanzung einer Allee entlang der PlanstraBBe A

TF 20:

Innerhalb der &ffentlichen StraBenverkehrsflache sind beidseitig entlang der PlanstraBe A insgesamt mindestens 60 standortgerechte Laubbdume
der Pflanzenauswahlliste 1, Hochstamm, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm, Kronenansatz in mindestens 2 m Hohe, in einem Regelabstand von
ca. 10 m untereinander zu pflanzen.

Ergénzend ist beidseitig ein Vegetationsstreifen mit einer standortgerechten Regio-Blihmischung fir StraBenbegleitgriin in einer Mindestbreite
von 2,50 m anzulegen. Unterbrechungen der Vegetationsstreifen fir notwendige Grundsttickszufahrten und -zugange sind zulassig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB]

F 3: Anpflanzung einer lockeren Baumreihe zur Eingriinung von PKW-Stellpldtzen

TF 21:

Innerhalb der offentlichen Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung sind zwischen den PKW-Stellplatzen mindestens 12 standortgerechte
Laubbadume der Pflanzenauswahlliste 1, Hochstamm, Stammumfang mindestens 14 - 16 cm, in einem Mindestabstand von 10 m untereinander zu
pflanzen.

Die Baumscheiben sind als Vegetationsflache in einer MindestgréBe von 12 m? anzulegen und mit einer standortgerechten Regio-Blihmischung fiir
StraBenbegleitgriin anzusien. Die Vegetationsfldchen sind vor Uberfahren zu schiitzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB]

F 4: Anpflanzung von Gebiischen nérdlich der Bahnanlage

TF 22:

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung ist am Sidrand der Flache eine lineare Gebuschpflanzung in einer
Gesamtfliche von mindestens 600 m? anzulegen.

Dazu sind die Flachen mit standortgerechten Strauchern der Pflanzenauswahlliste 3 in der MindestpflanzgroBe verpflanzter Strauch, 60 - 100 cm
hoch, mindestens ein Strauch pro 1,5 Ifd. m, zu bepflanzen. Es ist ein Abstand von maximal 1,5 m zwischen den Pflanzreihen vorzusehen.

Der Pflanzstreifen kann fiir Durchgange und Zuwegungen unterbrochen werden.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB]

Begriinung der SO-Flachen

Eine hochwertige innere Begriinung der SO-Flachen - vorrangig SO 2 - z.B. durch parkartige Gestaltung, Anpflanzung standortgerechter Baume und
Straucher/Gebiische ist geplant. Es werden im Bebauungsplan Mindest-Festsetzungen fiir eine Begriinung getroffen, die den Rahmen vorgegeben.
Die weitere Griingestaltung wird in spateren Planungsphasen konkretisiert.

F 5: Extensive Dachbegriinung im Sondergebiet SO 1

TF 23:

Dachflachen im Sondergebiet SO 1 sind zu mindestens 50 % mit standortgerechten Arten einer Sedum-Kraut-Gras-Mischung auf einer
Substratschichtdicke von mindestens 10 cm extensiv zu begriinen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB]

F 6: Extensive Dachbegriinung im Sondergebiet SO 2
TF 24:

Dachflachen im Sondergebiet SO 2 sind zu mindestens 35 % mit standortgerechten Arten einer Sedum-Kraut-Gras-Mischung auf einer
Substratschichtdicke von mindestens 10 cm extensiv zu begriinen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB]

F 7: Fassadenbegriinung im Sondergebiet SO 2
TF 25:

Im Sondergebiet SO 2 sind AuBenwandflachen, die keine Fenster- oder Tiir6ffnungen und eine Hohe von mindestens 5 m aufweisen, auf einer
Mindestldnge von insgesamt 400 m flachenhaft mit Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen. Dazu ist pro Ifd. m mindestens eine, standortgerechte
Kletterpflanze der Pflanzenauswahlliste 4 anzupflanzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB]

F 8: Schaffung einer Parkanlage innerhalb des Sondergebietes SO 2

TF 26:
Innerhalb des Sondergebietes SO 2 ist eine zusammenhangende Parkanlage in einer FlachengroBe von mindestens 1,0 ha anzulegen.

Dazu ist eine lockere Anpflanzung standortgerechter Baume vorzunehmen. Dazu sind insgesamt Uber die Flache verteilt mindestens 50 Baume
vorzugsweise der Pflanzenauswahlliste 2 in der PflanzgroBe Hochstamm, Stammumfang mindestens 14 - 16 cm, einzeln oder in kleinen Gruppen
anzupflanzen.

Anstelle eines Teils der Baumpflanzungen kann auch eine naturnahe Wasserfliche angelegt werden - in einer FlachengréBe von mindestens 50 m?
als Ersatz pro anzupflanzendem Baum.

Zusétzlich sind auf mindestens 10 % der Flache Gebische durchsetzt mit einzelnen Baumen anzulegen. Dazu sind auf diesen Flachen Straucher
vorzugsweise der Pflanzenauswahlliste 3 in der MindestpflanzgréBe verpflanzter Strauch, 60 - 100 cm hoch, im Pflanzraster 1,5 x 1,5 m
anzupflanzen. Innerhalb der Pflanzflichen konnen maximal 40 % Baumarten vorzugsweise der Pflanzenauswahlliste 2 als Heister in der
MindestpflanzgroBe verpflanzter Heister, 150 - 200 cm hoch, angepflanzt werden.

Innerhalb der Parkanlage ist die Anlage von Wegen auf maximal 20% der Gesamtflache zuldssig (maximal 10% vollversiegelt, die tbrigen
wasserdurchlassig).

Die Ubrigen Flachen sind durch Ansaat einer vorzugsweise blltenreichen Regio-Saatgutmischung als Wiese bzw. Parkrasen oder als naturnahe
Wasserflachen anzulegen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB]

F 9: Anpflanzung von Baumreihen innerhalb des Sondergebietes SO 2

TF 27:

Innerhalb des Sondergebietes SO 2 sind vorzugsweise entlang von StraBen und Wegen mindestens 50 standortgerechte Laubbdume der
Pflanzenauswahlliste 1, Hochstamm, Stammumfang mindestens 14 - 16 cm, als Baumreihen in einem Regelabstand von ca. 10 m untereinander zu
pflanzen.

Erganzend ist jeweils ein Vegetationsstreifen mit einer standortgerechten Regio-Blihmischung fiir StraBenbegleitgriin in einer Mindestbreite von
2,50 m anzulegen. Unterbrechungen der Vegetationsstreifen fir Durchgange, Zufahrten und Zuwegungen sind zuléssig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB]

1.8 Geltungsbereich Il: KompensationsmaBnahme M 4
[§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i. V. mit § 9 Abs. 1a BauGB]

Es wird eine zusatzliche KompensationsmaBnahme fiir das Plangebiet erforderlich, um einen vollstandigen Ausgleich der mit der Umsetzung des
Bebauungsplans erfolgenden Eingriffe zu gewahrleisten. Dazu ist geplant, eine nahegelegene AusgleichsmaBnahme zu realisieren, die als
Geltungsbereich Il in die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen wurde.

M 4: Riickbau eines ehemaligen Pumpenhauses sowie Entsiegelung und Bepflanzung der
Flache

TF 28:

Auf dem Flurstliick 274/5 der Gemarkung Delitzsch Flur 5 im Eigentum des Zweckverbandes ,GroBforschungszentrum CTC - Center for the
Transformation of Chemistry” ist das Gebdude des ehemaligen Pumpenhauses vollstandig abzureifen, zu entsiegeln und zu beraumen.

Nach Erdauffiillung, und Oberbodenauftrag in einer Machtigkeit von mindestens 0,30 m, ist die Flache mit standortgerechten Gehdlzen zu
bepflanzen. Dazu sind auentypische Baume der Pflanzenauswahlliste 2 in der MindestpflanzgréBe Heister, 100 - 150 cm hoch, und auentypische
Straucher der Pflanzenauswabhlliste 3 in der MindestpflanzgroBe verpflanzter Strauch, 60 - 100 cm hoch, flichenhaft in einem Pflanzraster von 1,5 x
1,5 m oder 1 x 2 m anzupflanzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Teil C: Hinweise

2.1 Archéologie

In ungestorten Bereichen ist mit Kulturdenkmalen zu rechnen. Das Vorhabenareal liegt in einem fundreichen Altsiedelland. Aus dem direkten Umfeld sind
zahlreiche archédologische Kulturdenkmale bekannt geworden. Auch wenn nach bisherigem Kenntnisstand aus dem Vorhabengebiet selbst keine
Kulturdenkmale angefiihrt werden kénnen, ist zu bemerken, dass der Bestand an archéologischen Denkmalen aufgrund bislang unerkannt im Boden liegender
Befunde tatsachlich wesentlich umfangreicher sein kann.

Die bislang noch unerkannt im Boden liegenden archaologischen Befunde sind ebenfalls geschiitzte Kulturdenkmale im Sinne von § 2 SachsDSchG.

» Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten - dies betrifft auch Einzelbaugesuche - missen im von Bautatigkeit
betroffenen Areal durch das Landesamt fiir Archdologie in bisher nicht bebauten oder nur oberflachlich versiegelten Bereichen des Bebauungsplanes -
unabhéngig von der raumlichen Disposition spaterer ErschlieBungstrassen und Baufelder - archdologische Grabungen mit ausreichendem zeitlichem
Vorlauf zu den geplanten BaumaBnahmen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

» Der kunftige Vorhaben-/ErschlieBungstrager kann im Rahmen des Zumutbaren an den notwendigen Kosten der archaologischen Ausgrabungen im
gesamten Gebiet des Bebauungsplanes beteiligt werden (§ 14 Abs. 3 SachsDSchG). Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das
Vorgehen werden in einer zwischen Vorhaben-/ErschlieBungstrager und Landesamt fiir Archdologie abzuschlieBenden 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung
verbindlich festgehalten. Eine friihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Landesamt fiir Archéologie wird empfohlen.

2.2 Brunnen und Grundwassermessstellen

Im Planumgriff des vorliegenden Bebauungsplanes (Nordteil) ist das Vorhandensein von drei Brunnen sowie drei Grundwassermessstellen bekannt. Diese
Anlagen sind inaktiv und missen zuriickgebaut werden. Dazu sind Rickbaukonzepte nach DVGW-W 135 zu erstellen und der Unteren Wasserbehorde des
Landkreises Nordsachsen zur Priifung vorzulegen.

Die Rickbauarbeiten sind ausschlieBlich durch eine, nach DVGW, zertifizierten Bohrfirma auszufiihren. Weiterhin wird fir das Einbringen von Fremdstoffen in
das Grundwasser eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig. Die Lage der Brunnen und Grundwassermessstellen ist als Kennzeichnung in der Planzeichnung
zum vorliegenden Bebauungsplan Gbernommen.

Abstimmungen sind mit der Stadt Delitzsch und dem Landratsamt Nordsachsen zu fiihren.

2.3 Geologie und Baugrund
Baugrund

Sofern Verkehrswege nach RStO 12 [4] errichtet werden sollen, ist das Plangebiet der Frosteinwirkungszone Il zuzuordnen.

Bei der Herstellung von Leitungsgraben und Baugruben sind u. a. die DIN 4123 (Ausschachtungen, Griindungen und Unterfangungen im Bereich bestehender
Gebéaude) und DIN 4124 (Baugruben und Graben - Béschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten) zu beachten. Die Verdichtungsanforderungen fiir Leitungsgraben
im StraBenkérper sind einzuhalten.

Im Vorfeld von BaumaBnahmen wird die Durchfiihrung von orts- und vorhabenskonkreten Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997 und DIN 4020
empfohlen. Der geotechnische Bericht dazu sollte u. a. Aussagen zur Baugrundschichtung, zu den Grundwasserverhéltnissen sowie die Ausweisung von
Homogenbereichen (einschlieBlich Eigenschaften und Kennwerten) hinsichtlich der gewahlten Bauverfahrensweisen (z. B. Erdarbeiten, Bohrarbeiten) enthalten.
Zudem sollten die geplanten MaBnahmen nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie zugeordnet werden, die den notwendigen Umfang an
ErkundungsmaBnahmen und an zu erbringenden Nachweisen eingrenzt. Falls sich bautechnische Vorgaben éndern oder auch die angetroffenen geologischen
Verhiltnisse von den erkundeten abweichen, sollte eine Uberpriifung und ggf. Anpassung der jeweiligen Baugrunduntersuchung erfolgen.

Anzeige und Ubergabe der Ergebnisse von geologischen Untersuchungen

Geologische Untersuchungen (wie z. B. Sondierungs- und Erkundungsbohrungen) sowie die dazu gehérigen Nachweisdaten sind spétestens zwei Wochen vor
Beginn dem LfULG als zustandige Behorde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung
sind die dabei gewonnenen Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) zu Gbermitteln. Wenn seitens des LfULG Bewertungsdaten
(Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) angefordert wurden, sind diese spéatestens sechs Monate nach dem Abschluss der geologischen
Untersuchung an die zustandige Behorde in Sachsen (LfULG) zu Gbermitteln (§ 9, 10 GeolDG).

Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten geologischer Bohrungen sind unter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem
Link ,Bohranzeige” verfiigbar. Eine Bohranzeige kann tiber das Portal ,ELBA.Sax" elektronisch erfolgen (https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba).

Die Regelungen des § 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes (SachsKrWBodSchG) zur Ubergabe von Ergebnisberichten aus
Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen o. &.) durch Behorden des
Freistaates Sachsen, der Landkreise, Kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie sonstigen juristischen Personen des 6ffentlichen Rechts an das LfULG bleiben vom
GeolDG unberiihrt.

2.4 Brandschutz
Hinsichtlich des Brandschutzes sind die Schutzziele gemaB §§ 3 und 14 nach SachsBO und ihren geltenden Verwaltungsvorschriften zu berticksichtigen.

Die Zufahrten sind so herzustellen, dass sie ganzjahrig auch mit den Fahrzeugen der Feuerwehr (auch Uberortlichen) und des Rettungsdienstes nutzbar sind.
Grundlage hierflr bildet § 5 der Sachsischen Bauordnung (SéchsBO) in der derzeit giltigen Fassung. Nach der DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf
Grundstlicken” muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von hochstens 50 m von der &ffentlichen
Verkehrsflache erreichbar sind. Die Tragfahigkeit muss fir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Zu- und Durchfahrten, Aufstellflachen und
Bewegungsflachen missen flir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein. Sie sind als solche zu kennzeichnen und standig freizuhalten.

Die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge dirfen auf den Flachen nach Satz 1 nicht abgestellt
werden. Es ist darauf zu achten, dass Zu- oder Durchfahrten entsprechend der Muster-Richtlinie tiber ,Flachen der Feuerwehr” eine Breite von 3 m haben
sollten. Im Einsatzfall sollen Zugédnge (Tlren und Tore) zerstérungsfrei gedffnet wer-den. Zugangsberechtigungen sind mit der ortlichen Feuerwehr
abzusprechen und koénnen Uber eine Feuerwehr-SicherheitsschlieBung erbracht werden. Fir Industriebauten muss jeder Brandabschnitt und jeder
Brandbekampfungsabschnitt mit mindestens einer Seite an einer AuBenwand liegen und von dort fir die Feuerwehr zuganglich sein.

Dies gilt nicht fur Brandabschnitte und Brandbekampfungsabschnitte, die eine selbsttatige Feuerldschanlage haben. Freistehende und aneinandergebaute
Industriebauten mit einer Grundflache von insgesamt mehr als 5.000 m? miissen eine fiir Feuerwehrfahrzeuge befahrbare Umfahrt haben. Die Anforderungen
an Zu- und Durchfahrten fur die Feuerwehr nach § 1 Abs. 3 Satze 1 und 2 DVO-NBauO und nach der Richtlinie tber Flachen fir die Feuerwehr (Nds. MBI. 17.
Anlagenband 2012 S. 159) gelten fiir Umfahrten nach Nummer 5.2.2 entsprechend.

2.5 Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (8§ 121 - 132 StrISchG) [11] und die novellierte Strahlenschutzverordnung (§§ 153 - 158 StrISchV) [12] regeln die Anforderungen an
den Schutz vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m® (Becquerel pro Kubikmeter Luft) fir die (ber das Jahr gemittelte
Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in Aufenthaltsraumen und an Arbeitsplatzen in Innenrdaumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich geeignete MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem
Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen
MaBnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Wer im Rahmen baulicher Verénderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen
MaBnahmen durchfihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate fihren, soll die Durchfiihrung von MaBnahmen zum Schutz vor Radon in
Betracht ziehen, soweit diese MaBnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfiigung Gebiete nach § 121 Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz festgelegt. Fir diese sogenannten
Radonvorsorgegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betréchtlichen Zahl von
Gebiuden mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m? liberschreitet. In diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an
den Schutz vor Radon zu erflillen. Die Allgemeinverfligung sowie alle weiterfiihrenden Informationen sind unter www.radon.sachsen.de nachzulesen.

Aber auch auBerhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der
Eigenschaften des Gebé&udes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonaktivitatskonzentration in der Raumluft auftreten konnen.
Daher empfehlen wir generell dem vorsorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen. In der Broschiire ,RadonschutzmaBnahmen -
Planungshilfe fir Neu- und Bestandsbauten” (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Mdglichkeiten zum Radonschutz praxisnah erlautert.
Diese Broschiire kénnen Sie kostenlos herunterladen.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:
Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:

Dresdener StraBe 183, 09131 Chemnitz; Telefon: 0371 46154-221; Telefax: 0371 46124-299; E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de
Internet: www.smul.sachsen.de/bful; https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html

Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusétzliche besteht die Moglichkeit einer Vereinbarung individueller personlicher Beratungstermine.
2.6 Verlegung Zentraler Ableiter 1

Im Plangebiet verlauft von Siiden nach Norden der Ableiter 1 als Gewasser Il. Ordnung. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Nordteil) verlauft dieser als
verrohrter Graben DN 1000. Im Rahmen des Abschlussbetriebsplanes der LMBV soll der verrohrte Teil im genannten Bereich verpresst werden. Stdlich soll
unter Genehmigungsvorbehalt der unteren Wasserbehérde des Landkreises Nordsachsen eine Umverlegung des Ableiter 1 auf den Gertitzer Graben erfolgen.

Aktuell wird durch die LMBV eine Vereinbarung zur Ubertragung der Leistungsaufgabe auf die Stadt Delitzsch vorbereitet, welche die erforderlichen
MaBnahmen in Abstimmung mit allen Beteiligten planen und umsetzen wird. Vor jeglichen BaumaBnahmen und Bodeneingriffen im Bereich des aktuellen
Verlaufes des Ableiter 1 sind die genannten Planungen/MaBnahmen zu beachten und abzuschlieBen.

2.7 Grinordnung

Die Anpflanzungen und sonstigen MaBnahmen aus den Festsetzungen zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind in einem engen zeitlichen Zusammenhang mit den Eingriffen in den geplanten Sondergebieten und
Verkehrsflachen umzusetzen. MaBnahmen und Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach dem auszugleichenden Eingriff zu realisieren.

2.8 Artenschutz

Zeitliche Beschrankung der BaumaBnahmen

» Beginn der AbbruchmaBnahmen von Gebauden auBerhalb der Vogelbrutzeit und der Reproduktionszeit der Flederméause (Anfang Oktober bis Ende
Februar)

» Geholzféllungen, Baufeldfreimachung und Beginn der BaumaBnahmen auBerhalb der Vogelbrutzeit und der Vegetationszeit (Anfang Oktober bis Ende
Februar)

Bauvorbereitende und baubegleitende MaBnahmen

» Kontrolle von Fledermausquartieren vor Abbruchbeginn: Vor Abbruchbeginn Ausflugbeobachtung einschlieBlich Detektorbegehung, bei festgestelltem
Bedarf Hubsteigerbefahrung an bisher nicht einsehbaren Stellen einzelner Geb&dude zur Kontrolle von Fledermausquartieren

» Abfangen und Umsiedeln der Zauneidechsen (inkl. Schutzzaun): Reptilien-Handfang der Zauneidechsen auf allen als Lebensraum geeigneten
Gelandeteilen der betroffenen Baufelder jeweils vor bzw. zu Beginn der Bauarbeiten in den einzelnen Baufeldern und Umsetzen in einen geeigneten
Ersatzlebensraum; Aufstellen von Reptilienschutzzaunen

» Okologische Baubegleitung inkl. Kontrolle auf planungsrelevante Arten/ geschiitzte Lebensstitten und Freigabe von Eingriffsflaichen sowie Begleitung
des Gebaudeabbruchs

» Vorhandene einheimische Fische sind in Abstimmung mit der UNB vor Baubeginn fachgerecht einzufangen und umzusetzen

Hinweise zur Beleuchtung

Ist eine Erneuerung der Beleuchtung vorgesehen, so sollten Leuchten mit LED (LEDs mit Farbtemperaturen unter 3000 K und niedrigem UV-Anteil) und
streulichtarm installiert werden. Im Vorgriff auf die zu erwartenden Regelungen des § 41 a BNatSchG sind alle AuBenbeleuchtungen technisch und konstruktiv
so zu errichten, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch
Lichtimmissionen geschiitzt werden. Die Leuchten sind staubdicht und so nach oben hin abzuschirmen und zielgerichtet auszufiihren, dass eine Lichtwirkung
nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht in das umliegende Gelénde ausstrahlt.

Die Reduzierung von Streulicht durch Ausrichtung der Lichtkegel nach unten und eine Vermeidung von kaltweiBem Licht mit hohem Anteil an kurzwelligem
Licht (UV-Anteil bzw. Verzicht auf UV-haltige Leuchtmittel) ist von hoher Bedeutung fiir nachtaktive Insekten und Fledermause (Lockwirkung).

Es ist zu prifen, in welchen Bereichen eine Minimierung der Beleuchtungsstarke sowie, wo moglich, rdumlich und zeitlich auf kiinstliche Beleuchtung verzichtet
werden kann. (Quelle: Stellungnahme des Landratsamtes Nordsachsen vom 08.08.2024 zum BPL-Vorentwurf)

2.9 Immissionsschutz

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB ist durch passive SchallschutzmaBnahmen sicherzustellen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen im Innenbereich der Biirogebdude und Betriebswohnungen ausgeschlossen werden kénnen. Das gesamte bewertete
Schallddmm-MaB R'w,res der AuBenbauteile ist so zu wahlen, dass sie mindestens den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, Abschnitt 7 entsprechen.

2.10 Altlasten/Bodenschutz

Die sich aus der Textlichen Festsetzung TF 18 ergebenden Bodenuntersuchungen und eventuell daraus resultierende MaBnahmen sind mit der zustandigen
Behorde (hier: LRA Nordsachsen, untere Abfall- und Bodenschutzbehérde) abzustimmen.

Ergeben sich im Zuge der weiteren Planung, Bauvorbereitung und -ausfiihrung Hinweise auf schadliche Bodenverédnderungen oder/und Altlasten i.S. des § 9
Abs. 1iV.m. § 2 Abs. 3 bis 5 BBodSchG (z.B. altlastenrelevante Sachverhalte wie organoleptische Auffalligkeiten; Abfall) besteht fiir den Grundstiickseigentimer
und Inhaber der tatséchlichen Gewalt nach § 13 Abs. 3 SachsKrWBodSchG vom 22. Februar 2019 die Pflicht, diese unverziiglich der nach § 19 Abs. 1
SachsKrWBodSchG zustandigen Behorde (hier: LRA Nordsachsen, untere Abfall- und Bodenschutzbehorde) mitzuteilen.

2.11 Abfall

Alle im Rahmen der BaumaBnahmen anfallenden Abfdlle sind separat zu erfassen, zu lagern und entsprechend ihres Schadstoffpotentials geeigneten
Entsorgungswegen (Verwertung oder Beseitigung) zuzufiihren. Zur Beurteilung des Schadstoffpotentials sind analytische Untersuchungen in einer
angemessenen Anzahl durchzufiihren.

2.12 Hohenfestpunkt (Vermessung)

Im Plangebiet befindet sich der Hohenfestpunkt (HP) 4439 9 03340 befindet. Den Standort dieses Festpunkts ist als Kennzeichnung der Planzeichnung (Teil A)
zu entnehmen.

Der Festpunkt ist grundsétzlich zu erhalten. Besteht die Gefahr, dass er beeintrachtigt wird, ist er durch geeignete MaBnahmen so zu schiitzen, dass er durch
Bauarbeiten, Baustoffablagerungen, Baustellenverkehr oder andere Handlungen nicht beschadigt oder in seiner Lage verandert wird. SchutzmaBnahmen, die
seine Erkennbarkeit und Verwendbarkeit beeintréchtigen, sind mit uns vorab zu besprechen.

Alle Aspekte Ihres Vorhabens, die diesen Pramissen potenziell widersprechen, sind wahrend der Planungsphase mit uns abzustimmen. Rechtsgrundlage fir
diese Verfligung sind die Festlegungen in § 6 Abs. 1 u. 2 des Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen und das Liegenschaftskataster im Freistaat Sachsen
(Séachsisches Vermessungs- und Katastergesetz - SdchsVermKatG).

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der GroBen Kreisstadt Delitzsch, hat am 28.06.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45, "Forschungs- und
Transfercampus Chemie-CTC", nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen, (Beschluss-Nr. 107/2023). Die ortstbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt der GroBen Kreisstadt Delitzsch, Ausgabe 14 vom 20. Juli 2023.

Delitzsch, den Siegel
Dr. Manfred Wilde
Oberblirgermeister

Mit dem Beschluss Nr. 14/2024 vom 26.06.2024 erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Behorden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach §§ 2 Abs 2 und 4 Abs. 1 BauGB, mit Schreiben bzw. per E- Mail vom 04.07.2024, mit der Aufforderung zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 09.08.2024.

Die Benachrichtigung und Bereitstellung der digitalen Daten wurden auf der Webseite der Stadt Delitzsch unter https://www.delitzsch.de/
und im Beteiligungsportal Sachsen unter https://buergerbeteiligung.sachsen.de/portal/sachsen/startseite verdffentlicht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 26.07.2024 bis einschlieBlich 26.08.2024 durch Auslage
(digital Uber die Webseite der Stadt Delitzsch und das Beteiligungsportal Sachsen sowie analog im Technischen Rathaus der Stadt Delitzsch)
durchgefiihrt.

Delitzsch, den Siegel
Dr. Manfred Wilde
Oberblirgermeister

Der Stadtrat der GroBen Kreisstadt Delitzsch hat in seiner offentlichen Sitzung am 18.12.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 45,
"Forschungs- und Transfercampus Chemie-CTC", Teilbereich Nord, in der Fassung vom 03.12.2024, bestehend aus Teil A: Planzeichnung mit
Teil B: Textfestsetzungen, beschlossen, die Begriindung mit Umweltbericht gebilligt sowie die 6ffentliche Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr.
72 / 2024). Die Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte im Amtsblatt der GroBen Kreisstadt Delitzsch, Ausgabe 1 vom 16. Januar 2025.

Delitzsch, den Siegel
Dr. Manfred Wilde
Oberblrgermeister

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden gemaB §§ 2 Abs 2 und 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben bzw. per E- Mail vom 14.01.2025 Uber die Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 24.02.2025
aufgefordert.

Die Benachrichtigung und Bereitstellung der digitalen Daten wurden im Internetportal der GroBen Kreisstadt Delitzsch unter
https://www.delitzsch.de/ und im Beteiligungsportal Sachsen unter https://buergerbeteiligung.sachsen.de/portal/sachsen/startseite
veroffentlicht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 24.01.2025 bis einschlieBlich 24.02.2025 durch Auslage (digital iber die
Webseite der Stadt Delitzsch und das Beteiligungsportal Sachsen sowie analog im Technischen Rathaus der Stadt Delitzsch) durchgefiihrt.

Delitzsch, den Siegel
Dr. Manfred Wilde
Oberblirgermeister

Der Stadtrat der GroBen Kreisstadt Delitzsch hat in seiner offentlichen Sitzung am 25.09.2025 den Uberarbeiteten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 45, "Forschungs- und Transfercampus Chemie-CTC", Teilbereich Nord, in der Fassung vom 12.09.2025, bestehend aus
Teil A: Planzeichnung mit Teil B: Textfestsetzungen, beschlossen, die Begriindung mit Umweltbericht gebilligt sowie die erneute 6ffentliche
Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr. 37/2025). Die Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte im Amtsblatt der GroBen Kreisstadt Delitzsch,
Ausgabe 20 vom 09. Oktober 2025.

Delitzsch, den Siegel
Dr. Manfred Wilde
Oberblrgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden gemaB §§ 2 Abs 2 und 4 Abs. 2 BauGB i. V. m.
§ 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben bzw. per E- Mail vom 10.10.2025 lber die erneute Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 18.11.2025 aufgefordert.

Die Benachrichtigung und Bereitstellung der digitalen Daten wurden im Internetportal der GroBen Kreisstadt Delitzsch unter
https://www.delitzsch.de/ und im Beteiligungsportal Sachsen unter https://buergerbeteiligung.sachsen.de/portal/sachsen/startseite
veroffentlicht.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB wurde vom 16.10.2025 bis einschlieBlich
18.11.2025 durch Auslage (digital Uber die Webseite der Stadt Delitzsch und das Beteiligungsportal Sachsen sowie analog im Technischen
Rathaus der Stadt Delitzsch) durchgefihrt.

Delitzsch, den Siegel
Dr. Manfred Wilde
Oberblirgermeister

Die wahrend der Auslegungen zum Bebauungsplan fristgemaB vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher
Belange wurden von der GroBen Kreisstadt Delitzsch geprift, die beriihrten 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander abgewogen und entsprechend Abwdgungsbeschluss (Beschluss- Nr. ) vom berticksichtigt.

Das Ergebnis wurde den Einwendern mitgeteilt.

Delitzsch, den Siegel
Dr. Manfred Wilde
Oberblirgermeister

Der Stadtrat der GroBen Kreisstadt Delitzsch hat am . .. den Bebauungsplan Nr. 45, "Forschungs- und Transfercampus
Chemie-CTC", Teilbereich Nord, bestehend aus Teil A: Planzeichnung vom mit Teil B: Textfestsetzungen auf der
Planzeichnung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen (Beschluss- Nr. e ) SOWie der Begriindung und dem
Umweltbericht zugestimmt.

Delitzsch, den Siegel
Dr. Manfred Wilde
Oberblirgermeister

Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmt mit dem Liegenschaftskataster tberein,
(Stand: VOM ... ). Fur die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht garantiert.

Eilenburg, den
Landratsamt Nordsachsen - Vermessungsamt Siegel

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 45, "Forschungs- und Transfercampus Chemie-CTC", Teilbereich Nord, in der Fassung vom 25.11.2025
wird hiermit ausgefertigt.

Delitzsch, den Siegel
Dr. Manfred Wilde
Oberblrgermeister

Der Beschluss zur Satzung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden durch Veroffentlichung im Amtsblatt der GroBen Kreisstadt Delitzsch
Nr. vom . ortstiblich bekannt gemacht.

Auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) ist hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ............ccccccemuucvvuunnnnee IN Kraft getreten.

Delitzsch, den Siegel
Dr. Manfred Wilde
Oberblrgermeister

Bebauungsplan Nr. 45
"Forschungs- und Transfercampus
Chemie-CTC", Teilbereich Nord
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