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Bebauungsplan Nr. 45 der GroBBen Kreisstadt Delitzsch
~Forschungs- und Transfercampus Chemie - CTC"

Erneuter Entwurf i.d.F. vom 12.09.2025

Beteiligung der Behorden, der Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
im Zeitraum 10.10.2025 bis zum 18.11.2025

Auswertung der Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise
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Beteiligte Behorden, Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden:

Nr.

N WD =

- A Ao
AW N = O

15
16
17
18
19

20
21
22
23
24
25
26
27

ToB

Landratsamt Landkreis Nordsachsen

Landesdirektion Sachsen

Regionaler Planungsverband Leipzig-Westsachsen
LASuV

IHK Leipzig

Handwerkskammer zu Leipzig

LfULG

Séchsisches Oberbergamt

Polizeidirektion Leipzig, Polizeirevier Delitzsch
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

GeoSN

Landesamt firr Archdologie Sachsen

SIB

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben — Bereich Facility Ma-
nagement Thiringen, Sachsen

NABU Sachsen

BUND Sachsen

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Stidost
LMBV

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistun-
gen der Bundeswehr Infra | 3

Landesamt fur Denkmalpflege

Kreiswerke Delitzsch GmbH

Stadtwerke Delitzsch GmbH

Abwasserzweckverband Delitzsch

DERAWA

Stadtverwaltung Delitzsch Untere Verkehrsbehorde
Stadtverwaltung Delitzsch Untere Bauaufsichtsbehdrde
MITNETZ Gas

Datum der
SN
11.11.2025
13.11.2025
13.11.2025
13.11.2025
06.11.2025
16.10.2025
14.11.2025
10.11.2025
23.10.2025
29.10.2025
10.11.2025
27.10.2025
18.11.2025

20.10.2025
20.11.2025
31.10.2025

20.10.2025
24.10.2025
16.10.2025
12.11.2025
21.11.2025

20.10.2025

Nr.

28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49

50
51
52

To6B

MITNETZ Strom

Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen
GDMcom GmbH

MDV

Stadtverwaltung Sandersdorf Brehna

Stadtverwaltung Taucha

Stadtverwaltung Schkeuditz

Stadtverwaltung Bitterfeld Wolfen

Stadtverwaltung Bad Diiben

Stadtverwaltung Eilenburg

Gemeinde Wiedemar

Gemeinde Lobnitz

Gemeinde Schonwdlkau

Gemeinde Rackwitz

Landesjagdverband Sachsen e.V.

Grine Liga Sachsen e.V.

Landesverein Séchsischer Heimatschutz e.V.
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald LV Sachsen e.V.
Landesverband Sachsischer Angler e.V.
Naturschutzverband Sachsen e.V.

50Hertz Transmission GmbH

Stadtverwaltung Delitzsch — Amt fir Stadtgriin und Stadt-
reinigung

Deutsche Giganetz Beratungs- und Investitions GmbH
Zweckverband fir den Nahverkehrsraum Leipzig
Bundesnetzagentur fir Elektrizitat, Gas, Telekommunika-
tion, Post und Eisenbahnen Referat 814

Datum der

SN
14.10.2025
09.10.2025
13.10.2025
14.10.2025

20.10.2025
28.10.2025

20.01.2025
24.10.2025

21.10.2025

07.02.2025

07.02.2025
23.10.2025

20.01.2025
12.11.2025
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Erlauterung der Beschlussvorlage

Beriicksichtigt
Verfahrensvorschlag
J N
X Wird beriicksichtigt

X Wird nicht beriicksichtigt aus
den dargelegten Griinden

-- Ist bereits beriicksichtigt

-- Ist nicht Gegenstand dieses
Planverfahrens

- -- Kenntnisnahme

Erlauterung

Der genannte Sachverhalt wird durch Anderung oder Ergédnzung von Inhalten des Planes und/oder
seiner Begriindung ganz oder teilweise bertcksichtigt. Auf Art und Weise bzw. Fundstelle der vorge-
schlagenen Berticksichtigung wird in der Stellungnahme der Gemeinde hingewiesen.

Dem genannten Sachverhalt wird nicht gefolgt und er fiihrt somit nicht zu Anderungen oder Ergan-
zungen von Inhalten des Planes und/oder seiner Begriindung. Die mal3geblichen Griinde sind in der
Stellungnahme der Gemeinde dargelegt.

Der genannte Sachverhalt fiihrt nicht zu Anderungen oder Ergédnzungen von Inhalten des Planes
und/oder seiner Begriindung, weil der jeweilige Sachverhalt darin bereits ausreichend beriicksichtigt
ist. Auf Art und Weise bzw. Fundstelle der gegebenen Berlicksichtigung wird in der Stellungnahme
der Gemeinde hingewiesen.

Der genannte Sachverhalt ist nicht Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens, sondern bezieht sich auf
Sachverhalte auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches, ist inhaltlich nicht relevant oder wider-
sprichlich fir das vorliegende Bauleitplanverfahren, ist Sache anderer oder spaterer Genehmigungs-
oder Planverfahren, oder dieser Bauleitplan steht einer entsprechenden Realisierung nicht entgegen.
Die maBigeblichen Hintergriinde sind — soweit erforderlich — in der Stellungnahme der Gemeinde dar-
gelegt.

Allgemeine Ausfiihrungen oder Feststellungen, die keiner Abwéagung bediirfen.
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Beriick-
Ifd. 168 Inhalt der Stellungnahme Verfghrensvorschlag mit sichtigt
Nr. (im Wortlaut) ES
J N
1. Landratsamt Nordsachsen vom 11.11.2025
1.1 [...] Kenntnisnahme | -

Vorgelegte Unterlagen:
« Schreiben vom 09.10.2025
« Planzeichnung vom 12.09.2025 (M 1:2.000)
* Begriindung vom 12.09.2025
« Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag von September 2025
« Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag —
Anlage 3: MaBnahmeplan von September 2025 (M 1:2.000)
« Karte der Reviergrenze Neunttter vom 17.10.2024 (M 1:2.000)
« Ubersichtskarte zu den Fundpunkten von Zauneidechsen vom 30.08.2024 (M 1:3.000)
« Erfassung Artenschutz - Endfassung vom 17.10.2024
« Kartierbericht Brutvogel und Libellen von August 2025
« Faunistische Kartierungen 2025 (M 1:1.200)
« Orientierende Untersuchung der unversiegelten Freiflachen
des ehem. Biomassekraftwerk FabrikstraBe 2, 04509 Delitzsch vom 12.09.2024

« Bericht: Nachbewertung Teilflachen 1-5, 7-8 und 12 und orientierenden Untersuchung
der
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Ifd. TOB

Inhalt der Stellungnahme
(im Wortlaut)

Verfahrensvorschlag mit

Begriindung

Beriick-
sichtigt

J N

1.2

Restflachen 6, 9-11 und 13 des ehem. Biomassekraftwerkes Delitzsch vom 25.08.2025

« Bestandsplan zum Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 45,
Teilbereich Nord von November 2024 (M 1:2.000)

« Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 45, Teilbereich Nord "Forschungs- und
Transfercampus Chemie CTC" in Delitzsch; Erneuter Entwurf September 2025 (M 1:2.000)

« Geltungsbereich Il: Kompensationsflache M 4 zum Griinordnungsplan (M 1:2.000)

« Schallimmissionsprognose vom 29.11.2024

* Verkehrs- und Mobilitatskonzept, Teilbereich Nord vom 06.11.2024

« Grobkonzept — Oberflachenwasser; Abgabefassung 12.09.2025

* Anlage 2.1 - Bemessung Mulde nach DWA-A 138-1; Stand: 12.09.2025

* Anlage 4.1 - Bemessung Riickhaltevolumen nach DWA-A 117; Stand: 12.09.2025

« Anlage 3.1 - Nachweis Niederschlagswasserbehandlung nach DWA-A 138-1; 12.09.2025

 Wasserbilanz

« Hydraulische Berechnung

» Gesamtentwasserungskonzept Oberflaichenwasser Teilbereich Nord vom 12.09.2025

[.]

[...]

zu den oben bezeichneten Unterlagen gibt das Landratsamt Nordsachsen eine zusammen-
gefasste Stellungnahme ab.

Kenntnisnahme
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Beriick-
ifd. 168 Inhalt der Stellungnahme Verféhrensvorschlag mit sichtigt
Nr. (im Wortlaut) Begriindung

J N

Folgende Bereiche wurden in die Erarbeitung der Stellungnahme einbezogen:
- Bauordnungs- und Planungsamt
SG-Planungsrecht/Koordinierung
SG-Denkmalschutz
- Umweltamt
SG-Abfall/Bodenschutz
SG-Immissionsschutz
SG-Naturschutz
SG-Wasserrecht
- Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz
SG-Brandschutz
Von den folgenden Sachgebieten wurden Hinweise zur Planung gegeben. Diese sollten bei
der weiteren Bearbeitung der Planung bzw. in der Abwagung beachtet werden.
[.]
1.3 Bauordnungs- und Planungsamt Wird beriicksichtigt X
SG-Planungsrecht/Koordinierung Die Unterlagen wurden auf Aktualitat

geprift und an den betreffenden

Zum vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Forschungs- und Transfercampus N
Stellen abgeandert.

Chemie - CTC" der Stadt Delitzsch ergeben sich aus bauplanungsrechtlicher Sicht folgende
Hinweise (ohne Anspruch auf Vollstandigkeit):
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Beriick-
Ifd. 168 Inhalt der Stellungnahme Verfahrensvorschlag mit sichtigt
Nr. (im Wortlaut) Begriindung
J N
Die gesetzlichen Grundlagen sollten auf ihre jeweilige Aktualitat geprift werden. Beispiels-
weise wurde das BauGB zuletzt am 27.10.2025 gedndert.
1.4 Zur Begriindung: Wird beriicksichtigt X
Im Punkt 11 der Begriindung wird das Flurstlick 274/5 der Gemarkung Delitzsch Flur 5 ' Die Flurstliicksnennung wurde korri-
sowohl bei der Aufzahlung der Flurstlicke im Geltungsbereich | als auch im Geltungsbe- | giert.
reich Il aufgefiihrt. Da das besagte Flurstiick die externe AusgleichsmaBnahme bildet (Gel-
tungsbereich Il), kann es aus der Aufzdhlung zum Geltungsbereich | entfallen.
1.5 SG-Denkmalschutz Kenntnisnahme S
Belange des baulichen Denkmalschutzes
Die inhaltlichen Anderungen beriihren keine denkmalpflegerischen Belange. Daher erhe-
ben wir gegen das Planvorhaben in der Uberarbeiteten Fassung keine Bedenken. Jedoch
wird — wie bekannt — durch das Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen der Denkmalwert
der ehemaligen Halle im Turbinenhaus, welches im SO 3 liegt, geprift.
Die untere Denkmalschutzbehdrde erhebt gegen die vorliegende Planung keine Einwande.
1.6 Belange des archéologischen Denkmalschutzes Kenntnisnahme S
Die Belange des Landesamtes fiir Archdologie sind in der Anlage 1a der Neuauslegung des
Bebauungsplans ausreichend berlicksichtigt worden.
1.6.1 Zur Begriindung: Wird beriicksichtigt X

In der Begriindung (Anlage 1b, S. 88) fehlt allerdings der Hinweis, dass in ungestdrten = Der bereits vorhandene Hinweis zur
Bereichen mit Kulturdenkmalen zu rechnen ist. Das Vorhabenareal liegt in einem fundrei- | Archdologie wird um den Wortlaut
chen Altsiedelland, aus dem direkten Umfeld sind zahlreiche archaologische Kulturdenk- ' aus der Stellungnahme erganzt.
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Ifd. TOB

Inhalt der Stellungnahme
(im Wortlaut)

Beriick-
Verfahrensvorschlag mit sichtigt
Begriindung

J N

male bekannt geworden. Auch wenn nach bisherigem Kenntnisstand aus dem Vorhaben-
gebiet selbst keine Kulturdenkmale angefiihrt werden kdnnen, ist zu bemerken, dass der
Bestand an archdologischen Denkmalen aufgrund bislang unerkannt im Boden liegender
Befunde tatsachlich wesentlich umfangreicher sein kann.

Die bislang noch unerkannt im Boden liegenden archaologischen Befunde sind ebenfalls
geschitzte Kulturdenkmale im Sinne von § 2 SachsDSchG.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten mussen
daher in von Bautatigkeit betroffenen, bisher nicht bebauten oder nur oberflachlich ver-
siegelten Bereichen des B-Planes archdologische Grabungen mit ausreichendem zeitli-
chem Vorlauf zu den geplanten BaumaBnahmen durch das Landesamt fiir Archdologie
durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und
zu dokumentieren.

Der kiinftige Vorhaben-/ErschlieBungstrager kann im Rahmen des Zumutbaren an den
notwendigen Kosten der archdologischen Ausgrabungen beteiligt werden (§ 14 Abs. 3
SachsDSchG). Das Landesamt fiir Archdologie empfiehlt den Abschluss eines &ffentlich-
rechtlichen Vertrages (Grabungsvereinbarung) zwischen dem Vorhabentrager und dem
Landesamt flr Archdologie nach § 14 Abs. 3 Satz 2 SachsDSchG. Denn in einem solchen
Vertrag werden der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen
fur beide Seiten verbindlich festgehalten. Eine frihzeitige

Kontaktaufnahme mit dem Landesamt flr Arch&ologie ist sinnvoll.

Wir bitten darum, diese Satze als Hinweise auch in Anlage 1b (Begriindung) aufzunehmen.



Bebauungsplan Nr. 45 der GroBen Kreisstadt Delitzsch

~Forschungs- und Transfercampus Chemie - CTC”, Erneuter Entwurf i.d.F. vom 12.09.2025
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung gemaB §§ 2 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB

Seite 9

Ifd. TOB

Inhalt der Stellungnahme
(im Wortlaut)

Verfahrensvorschlag mit
Begriindung

Beriick-
sichtigt

J N

1.7

1.71

Umweltamt
SG-Abfall/Bodenschutz

Seitens der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde bestehen bei Umsetzung der Fest-
setzung TF 18 und bei Beachtung des Hinweises 2.10 der Planzeichnung keine Bedenken
zum Bebauungsplan Nr. 45 ,Forschungs- und Transfercampus Chemie - CTC" der Stadt
Delitzsch.

Um Beachtung der nachfolgenden bodenschutzfachlichen Hinweise wird gebeten.
Hinweise

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird unter Kapitel 8.9.4.1, hier unter Altlasten, auf-
gefiihrt, dass "nach Informationen des Landratsamtes Nordsachsen vom 04.09.2025 die
oberflachliche Bodenbelastung im siidostlichen Teilbereich durch Abtrag bereits fachge-
recht entsorgt wurde, so dass keine Uberschreitung der Priif- und MaBnahmenwerte fiir
das Nutzungsszenario Gewerbe- bzw. Industriegebiete der BBodSchV mehr gegeben ist".
Dies ist nicht korrekt. Nach dem Abtrag der oberen 10 cm wurde die hier bestehende Be-
lastung zwar entfernt, fir die darunter anstehenden Schichten liegen allerdings keine Un-
tersuchungsergebnisse vor, die eine Bewertung hinsichtlich der Prif- oder MaBnahme-
werte auf dieser Flache zulassen. Derzeit kann keine Beurteilung dariber erfolgen, ob eine
Uberschreitung gegeben ist oder nicht.

Kenntnisnahme

Wird beriicksichtigt

Der Bodenschutz wird im weiteren
Planungsverfahren kontinuierlich be-
rlcksichtigt, bei Bedarf werden erfor-
derliche Untersuchungen in Abstim-
mung mit dem SG Abfall/Boden-
schutz des Landratsamtes Nordsach-
sen durchgefiihrt.

Die orientierenden Oberbodenunter-
suchungen erfolgte in Abstimmung
zwischen der Unteren Bodenschutz-
behdrde und dem beauftragten Sach-
verstandigenbiro und beinhaltet ne-
ben der Auswertung chemischer Ana-
lysen eine resultierende Gefdhrdungs-
abschatzung fiir den Oberboden im
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Ifd. TOB

Inhalt der Stellungnahme
(im Wortlaut)

Verfahrensvorschlag mit
Begriindung

Beriick-
sichtigt

J N

1.7.2

Des Weiteren wird in der Begriindung dargestellt, dass gemaB der Unterlage [U21] die
Empfehlung gegeben wird, dass die aufzubringende Oberbodenschicht die Priifwerte gem.
Anl. 2, Tab. 4 der BBodSchV, hier fiir Kinderspielflichen einzuhalten hat. Dies ist nicht kor-
rekt und wurde mit Uberarbeitung der Unterlage [U21] bereits korrigiert. Das aufzubrin-
gende Oberbodenmaterial hat die Vorsorgewerte gem. Anl. 1, Tab. 1 und 2 der BBodSchV
einzuhalten.

Bereich 0-2 cm und 0-10 ¢cm unter ak-
tuell bestehender Gelandeoberkante.
Tiefergehende Oberbodenuntersu-
chungen wurden nicht eingefordert
und unterliegen kiinftigen Genehmi-
gungsverfahren

Der Teilsatz in Kapitel 8.9.4.1 (S. 60
der Begriindung), ,dass keine Uber-
schreitung der Prif- und MaBnah-
menwerte fur das Nutzungsszenario
Gewerbe- bzw. Industriegebiete der
BBodSchV mehr gegeben ist.” wird in
der Satzungsfassung gestrichen.

Wird beriicksichtigt

Die Korrektur in der Begriindung er-
folgt entsprechend den Aussagen der
Unterlage [U21, S.19].

Der Teilsatz in Kapitel 8.9.4.1 (S. 65
der Begriindung),

. - Prifwerte der aufzubringenden
Oberbodenschicht (,Kinderspielfla-
chen” gem. Anl. 2; Tab. 4 der
BBodSchV)” wird in der Satzungsfas-
sung klarstellend angepasst in
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Inhalt der Stellungnahme
(im Wortlaut)

Verfahrensvorschlag mit
Begriindung

Beriick-
sichtigt

N

Ifd. TOB
Nr.
1.8
1.8.1

SG-Immissionsschutz

Durch die Stadt Delitzsch ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Forschungs- und
Transfercampus Chemie - CTC" geplant. Es bestehen nur dann keine Bedenken, wenn die
beiden unten genannten Hinweise bzw. Formulierungen in den Bebauungsplan mit aufge-
nommen werden. Ansonsten kdnnten die im Bebauungsplan enthaltenen Festlegungen
zum Larmschutz rechtsfehlerhaft sein.

Als Art der baulichen Nutzung soll ein sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) mit
der Zweckbestimmung "Forschung und Entwicklung" festgesetzt werden.

Zu prufen ist, ob sich das Vorhaben in die ndhere Umgebung nach § 50 Satz 1 BImSchG
einfiigt sowie die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7
BauGB gewahrt werden.

Gegenlber der o. g. Planung bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Die in der vorange-
gangenen Stellungnahme geduBerten Empfehlungen fiir die textlichen Festsetzungen wur-
den jedoch nicht vollumfanglich Gbernommen. Aus hiesiger Sicht sind diese Ausfiihrungen
jedoch notwendig, um die Nachweisfiihrung im Rahmen von Genehmigungsverfahren kor-
rekt durchfiihren zu kénnen. Die Festsetzungen sollten daher entsprechend prazisiert wer-
den. Es wird daher nochmals auf folgende Punkte hingewiesen:

Hinweise:

Aus der Festsetzung geht weiterhin nicht hervor, wie die Nachweisfiihrung zu erfolgen hat.
Darauf wird lediglich in der Begriindung, Anlage 1 unter Nr. 13.1 eingegangen. Dies ist aus

. - Vorsorgewerte der aufzubringen-
den Oberbodenschicht (gem. Anl. 1;
Tab. 1 und 2 der BBodSchV)"

Kenntnisnahme

Die Schallimmissionsprognose (Gut-
achten-Nr.: 2023-24-AA-24-PB001
vom 29.11.2024) der SLG Prif- und
Zertifizierungs-GmbH fiihrt die ge-
nannte Prifung gutachterlich durch.

Die getroffenen Aussagen sind kor-
rekt. Die geduBerten Empfehlungen
wurden geprift und abgewogen. Die
gewahlte Formulierung wurde nach
der ersten Offenlage des Entwurfs in
die Begriindungen der Festsetzungen
integriert.

Wird beriicksichtigt
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Ifd. 168 Inhalt der Stellungnahme Verfahrensvorschlag mit sichtigt
Nr. (im Wortlaut) Begriindung
J N
hiesiger Sicht nicht ausreichend. Es wird darauf hingewiesen, dass entsprechende Empfeh- | Die Formulierung wird nunmehr klar-
lungen fiir textliche Festsetzungen in der DIN 45691 formuliert sind. Daher ist die Uber- = stellend in die Festsetzungen inte-
nahme folgender Textpassage erforderlich: griert.
"Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Vorhabens erfolgt nach dem Ab-
schnitt 5 der DIN 45691 (Ausgabe 12/2006)."
Nur mit der vorgenannten Festsetzung in den Bebauungsplan wird die Anwendung des
Abschnittes 5 der DIN 45691 bindend. Eine bloBe Nennung in der Begriindung ist hierfir
nichtausreichend.
1.8.2 Die jeweilige FlachengréBe der Kontingentsflachen SO 1 bis SO 3 sollte ausgewiesen wer- | Wird nicht beriicksichtigt aus den X

den. Diese kdnnen der Schallimmissionsprognose Abschnitt 2.1, Tabelle 1, entnommen
werden.

Ohne konkrete Nennung der FlachengroBBe kann es bei zukiinftigen Genehmigungsverfah-
ren zu Unklarheiten kommen.

dargelegten Griinden

Dieser Aussage wird widersprochen;
eine Nennung von FlachengroBen ist
fur das zukiinftige Genehmigungsver-
fahren nicht zwingend notwendig,
eine Nennung in der Schallimmissi-
onsprognose ist gegeben und ausrei-
chend. Die Nennung von Flachen-
groBe der Kontingentsflachen weicht
von den in der Flachenbilanz kalku-
lierten Flachen aufgrund der festge-
setzten Baufenster ab und kann
dadurch zu Fehlinterpretationen fiih-
ren. AuBerdem kommt es im weiteren
Verfahren darauf an, welche Flachen
in Anspruch genommen werden. Es
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1.9

SG-Naturschutz

Schutzgebiete und Schutzobjekte in Anwendung der §§ 23 bis 30 BNatSchG werden durch
den Geltungsbereich nicht berlhrt. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach § 32
BNatSchG, entsprechend den Zielstellungen im européaischen Netz Natura 2000 nach der
Richtlinie 92/43/EWG sowie Belange nach der EG-Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG wer-
den durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bertihrt.

Die Beeintrachtigungen wurden nach der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bi-
lanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL 2003) als Eingriffs-Ausgleichs-Ge-
geniberstellung bewertet und mit KompensationsmaBnahmen untersetzt. Es ist die Schaf-
fung eines halboffenen Grinverbunds entlang des Gertitzer Grabens (M1), Schaffung einer
Parkanlage norddstlich des Sondergebietes SO 2 (M2) und Anlage einer lockeren Gehdlz-
pflanzung mit halboffenem Charakter nérdlich der Bahnanlage (M3) im Plangebiet vorge-
sehen.

Als externe MaBnahme wird der Riickbau eines ehemaligen Pumpenhauses sowie Entsie-
gelung und Bepflanzung der Flache (M4) realisiert.

Die Bilanzierung der Eingriffe erfolgte im Kapitel 8.13 des Umweltberichtes (S. 97 ff.) Die
vollstandige Kompensation erfolgt rechnerisch mit einem Wertpunktetiberschuss von 990
WE. Diese MaBnahmen wurden im Punkt 1.6 der textlichen Festsetzungen (Planteil B) fest-
geschrieben.

ist demnach auch méglich, dass nicht
alle Kontingentsflachen in Anspruch
genommen werden. Dem Hinweis
wird demnach nicht gefolgt.

Kenntnisnahme | -

Die Aussagen sind korrekt.
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Der Hinweis zum Vorentwurf zur Minimierung von Lichtemmissionen wurde berlicksichtigt
und in den Planteil B (Punkt 2.8) tbernommen.

Die Artenschutzbelange wurden in einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) um-
fangreich behandelt.

Im Ergebnis wurden CEF-MaBnahmen (Kapitel 9.2 des AFB; S. 66 ff.) zur Kompensation
verlorengehender Lebensstatten vorgeschlagen, die den Eintritt der Verbotstatbestéande
nach § 44 (1) BNatSchG verhindern. Mit deren Umsetzung werden Ersatzhabitate geschaf-
fen, die die kontinuierliche 6kologische Funktionalitat fir die Zielarten sichern und eine
negative Entwicklung der lokalen Population verhindern. Die Umsetzung dieser CEF-MaB3-
nahmen hat nach den Vorgaben der MaBnahmeblatter der Anlage 2 des AFB zu erfolgen.

Diese MaBBnahmen wurden ebenfalls im Punkt 1.6 der textlichen Festsetzungen (Planteil B)
festgeschrieben. Es bestehen zum gegenwartigen Entwurf keine Bedenken.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung und die artenschutzrechtliche Einschédtzung sind
fachlich nachvollziehbar und plausibel.

SG-Wasserrecht

Die Stellungnahme der unteren Wasserbehodrde muss nachgereicht werden.

Stellungnahme vom 18.02.2025 (1. Entwurf)

1.10.1

SG Wasserrecht

Unterlagen

Kenntnisnahme -

Da keine Stellungnahme nachgereicht
wurde, wird folgend der Auszug aus
der Stellungnahme zum 1. Entwurf
dargestellt.

Kenntnisnahme -



Bebauungsplan Nr. 45 der GroBen Kreisstadt Delitzsch

~Forschungs- und Transfercampus Chemie - CTC”, Erneuter Entwurf i.d.F. vom 12.09.2025

Seite 15

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung gemaB §§ 2 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB

Ifd. TOB

Inhalt der Stellungnahme
(im Wortlaut)

Verfahrensvorschlag mit
Begriindung

Beriick-
sichtigt

N

[1] Anlage 1 - Bebauungsplan Nr. 45 - Entwurf; Stand 03.12.2024
2] Anlage 2 - Begriindung zum B-Plan; Stand 03.12.2024

[3] Anlage 8 — Gesamtentwdisserungskonzept Oberflédchenwasser Teilbereich Nord;
Stand 04.11.2024

[4] Anlage 8.1 — Grobkonzept — Oberflidchenwasser; Stand 04.11.2024
[5] Stellungnahme der uWB des Landratsamtes Nordsachsen; Stand 26.07.2024

Nach Priifung der Unterlagen zum Entwurf des Bebauungsplans kommt die untere Wasser-
behérde zu folgendem Priifergebnis:

Im Plangebiet verlduft der Zentrale Ableiter als Gewdsser Il. Ordnung. Im Geltungsbereich
des aktuellen Bebauungsplanes verlduft dieser als verrohrter Graben. Entsprechend den Aus-
fihrungen im B-Plan-Gebiet soll der verrohrte Teil des Zentralen Ableiters verpresst werden.

Im Rahmen der Umnutzung des Geldndes der ehemaligen Zuckerfabrik/Biomassekraftwerk
an der Richard-Wagner-StraB3e in Delitzsch zum Forschungs- und Transfercampus Chemie
(CTC) wurde durch die ICL Ingenieur Consult GmbH der Entwurf eines Bebauungsplanes fiir
den Teilbereich Nord eingereicht. Erste Abrissarbeiten wurden auf dem Geléinde durchge-
fiihrt.

Die LMBYV priift, entsprechend ihrer Verpflichtung, eine Verlegung des Gewdissers in Richtung
des Gertitzer Grabens. Eine konkrete Planunterlage bzw. eine realistisch umsetzbare Variante
zur Gewdsserverlegung ist der unteren Wasserbehérde nicht bekannt.
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1.10.2

Aus diesem Grund sind vor jeglichen BaumaBBnahmen am Zentralen Ableiter bzw. vor Bo-
deneingriffen im Bereich des aktuellen Verlaufes des Zentralen Ableiters die zukiinftigen Pla-
nungen der LMBV zur Umverlegung abzuwarten, zu beachten und in der B-Planung zu er-
gdnzen.

Hinweis: In der Unterlage [2] ist unter Punkt 14.6 zu lesen, dass geplant ist, den verrohrten
Zentralen Ableiter (Queringer Graben) in den westlich gelegenen Gertitzer Graben umzuver-
legen. Der Gertitzer Graben liegt, nach [2] S. 70, bis zu 5 m unterhalb des Geldndeniveaus
des Planungsgebiets. Bei dem Grundwasserflurabstand (GWL 1.5) von etwa ebenfalls 5 m, ist
es sehr wahrscheinlich das Grundwasser und Oberfldchenwasser in Kontakt stehen.

Im Juni 2024 wurde bereits ein Vorentwurf zum Bebauungsplan durch die ICL Ingenieur Con-
sult GmbH eingereicht. Und mit [5] wurden durch die Untere Wasserbehérde grundwasser-
fachliche Hinweise und Fragestellungen gegeben. Diese wurden jetzt mit den eingereichten
Unterlagen [1-4] bearbeitet.

Mit dem jetzigen Planungsstand ist die vorgesehenen Entwdsserung am kiinftigen Standort
des CTC grundsdtzlich plausibel dargelegt.

Nach [2] sollen anfallende Niederschlagswassermengen auf dem zukiinftigen CTC-Geldnde
versickert bzw. zwischengespeichert und gedrosselt abgeleitet werden. Um die anfallenden
Niederschlagswassermengen der Gebdude zu reduzieren, sollen diese teilweise mit Dachbe-
griinung und z. T. mit Fassadenbegriinung errichtet werden.

In den weiteren Planungsschritten ist folgendes zu beachten:

Fiir die Bewertung der Niederschlagswasserbehandlungsbediirftigkeit wurde das Bewer-
tungsverfahren nach DWA-M 153 angegeben. Dieses Regelwerk ist nicht mehr gliltig.

Ist bereits beriicksichtigt

Die Aktualisierung der Behandlungs-
bediirftigkeit gemdls DWA-A 102-2
unter Berlicksichtigung der DWA-A
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Gliltiges Regelwerk fiir Bewertung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers,
welches versickert werden soll, ist das DWA-Arbeitsblatt DWA-A 138-1, welches sich wiede-
rum auf die DWA Arbeits- und Merkblattreihe 102 bezieht.

Fiir das Niederschlagswasser, welches in ein oberirdisches Gewdsser (hier konkret der Wall-
graben) abgeleitet werden soll, gelten die Anforderungen fiir die Behandlungsbediirftigkeit,
die in der DWA Arbeits- und Merkblattreihe 102 aufgefiihrt sind.

Die Bewertung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, welches in das
Oberflichengewdisser abgeleitet werden soll, ist im Antrag nicht erfolgt. Dies ist jedoch er-
forderlich und nachzuholen, da der primdre Teil der Ableitung von Niederschlagswasser in
den Wallgraben erfolgen soll.

Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser am Standort kann nahezu ausgeschlos-
sen werden, da die anstehenden Bodenverhdltnisse dies nicht méglich machen. Dennoch
sollte das anfallende Niederschlagswasser soweit wie méglich am Standort verbleiben.

Auf Grund der sich dndernden klimatischen Niederschlagswerte kann bereits von einer er-
niedrigten Grundwasserneubildung ausgegangen werden. Die in [3] S. 18 benannte Reduzie-
rung der Grundwasserneubildung, durch die zukiinftige Bebauung, soll bei ca. 2 % liegen.
Eine weitergehende Erniedrigung der Grundwasserneubildungsrate wird aus hydrogeologi-
scher Sicht kritisch gesehen. Der Grundwasserkérper Lober-Leine (DESN VM-1-1) liegt am
Standort an und ist bereits in einem chemisch und mengenmdbBig schlechten Zustand. Die
angestrebte Erniedrigung von 2 % wird als vertretbares Ziel akzeptiert.

Im Rahmen der Erstellung der konkreten Entwdsserungsplanung fiir das B-Plangebiet ist in
der Wasserbilanz der Grad der Verdunstung zu erhéhen, um das Verhdltnis zwischen Ver-
dunstung und Abfluss noch mehr an das natiirliche Verhdltnis des Wasserhaushalts anzu-
passen.

138-1 wurde entsprechend der Forde-
rung des SG Wasserrecht vorgenom-
men und in das Oberfldchenwasser-
konzept, zur zweiten Entwurfsbeteili-
gung, eingearbeitet. Die weiteren Aus-
flihrungen zur Erh6hung der Verduns-
tung gilt es dann im Rahmen einer
konkreten Objektplanung zu beriick-
sichtigen. Im Rahmen des Oberfld-
chenwasserkonzeptes muss dies jedoch
nicht weiter betrachtet werden.
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Es ist geplant, im B-Plangebiet anfallendes Niederschlagswasser zukiinftig fiir die Wasser-
einspeisung in den Wallgraben zu nutzen, um so die Wasseriiberleitung vom Lober zum
Wallgraben zu reduzieren. Eine Erhéhung der Verdunstung ist damit in Abhdngigkeit des
Wasserbedarfs fiir die Wassereinspeisung in den Wallgraben zu betrachten. Um hier konkrete
Planungen vornehmen zu kénnen, ist als erstes die maximal in den Wallgraben ableitbare
Niederschlagswassermenge zu ermitteln.
1.10.3 Folgende wasserrechtliche Entscheidungen sind rechtzeitig vor Vorhabensumsetzung bei der ~ Wird nicht beriicksichtigt aus den X
unteren Wasserbehdrde mit Vorlage der Entwdsserungsplanung (Phase Genehmigungspla- = dargelegten Griinden
nung) zu beantragen: Die Ausfiihrungen gilt es dann im
1. Der Bau und Betrieb von wasserwirtschaftlichen Anlagen zur Regenriickhaltung und = Rahmen einer konkreten Objektpla-
Regenwasserbehandlung sind nach § 55 Abs. 2 SdchsWG rechtzeitig vor Baubeginn = nung zu beriicksichtigen. Im Rahmen
wasserrechtlich genehmigungspflichtig. des Oberfldchenwasserkonzeptes muss
2. Die Errichtung innerdértlicher Entwdsserungsleitungen fiir die Regenwasserentsorgung | dies jedoch nicht weiter betrachtet
und Schmutzwasserentsorgung sind nach § 55 Abs. 5 ScchsWG spdtestens 1 Monat = werden.
vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzeigepflichtig.
Die Regenwassereinleitung in den Wallgraben ist nach §§ 8, 10 und 57 WHG wasserrechtlich
erlaubnispflichtig. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist rechtzeitig vor Baubeginn bei der unte-
ren Wasserbehérde zu beantragen.
1.70.4 Nach [1] und [3] sollen die ehemaligen Férderbrunnen und vier Grundwassermessstellen zu- | Kenntnisnahme | -

riickgebaut werden. Es wurde darauf verwiesen, dass hierfiir entsprechende Riickbaukon-
zepte nach DVGW-W 135 zu erstellen sind.

Bei den Bauarbeiten ist folgendes zu beriicksichtigen:

Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die
Bewegung, die Hoéhe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, sind der

Bestandteil nachgeordneter Genehmi-
gungsverfahren.
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zustdndigen Behérde (untere Wasserbehdrde) einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzei-
gen (§ 49 Abs. 1 S. 1 Wasserhaushaltsgesetz). Werden bei diesen Arbeiten Stoffe in das
Grundwasser eingebracht, ist anstelle der Anzeige eine Erlaubnis erforderlich, wenn sich das
Einbringen nachteilig auf die Grundwasserbeschaffenheit auswirken kann (§ 49 Abs. 1 S. 2
Wasserhaushaltsgesetz).

Sollte zur Durchfiihrung der Bauarbeiten eine Grundwasserhaltung erforderlich werden, be-
darf diese einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Erlaubnis ist rechtzeitig vorher bei der un-
teren Wasserbehérde zu beantragen. Die dem Antrag beizufiigenden Unterlagen/Angaben
sollten zuvor mit der unteren Wasserbehérde abgestimmt werden.

Der Riickbau der Brunnen sowie Grundwassermessstellen hat nach DVGW Arbeitsblatt W
135 durch ein DVGW-zertifiziertes Brunnenbauunternehmen zu erfolgen. Hierfiir ist ein
Riickbaukonzept zur Bestdtigung bei der unteren Wasserbehérde einzureichen.

Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

SG-Brandschutz

Es ergeben sich keinerlei Anderungen oder Ergédnzungen zur vorangegangenen Stellung-
nahme.

Stellungnahme vom 18.02.2025 (1. Entwurf)

1.11.1

Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

SG-Brandschutz

Nach Sichtung der uns vorgelegten Unterlagen bestehen beziiglich des vorbeugenden und
abwehrenden Brandschutzes keine Bedenken, sofern die Schutzziele, die sich aus den §§ 3

Kenntnisnahme

Der Umgang mit den Anmerkungen
aus der vorangegangenen Stellung-
nahme ist im Folgenden dargestellt.

Wird beriicksichtigt

Die Anmerkungen wurden als Hinweis
in die Begriindung zum Bebauungs-
plan iibernommen.
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und 14 SéchsBO (Séchsische Bauordnung), VwVSéchsBO, MindBauRL und ff. ergeben, be-
riicksichtigt, in die Planung einbezogen und am Bau verwirklicht werden.

Bezugnehmend auf Ihr Anschreiben zu obigem Vorhaben nehmen wir abschlieBend hinsicht-
lich des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes nachfolgend Stellung:

Lage und Zugdinglichkeit:

Die Zufahrten sind so herzustellen, dass sie ganzjédhrig auch mit den Fahrzeugen der Feuer-
wehr (auch lberértlichen) und des Rettungsdienstes nutzbar sind. Grundlage hierfiir bildet §
5 der Sdchsischen Bauordnung (SdchsBO) in der derzeit giiltigen Fassung. Nach der DIN
14090 ,Fléchen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken” muss insbesondere gewdhrleistet sein,
dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von hichstens 50 m von der dffentli-
chen Verkehrsfliche erreichbar sind. Die Tragfédhigkeit muss fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast
10 t) ausgelegt sein. Zu- und Durchfahrten, Aufstellfldchen und Bewegungsflichen miissen
fiir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragféhig sein. Sie sind als solche zu kenn-
zeichnen und stdndig freizuhalten. Die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der offentli-
chen Verkehrsfldche aus sichtbar sein. Fahrzeuge diirfen auf den Fldchen nach Satz 1 nicht
abgestellt werden. Es ist darauf zu achten, dass Zu- oder Durchfahrten entsprechend der
Muster-Richtlinie tber ,Fldchen der Feuerwehr” eine Breite von 3 m haben sollten. Im Ein-
satzfall sollen Zugdnge (Tiiren und Tore) zerstérungsfrei gedffnet werden. Zugangsberechti-
gungen sind mit der drtlichen Feuerwehr abzusprechen und kdnnen (liber eine Feuerwehr-
SicherheitsschlieBung erbracht werden. Fiir Industriebauten muss jeder Brandabschnitt und
Jjeder Brandbekdmpfungsabschnitt mit mindestens einer Seite an einer AuBenwand liegen
und von dort fiir die Feuerwehr zugdnglich sein. Dies gilt nicht fiir Brandabschnitte und
Brandbekdmpfungsabschnitte, die eine selbsttitige Feuerléschanlage haben. Freistehende
und aneinandergebaute Industriebauten mit einer Grundflédche von insgesamt mehr als
5.000 m? miissen eine fiir Feuerwehrfahrzeuge befahrbare Umfahrt haben. Die Anforderun-
gen an Zu- und Durchfahrten fiir die Feuerwehr nach § 1 Abs. 3 Sdtze 1 und 2 DVO-NBauO
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und nach der Richtlinie (iber Fldchen fiir die Feuerwehr (Nds. MBL 17. Anlagenband 2012 S.
159) gelten fiir Umfahrten nach Nummer 5.2.2 entsprechend.
1.71.2 Léschwasser: Seite 117 Wird nicht beriicksichtigt aus den X

Die Abstinde von Hydranten miissen im Ubrigen der Bebauung und Netzstruktur entspre-
chen. Fiir die Bereitstellung von Léschwasser ist DVGW W 405 (A) zu beachten. Die Abstinde
von Hydranten in Ortsnetzen, die auch der Léschwasserversorgung (Grundschutz) dienen,
sind im Bedarfsfall abzustimmen. Seitens der Feuerwehren bestehen folgende Anforderun-
gen:

Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht ermdglichen. Die Losch-
wasserversorgung fiir den ersten Léschangriff zur Brandbekdmpfung und zur Rettung von
Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks von
der dffentlichen Verkehrsfléiche aus sichergestellt sein laut AGBF Léschwasserversorgung.
Entnahmestellen mit 400 l/min (24 m?/h) sind vertretbar, wenn die gesamte Léschwasser-
menge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300 m aus maximal 2 Entnahme-
stellen sichergestellt werden kann. Die Absténde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen,
die auch der Léschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, diirfen 150 m nicht (bersteigen.
GroBere Abstinde von Hydranten bediirfen der Kompensation durch andere geeignete
Léschwasserentnahmestellen. Der L6schwasserbedarf fiir den Grundschutz ist bei niedriger,
in der Regel freistehender Bebauung (bis 3 Vollgeschosse) mit 800 |/min (48 m?/h) und bei
sonstiger Bebauung mit mindestens 1.600 l/min (96 m3/h) und fiir eine Dauer von mindes-
tens 2 h zu bemessen (Anhang 1). Der insgesamt benétigte Loschwasserbedarf ist in einem
Umekereis (Radius) von 300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht (iber uniiberwindbare
Hindernisse hinweg. Das sind z. B. Bahntrassen, mehrspurige SchnellstraBBen sowie grofBe,
langgestreckte Gebdudekomplexe, die die tatsdchliche Laufstrecke zu den Léschwasserent-
nahmestellen unverhdltnismdBig verldngern. Fiir Industriebauten ist der L6schwasserbedarf

dargelegten Griinden

Die Ausfiihrungen gilt es erst im Rah-
men einer konkreten Objektplanung
zu berlicksichtigen, da zum aktuellen
Stand keine Kenntnisse (iber die An-
ordnung von Gebduden vorliegen und
somit keine Lauflinie bis zum Zugang
des Grundstticks definiert werden
kann. Im Rahmen des Oberflédchen-
wasserkonzeptes wurde darauf bereits
weitestgehend hingewiesen und muss
entsprechend nicht weiter betrachtet
werden.
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1.11.3

im Benehmen mit der fiir den Brandschutz zustdndigen Dienststelle unter Beriicksichtigung
der Fldchen der Brandabschnitte oder der Brandbekdmpfungsabschnitte sowie der Brandlas-
ten festzulegen. Hierbei ist auszugehen von einem Loschwasserbedarf iiber einen Zeitraum
von zwei Stunden

e von mindestens 96 m>3/h bei Abschnittsfldichen bis zu 2.500 m? und
e von mindestens 192 m3/h bei Abschnittsfléichen von mehr als 4.000 m?

Im Ubrigen weisen wir darauf hin, dass mit dieser Stellungnahme keine Haftung fiir nicht
erkennbare Mcngel tibernommen wird und die Stellungnahme nicht von der Beachtung wei-
tergehender gesetzlicher Vorschriften befreit.

Ergeben sich bei der weiteren Arbeit am o. g. Bebauungsplan Anderungen, ist das Landrats-
amt als Trdger éffentlicher Belange erneut zu beteiligen, es sei denn, die Anderung fiihrt
offensichtlich nicht zu einer erstmaligen oder stdrkeren Beriihrung von Belangen.

Da die Satzung keiner Genehmigung nach Baugesetzbuch bedarf, ist diese nach der Bekannt-
machung dem Landratsamt als Rechtsaufsichtsbehdrde entsprechend § 4 Abs. 3 SdchsGemO
unverziiglich anzuzeigen. Mit der Anzeige ist ein Exemplar der vollstidndigen Verfahrensakte
an das Bauordnungs- und Planungsamt zu tibergeben.

Mit Bezug auf die Informations- und Mitteilungspflicht gemdB § 18 Abs. 1 SéchsLPIG, weisen
wir darauf hin, dass die Landesdirektion Sachsen, Dienststelle Leipzig, als Raumordnungsbe-
hérde liber das Inkrafttreten der Bebauungspléne, deren Inhalt und deren Geltungsbereich
zu informieren ist.

]

Kenntnisnahme — | -
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[...]

Ergeben sich bei der weiteren Arbeit am o. g. Bebauungsplan Anderungen, ist das Land-
ratsamt als Trager 6ffentlicher Belange erneut zu beteiligen, es sei denn, die Anderung
fuhrt offensichtlich nicht zu einer erstmaligen oder starkeren Beriihrung von Belangen.

Da die Satzung keiner Genehmigung nach Baugesetzbuch bedarf, ist diese nach der Be-
kanntmachung dem Landratsamt als Rechtsaufsichtsbehérde entsprechend § 4 Abs. 3
SachsGemO unverziglich anzuzeigen. Mit der Anzeige ist ein Exemplar der vollstandigen
Verfahrensakte an das Bauordnungs- und Planungsamt zu Ubergeben.

Mit Bezug auf die Informations- und Mitteilungspflicht gemaB § 18 Abs. 1 SachsLPIG, wei-
sen wir darauf hin, dass die Landesdirektion Sachsen, Dienststelle Leipzig, als Raumord-
nungsbehorde lber das Inkrafttreten der Bebauungsplane, deren Inhalt und deren Gel-
tungsbereich zu informieren ist.

[...]

Landesdirektion Sachsen vom 13.11.2025

2.1

[...]

vielen Dank fur die Beteiligung der Landesdirektion Sachsen, Referat Raumordnung, Stadt-
entwicklung an dem o. g. Verfahren. In unsrer Stellungnahme vom 19.02.2025 hatten wir
festgestellt, dass die Planung den Erfordernissen der Raumordnung entspricht. Die vorge-
nommenen Anderungen haben auf diese Bewertung keinen Einfluss.

Bitte informieren Sie uns Uber den weiteren Fortgang des Verfahrens im Rahmen lhrer
Mitteilungs- und Auskunftspflicht gem. § 18 SachsLPIG.

Kenntnisnahme -

Die Aussagen sind korrekt und wur-
den bereits in vorangegangener Stel-
lungnahme geéuBert.

Kenntnisnahme .

Die Aussagen sind korrekt. Die Infor-
mationspflicht ist bekannt. Der Um-
gang mit den Anmerkungen aus der
vorangegangenen Stellungnahme ist
im Folgenden dargestellt.
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Fachliche Hinweise anderer Fachreferate der Landesdirektion:
Referat 47- Bergbau, Bergbaufolgen, Grundwasser

Das Referat 47 verweist auf die Stellungnahme vom 19.02.2025. Die dort gegebenen Hin-
weise bestehen weiter.

[...]

Stellungnahme vom 19.02.2025 (1. Entwurf)

22
2.2.1

Referat 47 - Bergbau, Bergbaufolgen, Grundwasser (Bearbeiter: Herr Kannapinn, Frau Pflug,
Tel.: 0341977 4721)

Das Zentrum und der Stidteil der Stadt Delitzsch und somit auch das Plangebiet befinden
sich im Geltungsbereich des bergrechtlichen Betriebsplans ,Folgen des Grundwasserwieder-
anstiegs nach Einstellung der bergbaulichen Entwdsserung im Tagebaukomplex Delitzsch
Siidwest / Breitenfeld”.

Bereits mit Stellungnahme vom 11. Juli 2024 (siehe Gesamtstellungnahme Abt. 4 vom 23.
Juli 2024, Gz. 34-2417/248/3195) hat sich Referat 47 zum Vorentwurf des Bebauungsplans
Nr. 45 der Stadt Delitzsch fachtechnisch zu den Grundwasserbelangen geduBert. Darin wurde
ausfiihrlich auf die bergbaubedingten Grundwasserwiederanstiege eingegangen. Die dabei
getroffene Aussage gilt aufgrund der vorgelegten Unterlagen und bestehenden Daten wei-
terhin. So kann von Grundwasserstidnden im Plangebiet Teilbereich Nord ausgegangen wer-
den, die liberwiegend von Witterung und Klima abhdngig sind. Im Vergleich dazu sind die
bergbaubedingten Restanstiege des Grundwassers als vernachldssigbar gering zu er-
warten.

Wird nicht beriicksichtigt aus den X
dargelegten Griinden

Die Ausfiihrung gilt es als informativ
aufzunehmen, bedarf jedoch keiner
weiteren Einarbeitung in das Oberflé-
chenwasserkonzept.
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222a Dartiber hinaus mdchte Referat 47 noch folgende Hinweise zur Planung geben: Ist bereits beriicksichtigt -
1) In der Begriindung zum Bebauungsplan — Entwurf Teilbereich Nord - mit Umweltbericht = Der Hinweis und die Richtigstellung
und Griinordnungsplan vom 3. Dezember 2024 (Anlage 2) wird missverstindlich der Ein- = der Grundwasserstinde wurde ent-
druck erweckt, im gesamten Plangebiet herrsche ein einheitlicher mittlerer Grundwasser- = sprechend in die Begriindung und das
stand von 94 m NHN (siehe Formulierung auf Seite 64). Dem ist nicht so, sondern die lang- = Oberfldchenwasserkonzept aufgenom-
Jjdhrig gemittelten Grundwasserstinde (MGW) im Plangebiet im oberen Hauptgrundwasser- = men.
leiter-Komplex GWL 1.5/1.6 weisen ein Gefille von Nordosten (MGW ca. 94,7 m NHN) nach
Siidwesten (MGW ca. 93,5 m NHN) auf.
Zusdtzlich schwanken die Grundwassersténde innerjdhrlich und in ldngeren Zeitabschnitten
abhdngig von den wechselnden Witterungsbedingungen (Niederschlag/ Evapotranspiration/
Grundwasserneubildung). In Ermangelung langjédhriger Grundwasserstands-Messreihen im
Plangebiet und seiner nahen Umgebung kann als Orientierungswert eine Schwankungsbreite
zwischen den langjéhrig mittleren Grundwasserstédnden (MGW) und dem héchsten zu erwar-
tenden Grundwasserstand (HGW) am jeweiligen Standort von mindestens 1 m angenommen
werden. Dies zeigen Messreihen langjéihrig beobachteter staatlicher Grundwassermessstellen
ftir den GWL 1.5/1.6 im Landkreis Nordsachsen und im nérdlichen Bereich des GroBraums
Leipzig.
2.2.2b 2) Die Anlage 8 zum Bebauungsplan — Entwurf Teilbereich Nord - vom 3. Dezember 2024 = Wird nicht beriicksichtigt aus den x

beinhaltet ein Gesamtentwdsserungskonzept Oberflichenwasser fiir das Plangebiet. Es sieht
Mulden-Rigolen-Systeme fiir die teilweise Versickerung von Niederschlagswasser und
eine gedrosselte Ableitung der nicht versickernden Anteile entlang von ErschlieBungsstra-
Ben vor, die liberwiegend randlich im Plangebiet angeordnet sind (Gesamtlédnge 1000 m plus
75 m im Sondergebiet 3). Dadurch, dass die Mulden mit ihrer Sohle mindestens 2 m unter
der jeweiligen Geldndeoberkante (GOK) gestaltet werden, soll abgesichert werden, dass

dargelegten Griinden

Die Ausfiihrung, dass die Mulde mit
ihrer Sohle mindestens 2 m unter der
Jjeweiligen Geldndeoberkante einge-
ordnet wird, ist nicht konkret wieder-
gegeben, da die Sohle der Mulde ent-
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dort nicht durch eine anthropogene Auffiille-Schicht (max. 1,7 m unter GOK erkundet) hin-
durch versickert wird.

In der folgenden Arbeitskarte hat Referat 47 fiir 11 Beispielpunkte entlang der in der Karte
Anlage 8 zum Gesamtentwdsserungskonzept dargestellten Versickerungs-Mulden fachtech-
nisch abgeschdtzt, ob Mulden mit einer 2 m unter dem dortigen GOK angeordneten Sohle
voraussichtlich den im Arbeitsblatt ATV A-138 geforderten Abstand von 1T m zum i. d. Re-
gel hochsten GW-Stand (HGW) einhalten kénnen.
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An 6 der 11 Beispiel-Punkte kommt die fachtechnische Abschétzung des Referates 47 zu
einem Abstand der Sohle zum HGW von 1,8 m und mehr (Teilmenge der griinen Hékchen),
so dass diesbeziiglich eine vorhandene Versickerungseignung zu erwarten ist. Die im Bau-
grund-Gutachten fiir Schicht 3 (,sandiger bis stark sandiger Geschiebelehm”) genannten

sprechend der Muldentiefe 0,30 m un-
ter der GOK liegen. Der Austausch der
anthropogenen Auffiillung ist somit
nicht gleichzusetzen mit der Sohle der
Mulde.

Entsprechend muss der Abstand von 1
m zum (. d. Regel héchsten GW-Stand
ausgehend von 0,30 m unter GOK er-
mittelt werden, da die darunterlie-
gende Drainageleitung der primdren
Ableitung des nicht versickernden Nie-
derschlagswassers dient und nicht als
Rigole eingestuft wird. Dies wird auch
mit der Ausfiihrung des Referates 47
zum Durchldssigkeitsbeiwert darge-
legt, da dort die Versickerung als ehr
langsam eingestuft wird und entspre-
chend nicht fiir eine gezielte Versicke-
rung geeignet ist.

Des Weiteren ist der aktuelle Stral3en-
aufbau und eventuelle MaBnahmen
zur Geldndeprofilierung noch unbe-
kannt, weshalb der Abstand zum GW-
Stand nur abgeschdtzt werden kann.
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Durchldssigkeitsbeiwerte von 5*10-6 m/s als kf-Wert lassen eine eher langsame Versicke- = Im Rahmen einer konkreten Objekt-
rung erwarten. Mulden-Abschnitte mit Abstdnden der Sohle (S) vom HGW kleiner 1 m sind = planung bedarf es der weiteren Ab-
fiir eine technische Versickerung nicht geeignet (rote Kreuze). Am Beispiel-Punkt 1 ist gar ein | stimmung dessen. Das aktuelle Ober-
Hineindriicken von Grundwasser in die Mulde zu befiirchten. fldchenwasserkonzept wird entspre-
chend beibehalten.
223a Weitere Hinweise: Ist bereits beriicksichtigt --
1) In den Kapiteln 4.2 und 6.1 der Anlage 9 Gesamtentwdisserungskonzept Oberfld-
chenwasser wird das FlieSgewdisser Lober unzutreffend als ,die Lober” (feminin) anstatt ,der
Lober” (maskulin) bezeichnet.
2.2.3b 2) Fiir das in der Planung vorgesehene ,zentrale Retentionsbauwerk” (Volumen 3200 Ist nicht Gegenstand dieses Plan- --

m?: in der Arbeitskarte rechts von Beispiel-Punkt 3 als schraffiertes Rechteck eingezeichnet)
werden Kosten von 480°000 Euro kalkuliert. Referat 47 wiirde hier aus fachtechnischer Sicht
eine Kosten-Nutzen-Analyse und Alternativen-Priifung empfehlen.

verfahrend

Die Empfehlung einer Kosten-Nutzen-
Analyse und Alternativen-Priifung
kann im Rahmen einer konkreten Ob-
Jektplanung weiterfiihrend untersucht
werden. Hinsichtlich einer gesicherten
ErschlieBung des Gebietes hat dies je-
doch keine Relevanz und wird im Rah-
men des Oberfldchenwasserkonzeptes
nicht weiter betrachtet.
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3. Regionaler Planungsverband Leipzig-Westsachsen vom 13.11.2025
[...] Kenntnisnahme

mit 0. g. Schreiben lGibergaben Sie dem Regionalen Planungsverband Leipzig-Westsachsen
Planungsunterlagen mit der Bitte um Stellungnahme.

Grundlagen dieser Stellungnahme sind:

e Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013), verbindlich seit 31.08.2013
e Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RPI L-WS), verbindlich seit 16.12.2021

Aus regionalplanerisch Sicht bestehen gegen die o. g. Planung keine Bedenken.
[...]
4. Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr vom 13.11.2025
a1 [.] Kenntnisnahme

wir haben den mit E-Mail vom 09.10.2025 eingereichten erneuten Entwurf des Teilberei-
ches ,Nord" des 0.g. Bebauungsplanes hinsichtlich der vom Landesamt fir StraBenbau und
Verkehr (LASuV) zu vertretende Belange geprift und nehmen dazu wie folgt Stellung:

[.]

4.2 Fur den Teilbereich Nord des 0.g. Bebauungsplanes bestehen von Seiten des LASuV keine = Kenntnisnahme
Einwande.
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4.3

4.4

Das Plangebiet hat einen Abstand von > 400 m zur BundesstraBBe 184 (B 184). Die verkehr-
liche ErschlieBung soll Uber die kommunale Richard-Wagner-Stralle sowie lber die Fab-
rikstraBe erfolgen. Anbaurechtliche Belange des BundesfernstraBengesetzes sind im Zu-
sammenhang mit dem Teilbereich Nord nicht zu beriicksichtigen.

Hinweise:

Der Knotenpunkt B 184/B 183a (mit Lichtsignalanlage [LSA]) ist nach Prognosebelastung
(Betrachtung Vormittagsspitze Prognosewerte) leistungsfahig, demnach ist keine signal-
technische Anpassung an der LSA notwendig.

Der Knotenpunkt B 184/S 4/K 7442 (mit LSA) ist nach Prognosebelastung (Betrachtung
Vormittagsspitze Prognosewerte) nur dann leistungsfahig (keine Uberstauung Linksabbie-
ger an SGR K 4), wenn die LSA eine signaltechnische Anpassung erhélt. Es ware hier fiir das
LASuV hilfreich, wenn Sie uns nach Errichtung des Forschungszentrums informieren, sobald
die Stadt Informationen oder Beschwerden Uber eine unzureichende Signalisierung der
LSA erhalt. Der Knotenpunkt S 4/Richard-Wagner-Strale ist Bestandteil des geplanten
Ausbaus der S 4. Hier soll ein Kreisverkehrsplatz errichtet werden.

Perspektivisch ist die Beseitigung des Bahniiberganges der S 4 mit der Bahnstrecke Halle
— Guben durch eine Eisenbahniberfiihrung geplant.

Industrie- und Handelskammer zu Leipzig vom 06.11.2025

[...]

mit der E-Mail vom 09.10.2025 informierten Sie uns Uber die erneute Auslegung und Be-
teiligung der T6B am Verfahren des o. g. Bebauungsplanes mit der Bitte um Stellung-
nahme.

Kenntnisnahme — | -

Die Aussagen sind korrekt.

Kenntnisnahme | -

Die Aussagen sind korrekt.

Kenntnisnahme
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6

Ziel des Vorhabens ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Um-
nutzung einer rund 21 ha groBen, derzeit brachliegenden Flache stidwestlich von Delitzsch
zu einem Forschungszentrum. Das CTC (Center for the Transformation of Chemistry) plant,
seinen Hauptsitz auf diesem Geldnde zu errichten. Vorgesehen ist die Entwicklung eines
Campus mit Labor- und Biirogebduden, handwerklichen Betrieben, Beherbergungseinrich-
tungen sowie weiteren zugehdrigen Nutzungen und Einrichtungen.

Der Plan wird nun zum dritten Mal 6ffentlich ausgelegt, da sich die Grundzlige des Ent-
wurfs verandert haben. Wesentliche Anderungen der Planunterlagen und Festsetzungen
betreffen insbesondere Ergdnzungen zu den Themen Umweltauswirkungen (Flora und
Fauna) sowie Altlasten.

Das Vorhaben wird weiterhin ausdriicklich von der Industrie- und Handelskammer zu
Leipzig unterstutzt.

Zu den Anderungen des neuen Planentwurfs bestehen von unserer Seite keine weiteren
Hinweise oder Ergdnzungen.

[.]

Handwerkskammer zu Leipzig vom 16.10.2025

[...]

mit den Planungen besteht aus Sicht der Handwerkskammer zu Leipzig Einvernehmen. Wir
haben keine Hinweise oder Anderungsvorschlige.

[.]

Kenntnisnahme
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Landesamt fiir

7.1

7.2

Umwelt, Landwirtschaft und Geologie vom 14.10.2025

[...]

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sachsischen Landesamtes fiir
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager offentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange
- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge

- natlrliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und

- Geologie

Gegenstand der Priifung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund fehlender Zu-
standigkeit nicht moglich.

Wir haben die Prifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des Inhalts der nachfol-
genden Unterlagen vorgenommen:

[1] E-Mail Schreiben der GroBen Kreisstadt Delitzsch, SG-Bauordnung / Stadtplanung vom
09.10.2025 und 24.10.2025, Herr André Fischer zu 0.g. Bebauungsplan, mit digitalen Plan-
unterlagen [2] und [3]

Kenntnisnahme — | -

Kenntnisnahme I
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7.3

[2] GroBe Kreisstadt Delitzsch: Bebauungsplan Nr. 45 "Forschungs- und Transfercampus
Chemie = CTC * Teilbereich Nord", bestehend aus Planzeichnung, Textlichen Festsetzun-
gen, Begriindung und Anlagen 1 bis 7, erneuter Entwurf 09/2025

[3] Baugrundbiiro Dr. Matthias Mokosch: Baugrundgutachten zur ErschlieBung eines
Wohngebietes ,04509 Delitzsch, Richard-Wagner-Str., Gemarkung Delitzsch, Flur 6,10, Flst.
21/1, 22/2, 24/69, 26/1, 28/1, 85/11, 85/15, 311/26, 351, 355, 357" vom 14.01.2020, 19
Seiten Text und Anlagen 1 bis 2

[4] Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Datenfundus des
sachsischen geologischen Dienstes - Bohrungsdaten, Gutachten, Berichte, Karten und Un-
tergrundmodelle (hier: Geologische Karte der eiszeitlich bedeckten Gebiete von Sachsen
M 1: 50.000 und Geologische Ubersichtskarte Sachsens M 1: 400.000)

[5] Stellungnahme des LfULG als Trager offentlicher Belange vom 8. August 2024 zum B-
Plan Nr. 45 "Forschungs- und Transfercampus Chemie = CTC" - Teilbereich Nord - Planung
der GroBen Kreisstadt Delitzsch; unser Aktenzeichen 21-2511/94/22

[6] Stellungnahme des LfULG als Trager 6ffentlicher Belange vom 12.02.2025 zum Bebau-
ungsplan Nr. 45 "Forschungs- und Transfercampus Chemie + CTC" - Teil-bereich Nord
(Entwurf 03.12.2024); unser Aktenzeichen 21-2511/94/22

Zusammenfassendes Priifergebnis
Aus Sicht des LfULG stehen dem Vorhaben keine Bedenken entgegen.

Wir empfehlen, im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die unter Punkt 2 folgenden
geologischen Hinweise zu bericksichtigen.

Kenntnisnahme

Die Empfehlungen werden in den
weiteren Planungsschritten Berlick-
sichtigung finden.
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Beriick-
Ifd. 168 Inhalt der Stellungnahme Verfahrensvorschlag mit sichtigt
Nr. (im Wortlaut) Begriindung
J N
7.4 Nach Prifung der zu vertretende offentliche Belange bestehen aus Sicht des Strahlen- =~ Kenntnisnahme I
schutzes, Bereich natiirliche Radioaktivitat, keine Bedenken zum vorliegenden Vorhaben = . . I
) . i . Die Informationspflicht ist bekannt.
[2]. Mit [6] erfolgte bereits eine Stellungnahme des LfULG. Anforderungen/ Hinweise zum
Radonschutz sind im vorliegenden Entwurf [2] angemessen beachtet bzw. beriicksichtigt.
Aus Sicht des Strahlenschutzes ergeben sich hierzu derzeit keine Vorschlage fir weitere
Anderungen/ Erganzungen.
Aus Sicht der Anlagensicherheit und Storfallvorsorge stehen der Planung keine Bedenken
entgegen. Die Belange der Anlagensicherheit und Storfallvorsorge werden in den Unterla-
gen bereits ausreichend berilcksichtigt.
Die Belange des Fluglarms und die Belange des Fischartenschutzes bzw. der Fischerei sind
nicht berthrt.
Wir bitten darum das LfULG Uber das Abwagungsergebnis / die Erwiderung des Vorha-
bentragers vor Beschlussfassung zu informieren (Vgl. § 4 SachsUIG).
7.5 2 Geologie Kenntnisnahme

2.1 Priifumfang

Es wurden die geologischen Belange und Sachverhalte in den Planunterlagen zum erneu-
ten Entwurf [2] gepriift. Die Unterlage [2] enthalt ein Baugrundgutachten [3]. Dieser Bericht
wurde auf Plausibilitat der geologischen Sachverhalte (Darstellung der geologischen und
hydrogeologischen Situation, Schichtenbeschreibung, Baugrundmodell, Charakteristik der
Baugrundschichten, bodenmechanische Kennwerte, hydrogeologische Aspekte, Versicke-
rung) und bezlglich der daraus abgeleiteten bautechnischen Erfordernisse (Baugrundbe-
urteilung, Griindungsempfehlungen, bautechnische Hinweise) gepriift. Nachrechnungen
geotechnischer und hydrogeologischer Angaben erfolgten nicht.

Die Aussagen sind korrekt.
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J N

7.5.1 2.2 Priifergebnis Kenntnisnahme I

Letztmalig Uibergab das LfULG im Februar 2025 eine Stellungnahme zum Entwurf des

Bebauungsplans [6]. Aus geologischer Sicht standen dem Bebauungsplan [2] damals keine
Bedenken entgegen. Auch weiterhin bestehen keine Bedenken zum Vorhaben [2]. Es wur-
den mit unserer Stellungnahme zum Entwurf [6] ergdnzende geologische Hinweise Uber-
geben. Die hydrogeologischen Hinweise (2.2.1 in [6]) wurden nicht beriicksichtigt, sie be-
halten umfanglich Giltigkeit und sollen im weiteren Verfahren Berlcksichtigung finden.

Der geologische Hinweis 2.2.2 in [6] (Ubergabe der Ergebnisse von geologischen Untersu-
chungen) wurde zum Teil beriicksichtigt. Das Baugrundgutachten zur ErschlieBung eines
Wohngebietes ,04509 Delitzsch Richard-Wagner-Strae” vom Baugrundbiiro Dr. Matthias
Mokosch Dipl.-Geol. (14.01.2020) wurde mit den Planungsunterlagen [2] Ubergeben.

Der Geotechnische Bericht (Hauptgutachten nach DIN 4020), Projekt: ,Neubau eines Ge-
baudes ,Chemistry Innovation Lab (CIL) fir den Zweckverband GroBforschungszentrum
CTC —Center for the Transformation of Chemistry in Delitzsch, FabrikstraBe 2, Flst. 85/12.
Biro fur Geotechnik Peter Neundorf GmbH vom 17.09.2024" (vgl. [2], Begriindung, Son-
dergutachten [U19]) war bisher nicht Bestandteil der eingereichten Planungsunterlagen
und konnte daher nicht auf Plausibilitat der geologischen Belange gepruft werden. Wir
bitten die GroBe Kreisstadt Delitzsch uns diese Unterlage gemafB3 Geologiedatengesetz
(889, 10) und Sachsischem Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (§ 15) zur Verfi-
gung zu stellen (vgl. auch [2], Begriindung, Punkt 14.3 Geologie und Baugrund-Anzeige
und Ubergabe der Ergebnisse von geologischen Untersuchungen).

Daruber hinaus hat die Priifung der aktuellen Planungsunterlagen [2] weitere zusatzliche
geologische Hinweise ergeben, die ebenfalls berlicksichtigt werden sollen.

Aus fachplanerischer Sicht sind die
Aussagen des Baugrundgutachters
Grundlage flr die Bearbeitung. Im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens
muss die Sicherung der ErschlieBung
nachgewiesen werden. Grundlegende
gutachterliche Aussagen neu zu inter-
pretieren und auszulegen ist nicht Teil
des Verfahrens, sondern Aufgabe der
weiteren Planungsschritte.

Entsprechende weitere Konkretisie-
rungen kdnnen mit einer Fortschrei-
bung des Gutachtens, unter Beriick-
sichtigung der berechtigten Hinweise,
im Rahmen einer Objektplanung zu-
grunde gelegt werden. Somit kénnen
die Belange der Abt. Geologie weiter-
fuhrend fiir eine spatere wasserrecht-
lichen Genehmigung berlcksichtigt
werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanes
und der gesicherten ErschlieBung
kdnnen hierzu jedoch nur die aktuell
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Ifd. TOB

Inhalt der Stellungnahme
(im Wortlaut)

Verfahrensvorschlag mit
Begriindung

Beriick-
sichtigt

N

7.5.2

2.3 Erganzende geologische Hinweise
2.3.1 Plausibilitatsprifung des Baugrundgutachtens [3]

Das vorliegende Baugrundgutachten [3] ist im Kontext des Verfahrens als Voruntersu-
chung zu bewerten, weil die Aufgabenstellung fiir das Gutachten der ErschlieBung eines
Wohngebietes galt und nicht dem nunmehr vorgesehenen Vorhaben.

Der Baugrunduntersuchungsumfang wird fiir eine Voruntersuchung (Anzahl, Art, Tiefe der
Aufschliisse) als angemessen eingeschatzt, um eine generelle Beurteilung der Baugrund-
verhaltnisse fir den Baustandort vornehmen zu kdnnen.

Die Angaben zu den geologischen Verhéltnissen sind nach Abgleich mit dem Geodaten-
archiv [4] als plausibel zu bewerten.

Bezlglich hydrogeologischer Belange ist der Bericht nur teilweise plausibel. Unplausibili-
taten / Ungenauigkeiten wurden im Zusammenhang mit den in unserer Stellungnahme [6],
unter 2.2.1 aufgefihrten Hinweisen festgestellt. Offenbar wurden die Informationen aus
dem Baugrundgutachten [3] in die Begriindung zum B-Plan Gibernommen. Der in der Boh-
rung 9 dokumentierte Wasserstand von 1,8 m unter Geldnde bezieht sich zweifelsfrei auf

vorliegenden gutachterlichen Aussa-
gen bericksichtigt werden.

Der genannte Geotechnische Bericht
bezieht sich auf eine im &stlichen Be-
reich angrenzende Flache und befin-
det sich nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplans. Er wurde nur als er-
ganzende Information herangezogen.

Kenntnisnahme

Aus fachplanerischer Sicht sind die
Aussagen des Baugrundgutachters
Grundlage fir die Bearbeitung. Im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens
muss die Sicherung der ErschlieBung
nachgewiesen werden. Grundlegende
gutachterliche Aussagen neu zu inter-
pretieren und auszulegen ist nicht Teil
des Verfahrens, sondern Aufgabe der
weiteren Planungsschritte.

Entsprechende weitere Konkretisie-
rungen kdnnen mit einer Fortschrei-
bung des Gutachtens, unter Beriick-
sichtigung der berechtigten Hinweise,
im Rahmen einer Objektplanung zu-
grunde gelegt werden. Somit kdnnen
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Ifd. TOB

Inhalt der Stellungnahme
(im Wortlaut)

Verfahrensvorschlag mit
Begriindung

Beriick-
sichtigt

J N

7.6

Schichtwasser innerhalb des Geschiebemergels, wobei kein hydraulischer Zusammenhang
mit dem tieferen Hauptgrundwasserleiter (Tiefere Mittelterrasse) besteht.

Es besteht Klarungsbedarf und die Hinweise (2.2.1) aus unserer Stellungnahme [6] sollen
hierzu beriicksichtigt werden.

Ansonsten sind die ingenieurgeologischen Schichtenbeschreibungen, das Baugrundmo-
dell, die Charakteristik der Baugrundschichten und die bodenmechanischen Kennwerte
grundsatzlich plausibel und nachvollziehbar.

Leider liegt uns der Geotechnische Bericht (Hauptgutachten nach DIN 4020), Projekt: ,Neu-
bau eines Gebdudes ,Chemistry Innovation Lab (CIL) fir den Zweckverband GroBfor-
schungszentrum CTC —Center for the Transformation of Chemistry in Delitzsch, Fab-
rikstraBe 2, Flst. 85/12. Biro fir Geotechnik Peter Neundorf GmbH vom 17.09.2024" als
Hauptuntersuchung fiir den Geltugsbereich nicht vor. Daher konnte keine umfangliche
Plausibilitatsprifung fir die Hauptuntersuchung hinsichtlich geologischer/geotechni-
scher/hydrogeologischer Sachverhalte werden.

Sofern diese Plausibilitatspriifung gewiinscht wird, kénnte diese nach Ubersendung der
Unterlage seitens des LfULG, Abt. 10 Geologie erfolgen.

2.3.2 Planungsgrundlagen zu Baugrund

Fur die Bauphase der Neubauten wird eine geotechnische Baubegleitung empfohlen, die
sicherstellt, dass die Griindungen im tragfahigen Baugrund abgesetzt werden.

[.]

die Belange der Abt. Geologie weiter-
fihrend fur eine spatere wasserrecht-
lichen Genehmigung berticksichtigt
werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanes
und der gesicherten ErschlieBung
kdnnen hierzu jedoch nur die aktuell
vorliegenden gutachterlichen Aussa-
gen bericksichtigt werden.

Der genannte Geotechnische Bericht
bezieht sich auf eine im 6stlichen Be-
reich angrenzende Flache und befin-
det sich nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplans. Er wurde nur als er-
ganzende Information herangezogen.

Ist nicht Gegenstand dieses Plan-
verfahrens

Die spatere Bauphase ist nicht Ge-
genstand dieses Planverfahrens.
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Verfahrensvorschlag mit

Begriindung

Beriick-
sichtigt

Sachsisches Oberbergamt vom 10.11.2025

8.1

8.2

[...]

mit lhrem Schreiben vom 10. Oktober 2025 beteiligten Sie das Sachsische Oberbergamt
als Trager offentlicher Belange an oben genanntem Vorhaben. Dazu erhalten Sie folgende
Stellungnahme:

[...]
Altbergbau, Hohlraumgebiete:

Das angezeigte Vorhaben befindet sich in einem Gebiet, in dem bis in die heutige Zeit
hinein bergbauliche Arbeiten durchgefiihrt werden. Im Bereich der angezeigten Plange-
biete wurde Braunkohle im Tiefbau abgebaut. Dieser uralte Tiefbau ist nur in geringem
Umfang risskundig.

In der, in Abbildung 1, griin dargestellten Flache wird ein ehemaliger Schacht der alten
Braunkohlentiefbaugrube ,Gemeinsinn” vermutet. Weitergehende Informationen liegen
uns dazu jedoch nicht vor. Nach den uns bekannten Unterlagen sind in den beiden Plan-
gebieten keine weiteren stillgelegten bergbaulichen Anlagen vorhanden, die Bergschaden
oder andere nachteilige Einwirkungen erwarten lassen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Aussagen sind korrekt.
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Abb. 1: ungefahre Lage eines vermuteten Schachtes
8.3 Grundwasserwiederanstieg: Kenntnisnahme | e

Das geplante Vorhaben befindet sich in einem groBflachigen Gebiet, in dem sich ein Wie-
deranstieg des Grundwassers infolge der Einstellung der Braunkohlentagebaue der Lausit-
zer und Mitteldeutschen Bergbau- Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV) vollzieht. Dies

Die Aussagen sind korrekt, fihren
aber zu keiner Anderung der festge-
setzen Planungsschwerpunkte im Be-
bauungsplan.
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Ifd. TOB

Inhalt der Stellungnahme
(im Wortlaut)

8.4

wird zu Verdnderungen des derzeitigen Grundwasserstandes und damit auch zur Verrin-
gerung der Grundwasserflurabstande fiihren und muss bei der Griindung von etwaigen
Bauwerken berticksichtigt werden. Es ist davon auszugehen, dass nach Abschluss des Pro-
zesses des Grundwasserwiederanstieges, d.h. nach Erreichen des stationdren Endzustan-
des, teilweise wieder die vorbergbaulichen Grundwasserstande und Grundwasserflurab-
stande erreicht werden.

Bedingt zum einen durch den Grundwasserwiederanstieg als auch durch die nach der Ein-
stellung stationarer Grundwasserverhaltnisse klimatologisch bedingten Schwankungen
des Grundwasserspiegels kann es zu geringen Veranderungen (Hebungen, Senkungen) der
Tagesoberflache kommen. Prazise Angaben zu Auswirkungen beim Grundwasserwieder-
anstieg nach Einstellung der bergbaulichen Entwasserung und Riickkehr vorbergbaulicher,
natlrlicher Grundwasserstande erhalten Sie von der LMBV, Walter-Kéhn-Str. 2 in 04356
Leipzig.

Hinweis:

Diese Stellungnahme wurde nach aktueller Priifung der Sachlage und den uns gegenwartig
vorliegenden Informationen erarbeitet. Sie gibt den derzeitigen Kenntnisstand des Sachsi-
schen Oberbergamtes wieder und gilt fur die angezeigten Plangebiete.

9 Polizeidirektion Leipzig vom 23.10.2025

9.1

[.]

die Polizeidirektion Leipzig beflirwortet weiterhin die im Verkehrs- und Mobilitatskonzept
(Teilbereich Nord) aufgefihrten MaBnahmen und hat zum derzeitigen Standpunkt keine
schwerwiegenden Einwdnde hervorzubringen.

Beriick-
Verfahrensvorschlag mit sichtigt
Begriindung

J N
Kenntnisnahme — | -
Kenntnisnahme

Die Aussagen sind korrekt. Der Um-

gang mit den Anmerkungen aus der
vorangegangenen Stellungnahme ist
im Folgenden dargestellt.
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Die unsererseits in der Stellungnahme vom 05.02.2025 bekanntgegebenen friihzeitigen
Hinweise flr spatere Planungsschritte haben weiter Bestand.

[...]
Stellungnahme vom 05.02.2025 (1. Entwurf)

9.2 [.] Kenntnisnahme

die Polizeidirektion Leipzig befiirwortet die im Verkehrs- und Mobilitdtskonzept (Teilbereich
Nord) aufgefiihrten MaBnahmen und hat zum derzeitigen Standpunkt keine schwerwiegen-
den Einwdnde.

Allerdings mdéchten wir hier friihzeitige Hinweise zu aus verkehrspolizeilicher Sicht relevan-
ten Aspekten geben, damit die kiinftigen Planungsschritte nicht unnétig verzogert werden:

9.2.1 e Zur inneren ErschlieBung des Plangebietes empfehlen wir die zeitgemdBe Einord- Kenntnisnahme - .-
nung von Radverkehrsanlagen im Fahrbahnbereich der PlanstraBe A. Hintergrund  pje innere ErschlieBung und Auftei-
dessen ist, dass wir das grundsdtzliche Konfliktpotenzial zwischen in Grundstiicks-  |yng der festgesetzten Verkehrsfléichen
zufahrten ein- und ausfahrendem motorisierten Individualverkehr (MIV) und dem st nicht Gegenstand des Bebauungs-
sich im Nebenraum bewegenden Radverkehr durch die Absetzung mittels Griinstrei- plans.
fen sowie der Einordnung wiederkehrender Sichthindernisse (z.B. Bdume) verstdrkt
sehen. Dementsprechend sollte der Fahrbahnquerschnitt kiinftig wenigstens in einer
Variante aufgetragen werden.

9.22 e In Anbetracht der StraBenzustéiinde Richard-Wagner-StraBe und insbesondere Fab- Kenntnisnahme - -
rikstraBe empfehlen wir die Priifung der Fahr- und Gehbahnsanierung bzw. des

Der StraBBenzustand der Richard-Wag-
grundhaften Ausbaus.

ner-StraBBe einschlieBlich notwendiger
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(im Wortlaut)

Verfahrensvorschlag mit
Begriindung

Beriick-
sichtigt

N

Ifd. TOB
Nr.
9.2.3
924

Der Knotenpunkt (KP) 2 Richard-Wagner-StraBBe / Schkeuditzer Stral3e zeichnet sich
als unfallauffillig ab (nahezu ausschlieBlich Typ Einbiegen / Kreuzen), ohne eine
Unfallhdufungsstelle darzustellen. So ereigneten sich im Betrachtungszeitraum von
drei Jahren (rlickwirkend Stand 04.02.25) sechs polizeilich registrierte Verkehrsun-
falle, drei davon mit verletzten Personen. Alle Unfdlle haben den gleichen Hergang.
GemdB dem Verkehrs- und Mobilititskonzept ergeben sich selbst im Szenario 1 (ge-
ringster MIV-Anteil) 55% der 874 tdglichen Fahrten des Neuverkehrs, welche tiber
diesen Knotenpunkt abgewickelt werden. Absolut ergibt das bei Beachtung aller drei
Szenarien etwa 481 bis 847 Fahrten mehr am KP 2 pro Tag. Sollte ganzheitlich be-
trachtet die Richard-Wagner-StraBBe - wie empfohlen - saniert werden, dann wiirde
eine entsprechende Priifung der Mitbetrachtung dieses KP aus unserer Sicht eine
logische und konsequente Abgrenzung des Vorhabens zum Bestand darstellen.

Der KP 5 Richard-Wagner-StraB3e/ Leipziger StraBBe/ August-Bebel-Stral3e /Elberitz-
straBe erfiillt derzeit die Kriterien einer Unfallhdufungsstelle. Hierbei zeichnete sich
hauptsdchlich die Beteiligung von Radverkehr ab. Laut unseren Informationen ist die
Bahnstrecke Halle-Delitzsch (stidlich des KP 5) seit 29.03.24 gesperrt. Bei Bahnbe-
trieb kam es in der Vergangenheit zur Spitzenstunde (ca. 15-17 Uhr) regelmdbBig,
also wenn aufgrund Bahnverkehr gesperrt wird, zur Uberstauung des KP 5. Der Bau
eines Kreisverkehrsplatzes in sei-ner mdglichen Dimension wiirde daran vermutlich
auch in Zukunft nichts dndern. Unter Einbeziehung weiterer Fremdvorhaben wie z.B.
der Errichtung eines Mehrfamilienquartiers im Bereich Leipziger StraBBe zwischen
Richard-Wagner-StraBe und Bahniibergang, ldsst sich zumindest die abstrakte Stei-
gerung des Ziel- und Quellverkehrs vorhersagen. In diesem Rahmen halten wir eine

Sanierungen ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme

Der Knotenpunkt ist nicht Gegenstand
des Bebauungsplanes. Ausbauplanun-
gen sind losgelést vom Planverfahren
eigenstdndig nach Bedarf durch den
Baulasttrdger umzusetzen.

Kenntnisnahme

Der Knotenpunkt ist nicht Gegenstand
des Bebauungsplanes. Ausbauplanun-
gen sind losgelést vom Planverfahren
eigenstdndig nach Bedarf durch den
Baulasttrédger umzusetzen.



Seite 42
Bebauungsplan Nr. 45 der GroBen Kreisstadt Delitzsch
~Forschungs- und Transfercampus Chemie - CTC”, Erneuter Entwurf i.d.F. vom 12.09.2025
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung gemaB §§ 2 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB

Beriick-
Verfahrensvorschlag mit sichtigt

Ifd. T4 Inhalt der Stellungnahme
TOB Begriindung

Nr. (im Wortlaut)
J N

Verdréngung des nachmittdglichen Spitzenverkehrs in Richtung Leipzig liber die
Richard-Wagner-StraBe, Schkeuditzer StraBe sowie B 184 fiir méglich. Auch diesen
Knotenpunkt méchten wir Ihnen als unfallauffillig zur Kenntnis geben (zwélf Ver-
kehrsunfélle, davon einer mit schwerverletzten Personen, im o.g. Betrachtungszeit-
raum).

9.2.5 e  Die vorgeschlagene Roteinfdrbung von Furten der Schutzstreifen im Bereich von Ein- ~Kenntnisnahme - -
mindungen entlang der Richard-Wagner-StraBBe méchten wir in den zukinftigen ' pie Ausgestaltung der Verkehrsfldchen
Planungsschritten in Frage stellen. Mit aktuellem Stand kann unsererseits dazu keine st picht Gegenstand es Bebauungs-
Zustimmung in Aussicht gestellt werden. plans.

[
10 Telekom vom 29.10.2025
10.1 [...] Kenntnisnahme N

Die Aussagen sind korrekt. Der Um-

gang mit den Anmerkungen aus der
vorangegangenen Stellungnahme ist
im Folgenden dargestellt.

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-
zunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI 13, Ost13_2024_115115 vom
31.07.2024 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter. Die Stel-
lungnahme hat eine Giltigkeit von einem Jahr.

[.]
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Ifd.

TOB

Inhalt der Stellungnahme
(im Wortlaut)

Beriick-
Verfahrensvorschlag mit sichtigt
Begriindung

J N

Stellungnahme vom 31.07.2024 (Vorentwurf)

10.2
10.2.1

10.2.2

10.2.3

[

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigten
Plinen ersichtlich sind. Die Deckung unserer TK-Linien betréigt in der Regel 0,3 m - 0,6 m im
Gehwegbereich und 0,6 m - 1,2 m im Fahrbahnbereich.

Zur Versorgung neu zu errichtender Gebdude mit Telekommunikationsinfrastruktur durch
die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBBerhalb
des Plangebiets erforderlich.

Bitte informieren Sie die kiinftigen Bauherren davon, dass fiir die Einrichtung gewdiinschter
Telekommunikationsanschliisse gesonderte Auftrdge liber die kostenlose Rufnummer 0800
330 7903

oder Uber https.//www.telekom.de/hilfe/bauherren/ihr-hausanschluss notwendig sind.

Wir haben dann keine Einwdnde gegen lhre Planungsabsichten, wenn fiir die Telekom die
erforderlichen Unterhaltungs- und ErweiterungsmalBnahmen an ihrem Telekommunikati-
onsnetz jederzeit méoglich sind. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miis-
sen weiterhin gewdhrleistet bleiben.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschddigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.
Insbesondere mtissen Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschcichten sowie oberirdi-
sche Gehduse so weit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabel-

Kenntnisnahme — | -

Die Verlegung neuer Telekommunika-
tionslinien ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme S

Kenntnisnahme
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Beriick-
Ifd. 168 Inhalt der Stellungnahme Verfghrensvorschlag mit sichtigt
Nr. (im Wortlaut) Begriindung
J N
ziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauaus-
fliihrenden vor Beginn der Arbeiten (iber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vor-
handenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung
der Telekom ist zu beachten.
Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationsli-
nien der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht veréndert oder
verlegt werden miissen.
10.24 Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen: Wird nicht beriicksichtigt aus den X
dargelegten Griinden
In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs- .
. ; o . G Die konkrete Ausgestaltung der Ver-
zone in einer Breite von ca. 0,6 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der . . .
Telekom vorzusehen kehrsflachen obliegt weiterer Planun-
' gen.
10.2.5 Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unter- Kenntnisnahme - .-

Anhang

irdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicher-
zustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Die Stellungnahme hat die Giiltigkeit von einem Jahr.
[.]

Lagepldne

Kenntnisnahme
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Ifd. 1oB Inhalt der Stellungnahme Verféhrensvorschlag mit sichtigt
Nr. (im Wortlaut) Begriindung
J N
11 GeoSN vom 10.11.2025
[...] Wird beriicksichtigt. X

das Landesamt flir Geobasisinformation Sachsen (GeoSN) nimmt als zustéandige Behdrde
fur die Festpunktfelder des Freistaates Sachsen zu lhrer Anfrage vom 10. Oktober 2025
(Az.: 61-fi/621.63) wie folgt Stellung:

Das GeoSN weist darauf hin, dass sich im Plangebiet der Hohenfestpunkt (HP) 4439 9
03340 befindet. Den Standort dieses Festpunktes kdnnen Sie den beigefligten Anlagen
entnehmen.

Der Festpunkt ist grundsatzlich zu erhalten. Besteht die Gefahr, dass er beeintrachtigt wird,
ist er durch geeignete MaBnahmen so zu schiitzen, dass er durch Bauarbeiten, Baustoff-
ablagerungen, Baustellenverkehr oder andere Handlungen nicht beschadigt oder in seiner
Lage verandert wird. SchutzmaBnahmen, die seine Erkennbarkeit und Verwendbarkeit be-
eintrachtigen, sind mit uns vorab zu besprechen. Alle Aspekte lhres Vorhabens, die diesen
Pramissen potenziell widersprechen, sind wahrend der Planungsphase mit uns abzustim-
men. Rechtsgrundlage flr diese Verfligung sind die Festlegungen in § 6 Abs. 1 u. 2 des
Gesetzes Uiber das amtliche Vermessungswesen und das Liegenschaftskataster im Freistaat
Sachsen (Sachsisches Vermessungs- und Katastergesetz — SdchsVermKatG) vom 29. Januar
2008 (SachsGVBI. S. 138, 148), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2024
(SachsGVBI. S. 636) geandert worden ist.

Wir bitten Sie darum, das GeoSN — Referat 32 weiter am Verfahren zu beteiligen. Nehmen
Sie dabei stets Bezug zu unserem oben angegebenen Aktenzeichen.

[...]

Der Hohenfestpunkt wurde als Kenn-
zeichnung in die Planzeichnung lber-
nommen und als Hinweis der Begriin-
dung hinzugefugt.
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ifd. 168 Inhalt der Stellungnahme Verféhrensvorschlag mit sichtigt
Nr. (im Wortlaut) Begriindung

J N

Anlage Fotos und Lagepline
12 Landesamt fiir Archdologie Sachsen vom 27.10.2025
12.1 [...] Kenntnisnahme -
Die Belange des Landesamtes fiir Archdologie sind in der Anlage 1a der Neuauslegung des
Bebauungsplans ausreichend berlicksichtigt worden.
[...]
12.2 [...] Wird beriicksichtigt X

In der Begriindung (Anlage 1b, S. 88) fehlt allerdings der Hinweis, dass in ungestérten = Hinweis wurde um den entsprechen-
Bereichen mit Kulturdenkmalen zu rechnen ist. Das Vorhabenareal liegt in einem fundrei- = den Wortlaut erganzt.

chen Altsiedelland, aus dem direkten Umfeld sind zahlreiche archdologische Kulturdenk-

male bekannt geworden. Auch wenn nach bisherigem Kenntnisstand aus dem Vorhaben-

gebiet selbst keine Kulturdenkmale angefiihrt werden kdnnen, ist zu bemerken, dass der

Bestand an archdologischen Denkmalen aufgrund bislang unerkannt im Boden liegender

Befunde tatsachlich wesentlich umfangreicher sein kann. Die bislang noch unerkannt im

Boden liegenden archdologischen Befunde sind ebenfalls geschiitzte Kulturdenkmale im

Sinne von § 2 SachsDSchG.

[...]
12.3 [..] Kenntnisnahme o

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten missen = Die Aussagen sind korrekt. Die Doku-
daher in von Bautatigkeit betroffenen, bisher nicht bebauten oder nur oberflachlich ver- | mentationspflicht ist bekannt.
siegelten Bereichen des B-Planes archdologische Grabungen mit ausreichendem zeitli-

chem Vorlauf zu den geplanten BaumaBnahmen durch das Landesamt fiir Archdologie
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ifd. 168 Inhalt der Stellungnahme Verféhrensvorschlag mit sichtigt
Nr. (im Wortlaut) Begriindung

J N

durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und
zu dokumentieren.
[...]

12.4 [...] Kenntnisnahme —| -
Der kiinftige Vorhaben-/ErschlieBungstrédger kann im Rahmen des Zumutbaren an den | Die Aussagen sind korrekt. Weiterfiih-
notwendigen Kosten der archdologischen Ausgrabungen beteiligt werden (§ 14, Abs. 3 | rende Vertrage sind nicht Teil des Be-
SachsDschG). Das Landesamt fur Archdologie empfiehlt den Abschluss eines offentlich- = bauungsplans.
rechtlichen Vertrages (Grabungsvereinbarung) zwischen dem Vorhabentrager und dem
Landesamt flr Archdologie nach § 14 Abs. 3 Satz 2 SachsDSchG. Denn in einem solchen
Vertrag werden der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen
fur beide Seiten verbindlich festgehalten. Eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Lan-
desamt flr Archdologie ist sinnvoll.

[...]
13 SIBvom 18.11.2025

[..]

vielen Dank fiir die Beteiligung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 45 ,Forschungs- und
Transfercampus Chemie - CTC" im Rahmen der Beteiligung nach den §§ 4a, 4 Abs. 2 BauGB.

Der Freistaat Sachsen, vertreten durch das Zentrale Flachenmanagement Sachsen (,ZFM"),
ist als Eigentimer wesentlicher Flachen des Areals unmittelbarer Adressat des Bebauungs-
plans und nimmt gleichzeitig die Funktion als Trager 6ffentlicher Belange wahr.

Es ist weiterhin geplant, dass der Freistaat Sachsen die Flachen an das kinftige GroBfor-
schungszentrum CTC Uberlassen wird.

Kenntnisnahme
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ifd. 168 Inhalt der Stellungnahme Verféhrensvorschlag mit sichtigt
Nr. (im Wortlaut) Begriindung

J N

Wir begriiBen in Abstimmung mit dem CTC, dass das Planverfahren voranschreitet und
nunmehr ein satzungsfahiger Plan vorliegen diirfte. Auch begriiBen wir die erfolgten Nach-
arbeiten, z. B. zum Artenschutz. Wir teilen das Ziel, in diesem Jahr noch Baurecht fur das
Forschungszentrum zu schaffen. Inhaltlich begriiBen wir weiterhin insbesondere diejenigen
Festsetzungen, die eine umfassende und flexible Ausnutzung durch das zukinftige For-
schungszentrum ermaoglichen sollen und werden. Gerade mit Blick auf die noch anstehen-
den konkreten baulichen Planungen muss der Bebauungsplan ein moglichst hohes Maf3
an baulicher Flexibilitat schaffen.
[...]

14 Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben
Keine Stellungnahme

15 NABU Sachsen
Keine Stellungnahme

16 BUND Sachsen
Keine Stellungnahme

17 Deutsche Bahn AG vom 20.10.2025

17.1 [...] Kenntnisnahme S

die Deutsche Bahn AG, DB-Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB
Station & Service AG) bevollméachtigtes Unternehmen, tibersendet Ihnen hiermit folgende
Stellungnahme zu o.g. Verfahren.
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Ifd. TOB

Inhalt der Stellungnahme
(im Wortlaut)

Beriick-
Verfahrensvorschlag mit sichtigt
Begriindung

J N

Gegen den vorliegenden Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 45 "For-
schungs- und Transfercampus Chemie-CTC" bestehen seitens der Deutsche Bahn AG und
ihrer Konzernunternehmen keine Einwande.

Die bisher abgegebenen Stellungnahmen fanden Beriicksichtigung, so dass wir keine er-
ganzenden Forderungen vorbringen.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen.

[...]

Stellungnahme vom 02.09.2025

17.2
17.2.1

17.2.2

[

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB
Station & Service AG) bevollmdchtigtes Unternehmen, Ubersendet lhnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme der Tréiger dffentlicher Belange zum o.g. Verfahren.

Unsere Stellungnahme vom 18.06.2025 behdilt weiterhin lhre Gliltigkeit.

Dem (ibergebenen Formulierungsvorschlag vom 04.08.2025 zum Baufeld SO3 wird zuge-
stimmt.

Der Formulierungsvorschlag M3 vom 04.08.2025 kann in dieser Form nicht zugestimmt wer-
den, da der Text keinen konkreten Pflanzplan enthdlt aus dem hervorgeht, wo Bédume ge-
pflanzt werden sollen.

Somit ist eine Gefdhrdung der Bahnanlagen nicht auszuschlieBBen.

Die Inhalte der vorangegangenen
Stellungnahme sind im Folgenden
dargestellt.

Kenntnisnahme

Ist bereits beriicksichtigt

Da vorliegend ein allgemeiner Bebau-
ungsplan aufgestellt wird, gibt es zu
diesem noch keinen konkreten Pflanz-
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Ifd. TOB

Inhalt der Stellungnahme
(im Wortlaut)

Verfahrensvorschlag mit
Begriindung

Beriick-
sichtigt

J N

Lt. Textfassung sollen auch Dornstrducher gepflanzt werden. Hier ist die Brombeere auszu-
schlieBen, da diese sehr stark wuchert, so dass die Gefahr besteht, dass sich diese auf Bahn-
geldnde verbreitet.

plan, und es kénnen nur allgemeingdil-
tige Vorgaben in die textliche Festset-
zung zu M 3 aufgenommen werden.

In die Festsetzung werden folgende
Sdtze ergdnzend aufgenommen:

.Bei Baumpflanzungen ist ein Mindest-
abstand von 12 m von der ndchstgele-
genen Gleismitte der Bahnanlagen
einzuhalten.”

.Die Anpflanzung von Brombeeren
(Rubus spec.) ist dabei auszuschlie-
Ben. Diese sind in der genannten
Pflanzenauswahlliste auch nicht ent-
halten.”

Zur Beriicksichtigung der stdlich an-
grenzenden Bahnanlagen wird die An-
pflanzung der sich rasch ausbreiten-
den Brombeeren (Rubus spec.) ausge-
schlossen und fiir Baumpflanzungen
ein Mindestabstand vorgegeben, um
eine Gefdhrdung der stidlich angren-
zenden Gleisanlagen durch Windbruch
0.d. zu vermeiden.
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Ifd. 6B Inhalt der Stellungnahme Verfghrensvorschlag mit sichtigt
Nr. (im Wortlaut) Begriindung
J N
Stellungnahme vom 18.06.2025
17.3 [..] Kenntnisnahme | -
17.3.1 die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB | Die vorgeschlagenen Formulierungen

Station & Service AG) bevollmdichtigtes Unternehmen, lbersendet lhnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme der Trdger dffentlicher Belange zum o.g. Verfahren.

Bei dem geplanten B-Plandnderung CTC Delitzsch - Ergédnzungen zur Abstimmung Stadt
DZ+LK Nordsachsen bitten wir um Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Stellung-
nahme:

Formulierungsvorschlag

Die Inanspruchnahme von Flichen des sonstigen Sondergebiet SO 3 fiir die zu verdndernde
Eisenbahninfrastruktur der DB InfraGO, einschl. Verkehrsstation, sollte grundsdtzlich mit Er-
langung des Baurechtes (Planfeststellungsbeschluss) flir den Umbau der Eisenbahnbetriebs-
anlagen erfolgen.

Zur zukiinftigen, bahnseitigen ErschlieBung des 6ffentlichen Verkehrsraumes ist auf der Fld-
che M3 eine Gffentlich zugdngliche Zuwegung zu den Bahnanlagen von 7,5 m Breite auf
maximal 0,1 ha bis zur dffentlichen Inbetriebnahme der durch Planfeststellungsbeschluss
noch zu errichtenden S-Bahnhaltestelle im Plangebiet zuldssig. Die Planung des 6ffentlichen
Weges ist mit den Um- und Neubauplanungen der Eisenbahnbetriebsanlagen schnittstellen-
bergreifend abzustimmen.

zum SO3 haben keinen rechtlich bin-
denden und hinreichend definierten
Charakter. Daher wurde folgende text-
liche Festsetzung aufgenommen:

SO 3: Aufschiebend bedingte Festset-
zung [§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB]

Textliche Festsetzung

Die Inanspruchnahme der in der Plan-
zeichnung sidlich der PlanstraB3e B
festgesetzten Fléichen des sonstigen
Sondergebiet SO 3 ist erst mit der 6f-
fentlichen Inbetriebnahme der ent-
sprechend einem noch durchzufiihren-
den Planfeststellungsverfahren neu zu
errichtenden Haltestelle der S-Bahn
stidlich der PlanstraBe B zuldssig. Zwi-
schennutzungen ohne die Errichtung
baulicher Anlagen die dem kiinftigen
Planfeststellungsverfahren nicht ent-
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Ifd. TOB

Inhalt der Stellungnahme
(im Wortlaut)

Beriick-
Verfahrensvorschlag mit sichtigt

Begriindung

N

17.3.2

Weitere Hinweise, Auflagen und Bedingungen

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf
der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefdhrdet oder gestdrt werden.

gegenstehen, sowie bauliche Siche-
rungsmaBnahmen an bestehenden
baulichen Anlagen sind zuldssig.

Die Festsetzung in Bezug auf die Fld-
che M3 wurde mit folgender Ergén-
zung lUbernommen:

Zusdtzlich ist eine dffentlich zugdngli-
che Zuwegung zur neu zu errichten-
den Haltestelle der S-Bahn siidlich der
PlanstraBBe B von max. 5,50 m Breite in
der Flidche M3 mit maximal 250 gm
zuldssig.

Die gewlinschte Zuwegung von 7,5m
Breite und einer Maximalfléche von
0,7 ha ist aus artenschutzrechtlichen
Griinden nicht méglich. Die Fldche M3
stellt eine Ausgleichsfldche fiir Zau-
neidechsen Habitate dar und kann
nicht in der gewtinschten GréBenord-
nung beschnitten werden.

Kenntnisnahme

Hinweise zur Begriinung wurden im
Rahmen der Erarbeitung des Grtinord-
nungsplanes soweit es der rechtliche
Rahmen ermdglicht berticksichtigt.
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Inhalt der Stellungnahme
(im Wortlaut)

Beriick-
Verfahrensvorschlag mit sichtigt
Begriindung

J N

Beziiglich der weiteren Ausfiihrungen des Planungsbliros zur Bepflanzung in Bahnnéhe
méchten wir auf die Richtlinie 882 (Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskon-
trolle) verweisen, die von der DB Kommunikationstechnik GmbH in Karlsruhe bezogen wer-
den kann.

Insbesondere ist durch Abstand und Auswahl zu vermeiden, dass zu pflanzende Bédume im
Laufe lhres Lebens eine Héhe erreichen k6nnen, mit der sie zu einer Geféhrdung oder Behin-
derung fiir den Bahnverkehr fiihren.

Die Fldchen befinden sich in unmittelbarer Nédhe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren der 15.000 V Spannung der Oberleitung hin.

Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Néhe unter Spannung stehender, der Beriih-
rung zugdnglicher Teile der Oberleitung ist von diesen Teilen auf Baugerite, Krdne, Gerliste
und andere Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstiicke nach allen Richtungen ein Sicherheits-
abstand von 3,50 m einzuhalten. In diesem Bereich diirfen sich weder Personen aufhalten
noch Gerdte bzw. Maschinen aufgestellt werden.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insbesondere der
Gleise, Oberleitungen und -anlagen, stets zu gewdhrleisten.

Der Abstand zwischen aktiven Teilen einer Oberleitungsanlage und Asten von Bdumen oder
Stréuchern, die sich dariiber, darunter oder seitlich davon befinden, muss stets, auch unter
Berlicksichtigung von Witterungseinfliissen (Sturm, Schnee, Eis, Raureif) mindestens 2,5 m
betragen.

In einem Umkreis von 2,5 m, gemessen vom Standort eines Oberleitungsmastes (Masthinter-
kante), diirfen keine Bdume mit ihren Asten oder Stréiucher in das Lichtraumprofil hineinra-
gen. Bei Oberleitungsanlagen mit Bahnenergieleitungen ist der Abstand auf 5 m zu vergré-
Bern, wenn die Bdume liber 4 m hoch sind (siehe Ril 997 und DIN VDE 0115).

Die konkrete Umsetzung der Hinweise,
Auflagen und Bedingungen ist nicht
Gegenstand dieses Bauleitplanverfah-
rens, sondern Sache nachgelagerter
konkreter Planungs- bzw. Umset-
zungsschritte. Dieser Bauleitplan steht
einer entsprechenden Realisierung
nicht entgegen.
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Verfahrensvorschlag mit

Begriindung

Beriick-
sichtigt

J N

Es sind vor Beginn der MaBnahme Erlaubnisscheine fiir Erdarbeiten einzuholen.

Einziger Beriihrungspunkt der geplanten Bauvorhaben zur Leit- und Sicherungstechnik (LST)
der DB InfraGO AG liegt im geplanten Teilfldchenbereich C an der Bahnstrecke 6133 von km:
86,4 bis 87,1.

Von km 85,3 bis 87,5 liegen rechts der Bahnstrecke teils im Kabeltrog, teils in Erdverlegung,
in Betrieb befindliche LST-Kabel. Die genaue Lage der erdverlegten Kabel ist nicht bekannt.

Bei erforderlichen Tiefbauarbeiten in der Néihe der erdverlegten LST-Kabel wird vor jeglichem
Maschineneinsatz Handschachtung bis auf 0,8 m angeordnet.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Auftragnehmer (Tiefbau) durch den Fachbereich LST Fal-
kenberg, DB InfraGO AG, .IA.SO-N-LPZ-IL07 einzuweisen und ein Kabelwerkblatt auszuhén-
digen ! (Kabeleinweisung nach Ril. 892.9122)

Der Termin zur Kabeleinweisung vor Ort ist rechtzeitig, mindestens 10 Tage vor dem Termin,
beim Fachbereich LST zu beantragen.

Die Kabel diirfen zu keiner Zeit der Bauphase oder wdihrend des Betriebes der PV-Anlage
beeinflusst werden.

Stellungnahme vom 25.02.2025 (1. Enwurf)

174
17.4.1

[]

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB
Station & Service AG) bevollmdichtigtes Unternehmen, libersendet lhnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme der Tréger dffentlicher Belange zum o.g. Verfahren.

Kenntnisnahme
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Dem geplanten Vorhaben kann noch nicht zugestimmt werden.
Wir bitten die nachfolgenden Bedingungen und Auflagen zu beachten und die gednderten /
ergdnzten Planunterlagen erneut einzureichen.
Unsere Stellungnahme vom 13.08.2024 mit dem Aktenzeichen TOB-SN-24-185063 behiilt
weiterhin lhre Gliltigkeit.
17.4.2 DB InfraGO AG — Fahrweg Ist nicht Gegenstand dieses Plan- -
Da im Bebauungsplan schon sehr detaillierte Fléchen fiir bestimmte Nutzungen festgelegt verfahrens
sind, ist eine nachtrdgliche Abstimmung nicht zielfiihrend. Die Fldchen fiir die Umgestaltung der
Ob ein Fachplanungsvorbehalt nach §38 BauGB hier hilft, kann unsererseits nicht einge- Bahnanlagen werden im Rahmen et-
. R . . . .. L. nes Planfeststellungsverfahrens konk-
schdtzt werden. Es ist hier darauf hinzuweisen, dass es sich um Fldchen handelt, die bisher o . . .
. . ret definiert und sich nicht Teil des Be-
keine Bahnfldchen waren.
bauungsplanverfahrens. Der soge-
Erst mit der angekiindigte Machbarkeitsstudie und der daraus abzuleitenden Entscheidung nannte Fachplanungsvorbehalt nach
fir eine Vorzugsvariante ist erkennbar, welche Fldchen fiir die Umgestaltung der Bahnanla- = §38 BauGB regelt den Umgang mit
gen bendtigt werden, um die Herstellung einer neuen S-Bahn Haltestelle im Bereich des (iberlagernden fachplanerischen Aus-
Plangebietes zu ermdglichen. sagen. Hier wird die Méglichkeit gege-
ben, dass $§§ 29 bis 37 BauGB nicht
anzuwenden sind und ein Planfeststel-
lungsverfahren frei von den Aussagen
eines Bebauungsplans agieren kann.
17.4.3 Kabel und Leitungen Ist nicht Gegenstand dieses Plan- -

Im Bereich des o.g. Verfahrens befinden sich leine Kabel und Leitungen der DB Energie
GmbH.

verfahrens

Die getroffenen Aussagen sind nicht
Teil des Bebauungsplanverfahrens,
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Der angefragte Bereich enthilt keine F-Kabel der DB InfraGO AG, ein Kabel befindet sich
aber in unmittelbarer Néhe zu diesem. Angaben zu Anlagen der Deutschen Bahn AG erfol-
gen nur auf Basis der vorhandenen Lagepléine.

Die geplanten Arbeiten sind so auszufiihren, dass jegliche Beeintrichtigung bzw. Beschddi-
gungen vorhandener Fernmeldekabel ausgeschlossen werden.

Alle TK-Anlagen sind bei der geplanten BaumalBnahme zu beachten, eine Beschédigung oder
Beeintrdchtigung ist auszuschlieBen. Die Kabeltrasse muss jederzeit fiir Instandhaltungs-
bzw. ReparaturmalBBnamen zugdinglich bleiben.

Diese Auskunft ist fiir einen Zeitraum von 24 Monate gliltig und bezieht sich ausschlieBlich
auf den angefragten Bereich.

Rechtzeitig vor Baubeginn/nach Abschluss der Planung ist es erforderlich eine nochmalige
Abfrage zwecks Anderungen der Ortlichkeit einzuholen.

Erforderliche Schachtscheine sind bei der DB InfraGo AG, Regionalbereich Stidost, einzuho-
len.

Die lhnen (iberlassenen Unterlagen bleiben Eigentum der Deutschen Bahn AG, sind vertrau-
lich und diirfen nicht vervielfdltigt werden.

In dem von lhnen als Geldnde des Campus markierten Gelénde bzw. auf der Grenze befinden
sich in Betrieb befindlich Kabelanlagen der Leit- und Sicherungstechnik (LST). Aus den vor-
gelegten Unterlagen ldsst sich das leider nicht zweifelsfrei ermitteln. Diese Kabelanlagen
mdissen zu jeder Zeit zugdnglich bleiben und diirfen nicht iiberbaut werden. Sollten Tiefbau-
arbeiten in der Ndhe ausgefiihrt werden, ist zwingend ein Erlaubnisschein fiir Erdarbeiten zu
beantragen. Den aktuellen Kabellageplan 7116.148.910 haben wir lhnen zur Information
beigefiigt.

sondern Priifaufgaben fiir weitere kon-
kretere Planungsschritte.
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18

Es ist ein LST Projekt im Rahmen der ErschlieBung zu beauftragen und die LST Anlagen/Plan-
unterlagen von den Projektierungssténden des alten Kraftwerkes zu bereinigen. Anlagenteile,
welche nicht mehr verwendet werden, sind aus den Anlagen (Stellwerke Delitzsch B1 und
W2, sowie die Bahniiberginge) zu projektieren und die erforderlichen MaBnahmen im Rah-
men eines Projektes umzusetzen. Das zu erwartende erhéhte Verkehrsaufkommen fiir die
Bahniibergéinge BU24,3 ,Delitzsch Schkeuditzer StraBe” und BUZ25,8 ,Delitzsch Leipziger
StraBe” ist im Rahmen des geplanten Verkehrskonzeptes zu ermitteln und durch einen Fach-
planer LST zu bewerten. Anderungen an den Bahniibergangssicherungsanlagen sind in ei-
nem sicherungstechnischen Projekt umzusetzen. Im nédheren Gleisbereich darf kein Bewuchs
hergestellt werden, welcher zu Sichtbehinderungen auf Bahnanlagen fiihren kann. Dies ist
vor allem in dem Randbereich M2 zu beachten.

Es sind die Regelwerke der DB InfraGO im bahnnahen Bereich zu beachten und erforderliche
MaBnahmen umzusetzen.Wir bitten Sie, uns die Abwégungsergebnisse zu gegebener Zeit
zuzusenden und uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen.

[.]

LMBV vom 20.11.2025

18.1

[...]

mit E-Mail vom 09.10.2025 haben Sie uns um erneute Stellungnahme im Rahmen des Auf-
stellungsverfahrens zum 0. g. Bebauungsplan gebeten. In unserer Stellungnahme vom
22.08.2024 (EW—122-2024) haben wir Auskunft zum Plangebiet gegeben. Diese Stellung-
nahme behalt in allen ihren Ausflihrungspunkten weiterhin ihre Giiltigkeit.

[...]

Kenntnisnahme
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Stellungnahme vom 22.08.2024 (Vorentwurf)
18.2 [ Kenntnisnahme

nach Priifung der uns libergebenen Unterlagen in den zustdndigen Fachabteilungen (iber-
mitteln wir lhnen folgende Hinweise zum o. g. Bebauungsplan:

» Das Plangebiet liegt innerhalb des Bereiches der bergbaulich beeinflussten Grund-
wasserabsenkung des Tagebaugebietes Delitzsch-Siidwest und unterliegt im Zusam-
menhang mit der AuBerbetriebnahme der bergbaulichen Entwdsserung sowie der
Flutung der Restldcher dem nachbergbaulichen, natiirlichen Grundwasserwiederan-
stieq. Dieser ist im zu betrachtenden Bereich abgeschlossen und es haben sich qua-
sistationdre Strémungsverhdltnisse eingestellt. Der Ist-Wasserstand entspricht dem
Endwasserstand. Saisonale und meteorologische Schwankungen sind dennoch nicht
auszuschlieBen.

» Basierend auf dem derzeitigen Kenntnis - und Arbeitsstand des Hydrogeologischen
Modells, hat sich fiir den mittleren stationdiren Stromungszustand des GroBteils des
Untersuchungsgebiets ein flurferner Grundwasserstand von > 2,0 m unter Gelénde
eingestellt. Lediglich im siidwestlichen Ausldufer des Geldndes und im nédrdlichen
Bereich nahe der Richard-Wagner-Str. ist mit flurnahen Grundwassersténden < 2,0
m unter Geldndeoberkante zu rechnen.

> Die Angabe zu den Flurabstinden ist als Nédherung zu verstehen, denn das Be-
rechnungsmodell besitzt GroBraumcharakter, arbeitet entsprechend seines Ele-
menterasters mit Mittelwertanséitzen und unterliegt, in Abhéngigkeit von sich
dndernden Randbedingungen, somit einer stdndigen Verifizierung. Es handelt es
sich um mittlere klimatische Bedingungen.

Hinweise wurden beriicksichtigt.
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Inhalt der Stellungnahme
(im Wortlaut)

Verfahrensvorschlag mit
Begriindung

Beriick-
sichtigt

J N

>

Die Hydroisohypse 94 m i. NHN (Stand 2021) verlduft mittig von West nach Ost
durch das Untersuchungsgebiet. Am Nordrand des Geléindes ist der Grundwas-
serstand ca. 0,5 m niedriger und im Siiden ca. 0,5 m héher. Eine Interpolation
aktueller Messungen an den nérdlich und sidlich gelegenen Grundwassermess-
stellen bestdtigen die zuvor genannten Werte. Es handelt sich um den quasista-
tiondren Endzustand. Auf dem Plangebiet selbst befindet sich keine Grundwas-
sermessstelle.

Im Zusammenhang mit dem geplanten Bauvorhaben wird empfohlen auf der
Grundlage objektspezifischer Baugrunduntersuchungen, die geologischen und
hydrologischen Verhdltnisse eindeutig zu kldren.

Da sich im néiheren Umfeld des Plangebietes keine Grundwasserglitemessstellen
der LMBV mbH befinden, kann zur Grundwasserqualitdt im Plangebiet keine
Aussage getroffen werden.

An der Mauer des ehemaligen Fabrikgeldndes befindet sich der Héhenfestpunkt
der LMBV Nr. 605002 (siehe Anlage Hbhenfestpunktbeschreibung mit Foto). Der
vorhandene Héhenfestpunkt Nr. 605002 ist zwingend zu schiitzen und zu erhal-
ten. Die weitere Vorgehensweise zum Erhalt des Héhenfestpunktes (bei geplan-
tem Abbruch der Mauer) ist vorher mit der Markscheiderei der LMBV, Abteilung
Vermessung, abzustimmen.

Es sind bauliche Anlagen betroffen. Im Planungsgebiet befinden sich Leitungen
mit den Nennweiten ON 600 und ON 1100 sowie dazugehérige Schachtbau-
werke.

Der Héhenfestpunkt wurde als Kenn-
zeichnung in die Planzeichnung tiber-
nommen und als Hinweis hinzugeftigt.
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18.3

18.2

Da die Zuordnung der Rohrleitungen eiqentumsrechtlich noch nicht abschlie-
Bend gekldrt ist, kann Ihr Fragenkatalog noch nicht vollumféinglich beantwortet
werden. Wir bitten dafiir um Verstdndnis.

Zur weiteren Vorgehensweise und Bearbeitung hinsichtlich der Sanierung der
Leitungen befindet sich die zustindige Fachabteilung der LMBV mit der Stadt
Delitzsch aktuell in Verbindung.

» Im Plangebiet befindet sich ansonsten kein weiterer Anlagen- und Leitungsbe-
stand sowie, kein Grundeigentum der LMBYV.

Unter Berticksichtigung der oben genannten Ausfiihrungen bestehen seitens der LMBV keine
Bedenken bzw. Einwinde gegeniiber dem o. g. Bebauungsplan.

Ergdnzend zu dieser Stellungnahme teilen wir lhnen zum vorliegenden Entwurf folgendes
mit: Die in Kap. 14.6 der Begriindung aufgenommene Anderung (S. 169, in blau) entspricht
der aktuellen Abstimmung mit der Stadt Delitzsch. Jedoch stimmen die ebenfalls den Ab-
leiter 1 betreffenden Passagen auf S. 73 sowie S. 75 hierzu nicht mehr.

Weiterhin ist festzustellen, dass die Angaben in Anlage 8 (Gesamtentwdsserungskonzept)
noch auf den veralteten Sachstand abheben (vgl. Kap. 4.2 Vorflut, S. 10).

AuBerdem weisen wir nochmals dringlich darauf hin, dass als Voraussetzung fir die Erar-
beitung der erforderlichen Vereinbarung zum Ableiter 1 durch die LMBV zunéachst eine
Aufgabenstellung (welche Grundlage zur Vereinbarung wird) von der Stadt Delitzsch vor-
zulegen ist!

Wird beriicksichtigt

Die betreffenden Textpassagen wur-
den sowohl in der Begriindung zum
Bebauungsplan als auch im Gesamt-
entwasserungskonzept korrigiert.

Kenntnisnahme
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19 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vom 31.10.2025
[...] Kenntnisnahme — | -
vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungsbelange
nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundes-
wehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.
[...]
20 Landesamt fiir Denkmalpflege vom 20.10.2025
[...] Kenntnisnahme N
Die inhaltlichen Anderungen beriihren keine denkmalpflegerischen Belange. Daher erhe- = Die Priifung ist bekannt.
ben wir gegen das Planvorhaben in der Uberarbeiteten Fassung keine Bedenken. Jedoch
wird- wie Sie bereits wissen — durch das Landesamt fiir Denkmalpflege Sachsen der Denk-
malwert der ehemaligen Halle im Turbinenhaus, welches im SO 3 liegt, gepriift.
[...]
21 Kreiswerke Delitzsch GmbH vom 24.10.2025

[..]

Seitens der Kreiswerke Delitzsch GmbH als Beauftragter Dritter des Landkreises Nordsach-
sen fir die kommunale Abfallentsorgung kann zum vorgelegten Entwurf aufgrund fehlen-
der Angaben zur genauen geplanten Einordnung der Standorte der Abfallsammelbehalter
keine Stellungnahme abgegeben werden.

In diesem Zusammenhang md&chten wir Sie auf die Vorgaben gemal §§ 55 16 und § 17 der
Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von Abfallen fiir den Landkreis

Kenntnisnahme

Aussagen zu Standorten von Abfall-
sammelbehaltern sind nicht Gegen-
stand des Bebauungsplans. Die Ab-
fallwirtschaftssatzung Landkreis
Nordsachsen ist bekannt.
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Nordsachsen (Abfallwirtschaftssatzung Landkreis Nordsachsen — AWS NOS) sowie die
entsprechenden Abschnitte aus den Richtlinien fir die Anlagen von StadtstraBen (RaSt 06)
jeweils in der aktuellen Fassung hinweisen.
[...]
22 Stadtwerke Delitzsch vom 16.10.2025
22.1 [...] Kenntnisnahme — | -
seitens der Stadtwerke Delitzsch GmbH (SWD) bestehen keine Einwande zum lberarbei-
teten Bebauungsplan Nr. 45. Mit diesem Schreiben erhalten Sie folgende aktuelle Planun-
terlagen vorhandener Versorgungsmedien der SWD zur Information:
- Elektroenergie
- Gas
- StraBenbeleuchtung
- Informationskabel SWD
- Telekommunikationsrohr
Das in den Stellungnahmen der SWD vom 23.07.2024 und 03.03.2025 erwahnte Informa-
tionskabelsystem der SWD innerhalb des Bebauungsplangebietes ist nunmehr auf3er Be-
trieb, so dass Baufreiheit zur Errichtung des Forschungszentrums gegeben ist.
222 Nach Vorliegen konkreter Planungen, Leistungskennwerten, méglichen Anschlussnehmern = Kenntnisnahme R

und naheren Erlauterungen zur Bebauung des Plangebietes ist eine Erarbeitung zur Elekt-

Ein ErschlieBungsvertrag ist nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.
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roenergieerschlieBung des Bebauungsplangebietes und somit ein Anschluss an das 6ffent-
liche Stromversorgungsnetz moglich. In diesem Zusammenhang ist mit der SWD ein Er-
schlieBungsvertrag abzuschlieBen.
223 Im spateren 6ffentlichen Bereich innerhalb des Bebauungsplangebietes ist die Errichtung = Kenntnisnahme N
einer StraBenbeleuchtung vorzusehen. In den Kreuzungs- und Endbereichen sind Anbin- .
q die Bestandsan| haff StraBenbeleuchtung und ein zu
ungen an die bestandsaniagen zu schatten. schlieBender ErschlieBungsvertrag ist
Der ErschlieBungsvertrag hierzu ist mit der Stadt Delitzsch abzuschlieBen. Die technischen ' nicht Bestandteil des Bebauungs-
Anforderungen sind bei der SWD friihzeitig zu erfragen und entsprechend abzustimmen. | plans.
[...]
Anlagen - Schachtschein Nr. 2025250 Kenntnisnahme - | -
- Versorgungsschutzanweisung
- Lageplane
23 Abwasserzweckverband Delitzsch vom 12.11.2025

23.1 [..] Kenntnisnahme -

entsprechend lhrer Anfrage vom 10.10.2025 zum Bebauungsplan Nr. 45 "Forschungs- und = Die Aussagen der vorangegangenen
Transfercampus - OTC" (Teilbereich Nord) nimmt der Abwasserzweckverband Delitzsch = Stellungnahme sind im Folgenden
(AZVD) wie folgt Stellung: dargestellt.

Nach einer Uberpriifung unserer Bestandsunterlagen verweisen wir auf die abwassertech-
nische Stellungnahme vom 08.08.2024. Die technischen Erlauterungen und Festlegungen
dieser Stellungnahmen behalten weiter lhre Gultigkeit.

[...]
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Stellungnahme vom 08.08.2024 (Thema Schmutzwasser) (Vorentwurf)
232 [..] Kenntnisnahme — | -
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Forschungs- und Transfercampus
Chemie — CTC". in Delitzsch kénnen wir in Hinsicht der Entsorgung des Schmutz- und Nie-
derschlagswasser folgende Aussagen treffen.
1. Historische Abwasserentsorgung auf dem Gebiet der ehemaligen Zuckerfab-
rik
-Schmutzwasser Sanitdranlagen-
Fiir die Schmutzwasserentsorgung der ehemaligen Zuckerfabrik besteht ein
Mischwassergrundstiicksanschluss DN 400 auf Schacht DRIWAMO6 der éffentlichen Misch-
wasserleitung in der Richard-Wagner-StraBe. Uber diesen Schmutzwasseranschluss wurde
das Sanitdrabwasser der ehemaligen Beschdiftigten des Werkes entsorgt.
siehe Anlage 2: Mischwassergrundstiicksanschluss DN 400
-Schmutzwasser Produktion-
Die Wiische und die weitergehende Behandlung der Riiben erfolgten iiber Brauch- und Trink-
wasser. Das entstandene verunreinigte Abwasser wurde in betriebseigenen Sedimentations-
anlagen und Abwasserreinigungsanlagen gereinigt und in die dffentlichen Vorfluter zuriick-
gefiihrt.
233 2. Kiinftige Entsorgung auf dem Gebiet des Forschungs- und Transfercampus Kenntnisnahme R

Chemie - CTC Hinweise wurden berticksichtigt

-Schmutzwasser-
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Beriick-
Ifd. 168 Inhalt der Stellungnahme Verfahrensvorschlag mit sichtigt
Nr. (im Wortlaut) Begriindung
J N
Das Schmutzwasser des Forschungs- und Transfercampus Chemie - CTC kann tiber 2 An-
schlusskandle entsorgt werden. Hierfiir stehen die Mischwasseranschliisse in der Richard-
Wagner-StraBe und in der FabrikstraBe zur Verfiigung.
siehe Anlage 6: mégliche Einbindung Mischwassersammler Richard-Wagner-StraBBe, Fab-
rikstral3e
Die Schmutzwasserentsorgung entlang der Bebauung der Planstral3e A wird nicht im freien
Gefille tber die beiden Mischwasseranschliisse méglich sein. Hier sollten der Bau einer
Schmutzwasserpumpstation oder ein méglicher Anschluss an den Schmutzwassersammler in
der Schkeuditzer StraBBe in Hinsicht auf Machbarkeit und Wirtschaftlichkeit untersucht wer-
den.
siehe Anlage 7: mégliche Einbindung Schmutzwassersammler Schkeuditzer Stral3e
234 3. Interimslésung Laborgebdude Kenntnisnahme - | -
-Schmutzwasser- Hinweise wurden berticksichtigt
In Vorbereitung der Interimslosung -Laborgebdude- hat der Abwasserzweck-verband Delitz-
sch die FabrikstraBe bereits abwassertechnisch erschlossen. Die Mischwasserleitung endet
unmittelbar vor dem Eingangstor der Zufahrt -FabrikstraBe-. Uber diese Mischwasserleitung
kann der Schmutzwasser-anschluss an das Laborgebdiude erfolgen.
24 DERAWA vom 21.11.2025
24.1 [..] Kenntnisnahme |

entsprechend unserer Stellungnahme vom Februar 2025 gibt es von Seiten DERAWA, ne-
ben unseren Hinweisen, keine Einwdnde zu dem o.g. Bebauungsplan. Das beplante Gebiet

Ein ErschlieBungsvertrag ist nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.



Bebauungsplan Nr. 45 der GroBen Kreisstadt Delitzsch

Seite 66

~Forschungs- und Transfercampus Chemie - CTC”, Erneuter Entwurf i.d.F. vom 12.09.2025
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung gemaB §§ 2 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB

Ifd. TOB

Inhalt der Stellungnahme
(im Wortlaut)

24.2

kann Uber unsere vorhandenen Versorgungsleitungen in den angrenzenden StraBen trink-
wasserseitig erschlossen werden.

Wie bereits mitgeteilt, ist mit der Fortschreitung dieses Vorhabens im Rahmen der Planung
zu beachten, dass sich die Leitungstrassen von Trinkwasserversorgungsleitungen im 6f-
fentlichen Verkehrsraum befinden. Dabei sind Ringverbindungen vordergriindig zu be-
trachten. Rechtzeitig vor Beginn der erforderlichen Neuverlegungen innerhalb dieses Be-
bauungsgebietes, ist mit dem Vorhabentrager und dem ZV DERAWA ein ErschlieBungs-
vertrag zur Gewahrleistung der Wasserversorgung abzuschlieBen. Die ErschlieBungskosten
werden im vorgenannten Vertrag geregelt.

Auf Grund der Tatsache der Férderung der GesamtmaBnahme ist es zwingend erforderlich,
en ErschlieBungsvertrag frihzeitig abzustimmen, um eventuell férderschadliche Aspekte
bei der Vertragsgestaltung auszuschlieBen.

Die Planung und Herstellung der o6ffentlichen Wasserversorgungsanlagen erfolgten
grundsatzlich durch den ZV DERAWA in Abstimmung mit dem fiir die Planung dieses Vor-
haben zustandigen Ingenieurbiiro. Eine Vorverlegung von Grundstlicksanschlissen sollte
aus technischen und hygienischen Griinden vermieden werden.

Der DERAWA Zweckverband Delitzsch-Rackwitzer Wasserversorgung hat die Léschwasser-
versorgung als offizielle Verbandsaufgabe nicht ibernommen, stellt jedoch Trinkwasser flr
Loschzwecke ohne Lieferverpflichtung als Grundschutz entsprechend seiner Méglichkeiten
zur Verfugung. Dieser Grundschutz wird nur Uber Hydranten in den &ffentlichen Verkehrs-
flachen bereitgestellt.

Das in unserem Verbandsgebiet vorhandene, 6ffentliche Wasserversorgungsnetz dient der

Beriick-
Verfahrensvorschlag mit sichtigt
Begriindung

J N
Kenntnisnahme — | -
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Trinkwasserversorgung, priméar fir die Bevolkerung. Mdgliche Unterbrechungen oder Un-
regelméaBigkeiten innerhalb unserer Anlagen aus Griinden der Ldschwasservorhaltung
bzw.- entnahmen sind nicht statthaft.

[...]
Stellungnahme vom 21.02.2025 (1. Entwurf)
24.3 [ Kenntnisnahme I

24.3.1 Der Zweckverband DERAWA hat die Aufgabe, anstelle seiner Verbandsmitglieder, die Was-
serversorgung im Sinne des § 43 Abs. 1 SdchsWG als éffentliche Einrichtung durchzufiihren.

Er hat insbesondere alle dafiir erforderlichen Versorgungsanlagen zu planen, zu errichten,
zu betreiben, zu unterhalten und zu erneuern.

Unter Beachtung der nachfolgend gegebenen Hinweise und Festlegungen, gibt es Seiten
des ZV DERAWA keine Einwinde zu dem oben genannten Bebauungsplan. Das beplante
Gebiet kann auf Grund der in den angrenzenden StraBBen vorhandenen Versorgungsleitun-
gen trinkwasserseitig erschlossen werden. Mit der Fortschreitung dieses Vorhabens ist im
Rahmen der Planung zu beachten, dass sich die Leitungstrassen von Trinkwasserversor-
gungsleitungen im 6ffentlichen Verkehrsraum befinden. Dabei sind Ringverbindungen vor-
dergriindig zu betrachten. Rechtzeitig vor Beginn der erforderlichen Neuverlegungen inner-
halb dieses Bebauungsgebietes, ist mit dem Vorhabentrdger und dem ZV DERAWA ein Er-
schlieBungsvertrag zur Gewdhrleistung der Wasserversorgung abzuschlieBBen. Die Erschlie-
Bungskosten werden im vorgenannten Vertrag geregelt.

Auf Grund der Tatsache der Férderung der GesamtmalBnahme ist es zwingend erforderlich,
den ErschlieBungsvertrag friihzeitig abzustimmen, um eventuell forderschddliche Aspekte
bei der Vertragsgestaltung auszuschlieBen.



Seite 68
Bebauungsplan Nr. 45 der GroBen Kreisstadt Delitzsch
~Forschungs- und Transfercampus Chemie - CTC”, Erneuter Entwurf i.d.F. vom 12.09.2025
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung gemaB §§ 2 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB

Beriick-
Ifd. 168 Inhalt der Stellungnahme Verféhrensvorschlag mit sichtigt
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J N

Die Planung und Herstellung der dffentlichen Wasserversorgungsanlagen erfolgt grundsditz-
lich durch den Zweckverband DERAWA in Abstimmung mit dem fiir die Planung dieses Vor-
haben zustéindigen Ingenieurbliro. Eine Vorverlegung von Grundstlicksanschliissen sollte aus
technischen und hygienischen Griinden vermieden werden.

24.3.3 Der DERAWA Zweckverband Delitzsch-Rackwitzer Wasserversorgung hat die Loschwasser- ~ Kenntnisnahme -] -
versorgung als offizielle Verbandsaufgabe nicht iibernommen, stellt jedoch Trinkwasser fiir
Léschzwecke ohne Lieferverpflichtung als Grundschutz entsprechend seiner Méglichkeiten
zur Verfligung. Dieser Grundschutz wird nur (ber Hydranten in den dffentlichen Verkehrs-
fldchen bereitgestellt.

2433 Das in unserem Verbandsgebiet vorhandene, dffentliche Wasserversorqgungsnetz dient der ~ Kenntnisnahme S
Trinkwasserversorgung, primdr fiir die Bevolkerung. Mogliche Unterbrechungen oder Unre-
gelmadbBigkeiten innerhalb unserer Anlagen aus Griinden der Léschwasservorhaltung bzw. -
entnahme sind nicht statthaft.

Fiir weitere Fragen im Zusammenhang der geplanten ErschlieBung stehen wir lhnen gern
zur Verfiigung.

[]

25 Stadtverwaltung Delitzsch Untere Verkehrsbehorde
Keine Stellungnahme
26 Stadtverwaltung Delitzsch Untere Bauaufsichtsbehérde

Keine Stellungnahme
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27 MITNETZ Gas vom 20.10.2025

[...]

Nach Durchsicht der von Ihnen eingereichten Unterlagen konnten wir feststellen, dass sich
in dem von lhnen ausgewiesenen Planungsbereich keine Versorgungsanlagen befinden,
weshalb wir Ihrer MaBnahme ohne Auflagen uneingeschrankt zustimmen.

Da unser Anlagenbestand standigen Anderungen und Erweiterungen unterliegt, hat diese
Stellungnahme eine Gultigkeit von 2 Jahren ab Ausstellungsdatum. Die Erkundigungs-
pflicht der bauausfiihrenden Firma bleibt von diesem Schreiben unberihrt.

[...]

28 MITNETZ Strom vom 14.10.2025

28.1

[...]

die envia Mitteldeutsche Energie AG (nachfolgend enviaM genannt) -als Netzeigentiime-
rin und Nutzungsberechtigte -hat die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (nach-
folgend MITNETZ STROM) per Pachtvertrag bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
dinglichen Sicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Beachten Sie bitte, dass sich das Gebiet des Bebauungsplanes im Versorgungsbereich der
Stadtwerke Delitzsch befindet.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen unsererseits keine grundsatzlichen
Bedenken.

Kenntnisnahme

Die Aussagen sind korrekt.

Kenntnisnahme

Die Aussagen sind korrekt.
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28.2 Stellungnahme Nieder- und Mittelspannungsanlagen Kenntnisnahme - | --

Bei uns laufen aus heutiger Sicht keine Planungen, die bei Ihrer MaBBnahme zu berticksich-
tigen sind.

Im Bebauungsgebiet betreiben wir keine Verteilungsanlagen des Mittel- und Niederspan-
nungsnetzes.

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass es sich bei dem im Plan rot dargestellten Kabel mit
Kreuzen um ein 10kV Kabel mit fremdem Eigentiimer handelt. Das Kabel ist voriibergehend
auBer Betrieb.

Bei dem im Plan dargestellten schwarzen Kabel mit Kreuzen handelt es sich um ein 30kV
Kabel mit fremdem Eigentiimer. Das Kabel ist voriibergehend auBer Betrieb.

Fir Planungszwecke erhalten Sie drei Bestandsplankopien.
Die Ubergabe der Bestandsplane ersetzt nicht das Schachtscheinverfahren.

Werden durch lhre BaumaBnahmen Umverlegungen der Anlagen notwendig, so sind die
Kosten dafiir vom Veranlasser zu Gbernehmen, soweit keine anderen Regelungen Anwen-
dung finden. Ein entsprechender Antrag ist friihestmdglich an uns zu stellen. Dies betrifft
auch erforderliche Veranderungen der Tiefen lagen der Kabel.

Der Aufbau des inneren Versorgungsnetzes der envia Mitteldeutsche Energie AG erfolgt
auf der Grundlage der Bedarfsanmeldungen der Kunden. Beachten Sie bitte, dass zur Ein-
leitung von MaBnahmen hinsichtlich Planung und Errichtung des Versorgungsnetzes ein
offizieller Antrag auf Versorgung vorliegen muss, der bewirkt, dass es zu einem Angebot
der vom Antragsteller zu Glbernehmenden Kosten kommt. Hierzu wenden Sie sich bitte an
den
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Inhalt der Stellungnahme
(im Wortlaut)

Verfahrensvorschlag mit

Begriindung

Beriick-
sichtigt

N

28.3

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH Netzregion West-Sachsen/ Netzvertrieb
Friedrich-Ebert-StraBe 26
04416 Markkleeberg

Oder an E-Mail Netzkunden-Bezug@mitnetz-strom.de

Die geplanten Trassen sind im 6ffentlichen Verkehrsraum in den schwécher befestigten
Flachen (FuB- und Radwege oder Griinstreifen) einzuordnen. Dabei ist die DIN 1998 "Un-
terbringung von Leitungen und Anla-gen in 6ffentlichen Flachen" zu beachten. Die envia
Mitteldeutsche Energie AG beansprucht eine Trassenbreite von 0,80 m.

Die geplanten Trassen und Standorte mit den dazugehdrigen Schutzstreifen sind in den
Bebauungsplan aufzunehmen und auszuweisen. Dabei sind fiir Kabeltrassen 2,0 m, Nie-
derspannungsfreileitungen 6,0 m und Mittelspannungsfreileitungen 15,0 m Schutzstreifen
in Ansatz zu bringen.

Bei der Anpflanzung von GrofBgriin ist zu den Kabeltrassen ein Abstand von mindestens
1,5 m einzuhalten und in diesem Bereich sind Wurzelschutz-Platten/Folie einzubauen. Im
Schutzstreifen der Freileitungen darf es nur eine maximale Wuchshdhe von 4 m erreichen.

Stellungnahme Fernmeldeanlagen

Im Bereich Ihrer geplanten BaumaBnahme befinden sich Gemeinschafts-FM-Kabelanla-
gen in Rechtstrdgerschaft der enviaM und envia TEL GmbH.

Den Verlauf der Trassen entnehmen Sie bitte den beiliegenden Planausziigen.
Sollten Umverlegungen notwendig werden, so sind diese mit

envia TEL GmbH
Dokumentation

Kenntnisnahme
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Verfahrensvorschlag mit

Begriindung

Beriick-
sichtigt

N

28.4

28.5

Magdeburger StraBe 51
06112 Halle

zum frihestmdglichen Zeitpunkt abzustimmen, das betrifft auch Veranderungen der Tie-
fenlage unserer Kabel. Dazu sind Lageplane mit den eingetragenen Konfliktpunkten ein-
zureichen.

Die Kosten der Umverlegung gehen zu Lasten des Veranlassers, soweit keine anderen Re-
gelungen zutreffend sind.

Fur Fragen steht lhnen unser Mitarbeiter Herr Eller, Tel. (0345) 216-2538, E-Mail: ste-
ven.eller@enviatel.de zur Verfligung.

Generell bitten wir Sie, Ihre Planung an die vorhandenen Anlagen der enviaM-Gruppe so
anzupassen, dass Umverlegungsarbeiten entfallen. Der Erhalt der Anlagen ist vorrangig
zu prifen. Sollten Umverlegungen von Anlagen dennoch unumganglich sein, sind Ab-
stimmungen zur Erarbeitung einer technischen Lésung in der Planungsphase mit uns zu
fuhren. AnschlieBend ist die bestatigte Ausfiihrungsplanung zur Vorbereitung und
Durchfiihrung der abgestimmten BaumaBnahme an die vorgenannten Ansprechpartner
zu Ubergeben.

Stellungnahme Hochspannungsanlagen und Anlagen der envia THERM

Im angegebenen Bereich befinden sich keine 110-kV-Anlagen der envia Mitteldeutsche
Energie AG und keine Anlagen der envia THERM in Bestand und Planung.

Nach Einarbeitung aller Forderungen und Hinweise bitten wir um Vorlage eines bestatig-
ten Bebauungsplanes sowie der Regelquerschnitte 6ffentlicher StraBBen.

Die Stellungnahme besitzt ab dem Tag der Ausstellung eine Giiltigkeit von zwei Jahren.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Anlage Lagepléne Kenntnisnahme |
29 Landestalsperrenverwaltung vom 09.10.2025

29.1

[...]

Zu diesem Bebauungsplan hat die LTV jedoch bereits in einer friiheren Verfahrensstufe
eine Stellungnahme abgegeben und mitgeteilt, dass Belange unserer Aufgabenerfillung
hier nicht betroffen sind. Wir verweisen auf unsere Schreiben vom 08.07.2024 und vom
19.02.2025. An unserer Einschatzung in der Sache hat sich seither nichts geandert. Mithin
gilt unsere bisherige Stellungnahme auch fiir den aktuellen Verfahrensstand.

Eine weitere Stellungnahme werden wir daher nicht abgeben.

[...]

Stellungnahme vom 19.02.2025 (1. Entwurf)

29.2

[.]

wir nehmen Bezug auf lhre Anfrage vom 14.01.2025 zum Bebauungsplans Nr. 45 ,For-
schungs- und Transfercampus Chemie - CTC" der Stadt Delitzsch.

Zum Bebauungsplan hat die Landestalsperrenverwaltung (L TV) als Trdger der Gewds-
serunterhaltungslast fiir die Gewdsser 1. Ordnung und als Bau- und Unterhaltungslasttrd-
ger fiir éffentlichen Hochwasserschutzanlagen an diesen Gewdissern sowie als liegen-
schaftsverwaltende Stelle fiir die landeseigenen Gewdisser- und Anlagengrundstticke und
als Aufgabentréiger gemdB § 71 Abs. 3 SichsWG zuletzt mit Schreiben vom 08.07.2024 eine
Stellungnahme abgegeben.

Kenntnisnahme — | -

Die Aussagen der vorangegangenen
Stellungnahme sind im Folgenden
dargestellt.

Kenntnisnahme S
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Diese Stellungnahme gilt inhaltlich vollumfénglich auch fiir den aktuell erreichten Pla-
nungs- bzw. Verfahrensstand. Weitere Hinweise und Anmerkungen werden von der L TV
nicht vorgetragen.

Wir bitten um Beachtung unserer Stellungnahme vom 08.07.2024 im weiteren Verfahren.
Im Ubrigen verweisen wir auf die (ibergebenen Hochwasserrisiko- und Gefahrenunterlagen
beziiglich des Gebietes der Stadt Delitzsch.

[

Stellungnahme vom 08.07.2024 (Vorentwurf)

29.3
29.3.1

29.3.2

[.] Kenntnisnahme S

wir nehmen Bezug auf Ihre Anfrage vom 04.07.2024 zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 45 des Stadt Delitzsch. Hierzu gibt die Landestalsperrenverwaltung (LTV)
als Trdger der Gewdsserunterhaltungslast fiir die Gewdsser |. Ordnung gemdB 55 31 ff.
SéchsWG, als Bau- und Unterhaltungslasttréger fiir dffentlichen Hochwasserschutz- und
Riickhalteanlagen gemdB @@ 79 ff. SichsWG an diesen Gewdssern und als Aufgabentréger
gemdfB 5 71 Abs. 3 ScichsWG sowie als liegenschaftsverwaltende Stelle fiir die landeseigenen
Gewdisser- und Anlagengrundstiicke folgende Stellungnahme ab:

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergidnzung von Bauleitplénen hat die Gemeinde nach  § = Kenntnisnahme
78 Abs. 3 WHG die Belange des vorbeugenden Hochwasserschutzes zu beachten. Nach der

nicht abschlieBenden Aufzihlung des § 78 Abs. 3 Satz 1 WHG sind insbesondere zu bertick-

sichtigten:

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,

2. die Vermeidung einer Beeintrdchtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und
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3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Dadurch wird verdeutlicht, dass auch Bauleitplanungen im Innenbereich die sich in Uber-
schwemmungsgebieten befinden, zu einer signifikanten Erhéhung des Hochwasserrisikos
fiihren kénnen. Die materiellen Anforderungen des vorbeugenden Hochwasserschutzes sind
daher im Rahmen der Abwdgung besonders zu berticksichtigen. Eine diesbezligliche Beurtei-
lung obliegt der zustindigen Wasserbehérde.

Im Geltungsbereich des gegenwdrtigen Bebauungsplans selbst befinden sich unmittelbar
keine Gewidisser |. Ordnung, keine Hochwasserschutz- oder Riickhalteanlagen und keine sons-
tigen wasserwirtschaftlichen Anlagen sowie keine landeseigenen Grundsttiicke in der Verwal-
tung der LTV. MaBnahmen zur Errichtung solcher baulichen Anlagen durch die LTV sind im
Verfahrensgebiet bzw. explizit zum Schutz des Gebiets auch nicht vorgesehen.

Belange der LTV werden von der Aufstellung des Plans nicht unmittelbar beriihrt. Das Ge-
wdsser I. Ordnung Lober oder dessen festgesetztes Uberschwemmungsgebiet ist vom Vorha-
ben nicht betroffen. Eine weitere Einbeziehung in das Verfahren kann daher unterbleiben.

Fiir 6kologische Ausgleichs- oder ErsatzmalBBnahmen in Folge der Umsetzung des B- Plans
stehen Fldchen oder Anlagen in der Zusténdigkeit der LTV oder Ufer und Randstreifen der
Gewdsser I. Ordnung in der Unterhaltungslast der LTV nicht zur Verfiigung. Die Zuldssigkeit
des Vorhabens aus wasserrechtlicher Sicht ist im Ubrigen durch die zustindige Wasserbe-
hérde und nicht durch die LTV zu beurteilen. Durch das Vorhaben darf natiirlicher Retenti-
onsraum nicht verloren gehen und MaBBnahmen zur Gewdisser -oder Anlagenunterhaltung
der LTV und MaBnahmen zur Verbesserung der Gewdsserstrukturgiite nach den Vorgaben
der EU WRRL diirfen nicht beeintréchtigt werden.

Die Stellungnahme der LTV beinhaltet keine Aussage zur Hochwassersicherheit oder -ge-
fdhrdung der B-Plangebietes insbesondere auch in Hinblick auf regionale Hochwasserereig-



Bebauungsplan Nr. 45 der GroBen Kreisstadt Delitzsch

~Forschungs- und Transfercampus Chemie - CTC”, Erneuter Entwurf i.d.F. vom 12.09.2025
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung gemaB §§ 2 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB

Seite 76

ifd. 1o Inhalt der Stellungnahme
Nr. (im Wortlaut)

Verfahrensvorschlag mit
Begriindung

Beriick-
sichtigt

N

nisse 2.8. nach Starkniederschldgen sowie auch keine grundsdtzliche Zustimmung / Stellung-
nahme zu wasserrechtlichen Folgeantrdgen (z.B. technische Einleitung von anfallendem Nie-
derschlagswasser in ein Gewdsser . Ordnung); innerhalb diesbeztiglicher Genehmigungsver-

fahren ist die LTV dann erneut zu beteiligen.
30 GDMcom vom 13.10.2025
[...]

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum an-

gefragten Bereich flr die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- Sr_:lhwa\g b. nicht betroffen
Sachsen) 1 Nirnberg

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen

) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der friheren Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH

Anhang
Auskunft Allgemein

Auskunft Allgemein

Auskunft Allgemein
Auskunft Allgemein

(,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-

Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die IThnen ggf. als Eigentimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum

an den dem Geschéaftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher" zuzuordnenden

Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH ubertragen hat. Die VNG - Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin

von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fir den dargestellten Bereich und nur fir die Anlagen der vorge-
nannten Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden

muss, bei denen weitere AuskUlinfte einzuholen sind!

[.]

Kenntnisnahme
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme
(im Wortlaut)

Beriick-
Verfahrensvorschlag mit sichtigt
Begriindung

J N

31 MDV vom 14.10.2025

[...]

mit Mail vom 9. Oktober 2025 informierten Sie uns Uber die erneute (dritte) Beteiligung im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 45 ,Forschungs- und Transfercampus Chemie
-CTC" (Teilbereich Nord), mit der Mdglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme zu den ge-
anderten Planungen. Hierzu teilen wir Ihnen mit: Wir haben die Anderungen hinsichtlich
der Belange der 6ffentlichen Personennahverkehrs durchgesehen. Es bestehen unserer-
seits keine Einwendungen gegen die vorgesehenen Plandnderungen.

[...]

Die Inhalte unserer im Rahmen des zurlickliegenden Anhdrungsschritts (Januar 2025) tber-
mittelten Stellungnahme sind in die gednderten Planungen bisher nicht eingeflossen. Un-
sere diesbezliglichen - mit Mail vom 18. Februar 2025 tGbermittelten - Hinweise und Anre-
gungen behalten somit ihre Giltigkeit.

Sie erhalten unsere Stellungnahme ausschlieBlich mit der vorliegenden E-Mail. Es erfolgt
kein gesonderter Postversand.

Stellungnahme vom 18.02.2025 (1. Entwurf)

31.2
31.2.1

L]

mit Mail vom 14. Januar 2025 beteiligten Sie uns im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens Nr. 45 ,Forschungs- und Transfercampus Chemie - CTC" - Teilbereich Nord. Wir be-
danken uns fiir die Méglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme und teilen lhnen - abge-
stimmt mit unseren Verbundpartnern Zweckverband fiir den Nahverkehrsraum Leipzig
(ZVNL), Landkreis Nordsachsen und Nordsachsen Mobil GmbH (Nomo) - mit:

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme S

Die vorangegangene Stellungnahme
ist im Folgenden dargestellt.

Kenntnisnahme
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Beriick-
ifd. 168 Inhalt der Stellungnahme Verfghrensvorschlag mit sichtigt
Nr. (im Wortlaut) Begriindung

J N

Im Rahmen der Koordinierungsfunktion des MDV fiir den OPNV in der Region Mitteldeutsch-
land haben wir die Planungen insbesondere beztiglich der Inhalte zur Mobilitit und Anbin-
dung des Plangebiets an den éffentlichen Personennahverkehr (Anlage 7) gepriift. Die Hin-
weise aus unserer Stellungnahme vom 17.07.2024 hinsichtlich der Aufstellung eines Mobili-
téitskonzepts mit besonderem Fokus auf die OPNV-Erreichbarkeit wurden im Wesentlichen
berticksichtigt.

3122 Hinsichtlich der méglichen Herstellung einer direkten SPNV-Anbindung liber eine neue Zu- Kenntnisnahme -] -
gangsstelle im Ber?ich des Plangebiets verweise? wir auf die Zustdndigkeit dgs {)etreff?nd?n In enger Abstimmung mit der DB und
SPNV-Aufgabentrigers ZVNL (Zweckverband fiir den Nahverkehrsraum Leipzig). Es ist je- dem ZVNL den Festset on ent-

) : : ) em wurden Festsetzungen en
doch offenkundig, dass alle in Kapitel 7.1 dargelegten MaBBnahmen zur VerkehrserschlieBung wickelt und MaBnahmen ergriffen, die
(inklusive Bus-Nahverkehr) in héchstem MaBe von der Realisierbarkeit dieser neuen SPNV- die Realisierbarkeit der SPNV Sta t;'on
Station abhdingig sind. In Abhdngigkeit der Ergebnisse der Machbarkeitsstudie ist ggf. eine . ) L .

.. ] o s ermdglichen. Eine Uberarbeitung des
Uberarbeitung des Mobilititskonzepts erforderlich. Mobilitétskonzeptes ist nicht notwen-
dig.

3123 Die in Kapitel 7.1 empfohlenen MaBnahmen zur OPNV-ErschlieBung werden (nach derzeiti- ~Kenntnisnahme —| -
gem Stand) im Grundsatz von uns beflirwortet.

3124 Zu den Ausfthrungen beziiglich des straBengebundenen OPNV bitten wir ergédnzend um Ist nicht Gegenstand dieses Plan- -

Berlicksichtigung der folgenden Hinweise:

Sowohl in der Bestandsaufnahme zum OPNV-Angebot (Kapitel 2.2 inkl. Abbildung 3) als
auch innerhalb des Entwicklungskonzepts (Kapitel 7.1) wird die auf die Regionalbuslinie
217 (Delitzsch - Flughafen Halle/Leipzig - Schkeuditz) Bezug genommen. Diese Linie ver-
kehrt derzeit als "TaktBus"; im Rahmen des als Entwurf vorliegenden neuen Nahverkehrs-
plans 2025 fiir den Landkreis Nordsachsen ist fiir diese Linie die Aufwertung zum PlusBus
vorgesehen.

verfahrens

Die hier geschilderten Annahmen sind
nicht Teil der im Bebauungsplan regel-
baren ErschlieBung. Das Mobilitdts-
konzept zeigt lediglich Méglichkeiten
des OPNV auf, um das Plangebiet
nachhaltig zu erschlieBen. Taktung
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Ifd. TOB

Inhalt der Stellungnahme
(im Wortlaut)

Beriick-
Verfahrensvorschlag mit sichtigt
Begriindung

J N

32

31.25

Hiermit wdre auch die in Kapitel 7.1 angefiihrte Taktverdichtung fiir diese Linie verbunden.
Der PlusBus-Standard sieht an Werktagen (Mo-Fr) eine Bedienung im 60-Minuten-Takt vor,
auch samstags, sonn- und feiertags besteht dann ein Grundangebot. Zudem ist fiir die Linie
217 eine verbesserte Verkniipfung an der SPNV-Station Leipzig/Halle Flughafen in Pla-
nung.

Ob eine alternative Linienfiihrung der StadtBus-Linie B und/oder der Linie 217 siidlich des
CTC machbar und sinnvoll ist, muss noch geprtift werden.

Wenn die innerhalb des Plangebiets vorgesehene Einrichtung einer neuen StadtBus-Halte-
stelle nicht umsetzbar ist, sollte alternativ in jedem Fall die Anfahrbarkeit des Plangebiets
im "On-Demand-OPNV"

(RufBus Flexa-Nordsachsen) vorgesehen werden. Fiir diese zum OPNV-Tarif nutzbaren Ver-
kehre kommen bedarfsgesteuert kleinere Fahrzeuge zum Einsatz, welche ggf. auch virtuelle

Zugangspunkte bedienen kénnen. Die Bestellung erfolgt durch den Fahrgast per App oder

telefonisch.

In Kapitel 7.4 wird hinsichtlich Verkniipfung und Vernetzung auf die Méglichkeit zur Fahr-
radmitnahme in den StadtBussen Bezug genommen. Nach derzeitigem Stand ist die Fahr-
radmitnahme in Abhédngigkeit des eingesetzten Fahrzeugs und der verfiigbaren Platzkapa-
zitdt derzeit in allen Linienbussen im Landkreis Nordsachsen prinzipiell méglich.

[]

Stadtverwaltung Sandersdorf-Brehna

Keine Stellungnahme

und Betrieb der Linien sind Aufgabe
der zusténdigen Dienstleister.

Kenntnisnahme S
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Ifd. 168 Inhalt der Stellungnahme Verfghrensvorschlag mit sichtigt
Nr. (im Wortlaut) Begriindung
J N
33 Stadtverwaltung Taucha
Keine Stellungnahme
34 Stadtverwaltung Schkeuditz vom 20.10.2025

34.1

[...]

mit Schreiben vom 09.10.2025 haben Sie Uber eine erneute 6ffentliche Auslegung des o.g.
Bebauungsplans informiert und Gelegenheit zur Stellungnahme bezlglich der vorgenom-
menen Anderungen gegeben.

Nach Durchsicht der Gibermittelten Unterlagen wird seitens der Stadt Schkeuditz mitgeteilt,
dass weiterhin keine Einwande bestehen und auf die Stellungnahme vom 27.08.2024 sowie
24.01.2025 verwiesen.

[...]

Stellungnahme vom 24.01.2025 (1. Entwurf)

34.2

[

mit Schreiben vom 14.01.2024 haben Sie (iber eine erneute dffentliche Auslegung des o.g.
Bebauungsplans informiert und Gelegenheit zur Stellungnahme beziiglich der vorgenomme-
nen Anderungen gegeben.

Nach Durchsicht der lbermittelten Unterlagen wird seitens der Stadt Schkeuditz mitgeteilt,
dass keine Einwdnde bestehen und auf die Stellungnahme vom 27.08.2024 verwiesen.

L]

Kenntnisnahme — | -

Aus den vorangegangenen Stellung-
nahmen ergeben sich keine weiteren
Einwande oder Hinweise.

Kenntnisnahme N
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Beriick-
T6B Inhalt der Stellungnahme Verfahrensvorschlag mit sichtigt

(im Wortlaut) Begriindung

35

Stellungnahme vom 17.07.2024 (Vorentwurf)
343 [] Kenntnisnahme IR

mit Schreiben vom 04.07.2024 wurde der GroBen Kreisstadt Schkeuditz Gelegenheit gege-
ben, die vorliegende Planung zu priifen und eine Stellungnahme als betroffene Nachbarge-
meinde abzugeben.

Vorbehaltlich der Beschlussfassung im Technischen Ausschuss am 26.08.2024 erhalten Sie
vorab die Stellungnahme fiir die o0.g. Planung:

Die Belange der GroBen Kreisstadt Schkeuditz werden durch das Vorhaben nicht beriihrt. Es
bestehen keine Einwdinde und Hinweise.

Im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB gibt es keine Hinweise.

[..]
Stadtverwaltung Bitterfeld-Wolfen vom 28.10.2025

35.1 [..] Kenntnisnahme o

der Uberarbeitete 2. Entwurf des B-Plans ist deutlich konkretisiert und erweitert worden -
die zuséatzlichen Flachen im Westen sowie die prazisierten Festsetzungen zur Nutzung, Er-
schlieBung und Umweltkompensation wurden nachvollziehbar ergénzt. Die stadtebauliche
Zielsetzung wurde durch die neuen Inhalte sinnvoll vertieft. Insofern begriiBen wir die Pla-
nung weiterhin zur Sicherung der Ansiedlung einer fiir die Region wertvollen Forschungs-
einrichtung.

[.]
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Beriick-
ifd. T6B Inhalt der Stellungnahme Verfghrcejnsvorschlag mit sichtigt
Nr. (im Wortlaut) Eegitmziing

J N

35.2 [...] Kenntnisnahme -
Dennoch mdchten wir Im Rahmen der erneuten Beteiligung unsere bereits Gbermittelte | Da die Punkte im Folgenden aufge-
Stellungnahme nochmals bekraftigen und erganzen. Die nachfolgenden Punkte beziehen @ fihrt sind, wird auf die Darstellung
sich auf unsere Hinweise vom Februar 2025 - und nehmen zudem Bezug auf den nunmehr | der vorangegangenen Stellungnahme
Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans. Sie betreffen aus unserer Sicht v.a. Aspekte @ verzichtet.
der Umweltvorsorge und der fachlich korrekten Bilanzierung im Rahmen der Bauleitpla-
nung:

35.3 1. Landschaftsplanerische Aspekte Kenntnisnahme S

a) Geschliitzte Biotope

Im bisherigen Entwurf fehlt weiterhin eine erlauternde Passage zum Umgang mit ehemals
vorhandenen, jedoch bei den Begehungen nicht mehr festgestellten geschiitzten Bioto-
pen. Wir regen an, dies in die Begriindung aufzunehmen, um die fachliche Nachvollzieh-
barkeit zu gewahrleisten.

b) Fledermause und Turmfalken

Die Aussagen zum Quartiersverlust durch Abriss der Ruine und zur Kompensation sind
nach wie vor widerspriichlich. Es fehlt eine konkrete Benennung von Ersatzquartieren. Wir
halten eine ortskonkrete Festlegung fiir erforderlich, analog zu anderen Tiergruppen, bei
denen MaBnahmenflachen bereits ausgewiesen wurden. Eine ad-hoc-Reaktion ist hier
nicht zielfiihrend — die MaBnahmen mussen friihzeitig vorbereitet werden.

In der Begriindung/Umweltbericht
wurde bereits zum 2. Entwurf erganzt,
dass der gesetzliche Biotopschutz un-
mittelbar gilt und daher aufgrund der
aktuellen Situation vor Ort keine Be-
troffenheiten bestehen.

In den begangenen Gebauden konn-
ten keine Nachweise gebdudebewoh-
nender Fledermé&use wie Frafreste,
Kot, Totfunde o. &, welche auf auch
nur sporadisch genutzte Habitatstruk-
turen (Sommer-/Zwischenquartiere)
hinweisen kdnnten, erbracht werden.
Daher kdnnen auch noch keine kon-
kreten potenziellen Ausgleichsmal3-
nahmen fir Ersatzquartiere in Art,
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J N

Lage und Umfang benannt bzw. ge-
plant werden. Damit wird die als Hin-
weis in den B-Plan aufgenommene
konkrete Kontrolle abzureilender Ge-
baude auf Fledermausquartiere vor
Abbruchbeginn als zielfihrend und
ausreichend erachtet. Sollten vorhan-
dene Quartiere festgestellt werden, ist
eine Anbringung von passenden Er-
satzkasten fiir gebdudebewohnende
Fledermausarten an Gebauden oder
Mauern kurzfristig moglich.

In der Brutsaison 2025 wurde eine er-
neute, im Marz beginnende vollstan-
dige Brutvogelerfassung im Plange-
biet durchgefiihrt. Dabei wurde ein
konkreter Brutplatz des Turmfalken
im Plangebiet festgestellt. Im Ergeb-
nis dieser Feststellung wurde im 2.
Entwurf konkretisiert, dass als CEF-
MaBnahme ein geeigneter Nistkasten
fur den Turmfalken an einem Ge-
baude oder baulichen Anlage (z.B.
Schornstein) innerhalb der Sonderge-
biete SO 1, SO 2 oder SO 3 in einer
Hoéhe ab 4,00 m anzubringen ist und
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Ifd. 14
TOB Begriindung

Nr. (im Wortlaut)
J N

dieser Nistkasten rechtzeitig vor der,
auf den Abriss des Gebaudes mit
Brutplatz des Turmfalken folgenden,
Brutsaison aufzuhdngen ist.

35.4 2. A+E-Bilanzierung Kenntnisnahme S

In der Tabelle auf Seite 103 der Begriindung wird unter Punkt 1.2 ,SO 2" fir die MaBnahme = Der Punktwert von insgesamt 30 Bio-
Fassadenbegriinung (F7) ein Biotopwertpunkt von ,30” pro m? angegeben. Laut topwertpunkten pro m? ebenerdige
Flache ergibt sich aus der senkrech-
ten Berechnung von 5 m Héhe des
Biotopwertes von 6 Punkten, wie in
der Handlungsempfehlung 2017 vor-
gegeben und in der Tabelle kurz so
erlautert: ,6 [Biotopwertpunkte pro
m?] x 5 m Héhe = 30 [Biotopwert-

punkte insgesamt pro ebenerdigem
211
]

.Séchsischer Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen” aus dem Jahr 2009 sowie deren Uberarbeiteten Anlagen von 2017 be-
tragen sowohl der Biotopwert als auch der Planwert fur Fassadenbegriinung lediglich ,6"
Punkte. Es liegt nahe, dass hier versehentlich der m?-Wert als Biotopwertpunkt eingesetzt
wurde. Wir bitten nochmals um Uberprl'jfung und Korrektur dieser Position, da sich die
Bilanzierung bei richtiger Bewertung entsprechend verandern wiirde.

Planung Bezeichnung nach Vorliufiger Flache | Biotop-| Biotop- m
Biotoptypenliste Sachsen wert- bzw.

punkte | Planungs-

wertpkte

N3 | BltshpEnaetp (Blotopwarzunkse prolav) e e | e Der Annahme einer ,Tendenz zur
Uberbewertung einzelner MaBnah-
men” und ,Uberhdhten Ansatze” kann
nicht gefolgt werden. Die Biotopwert-
%~ — ansatze ergeben sich jeweils direkt

= : aus der Sachsischen Handlungsemp-
() 2n fehlung und beziehen sich auf die
etablierten Richtwerte. Interpolatio-
nen zwischen mehreren Biotoptypen

1.2 | Sondergebiet SO 2 142.030

Die vorliegende Tabelle zur A+E-Bilanzierung zeigt generell eine Tendenz zur Uberbewer-
tung einzelner MaBnahmen - insbesondere im Bereich der Begriinungselemente. Diese
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Uberhdhten Ansétze flihren zu einem vergroBertem Kompensationswert und verzerren so- = bei geplanten Biotopmosaiken wer-
mit die tatsachliche Eingriffsintensitat. Eine realistische Bewertung wiirde den Punkteliber- = den nachvollziehbar in der Bilanztab-
schuss reduzieren und die Bilanzierung fachlich belastbarer gestalten. Es wird daher emp- = elle dargestellt.
fohlen, die ir.1 Rede stehenden Biotopwertansatze einer Uberpriifung zu unterziehen. Dabei Die UNB Landkreis Nordsachsen
sollte auf die o.g. Handlungsempfehlung Bezug genommen werden. Insbesondere bei .
. ; . . L schrieb in ihrer aktuellen Stellung-
deutlichen Abweichungen von den etablierten Richtwerten ist eine transparente und nach- nahme dazu: ,Die Eingriffs-Aus-
vollziehbare Herleitung der Bewertungsansatze erforderlich. . Lo .
gleichs-Bilanzierung und die arten-
schutzrechtliche Einschédtzung sind
fachlich nachvollziehbar und plausi-
bel.”
35.5 3. Weitere Hinweise Ist nicht Gegenstand dieses Plan- -

Erganzend mdchten wir folgende Punkte zur Beriicksichtigung anregen:
a) Verkehrliche Auswirkungen und interkommunale Erschliefung

- Der geplante Forschungscampus wird Uberregional Fachkréfte und Besucher anziehen.
Es ist nicht ersichtlich, ob die verkehrliche ErschlieBung auch lber die Stadtgrenzen hinaus
— insbesondere in Richtung Bitterfeld-Wolfen — betrachtet wurde.

- Eine abgestimmte OPNV-Anbindung sowie eine Radwegevernetzung zwischen Delitzsch
und Bitterfeld-Wolfen sind aus unserer Sicht sinnvoll und sollten planerisch beriicksichtigt
werden.

-Die Zunahme des Individualverkehrs kénnte Auswirkungen auf Giberregionale Verkehrs-
achsen (z.B. B183) haben. Eine interkommunale Verkehrsuntersuchung erscheint ange-
zeigt.

b) Larm- und Immissionsschutz

verfahrens

Interkommunale Fragestellungen
kdnnen durch einen Bebauungsplan
nicht geregelt werden. In der Stel-
lungnahme des Landesamt fur Stra-
Benbau und Verkehr vom 13.11.2025
heilt es nach Prifung des Vorhabens:
»Fur den Teilbereich Nord des o.g.
Bebauungsplanes bestehen von Sei-
ten des LASuV keine Einwande.” Da-
her gibt es fiir das vorliegende Ver-
fahren keinen Handlungsbedarf. In
den entsprechenden Fachgutachten
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- Der Bebauungsplan sieht eine Nutzung als Forschungscampus vor, wobei nicht klar ist,
ob auch Labor- oder Technikflachen mit erhdhtem Immissionspotenzial entstehen.

- Eine larmtechnische Bewertung mit Blick auf angrenzende Siedlungsbereiche ware aus
unserer Sicht ebenfalls erforderlich

c) Interkommunale Entwicklungsdynamik

- Die Ansiedlung des CTC wird Auswirkungen auf die regionale Wirtschaftsstruktur und
den Wettbewerb um Fachkréfte haben. Eine koordinierte Entwicklungsstrategie zwischen
Delitzsch und Bitterfeld-Wolfen ware wiinschenswert.

- Auch der zu erwartende zusatzliche Wohnraumbedarf sollte interkommunal betrachtet
werden, etwa durch abgestimmte Flachenpotenziale oder gemeinsame Infrastrukturpla-
nung.

d) Umweltverbund und Biotopvernetzung

- Die geplanten MaBnahmenflachen im Griinverbund sollten auf mdgliche Gberregionale
Biotopachsen gepriift werden, insbesondere in Richtung Bitterfeld-Wolfen.

Wir bitten um Priifung unserer Hinweise im weiteren Verfahren und Stehen fiir Riickfragen
oder Abstimmungen gern zur Verfligung.

[.]

36 Stadtverwaltung Bad Diiben

Keine Stellungnahme

37 Stadtverwaltung Eilenburg

Keine Stellungnahme

des Bebauungsplans (Verkehrskon-
zept, Schallimmissionsprognose,
Grinordnungsplan und weitere) sind
die ortlichen Auswirkungen des Vor-
habens geprift und in die Abwagung
eingestellt worden. Ein zusatzlicher
Handlungsbedarf fur interkommunale
Fragestellungen l&sst sich daraus
nicht ableiten.
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33 Gemeinde Wiedemar vom 20.01.2025 (1. Entwurf)

[...] Kenntnisnahme — | -

wir mochten lhnen mitteilen, dass seitens der Gemeinde Wiedemar keine Einwande und
Bedenken zum oben genannten Vorhaben bestehen.

Die 6ffentlichen Belange der Gemeinde Wiedemar werden nicht berihrt.
[...]
39 Gemeinde Lobnitz vom 24.10.2025
[...] Kenntnisnahme I

mit E-Mail vom 09.10.2025 wurden wir um Abgabe einer Stellungnahme zur erneuten Be-
teiligung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Forschungs- und Transfercampus
Chemie - CTC" - Teilbereich Nord der GroBen Kreisstadt Delitzsch gebeten. Die Unterlagen
wurden in der Gemeindeverwaltung gesichtet und hinsichtlich der Belange der benachbar-
ten Gemeinde gepriift.

Die Gemeinde Lébnitz hat zum vorliegenden Entwurf in der Fassung vom 12.09.2025 keine
Bedenken und Anregungen vorzubringen. Die Belange der Gemeinde werden nicht be-
rihrt.

[.]

40 Gemeinde Schénwdélkau
Keine Stellungnahme

41 Gemeinde Rackwitz vom 21.10.2025
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[...] Kenntnisnahme N
hiermit teilen wir Ihnen mit, dass unsere 6ffentlichen Belange durch o. g. MaBnahme
nicht bertihrt werden und durch uns keine Anregungen und Bedenken geduBert werden.
[...]
42 Landesjagdverband Sachsen e.V.
Keine Stellungnahme
43 Griine Liga Sachsen e.V. vom 07.02.2025 (1. Entwurf)
43.1 [...] Kenntnisnahme - -
die GRUNE LIGA Sachsen e.V. bedankt sich fiir die Beteiligung im o.g. Verfahren und Auf die Ablehnung wird im folgenden
nimmt nachfolgend in Abstimmung mit dem Naturschutzverband Sachsen e.V. Stellung: eingegangen.
Die Planung wird aufgrund des nicht bewidltigten Artenschutzes abgelehnt.
43.2 Begriindung: Kenntnisnahme el L

Die Stadt Delitzsch plant die Bebauung eines brachgefallenen Industrieareals stidwestlich
des Stadtzentrums nordlich (Teilbereich Nord, ca. 21 ha) und stdlich (Teilbereich Siid) der
Bahnlinie Halle — Eilenburg durch eine groBflachige Forschungseinrichtung. Fiir das Ge-
biet gibt es bereits einen bestatigten Bebauungsplan, welcher im Hinblick auf die ge-
plante Sondernutzung modifiziert werden soll.

Das Gebiet war tiber 100 Jahre durch eine Zuckerfabrik gepragt. Die anschlieBende Nach-
nutzung erfolgte durch ein Biomassekraftwerk, welches seinen Betrieb im Jahr 2016 ein-
stellte. Zwischen 2012 und 2015 wurde auf der 6stlichen Teilflache eine Freiflichenphoto-
voltaikanlage errichtet. In diesem Zusammenhang wurde ein groBer Teil einer geholzrei-
chen Brache (ehemalige Gérten) einschlieBlich eines offenen Riickhaltebeckens beseitigt.

In Rahmen des Bauleitplanverfahrens
wurden zahlreiche artenschutzrechtli-
che Kartierungen vorgenommen und
im Artenschutzfachbeitrag zum Bau-
leitplanverfahren zusammengetragen
sowie die artenschutzrechtlichen Be-
lange in die Abwagung eingestellt. Die
Ergebnisse der Abwagung sind im
Grinordnungsplan dargestellt.  Die
UNB Landkreis Nordsachsen schrieb in
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Die PV-Anlage wird bereits wieder abgebaut. Seit 2016 fallt der restliche Bereich brach. ihrer aktuellen Stellungnahme dazu:
Die Brache ist aktuell durch lockere und junge Gehdlzvegetation, mageres Offenland .Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
(Halden) sowie Hochstauden gekennzeichnet. Die ehemaligen Absetzbecken der Zucker- | und die artenschutzrechtliche Ein-
fabrik innerhalb des Teilbereichs Nord sind inzwischen verfillt, die des Teilbereichs Sud schatzung sind fachlich nachvollzieh-
verlandet. Noch im Jahr 2005 waren einige Becken stidlich der Bahnlinie mit Wasser ge- bar und plausibel.”
fillt. Alle Gewésser waren durch den sogenannten Zentralen Ableiter verbunden, welcher  \yeiterer Handlungsbedarf im Bauleit-
im Planungsgebiet unterirdisch verlauft, am nérdlichen Rand zu wieder Tage tritt und in planverfahren ist demnach nicht er-
den Lober mindet. kennbar. Im folgenden wird auf die
Insgesamt muss eingeschatzt werden, dass das gesamte Gebiet (Nord und Siid) trotz lan- ~ @hgebrachten Kritikpunkte weiter ein-
ger industrieller Nutzung aufgrund der zahlreichen offenen Wasserflachen (Absetzbe- gegangen.
cken) sowie einem hohen Anteil an Brachen viele Jahrzehnte ein vielgestaltiger Lebens-
raum insbesondere flr Vogel, Amphibien, Reptilien und Insekten war und teilweise noch
ist. Dabei waren und sind die Offenlandbereiche der Bahnlinie ein wichtiger Biotopver-
bundkorridor.
43.3 Das Planungsvorhaben bertihrt Belange des besonderen Artenschutz nach §8 44 und 45 Ist bereits beriicksichtigt, -

BNatSchG. Relevant ist jede heimische, wild lebende europaische Vogelart, unabhangig
vom Status des besonderen oder strengen Schutzes sowie jede heimische, wild lebende
Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie — hier die Zauneidechse.

Angesichts der geplanten BegriinungsmaBnahmen innerhalb des Gebietes, die fir ge-
hélz- und gebdaudebewohnende Vogelarten durchaus neue Habitate bieten (parkartige
Einzelbaum-, Alleebepflanzungen, Nistkasten), muss der Schwerpunkt des besonderen
Artenschutzes und die daraus abzuleitenden SchutzmaBnahmen auf den streng ge-
schiitzten Arten liegen, deren Habitat das strukturreiche, insektenreiche Offenland, vor
allem maBig nahrstoffarme Brachen ist:

Die Artenschutzbelange wurden in ei-
nem artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag (AFB) umfangreich behandelt.

Im Ergebnis wurden artenschutzbezo-
gene Hinweise insbesondere fiir die
Bauzeit in den BPL aufgenommen, um
den Eintritt von Verbotstatbestanden
nach & 44 (1) BNatSchG wahrend der
Bauzeit zu verhindern.
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- Zauneidechse: die Art findet sich auf allen unversiegelten Flachen im gesamten
Plangebietes, kartiert wurden 42 Individuen, deutlich héhere Zahlen sind zu er-
warten. Hier ist mindestens mit einem Faktor 10 zu rechnen.

- Neuntoter, 2 BP (aber auch Schwarzkehlchen, Goldammer)

Die geplante Bebauung zerstort den Lebensraum der o.g. Arten.

Die geplanten KompensationsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) sind nicht geeignet, dies
auszugleichen.

Als streng geschitzte Art (Anhang IV FFH-RL) gelten fir die Zauneidechse die Zugriffs-
verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Die dort nor-
mierten Verbote, Individuen zu téten, sie wahrend der Fortpflanzungs- und Uberwinte-
rungszeiten erheblich zu storen oder ihre Lebensstatte zu zerstoren, stellen zwingende
Rechtsvorschriften dar. Wird ein artenschutzrechtlicher Konflikt im Genehmigungsverfah-
ren nicht ordnungsgemaf geldst, kann es zum Baustopp kommen. Die Zauneidechse soll
laut vorliegenden Unterlagen mittels Handfang entnommen und umgesetzt werden. Dies
erscheint aufgrund der HabitatgréBe (ca. 20 ha), den vielfaltigen Strukturen und der zu
erwartenden PopulationsgroBe (mindesten 420 Individuen) illusorisch. Beim Abfangen
der Tiere kann das Toéten Ubersehener plus gegebenenfalls zurlickgewanderter Tiere nie
ausgeschlossen werden, § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist also erfillt. Zudem kommt es
beim Abfangen immer wieder vor, dass Tiere ihren Schwanz abstoBen. Auch beim
Schwanzverlust bedingt durch das Abgreifen handelt es sich um eine Verletzungshand-
lung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG. Eine Ausnahmegenehmigung gem. § 45
Abs. 7 BNatSchG ist daher erforderlich. Dabei ist zu priifen, ob Vergramungen zu bevor-
zugen sind. Dazu ist eine entsprechend lange Vorbereitungszeit einzuplanen.

Dabei ist beziiglich Zauneidechsen
ein Abfangen und Umsiedeln (inkl.
Schutzzaun) geplant. In Abstimmung
mit der UNB wird ein Reptilien-Hand-
fang der Zauneidechsen auf allen als
Lebensraum geeigneten Gelandetei-
len der betroffenen Baufelder jeweils
vor bzw. zu Beginn der Bauarbeiten in
den einzelnen Baufeldern vorgenom-
men. Dies bertcksichtigt die sukzes-
sive Betroffenheit einzelner, kleinerer
Baufelder im Rahmen der insgesamt
geplanten BaumaBnahmen.

Die derzeitige HabitatgroBe fir die
Zauneidechse ist dabei nicht mit 20
ha, sondern wesentlich geringer an-
zusetzen, da groBe Flachenteile heute
bebaut und vollstandig versiegelt
sind. Hinzu kommen ebenfalls versie-
gelte StraBenverkehrsflachen und Ge-
holzflachen, die als Lebensraum fur
die Zauneidechse ebenfalls ungeeig-
net sind.

Die Kritik verkennt die Anforderun-
gen, die an die besondere arten-
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schutzrechtliche Prifung in der Bau-
leitplanung gestellt werden. Das
Erfordernis der Erforderlichkeit der
Bauleitplanung nach § 1 Abs. 3 BauGB
gebietet es, den § 44 (1) BNatschG
mittelbar heranzuziehen, um sicher-
zustellen, dass eine Umsetzung der
planerischen Festsetzungen nicht aus
rechtlichen Griinden unmaglich ist.
Insofern hat die planende Gemeinde
sicherzustellen, dass die Bauleitpla-
nung vollzugsfahig ist. Dies ist bei der
vorliegenden Planung sichergestellt
(s.0.). Auf die einschlagige Rechtspre-
chung sei verwiesen (VGH Mannheim,
Urteil vom 09.09.2020 - 5 S 734/18 -
juris, Rn. 107 ff.; OVG Mdnster, Urteil
vom 05.12.2017 - 10 D 97/15.NE -
NuR 2018, 138, 142; zu § 1 Abs. 3
BauGB mit Blick auf die Vollzugsfa-
higkeit BVerwG, Beschluss v.
25.08.1997 — 4 NB 12/97 = NVwWZ-RR
1998, 162 (163); Urteil v. 21.03.2002 —
4 CN 1/ 00 -, juris Rn. 10).

Die Kritikpunkte werden aus dem vg.
Grund zurlickgewiesen.
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43.4 Als CEF-MaBnahme soll in den MaBnahmenflachen M1 (13.390 m?) und M3 (3.760 m?) Ist bereits beriicksichtigt .

eine Anreicherung von Lebensraumstrukturen erfolgen. Es handelt sich dabei um insge-
samt 8 Totholzhaufen, Steinhaufen bzw. Schotter- und Natursteinschiittungen und Sand-
hiigel in einer festgesetzten MindestgroBe.

Folgende Kriterien sind bei CEF-MaBnahmen zu beachten (vgl. Hubert Laufer, Praxisori-
entierte Umsetzung des strengen Artenschutzes am Beispiel von Zaun- und Mauerei-
dechsen, 2014, LUBW):

- Eine zwischenartliche Konkurrenz ist auszuschlieBen.

- Der neue Lebensraum muss eine GréBe haben, die ein langfristiges Uberleben
gewabhrleistet.

- Der Lebensraum darf nicht schon durch die Zielart besiedelt sein.

- Die Aussetzungsflache ist reptiliensicher einzuzdunen (keine Abwanderung).

Bei CEF-MaBnahmen muss die Qualitat der neu geschaffenen Lebensstatte derjenigen
der beeintrachtigten entsprechen oder besser sein. Daher muss die Kompensationsflache
im Regelfall mindestens gleich grol3 oder groBer sein als die vom Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten. Wie oben ausgefiihrt, betragt die ur-
spriingliche HabitatgroBe ca. 20 ha. Das Ersatzhabitat hat insgesamt eine GréBe von ca.
1,75 ha. Laut Anlage 3.3 wurden auf beiden MaBBnahmenfldchen bereits Zauneidechsen
kartiert, die Flachen sind also bereits besiedelt. Es bleibt das Geheimnis des Planungstra-
gers, wie auf derart kleinen, bereits besiedelten Flachen eine derart grof3e Zau-
neidechsenpopulation dauerhaft erhalten werden soll. Hier ist auch die mangelnde Insek-
tennahrung ein erheblicher, limitierender Faktor.

Die CEF-MaBnahme fiir die Zauneidechse ist daher vollig unzureichend und daher abzu-
lehnen.

Die Artenschutzbelange wurden in ei-
nem artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag (AFB) umfangreich behandelt.

Im Ergebnis wurden in Abstimmung
mit der UNB CEF-MaBnahmen (Kapitel
9.2 des AFB; S. 66 ff.) zur Kompensa-
tion verlorengehender Lebensstatten
vorgeschlagen, die den Eintritt der
Verbotstatbestande nach § 44 (1)
BNatSchG verhindern. Mit deren Um-
setzung werden Ersatzhabitate ge-
schaffen, die die kontinuierliche 6ko-
logische Funktionalitat fir die Zielar-
ten sichern und eine negative Entwick-
lung der lokalen Population verhin-
dern. Die Umsetzung dieser CEF- MaB-
nahmen erfolgt nach den Vorgaben
der MaBnahmeblatter der Anlage 2
des AFB. Diese MaBnahmen wurden
im Punkt 1.5 der textlichen Festsetzun-
gen im Bebauungsplan festgeschrie-
ben.

Die derzeitige HabitatgroBe fir die
Zauneidechse ist dabei nicht mit 20 ha,
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43.5

Laut Karte in Anlage 3.2 betragt die GroBe des Reviers des Neuntdters im zentralen Be-
reich (SO 2), welches durch die Bebauung entfallen wird, ca. 3,7 ha (Messung im Luftbild).
Das Revier des 2. BP des Neuntoters befindet sich am stidlichen Plangebietsrand (hier ca.
0,5 ha) und erstreckt sich Gber die Bahnlinie auf des Plangebiet Sid, offenbar in der glei-
chen GréBenordnung. Diese Flachen sind aktuell durch vielfaltige Strukturen (fast vegeta-
tionslose Flachen, Magerrasen, Gebusche, Hochstauden) gekennzeichnet, die zu einem
groBen Angebot an Insekten fihren. Sie sollen vollstdndig bebaut werden. Als Kompen-
sation dieses Revierverlustes (CEF-MaBnahme) plant der Vorhabenstrager eine Benjeshe-
cke innerhalb der MaBnahmenflache M3 (3.760 m?), dem Standort des 2. Neuntdterre-
viers. Abgesehen von den lacherlichen GréBenverhéltnissen (42.000 m? zu 3.760 m?) wer-
den sich die beiden Neuntdter-Brutpaare wohl einigen mussen, wer sich in Zukunft die
wenigen Insekten mit den Zauneidechsen teilen darf.

Die CEF-MaBnahme fiir den Neuntéter ist daher vollig unzureichend und daher abzu-
lehnen.

Fir die Ubrigen Freibriiter sind nach Aussage des Planungstragers in den MaBnahmenfla-
chen und in der Umgebung des Plangebietes ausreichend Ausweichmdglichkeiten vor-
handen. Das ist fachlicher Unsinn. Geeignete Habitate sind in der Regel bereits besetzt.
Dies wiegt umso schwerer, da mit der geplanten Bebauung des Teilbereichs 2 stdlich der
Bahnlinie und damit der Zerstérung der Strukturen der ehemaligen Absetzbecken die
letzten 6kologisch wertvollen Biotope im ndheren Umfeld verschwinden.

sondern wesentlich geringer anzuset-
zen (siehe oben). Die Kompensations-
flaichen werden durch Anreicherung
von Lebensraumstrukturen fir die
Zauneidechse erheblich aufgewertet.
Ist bereits beriicksichtigt

Die Artenschutzbelange wurden in ei-
nem artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag (AFB) umfangreich behandelt.

Im Ergebnis wurden in Abstimmung
mit der UNB CEF-MaBnahmen (Kapitel
9.2 des AFB; S. 66 ff.) zur Kompensa-
tion verlorengehender Lebensstatten
vorgeschlagen, die den Eintritt der
Verbotstatbestande nach § 44 (1)
BNatSchG verhindern. Mit deren Um-
setzung werden Ersatzhabitate ge-
schaffen, die die kontinuierliche 6ko-
logische Funktionalitat fir die Zielar-
ten sichern und eine negative Entwick-
lung der lokalen Population verhin-
dern. Die Umsetzung dieser CEF- MaB-
nahmen erfolgt nach den Vorgaben
der MaBnahmeblatter der Anlage 2
des AFB. Diese MaBnahmen wurden
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43.6

Als Fazit ist festzustellen, dass die geplanten CEF-MafBnahmen nicht anndhernd den fach-
lichen und gesetzlichen Anforderungen des Artenschiitzes gentigen. Fiir die Umsetzung
des Artenschutzes und damit der gesetzlichen Vorgaben zum Erhalt der Biodiversitat am
Standort wird daher gefordert:

Auf die Bebauung des Teilbereichs 2 stidlich der Bahnlinie wird verzichtet.
Dieser Teilbereich wird ausschlieBlich fiir Belange des Artenschutzes entwickelt.
Schwerpunkt der Habitatentwicklung sind die Anspriiche der o.g. genannten
wertgebenden Arten Zauneidechse und Neuntdter, davon profitieren auch alle
weiteren Freibriter.

im Punkt 1.5 der textlichen Festsetzun-
gen im Bebauungsplan festgeschrie-
ben.

Die auf Grundlage der Brutvogelkar-
tierung 2025 eingeplanten umfangrei-
chen Benjeshecken und gesamten
MaBnahmenflachen M 1 und M 3 u.a.
mit Dornstrauchpflanzungen werden
erganzt von weiteren Anpflanzungs-
maBnahmen sowie groBflachiger
Dachbegriinung und Fassadenbegri-
nung im Plangebiet, die sowohl dem
Neuntoter als auch anderen Freibri-
tern Nahrungshabitate u.a. mit Insek-
ten und tw. Bruthabitate bieten.

Wird nicht beriicksichtigt aus den
dargelegten Griinden

Die mit der UNB abgestimmten CEF-
MaBnahmen zur Kompensation verlo-
rengehender Lebensstatten werden
als ausreichend bewertet. Daher ist
derzeit kein dariber hinaus gehendes
Erfordernis fir MaBnahmen bzw. Fla-
chen auBerhalb des Plangebietes er-
sichtlich.
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43.7

Zusatzlich besteht die Mdglichkeit, durch Entschlammung von Teilbereichen der Absetz-
becken sowie die Einbindung des Zentralen Ableiters auch eine Aufwertung des Gebietes
fir Amphibien zu erreichen.

Fir alle MaBnahmen wird ein dauerhaftes, umfassendes Monitoring mit einer aussagefa-
higen Dokumentation durch Fachpersonal sowie erganzende Korrektur- und Vorsorge-
maBnahmen bereits im Genehmigungsverfahren eingefordert. Konkret bedeutet dies fir
die Zauneidechse (vgl. Hubert Laufer, Praxisorientierte Umsetzung des strengen Arten-
schutzes am Beispiel von Zaun- und Mauereidechsen, 2014, LUBW):

- Die Bestandskontrollen sind alljahrlich durchzufiihren.

- Das ,Bestandsmonitoring” kann nach funf Jahren beendet werden, wenn der
Zielbestand erreicht ist.

—  Zusatzlich zur Bestandserhebung ist in neuen Habitaten die Entwicklung der
Strukturen und der Vegetation zu erheben.

SchlieBlich muss bereits im Zulassungsverfahren geregelt werden, welche erganzenden
Korrektur- und VorsorgemaBnahmen zu ergreifen sind, wenn das Monitoring inklusive
Erfolgskontrolle die Prognose nicht bestatigen sollte (vgl. LANA 2010). Dabei sind kon-
krete Verantwortlichkeiten festzulegen, damit klar ist, wer die Entscheidung tber Erfolg
bzw. Misserfolg trifft.

Der § 44 BNatSchG gilt unmittelbar
und ist daher immer, so auch in der zu-
kiunftigen Umsetzung der konkreten
Bauvorhaben, zu beachten. Sollten
sich hier weitere Erfordernisse erge-
ben, so sind diese in Abstimmung mit
der UNB zu behandeln.

Ist nicht Gegenstand dieses Planver-
fahrens

Die Festlegung eines konkreten Moni-
torings fir die CEF-MaBnahmen und
davon abhangige weitergehende
Schritte ist nicht Gegenstand dieses
Bauleitplanverfahrens.

In der Begrindung des Bebauungs-
plans wird bei den CEF-MaBnahmen
jeweils darauf hingewiesen: ,Die MaB-
nahme ist durch eine fachlich geeig-
nete Person und in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde
durchzufthren und ggf. durch ein Mo-
nitoring abzusichern.”

Dieser Bauleitplan steht einer entspre-
chenden Realisierung nicht entgegen.
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43.8 Wir bitten um weitere Einbeziehung in das Verfahren. Kenntnisnahme —| -
[...]
44 Landesverein Sachsischer Heimatschutz e.V.
Keine Stellungnahme
45 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Landesverband Sachsen e.V.
Keine Stellungnahme
46 Landesverband Sachsischer Angler e.V.
Keine Stellungnahme
47 Naturschutzverband Sachsen e.V. vom 07.02.2025 (1. Entwurf)

47.1 [-..]
der Naturschutzverband Sachsen e.V. bedankt sich fur die Beteiligung im o.g. Verfahren
und nimmt nachfolgend in Abstimmung mit der GRUNEN LIGA Sachsen e.V. Stellung:
Die Planung wird aufgrund des nicht bewiéltigten Artenschutzes abgelehnt.

47.2 Begriindung:

Die Stadt Delitzsch plant die Bebauung eines brachgefallenen Industrieareals stidwestlich
des Stadtzentrums nordlich (Teilbereich Nord, ca. 21 ha) und stdlich (Teilbereich Siid) der
Bahnlinie Halle — Eilenburg durch eine groBflachige Forschungseinrichtung. Fiir das Ge-
biet gibt es bereits einen bestatigten Bebauungsplan, welcher im Hinblick auf die ge-
plante Sondernutzung modifiziert werden soll.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

In Rahmen des Bauleitplanverfahrens
wurden zahlreiche artenschutzrechtli-
che Kartierungen vorgenommen und
im Artenschutzfachbeitrag zum Bau-
leitplanverfahren zusammengetragen
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Das Gebiet war tber 100 Jahre durch eine Zuckerfabrik gepragt. Die anschlieBende Nach- = sowie die artenschutzrechtlichen Be-
nutzung erfolgte durch ein Biomassekraftwerk, welches seinen Betrieb im Jahr 2016 ein- lange in die Abwagung eingestellt. Die
stellte. Zwischen 2012 und 2015 wurde auf der &stlichen Teilfldche eine Freiflichenphoto- = Ergebnisse der Abwagung sind im
voltaikanlage errichtet. In diesem Zusammenhang wurde ein groBer Teil einer geholzrei- | Grinordnungsplan dargestellt.  Die
chen Brache (ehemalige Garten) einschlieBlich eines offenen Riickhaltebeckens beseitigt. UNB Landkreis Nordsachsen schrieb in
Die PV-Anlage wird bereits wieder abgebaut. Seit 2016 fallt der restliche Bereich brach. ihrer aktuellen Stellungnahme dazu:
Die Brache ist aktuell durch lockere und junge Gehdlzvegetation, mageres Offenland .Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
(Halden) sowie Hochstauden gekennzeichnet. Die ehemaligen Absetzbecken der Zucker- | und die artenschutzrechtliche Ein-
fabrik innerhalb des Teilbereichs Nord sind inzwischen verfillt, die des Teilbereichs Sid schatzung sind fachlich nachvollzieh-
verlandet. Noch im Jahr 2005 waren einige Becken stidlich der Bahnlinie mit Wasser ge- bar und plausibel.”
flllt. Alle Gewéasser waren durch den sogenannten Zentralen Ableiter verbunden, welcher | \weiterer Handlungsbedarf im Bauleit-
im Planungsgebiet unterirdisch verlauft, am nérdlichen Rand zu wieder Tage tritt und in planverfahren ist demnach nicht er-
den Lober miindet. kennbar. Im Folgenden wird auf die
Insgesamt muss eingeschatzt werden, dass das gesamte Gebiet (Nord und Siid) trotz lan- = @ngebrachten Kritikpunkte weiter ein-
ger industrieller Nutzung aufgrund der zahlreichen offenen Wasserflachen (Absetzbe- gegangen.
cken) sowie einem hohen Anteil an Brachen viele Jahrzehnte ein vielgestaltiger Lebens-
raum insbesondere flr Vogel, Amphibien, Reptilien und Insekten war und teilweise noch
ist. Dabei waren und sind die Offenlandbereiche der Bahnlinie ein wichtiger Biotopver-
bundkorridor.

47.3 Das Planungsvorhaben berthrt Belange des besonderen Artenschutz nach §§ 44 und 45 Ist bereits beriicksichtigt, -

BNatSchG. Relevant ist jede heimische, wild lebende europaische Vogelart, unabhangig
vom Status des besonderen oder strengen Schutzes sowie jede heimische, wild lebende
Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie — hier die Zauneidechse.

Angesichts der geplanten BegriinungsmaBnahmen innerhalb des Gebietes, die fir ge-
hélz- und gebaudebewohnende Vogelarten durchaus neue Habitate bieten (parkartige

Die Artenschutzbelange wurden in ei-
nem artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag (AFB) umfangreich behandelt.

Im Ergebnis wurden artenschutzbezo-
gene Hinweise insbesondere fiir die
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Einzelbaum-, Alleebepflanzungen, Nistkdsten), muss der Schwerpunkt des besonderen
Artenschutzes und die daraus abzuleitenden SchutzmaBnahmen auf den streng ge-
schitzten Arten liegen, deren Habitat das strukturreiche, insektenreiche Offenland, vor
allem maBig nahrstoffarme Brachen ist:

- Zauneidechse: die Art findet sich auf allen unversiegelten Flachen im gesamten
Plangebietes, kartiert wurden 42 Individuen, deutlich hdhere Zahlen sind zu er-
warten. Hier ist mindestens mit einem Faktor 10 zu rechnen.

- Neuntoter, 2 BP (aber auch Schwarzkehlchen, Goldammer)

Die geplante Bebauung zerstort den Lebensraum der o.g. Arten.

Die geplanten KompensationsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) sind nicht geeignet, dies
auszugleichen.

Als streng geschiitzte Art (Anhang IV FFH-RL) gelten fiir die Zauneidechse die Zugriffs-
verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Die dort nor-
mierten Verbote, Individuen zu téten, sie wahrend der Fortpflanzungs- und Uberwinte-
rungszeiten erheblich zu storen oder ihre Lebensstatte zu zerstoren, stellen zwingende
Rechtsvorschriften dar. Wird ein artenschutzrechtlicher Konflikt im Genehmigungsverfah-
ren nicht ordnungsgeman geldst, kann es zum Baustopp kommen. Die Zauneidechse soll
laut vorliegenden Unterlagen mittels Handfang entnommen und umgesetzt werden. Dies
erscheint aufgrund der HabitatgroBe (ca. 20 ha), den vielfaltigen Strukturen und der zu
erwartenden PopulationsgroBe (mindesten 420 Individuen) illusorisch. Beim Abfangen
der Tiere kann das Toéten Ubersehener plus gegebenenfalls zurlickgewanderter Tiere nie
ausgeschlossen werden, § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist also erfillt. Zudem kommt es
beim Abfangen immer wieder vor, dass Tiere ihren Schwanz abstoBen. Auch beim
Schwanzverlust bedingt durch das Abgreifen handelt es sich um eine Verletzungshand-
lung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG. Eine Ausnahmegenehmigung gem. § 45

Bauzeit in den BPL aufgenommen, um
den Eintritt von Verbotstatbestanden
nach § 44 (1) BNatSchG wéahrend der
Bauzeit zu verhindern.

Dabei ist bezuiglich Zauneidechsen
ein Abfangen und Umsiedeln (inkl.
Schutzzaun) geplant. In Abstimmung
mit der UNB wird ein Reptilien-Hand-
fang der Zauneidechsen auf allen als
Lebensraum geeigneten Gelandetei-
len der betroffenen Baufelder jeweils
vor bzw. zu Beginn der Bauarbeiten in
den einzelnen Baufeldern vorgenom-
men. Dies bertcksichtigt die sukzes-
sive Betroffenheit einzelner, kleinerer
Baufelder im Rahmen der insgesamt
geplanten BaumaBnahmen.

Die derzeitige HabitatgroBe fir die
Zauneidechse ist dabei nicht mit 20
ha, sondern wesentlich geringer an-
zusetzen, da groBe Flachenteile heute
bebaut und vollstandig versiegelt
sind. Hinzu kommen ebenfalls versie-
gelte StraBenverkehrsflachen und Ge-
holzflachen, die als Lebensraum fir
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Abs. 7 BNatSchG ist daher erforderlich. Dabei ist zu priifen, ob Vergramungen zu bevor- | die Zauneidechse ebenfalls ungeeig-
zugen sind. Dazu ist eine entsprechend lange Vorbereitungszeit einzuplanen. net sind.

Die Kritik verkennt die Anforderun-
gen, die an die besondere arten-
schutzrechtliche Prifung in der Bau-
leitplanung gestellt werden. Das Er-
fordernis der Erforderlichkeit der Bau-
leitplanung nach § 1 Abs. 3 BauGB
gebietet es, den § 44 (1) BNatschG
mittelbar heranzuziehen, um sicher-
zustellen, dass eine Umsetzung der
planerischen Festsetzungen nicht aus
rechtlichen Griinden unmaglich ist.
Insofern hat die planende Gemeinde
sicherzustellen, dass die Bauleitpla-
nung vollzugsfahig ist. Dies ist bei der
vorliegenden Planung sichergestellt
(s.0.). Auf die einschlagige Rechtspre-
chung sei verwiesen (VGH Mannheim,
Urteil vom 09.09.2020 - 5 S 734/18 -
juris, Rn. 107 ff,; OVG Minster, Urteil
vom 05.12.2017 - 10 D 97/15.NE -
NuR 2018, 138, 142; zu § 1 Abs. 3
BauGB mit Blick auf die Vollzugsfa-
higkeit BVerwG, Beschluss v.
25.08.1997 — 4 NB 12/97 = NVwZ-RR
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Als CEF-MaBnahme soll in den MaBnahmenflachen M1 (13.390 m?) und M3 (3.760 m?
eine Anreicherung von Lebensraumstrukturen erfolgen. Es handelt sich dabei um insge-
samt 8 Totholzhaufen, Steinhaufen bzw. Schotter- und Natursteinschittungen und Sand-
higel in einer festgesetzten MindestgroBe.

Folgende Kriterien sind bei CEF-MafBnahmen zu beachten (vgl. Hubert Laufer, Praxisori-
entierte Umsetzung des strengen Artenschutzes am Beispiel von Zaun- und Mauerei-
dechsen, 2014, LUBW):

- Eine zwischenartliche Konkurrenz ist auszuschlieBen.

- Der neue Lebensraum muss eine GréBe haben, die ein langfristiges Uberleben
gewabhrleistet.

- Der Lebensraum darf nicht schon durch die Zielart besiedelt sein.

- Die Aussetzungsflache ist reptiliensicher einzuzdunen (keine Abwanderung).

Bei CEF-MaBnahmen muss die Qualitat der neu geschaffenen Lebensstatte derjenigen
der beeintrachtigten entsprechen oder besser sein. Daher muss die Kompensationsflache
im Regelfall mindestens gleich grol3 oder groBer sein als die vom Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten. Wie oben ausgefiihrt, betragt die ur-
spriingliche HabitatgréBe ca. 20 ha. Das Ersatzhabitat hat insgesamt eine GréBe von ca.
1,75 ha. Laut Anlage 3.3 wurden auf beiden MaBnahmenflachen bereits Zauneidechsen
kartiert, die Flachen sind also bereits besiedelt. Es bleibt das Geheimnis des Planungstra-
gers, wie auf derart kleinen, bereits besiedelten Flachen eine derart grof3e Zau-

1998, 162 (163); Urteil v. 21.03.2002 —
4 CN 1/00 -, juris Rn. 10).

Die Kritikpunkte werden aus dem vg.
Grund zurlckgewiesen.
Ist bereits beriicksichtigt

Die Artenschutzbelange wurden in ei-
nem artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag (AFB) umfangreich behandelt.

Im Ergebnis wurden in Abstimmung
mit der UNB CEF-MaBBnahmen (Kapitel
9.2 des AFB; S. 56 ff.) zur Kompensa-
tion verlorengehender Lebensstatten
vorgeschlagen, die den Eintritt der
Verbotstatbestande nach § 44 (1)
BNatSchG verhindern. Mit deren Um-
setzung werden Ersatzhabitate ge-
schaffen, die die kontinuierliche 6ko-
logische Funktionalitat fir die Zielar-
ten sichern und eine negative Entwick-
lung der lokalen Population verhin-
dern. Die Umsetzung dieser CEF- MaB-
nahmen erfolgt nach den Vorgaben
der MaBnahmeblatter der Anlage 2
des AFB. Diese MaBnahmen wurden
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neidechsenpopulation dauerhaft erhalten werden soll. Hier ist auch die mangelnde Insek-
tennahrung ein erheblicher, limitierender Faktor. Die CEF-MaBnahme fiir die Zau-
neidechse ist daher vollig unzureichend und daher abzulehnen.

Laut Karte in Anlage 3.2 betragt die GroBe des Reviers des Neuntdters im zentralen Be-
reich (SO 2), welches durch die Bebauung entfallen wird, ca. 3,7 ha (Messung im Luftbild).
Das Revier des 2. BP des Neuntoters befindet sich am stidlichen Plangebietsrand (hier ca.
0,5 ha) und erstreckt sich Gber die Bahnlinie auf des Plangebiet Sid, offenbar in der glei-
chen GréBenordnung. Diese Flachen sind aktuell durch vielfaltige Strukturen (fast vegeta-
tionslose Flachen, Magerrasen, Gebusche, Hochstauden) gekennzeichnet, die zu einem
groBen Angebot an Insekten fihren. Sie sollen vollstdndig bebaut werden. Als Kompen-
sation dieses Revierverlustes (CEF-MaBnahme) plant der Vorhabenstrager eine Benjeshe-
cke innerhalb der MaBnahmenflache M3 (3.760 m?), dem Standort des 2. Neuntdterre-
viers. Abgesehen von den lacherlichen GréBenverhéltnissen (42.000 m? zu 3.760 m?) wer-
den sich die beiden Neuntdter-Brutpaare wohl einigen mussen, wer sich in Zukunft die
wenigen Insekten mit den Zauneidechsen teilen darf.

Die CEF-MaBnahme fiir den Neuntéter ist daher vollig unzureichend und daher abzu-
lehnen.

im Punkt 1.5 der textlichen Festsetzun-
gen im Bebauungsplan festgeschrie-
ben.

Die derzeitige HabitatgroBe fir die
Zauneidechse ist dabei nicht mit 20
ha, sondern wesentlich geringer an-
zusetzen (siehe oben). Die Kompen-
sationsflachen werden durch Anrei-
cherung von Lebensraumstrukturen
fur die Zauneidechse erheblich aufge-
wertet.

Ist bereits beriicksichtigt

Die Artenschutzbelange wurden in ei-
nem artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag (AFB) umfangreich behandelt.

Im Ergebnis wurden in Abstimmung
mit der UNB CEF-MaBnahmen (Kapitel
9.2 des AFB; S. 66 ff.) zur Kompensa-
tion verlorengehender Lebensstatten
vorgeschlagen, die den Eintritt der
Verbotstatbestande nach § 44 (1)
BNatSchG verhindern. Mit deren Um-
setzung werden Ersatzhabitate ge-
schaffen, die die kontinuierliche 6ko-
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Fur die Ubrigen Freibriiter sind nach Aussage des Planungstragers in den MaBnahmenfla-
chen und in der Umgebung des Plangebietes ausreichend Ausweichmdglichkeiten vor-
handen. Das ist fachlicher Unsinn. Geeignete Habitate sind in der Regel bereits besetzt.
Dies wiegt umso schwerer, da mit der geplanten Bebauung des Teilbereichs 2 stdlich der
Bahnlinie und damit der Zerstérung der Strukturen der ehemaligen Absetzbecken die
letzten 6kologisch wertvollen Biotope im ndheren Umfeld verschwinden.

Als Fazit ist festzustellen, dass die geplanten CEF-MaBnahmen nicht anndhernd den fach-
lichen und gesetzlichen Anforderungen des Artenschiitzes gentigen. Fiir die Umsetzung
des Artenschutzes und damit der gesetzlichen Vorgaben zum Erhalt der Biodiversitat am
Standort wird daher gefordert:

logische Funktionalitat fir die Zielar-
ten sichern und eine negative Entwick-
lung der lokalen Population verhin-
dern. Die Umsetzung dieser CEF- MaB-
nahmen erfolgt nach den Vorgaben
der MaBnahmeblatter der Anlage 2
des AFB. Diese MaBnahmen wurden
im Punkt 1.5 der textlichen Festsetzun-
gen im Bebauungsplan festgeschrie-
ben.

Die auf Grundlage der Brutvogelkar-
tierung 2025 eingeplanten umfang-
reichen Benjeshecken und gesamten
MaBnahmenflachen M 1 und M 3 u.a.
mit Dornstrauchpflanzungen werden
erganzt von weiteren Anpflanzungs-
maBnahmen sowie groBflachiger
Dachbegriinung und Fassadenbegrii-
nung im Plangebiet, die sowohl dem
Neuntoter als auch anderen Freibri-
tern Nahrungshabitate u.a. mit Insek-
ten und tw. Bruthabitate bieten.

Wird nicht beriicksichtigt aus den
dargelegten Griinden
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- Auf die Bebauung des Teilbereichs 2 stidlich der Bahnlinie wird verzichtet.

- Dieser Teilbereich wird ausschlieBlich fiir Belange des Artenschutzes entwickelt.

- Schwerpunkt der Habitatentwicklung sind die Anspriiche der 0.g. genannten
wertgebenden Arten Zauneidechse und Neuntéter, davon profitieren auch alle
weiteren Freibriter.

Zusatzlich besteht die Mdglichkeit, durch Entschlammung von Teilbereichen der Absetz-
becken sowie die Einbindung des Zentralen Ableiters auch eine Aufwertung des Gebietes
fir Amphibien zu erreichen.

Fir alle MaBnahmen wird ein dauerhaftes, umfassendes Monitoring mit einer aussagefa-
higen Dokumentation durch Fachpersonal sowie erganzende Korrektur- und Vorsorge-
maBnahmen bereits im Genehmigungsverfahren eingefordert. Konkret bedeutet dies fir
die Zauneidechse (vgl. Hubert Laufer, Praxisorientierte Umsetzung des strengen Arten-
schutzes am Beispiel von Zaun- und Mauereidechsen, 2014, LUBW):

- Die Bestandskontrollen sind alljahrlich durchzuftihren.
- Das ,Bestandsmonitoring” kann nach funf Jahren beendet werden, wenn der
Zielbestand erreicht ist.

Zusatzlich zur Bestandserhebung ist in neuen Habitaten die Entwicklung der Strukturen
und der Vegetation zu erheben.

Die mit der UNB abgestimmten CEF-
MaBnahmen zur Kompensation verlo-
rengehender Lebensstatten werden
als ausreichend bewertet. Daher ist
derzeit kein dariiber hinaus gehendes
Erfordernis fir MaBnahmen bzw. Fla-
chen auBerhalb des Plangebietes er-
sichtlich.

Der § 44 BNatSchG gilt unmittelbar
und ist daher immer, so auch in der
zukiinftigen Umsetzung der konkre-
ten Bauvorhaben, zu beachten. Soll-
ten sich hier weitere Erfordernisse er-
geben, so sind diese in Abstimmung
mit der UNB zu behandeln.

Ist nicht Gegenstand dieses Planver-
fahrens

Die Festlegung eines konkreten Moni-
torings fiir die CEF-MaBnahmen und
davon abhangige weitergehende
Schritte ist nicht Gegenstand dieses
Bauleitplanverfahrens.

In der Begriindung des Bebauungs-
plans wird bei den CEF-MaBnahmen
jeweils darauf hingewiesen: ,Die MaB-
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SchlieBlich muss bereits im Zulassungsverfahren geregelt werden, welche ergdnzenden nahme ist durch eine fachlich geeig-
Korrektur- und VorsorgemaBBnahmen zu ergreifen sind, wenn das Monitoring inklusive nete Person und in Abstimmung mit
Erfolgskontrolle die Prognose nicht bestatigen sollte (vgl. LANA 2010). Dabei sind kon- der Unteren Naturschutzbehorde
krete Verantwortlichkeiten festzulegen, damit klar ist, wer die Entscheidung Uber Erfolg durchzufihren und ggf. durch ein Mo-
bzw. Misserfolg trifft. nitoring abzusichern.”
Dieser Bauleitplan steht einer ent-
sprechenden Realisierung nicht ent-
gegen.
47.8 Wir bitten um weitere Einbeziehung in das Verfahren. Kenntnisnahme | -
[...]
48 50Hertz Transmission GmbH vom 23.10.2025
[...] Kenntnisnahme - | --

lhr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine
von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen befinden. Dazu zahlen z. B.
Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen so-
wie Ver- und Entsorgungsleitungen.

Das Vorhaben befindet sich zwar im Praferenzraum unserer geplanten Kabelanlage Ost-
WestLink (DC40), diese hat auf ihr Vorhaben jedoch keine Auswirkungen.

Hinweis zum Netzentwicklungsplan

Zu lhrer Information teilen wir mit, dass sich lhre Planung im Bereich der geplanten Vor-
haben M631a sowie 636a gemal Netzentwicklungsplan befindet. Diese sind jedoch nicht
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entscheidungsrelevant. Weiterfiihrende Informationen kdnnen Sie folgender Internetpra-
senz entnehmen

https://www.netzentwicklungsplan.de/sites/default/files/2024-
04/NEP 2037 2045 V2023 Anhang 2E Aktualisierung April 2024.pdf .

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fir die An-
lagen der 50Hertz Transmission GmbH.

[...]

49 Stadtverwaltung Delitzsch — Amt fiir Stadtgriin und Stadtreinigung

Keine Stellungnahme

50 Deutsche Giganetz Beratungs- und Investitions GmbH vom 20.01.2025 (1. Entwurf)

[...]

bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 14.01.2025, teile ich lhnen mit, dass unten ge-
nannte Baugebiete durch unsere Planung berticksichtigt sind.

[.]

51 Zweckverband fiir den Nahverkehrsraum Leipzig vom 12.11.2025

[..]

mit Mail vom 09.10.2025 haben Sie uns im Rahmen der Erneuten Beteiligung zum o.g.
Bebauungsplanverfahren Unterlagen mit der Moglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme
bis zum 18.11.2025 Ubermittelt. Der ZVNL hat sich die Unterlagen durchgesehen und
nimmt wie folgt Stellung.

Kenntnisnahme S

Kenntnisnahme S


https://www.netzentwicklungsplan.de/sites/default/files/2024-04/NEP_2037_2045_V2023_Anhang_2E_Aktualisierung_April_2024.pdf
https://www.netzentwicklungsplan.de/sites/default/files/2024-04/NEP_2037_2045_V2023_Anhang_2E_Aktualisierung_April_2024.pdf
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51.2

51.3

Unsere Anmerkungen bertcksichtigen ausschlieBlich der Aspekte des ZVNL als Aufgaben-
trager des Schienenpersonennahverkehrs (SPNV). In unseren Stellungnahmen zur friihzei-
tigen Beteiligung vom 07.08.2024 und zur Beteiligung vom 17.02.2025 haben wir darauf
hingewiesen, dass sich die Machbarkeitsuntersuchung zur Errichtung einer neuen Ver-
kehrsstation an der stdlich angrenzenden Bahnlinie in Bearbeitung befindet. Die Ergeb-
nisse der Machbarkeitsstudie liegen jetzt vor.

Fir die Vorzugsvariante der vollumfanglichen Verkehrsstation siidlich der PlanstraBe B
werden, wie bereits in unserer Stellungnahem vom 17.02.2025 benannt, voraussichtlich
Flachen des sonstigen Sondergebietes SO 3 bendtigt. Der genaue Flachenbedarf’ wird erst
mit der Entwurfs- /Genehmigungsplanung im Rahmen des Planfeststellungsverfahren der
DB AG ermittelt. Mit der im aktualisierten Bebauungsplan aufschiebend bedingten Fest-
setzung, dass die Inanspruchnahme der in der Planzeichnung sudlich der Planstral3e B fest-
gesetzten Flachen des sonstigen Sondergebietes SO 3 erst mit der 6ffentlichen Inbetrieb-
nahme der entsprechend einem noch durchzufiihrenden Planfeststellungsverfahren der
neu zu errichtenden Haltstelle der S-Bahn stdlich der PlanstraBBe B zulassig ist, wird unse-
rem Anliegen, das Vorhaben durch die dann notwendige Beseitigung zwischenzeitlich er-
folgter Bebauungen nicht zu verzdgern, entsprochen.

Vorsorglich méchten wir darauf hinweisen, dass die Inanspruchnahme der ggf. erforderli-
chen Flachen aus dem Sondergebiet SO 3 bereits wahrend der Bauphase erforderlich wird
und nicht erst mit der Inbetriebnahme der Verkehrsstation. Des Weiteren ist weiterhin nicht
auszuschlieBen, dass im westlichen Randbereich der Flache M3 eine Teilflache fur die end-
glltige Losung einer Verkehrsstation bendtigt wird. Auch darauf hatten wir bereits in un-
serer Stellungnahme vom 17.02.2025 hingewiesen.

Fir die SPNV-Verkehrsstation wird das Baurecht tber ein Planfeststellungsverfahren her-
gestellt.

Kenntnisnahme — | -

Die Aussagen sind korrekt.

Kenntnisnahme — | -

Die Aussagen sind korrekt.

Kenntnisnahme S

Der vorsorgliche Hinweis wurde in die
Abwagung aufgenommen. Die Inan-
spruchnahme der Flachen aus dem
Sondergebiet SO 3 fiir bahnbetriebli-
che Anlagen ist bereits im Bebau-
ungsplan vorgesehen und kann mit
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51.4

Da die vollumfangliche Variante der Errichtung eines S-Bahn Haltepunktes sidlich der
PlanstraBBe B durch die erforderlichen komplexen VerbundmaBnahmen sehr kostenintensiv
ist und daher nicht abzusehen ist, dass deren Finanzierung zeitnah realisierbar ist, wird
derzeitig eine auf das Notwendigste begrenzte Alternativvariante mit einem Bahnsteig am
Gleis 18 des Guterbahnhofs stiddstlich des CTC-Gelandes geplant.

Mit dieser Variante soll eine zeitnahe Anbindung des CTC an des SPNV—Netzt realisiert
werden. Flr die Erreichung dieses Bahnsteiges muss jedoch eine Zuwegung erfolgen in
Verlangerung der FabrikstraBe bis an die slidliche Grenze des B-Plangebietes. Auch fir
eine erforderliche Rettungsgasse kommt dieser Bereich in Frage. Die aktualisierte Ande-
rung unter TF 10 zu M3: ,Zusétzlich ist eine 6ffentlich zugangliche Zuwegung zur neu zu
errichtenden Haltestelle der S-Bahnsudlich der PlanstraBe B von max. 5,50m Breite in der
Flache M 3 mit max. 250gm zulassig” kommt dieser Anforderung entgegen.

Satzungsbeschluss des Bebauungs-
plans beantragt werden.

Auch der Hinweis zu den westlichen
Randbereichen der Flache M3 ist in
die Abwagung eingeflossen. Im Rah-
men der Bauleitplanung wird auf den
sogenannten Fachplanungsvorbehalt
nach § 38 BauGB verwiesen. Zum ak-
tuellen Zeitpunkt kdnnen die fur
bahnbetriebliche Anlagen bendtigen
Flachen noch nicht belastbar be-
stimmt werden.

Ist bereits beriicksichtigt -

Die im Bebauungsplan enthaltene
textliche Festsetzung zur Flache M3
schafft Flexibilitat bei der Verortung
der bendétigten Zuwegung mit Ret-
tungsgasse. Einer Realisierung der ak-
tuell in Planung befindlichen S-Bahn
Haltestelle steht der Bebauungsplan
nicht entgegen, sondern berlicksich-
tigt die bendtigten Zuwegungen.
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51.5 Grundsatzlich ist festzustellen, dass der ZVNL weiterhin an dem endgliltigen Ausbau einer = kenntnisnahme - | --
neuen Verkehrsstation im Bereich der alten Fabrikanlagen (sudlich Flache SO3) unter Be-
achtung der Finanzierung festhalt.
52 Bundesnetzagentur fiir Elektrizitdt, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen Ref. 814
Keine Stellungnahme X

Aufgestellt: 03.12.2025

ICL Ingenieur Consult GmbH



