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Anlage 1: Sortimentsliste

Zitationshinweis

Bei der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet Delitzsch-Siid* - 2. Anderung
wird zu groRBen Teilen auf die bereits existierende Begriindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplans aus dem Jahr 2012 zurlickgegriffen. Mit der Erstellung der Begriindung war
seinerzeit das Biro Knoblich, Landschaftsarchitekten BDLA/IFLA, Zur Mulde 25, 04838
Zschepplin, beauftragt. Die im Rahmen der 2. Anderung erganzten bzw. Uberarbeiteten



1 Aufgabenstellung

Der Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet Delitzsch-Sud“ wurde von der Stadt Delitzsch 1997
aufgestellt und am 14.12.1998 mit Az.: 51-2511.20/85-98 vom Regierungsprasidium Leipzig
genehmigt (in Kraft gesetzt durch Verdoffentlichung im Amtsblatt am 29.01.1999).

- Anderung/Erweiterung der Mischgebietsflache zur Einbeziehung des Wohngebaudes
(Leipziger StraBe 28) in das Mischgebiet sowie zur Vermeidung zukinftiger Konflikte
zwischen Gewerbe- und Wohnnutzung,

- Anderung/Erweiterung des Sondergebietes zur Anpassung an die ortlichen
Gegebenheiten (Einbeziehung der vorhandenen Gewéchshauser sowie des berdachten
AulRenbereiches des Pflanzenhandels),

- Anderung der Gewerbegebiete aufgrund der o. g. Anpassungen,

- Anderung der Verkehrsflachen/Anpassung an die geanderten Bauflachen,

- Aufhebung der vorgeschriebenen Dachformen und Dachneigungen,

- Wegdfall der Festsetzung der Geschossflachenzahl und der Anzahl der Vollgeschosse,
- Anderung der Flache fiir Versorgungsanlagen,

- Wegfall des Gehweges aus Richtung Norden zur StraBenverkehrsflache.

festgesetzten Misch- und Gewerbegebiete sowie des Sondergebietes ,grof¥flachiger
Einzelhandel* geéndert bzw. angepasst werden.

- Anderung_der _Mischgebietsflache (Leipziger StraBe 28) in_Gewerbegebietsflache zur

Selders Delitzsch GbR neue Entwicklungsmdglichkeiten auf firmeneigenen Flachen zu bieten
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und den Fortbestand des auch im Umkreis beliebten Gartencenters durch einen Neubau mit

Sortimente. Des Weiteren sollen zusammenhangende Flachen fir gewerbliche
Erweiterungen/Anderungen geschaffen werden. Die vorhandenen Einschrankungen des

werden, um groBtmogliche Freiheiten bei der zukunftigen Entwicklung des

Mit der vorgesehenen Anpassung der tatsachlich und geplanten Nutzungen im Plangebiet
sichert die Stadt Delitzsch ihr vorhandenes wirtschaftliches Standortpotenzial und ermoglicht

Die Stadt geht davon aus, dass zur Verbesserung der Wettbewerbsfahigkeit die
Standortbedingungen standig den wirtschaftlichen Erfordernissen entsprechend flexibel zu
gestalten sind. Insbesondere gilt es, gewerblichen Betrieben verschiedener Branchen und
GroRRen die Ansiedlung und Erweiterung zu ermdglichen, um die Wirtschaftskraft der Stadt zu
verbessern.

Insbesondere sollen folgende Planungsziele erreicht werden:

- Anpassung des Sondergebietes Einzelhandel entsprechend des erkennbaren Bedarfs

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Hinsichtlich der sich aus dem Bebauungsplan ergebenden Anderungserfordernisse wird der
Flachennutzungsplan im gesonderten Verfahren angepasst.

3 Bearbeitungsverfahren

3.1 Plangrundlagen

Als __zeichnerische _Grundlage _dient die __Liegenschaftskarte des Staatsbetriebes

Der Bebauungsplan ist im MaR3stab 1:1.000 dargestellt.



3.2 Planungsverfahren



Anderung:

Begrindung: _Der _erforderliche Ausgleich __im _Bereich _der _nicht _Uberbaubaren



Tab. 1 Verfahrensschritte fur die Aufstellung des Bebauungsplans

Verfahrensschritte
(in zeitlicher Reihenfolge)

Gesetzliche Grundlage

1.
Anderungsbeschluss durch den Stadtrat

8 2 Abs. 1 und Abs. 4 BauGB

2.
Ortstibliche Bekanntmachung des
Anderungsbeschlusses

§ 2 Abs. 1 BauGB

3.
Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage

Bebauungsplans

4.
Frihzeitige Burgerbeteiligung

§ 3 Abs. 1 BauGB

5.

Frihzeitige Beteiligung der
Nachbargemeinden, Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Aufforderung zur AuRRerung auch im
Hinblick auf den Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

§4 Abs. 1 BauGBi.V. m. 82 Abs. 2
BauGB

6.

Beschluss uber die Billigung und die
Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes
durch den Stadtrat; ortstibliche
Bekanntmachung des
Offenlegungsbeschlusses

§ 3 Abs. 2 BauGB

7.

Einholen der Stellungnahmen der
Nachbargemeinden, Behodrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung
bertihrt werden kann, zum Planentwurf und
der Begriindung

84 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 2 Abs. 2
BauGB

8.

Offentliche Auslegung des Planentwurfes
mit der Begriindung und den nach
Einschatzung der Stadt wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen

8 3 Abs. 2 BauGB

9.

Behandlung der Anregungen und Bedenken
der Burger, der Stellungnahmen der
beteiligten Behdrden, Trager offentlicher
Belange und der benachbarten Gemeinden
im Stadtrat im Rahmen einer umfassenden
Abwagung

8 3 Abs. 2 Satz 4 BauGBi.V.m. 8§81 Abs. 7
BauGB

10.

Information der Burger, Behorden, Trager
oOffentlicher Belange und der benachbarten
Gemeinden Uber nicht beriicksichtigte
Anregungen und Bedenken

§ 3 Abs. 2 BauGB

11.
Satzungsbeschluss

§ 10 Abs. 1 BauGB




Verfahrensschritte Gesetzliche Grundlage
(in zeitlicher Reihenfolge)

12.

Einreichung Verfahrensunterlagen zur 8§ 10 Abs. 2 BauGB
Genehmigung durch das Landratsamt
Landkreis Nordsachsen

13.

Offentliche Bekanntmachung der § 10 Abs. 3 BauGB
Genehmigung und Inkrafttreten des
Bebauungsplans

Anderungsbeschluss

einsehbar sein.

offentliche Auslegung, T6B-Beteiligung

einsehbar sein.

Satzungsbeschluss

4 Lage, Abgrenzung, Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet gehort zur Stadt Delitzsch, Landkreis Nordsachsen, Direktionsbezirk Leipzig.
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Bahnlinie Halle-Eilenburg im Norden, durch die Raiffeisenstralle und das Sondergebiet
Delitzsch-Sid im Suden, im Westen durch die ehemaligen Wasserteiche der Zuckerfabrik
Delitzsch und im Osten durch die Leipziger Straf3e und Kleingéarten.

stiicke der Gemarkung Delitzsch, Flur 6: 90/9, 90/12, 386/92, 387/92, 93/4, 95/7, 95/5, 89/2.

5 Bestandsaufnahme

5.1 Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst mit einer Flache von ca. 17,7 ha das Gebiet des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 7 ,Gewerbegebiet Delitzsch-Sud*.

- 10.000 m? Pflanzenverkauf (Gartencenter) - 1.800m2  Mobel 2. Wahl

- 1.200 m2 Zoobedarf - 600 m2 Mobel/Kichen

- 550 m2 Schwimmbadtechnik - 300 m2 Sanitargrohandel
- 550 m2 Gartentechnik - 600 m? Autohandel

- 500 m2 Spielhalle - XXXXX Baumschule

- XXXXX Baumaschinenverleih - XXXXX Galabau



5.2 Boden und Gelande

Die Hohenlage der natirlichen Bodenoberflache der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches
schwankt nur sehr geringfligig zwischen ca. 99,6 m 4. NHN und ca. 99,8 m . NHN
(entsprechend der topografischen Karte).

Unter einer wechselnd machtigen und meist heterogen zusammengesetzten anthropogenen
Auffullung wird der nattrliche Untergrund von etwa 4 m bis 6 m machtigem Geschiebelehm/
Geschiebemergel (Saalekaltzeit) aufgebaut. Darunter folgen in einer Bohrung aus dem
Plangebiet bis 20 m machtige Sande/Kiese, die von tertiaren Lockergesteinen
(Wechsellagerungen von Tonen/Schluffen, Sanden/Kiesen und Braunkohlen) unterlagert
werden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Betriebsplanes zum Grundwasserwiederanstieg
,Braunkohlentagebau Delitzsch-Sudwest“ sowie innerhalb des Erlaubnisfeldes ,Delitzsch® der
Deutschen Rohstoff AG, Friedrich-Ebert-Anlage 24 in 69117 Heidelberg.

5.3 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Belange des baulichen Denkmalschutzes werden nicht beriihrt, da sich im unmittelbaren
Umfeld keine bereits bekannten und in der Liste der Kulturdenkmale des Landkreises
Nordsachsen registrierten Bauten/Gebdude mit kulturhistorischer Bedeutung befinden.
Belange des archaologischen Denkmalschutzes werden indirekt beriihrt. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass bei Eingriffen in das Erdreich archdologische Befunde und
Funde als Sachzeugen fruher Besiedlungen und damit Kulturdenkmale im Sinne des
§ 2 SachsDSchG aufgefunden und zerstort werden kénnen.

Die bauausfiihrende Firma ist auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemanR § 20 SachsDSchG
hinzuweisen.

5.4 Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich laut Stellungnahme des Umweltamtes SG
Abfall/Bodenschutz des Landkreises Nordsachsen der folgende, im Sachsischen
Altlastenkataster erfasste, Altlastverdachtsstandort:

Tankstelle ehem. Saatzucht Delitzsch [AKZ: 74200019]
Gemarkung Delitzsch, Flur 6, Flurstiick 93/4
Hochwert: 5709000; Rechtswert: 4523350.

Am Standort wurde ab 1980 bis 1990 von dem hier ansassigen Saatzuchtbetrieb eine
oberirdische DK-Tankstelle betrieben. Nach Betriebsende wurde die Tankstelle stillgelegt und
die Tanktechnik riickgebaut. Das an der ehemaligen Tankstelle angebrachte Schleppdach ist
noch vorhanden und wird vom Pflanzenhandel zur Abstellung von Materialien genutzt.

Im Rahmen der systematischen Altlastenbearbeitung des Landkreises Nordsachsen wurde
am Standort eine orientierende Untersuchung durchgefiihrt (R. BUCHHOLZ+PARTNER
GMBH, 2010). Die vorgenommene Gefahrdungsabschéatzung ergab, dass aktuell und bei
Nutzungsparallelitat, d. h. bei andauernder gewerblicher Nutzung, am Standort der
ehemaligen Tankstelle auch zukinftig keine weiteren MaRnahmen zur Altlastenbearbeitung
erforderlich sind.



Ansonsten liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Anhaltspunkte fur eine schadliche
Bodenveranderung/Altlast i.S. des § 9 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG vor.

5.5 Geschiitzte Gebiete

Innerhalb der Flachen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 7 ,Gewerbegebiet Delitzsch-
Sud“ befinden sich keine schitzenswerten Landschaftsbestandteile bzw. Naturschutz- oder
Landschaftsschutzgebiete.

Das Gewerbegebiet Delitzsch-Sud befindet sich auBerhalb bestétigter Trinkwasserschutz-
gebiete.

6 Vorhabenbeschreibung

entsprechend des Bedarfs unter Ausschluss zentrenrelevanter Sortimente zu regeln. Dabei
sollen zusammenhangende Flachen fiir gewerbliche Erweiterungen/Anderungen geschaffen
werden.

Entlang der Grenzen der Bauflachen werden griinordnerische Festsetzungen getroffen, die
das Gebiet eingriinen.

6.1 Einzelhandelsnutzungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Die Stadt Delitzsch beabsichtigt, die Weiterentwicklung der gesamtstadtischen Zentren- und
Einzelhandelsstruktur auf eine entsprechend tragfahige wie auch stadtebaulich-funktional
ausgewogene sowie schliel3lich rechtssichere Gesamtkonzeption zu griinden (DELITZSCH,
2012).

Um eine solche ausgewogene Einzelhandelsstruktur zu sichern und dauerhaft zu stérken,
wurde ein Einzelhandelskonzept erstellt, welches Empfehlungen und Umsetzungs-
instrumente fir die kommunale Baugenehmigungspraxis und die ortliche Bauleitplanung zur
Verfuigung stellt.



Ubergeordnete Entwicklungsziele fiir Delitzsch sind (DELITZSCH, 2012):
= Starkung der Zentren:

Erhaltung und Starkung der zentralen Versorgungsbereiche bei gleichzeitiger Vermeidung
schadlicher Auswirkungen auf die Nahversorgung.

= Sicherung und Starkung der Nahversorgung:

Sicherung und Starkung sinnvoller Standorte in der Innenstadt, um die flachendeckende
Nahversorgung in den Wohngebieten bestmdglich zu gewahrleisten, ohne hierbei die
Entwicklung der Zentren zu beeintrachtigen. Etablierung ortsteilspezifisch angepasster
Nahversorgungsstrukturen in den Delitzscher Ortsteilen.

= Bereitstellung ergdnzender Standorte:

oder der Nahversorgung zu beeintrachtigen.

In diesem Einzelhandelskonzept wird darauf hingewiesen, dass die ,Delitzscher Liste" der
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente als deutlich erkennbarer Bestandteil der
Bauleitplanung in den Festsetzungen bzw. der Begriindung des Bauleitplanes aufgenommen
werden sollte. Diese Delitzscher Liste ist in der Anlage 1 der Begriindung zum Bebauungsplan
beigefigt.

7 Ubergeordnete Planungen

Fur die Verbesserung der Wettbewerbsfahigkeit sollen die Standortbedingungen
entsprechend flexibel gestaltet werden, um insbesondere Ansiedlungen und Erweiterungen zu
ermdglichen. Ziele der Raumordnung werden nicht verletzt. Vielmehr kann davon
ausgegangen werden, dass mit der Plandnderung dem raumordnerischen Grundsatz zur
Sicherung der rAumlichen und infrastrukturellen Voraussetzung fiir eine nachfrageorientierte
Gewerbeentwicklung besser als bisher entsprochen wird. Laut Landesdirektion Sachsen wird
die Erweiterung des Sondergebietes fur grof3flachigen Einzelhandel in der Stadt Delitzsch

und wesentlichen Anderung von groRflachigen Einzelhandelseinrichtungen, die § 11 Abs. 3
BauNVO unterliegen, in Mittelzentren zulassig.
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Erweiterung und wesentliche Anderung von Einkaufszentren (einschlieRlich Factory Outlet
Center) und grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben sowie sonstigen grof3flachigen
Handelsbetrieben (grof3flachige Einzelhandelseinrichtungen) nur in Ober- und Mittelzentren,
bei Uberwiegend innenstadtrelevanten Sortimenten nur in stadtebaulich integrierter Lage,
zulassig sind. Die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von grofRflachigen
GroRRe oder Folgewirkungen das stadtebauliche Gefiige, die Funktionsfahigkeit des
zentral6rtlichen Versorgungszentrums oder die verbrauchernahe Versorgung substanziell
beeintrachtigen. Diesen Zielen wird durch den vorliegenden Bebauungsplan entsprochen.
Durch Definition der Zulassigkeiten im SO ,grof¥flachiger Einzelhandel“ entsprechend der
zulassigen Handelssortimente der ,Delitzscher Liste* des Einzelhandelskonzeptes der STADT
DELITZSCH, 2012 werden Funktionsfahigkeit sowie verbrauchernahe Versorgung nicht
beeintrachtigt.

7.2 Regionalplan Westsachsen (2008)

Die Stadt Delitzsch gehoért zur Planungsregion Westsachsen. Der REGIONALPLAN
WESTSACHSEN (2008) weist das Plangebiet bezlglich der Raumstruktur als landlichen
Raum aus. Das beplante Gebiet wird im Regionalplan als Raum mit besonderem
landesplanerischen Handlungsbedarf/Bergbaufolgelandschaft beschrieben. Demnach ist die
Stadt Delitzsch (gemaf Ziel 3.3.5) als ,Entwicklungsschwerpunkt Bergbaufolgelandschaft im
Raum mit besonderem landesplanerischen Handlungsbedarf ,Bergbaufolgelandschaften
Braunkohlenbergbau“ benannt, welche im Zuge von MalRnahmen zur Beseitigung struktureller
Nachteile, zur nachtraglichen Wiedernutzbarmachung und zur Forderung der regionalen
Entwicklung besonders zu unterstitzen ist.

Der REGIONALPLAN WESTSACHSEN (2008) weist in seinem Ziel 4.4.1 auf den
Bodenschutz hin. Demnach sollen bodenverbrauchende Nutzungen auf das unabdingbar
notwendige MalR beschrankt werden. Da durch die Anderung/Anpassung eines
Bebauungsplans auf eine zusatzliche Versiegelung von Boden verzichtet werden kann, wird
dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Boden gefolgt.

Im REGIONALPLAN WESTSACHSEN (2008) wird im Ziel 6.1.3 darauf verwiesen, dass die
Gemeinden vor der Neuausweisung gewerblicher Bauflachen industrielle und gewerbliche
Altstandorte nachnutzen, ihre bereits baurechtlich genehmigten Gewerbegebiete auslasten
sowie bei Bedarf verstéarkt interkommunale Gewerbegebiete entwickeln sollen.

Die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von groRflachigen Einzelhandels-
einrichtungen mit Uberwiegend innenstadtrelevanten Sortimenten oder mit einem Anteil von
mehr als 800 m? Verkaufsflache fir innenstadtrelevante Sortimente soll entsprechend Ziel
6.2.4 in den Versorgungs- und Siedlungskernen der Mittel- und Oberzentren erfolgen. Dabei
soll die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von groRflachigen
Einzelhandelseinrichtungen mit einem Anteil von mehr als 800 m2 Verkaufsflache fur
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innenstadtrelevante Sortimente nur in stadtebaulich integrierter Lage erfolgen. Der vorliegende
Bebauungsplan entspricht diesen Zielen. Delitzsch ist ein Mittelzentrum und eine

des Bebauungsplans sollen die rechtskraftig bestehenden Gewerbeflachen sowie die
Sonderbauflachen den tatsachlichen und kinftigen Bedirfnissen der Wirtschaft angepasst
werden. Eine Erweiterung oder wesentliche Anderung grofRflachiger Einzelhandels-
einrichtungen erfolgt durch vorliegende Planung nicht.

7.3 Flachennutzungs- und Landschaftsplanung

Der rechtkraftige Flachennutzungsplan der Stadt Delitzsch aus dem Jahr 2004 stellt die
Flachen im Geltungsbereich als Mischgebiet, Gewerbegebiet und Sondergebiet sowie als

8 Geplante bauliche Nutzung

8.1 Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet (SO):

Zur Realisierung des geplanten Vorhabens wird flr den Bereich des Plangebietes ein
sonstiges Sondergebiet fir grof3flachigen Einzelhandel im Sinne eines dezentralen

Einzelhandelsunternehmen an. Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von
Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten mit einer geringen
Innenstadtrelevanz.

Allgemein zulassig sind demnach der ,grof¥flachige Einzelhandel“ mit nicht zentrenrelevanten
Sortimenten entsprechend ,Delitzscher Liste* sowie sonstige Dienstleistungsbetriebe,

Zur Starkung der Innenstadt und zur Vermeidung einer Angebotsdiversitat aul3erhalb der
zentralen Versorgungsbereiche sind zentrenrelevante Sortimente, entsprechend ,Delitzscher
Liste“ (vgl. Anlage 1) im Sondergebiet nicht zuladssig. Der im Sondergebiet vorhandene
grol3flachige Zoo- und Kleintierhandel geniel3t Bestandsschutz.

Zur Steigerung ihrer Attraktivitdt aus Kundensicht erganzen Einzelhandelsbetriebe mit nicht
zentrenrelevantem Hauptsortiment dieses héaufig durch sog. Randsortimente, die oftmals auch
zentrenrelevante Sortimente umfassen. Diese Randsortimente beinhalten jedoch je nach
Verkaufsflachenumfang das Potenzial einer Gefahrdung der zentralen Versorgungsbereiche,
insbesondere des Innenstadtzentrums. Die Zulassigkeit des zentrenrelevanten Einzelhandels
als Randsortiment wurde entsprechend der Formulierung des Leitsatzes IV des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Delitzsch geandert. Demzufolge wird festgesetzt, dass
zentrenrelevanter Einzelhandel als Randsortiment auf bis zu 10 % der Verkaufsflache eines
Vorhabens begrenzt zuldssig ist, insgesamt jedoch auf héchstens 800 m2 Verkaufsflache,
bezogen auf die Gesamtheit der zentrenrelevanten Randsortimente des Sondergebietes.
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dass innerhalb des Sondergebietes Einzelhandelsbetriebe nur im Erdgeschoss zulassig sind.
So ist sichergestellt, dass Einzelhandelsansiedlungen vermieden werden, die in ihren
Wirkungen weit Gber das mittelzentrale Verflechtungsgebiet der Stadt Delitzsch hinausgehen.

Zu den entsprechenden Nutzungszwecken grundsatzlich zugelassenen untergeordneten
Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO und fir bauliche Anlagen, soweit sie nach dem Landesrecht
in den Abstandsflachen zugelassen werden kdnnen, sind keine Einschrankungen betroffen.

Gewerbegebiet (GE):

Um eine uneingeschrankte Bebaubarkeit der GE-Flachen zu ermdéglichen, sind in den
Gewerbegebieten alle in § 8 (2) BauNVO genannten Nutzungen zulassig.

gesamten GE Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber
und Betriebsleiter ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie dem Gewerbebetrieb

Innerhalb der GE-Flachen kdnnen Einzelhandelsbetriebe bis max. 800 m2 Verkaufsraumflache
fur die Sortimente Baustoff- und Holzhandel, Zaunbau, Fliesen- und Natursteinhandel
ausnahmsweise zugelassen werden. Damit soll der Verkauf von Baumaterialien an
Endkunden durch die ortsansassigen Baufirmen weiterhin ermoglicht werden.

Nicht zuldssig sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
Sortimenten, entsprechend ,Delitzscher Liste® (vgl. Anlage 1) sowie Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Die Stadt Delitzsch beabsichtigt am Standort
die Forcierung einer gewerblichen Nutzung. Die Entwicklung der soziokulturellen Anlagen soll
demnach auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans an geeigneter Stelle des
Stadtgebietes stattfinden.

Nebenanlagen entsprechend 8 14 BauNVO sind auch auf den nicht dberbaubaren
Grundstucksflachen zul&ssig.

8.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Plangebiet gliedert sich in zwei Teilflachen, fir die dieselben Festsetzungen des Mal3es
der baulichen Nutzungen gelten. In nachfolgender Tabelle sind die Festsetzungen nach
Bauflachen gegliedert:

Tab. 2 Mal} der baulichen Nutzung auf den Flachen im Geltungsbereich

max. Hoéhe baul.

Bauflache Bauweise GRZ Anlagen (m) Uber
Hohenbezugspunkt
SO a 0,8 18,0

~grof¥flachiger Einzelhandel
GE a 0,8 18,0
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a = abweichende Bauweise; GRZ = Grundflachenzahl; H = Héhe der baulichen Anlagen

Von der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen ausgenommen sind Schornsteine, Silos
und Anlagen, die fir den technischen Betrieb erforderlich sind.

Grundflachenzahl:

Sondergebiet (SO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist entsprechend der Art der Nutzung i. V. m. dem
Planungskonzept mit einer GRZ von 0,8 festgesetzt. Beeintréachtigungen der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt und die Bediirfnisse des Verkehrs, sind dadurch nicht zu erwarten.

Gewerbegebiet (GE)

Um eine uneingeschrankte Entwicklung der GE-Flachen entsprechend der im § 17 BauNVO
genannten Obergrenzen zu ermoéglichen, wird das Mal} der baulichen Nutzung mit der
Grundflachenzahl 0,8 festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen:

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen in den Baugebieten ist mit 18 m festgesetzt. Die
Hohenfestsetzung entspricht den Anforderungen, die fur gewerbliche Anlagen i. d. R.
notwendig sind. Die maximale Ho6he technischer Anlagen ist von der H6henbegrenzung
ausgenommen. Fir den technischen Betrieb zwingend erforderliche Bauteile gro3erer Hohe
sowie aus Emissionsschutzgriinden erforderliche Schornsteine grol3erer Hohe konnen in
Ausnahmeféllen zugelassen werden (8 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 BauGBi. V. m. 8§ 16 und 18
BauNVO).

Unterer Bezugspunkt ist der Hohenbezugspunkt gemafd Planeinschrieb, oberer Bezugspunkt
ist die Oberkante der baulichen Anlagen. Die Festsetzung zur Hohe der baulichen Anlagen als
Hochstgrenze bertlicksichtigt nachbarschaftsschiitzende Belange. Optische Beeintréach-
tigungen werden durch grinordnerische Mal3nhahmen und Wahl des Standortes vermieden.

8.3 Bauweise, Baugrenzen

Abweichende Bauweise:

Um die stadtebaulichen Ziele besser in Einklang mit den gewerblichen Nutzungsinteressen zu
bringen, wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Die Lange der Gebaude darf, unter
Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes, 50 m Uberschreiten. Dabei ist eine entsprechende
Gliederung (Vor- und Rickspriinge) vorzunehmen, damit das stadtebauliche Ziel einer
Auflésung der Bebauung in Einzelbaukérper von begrenzter Lange erreicht wird.

Baugrenzen:

Die (berbaubaren Grundsticksflachen sind im rechtskraftigen Bebauungsplan durch
Baugrenzen festgesetzt. Anlagen und Anlagenteile sowie Gebaude und Gebé&udeteile durfen
die Baugrenze nicht tberschreiten.

8.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Anlagen zur AulRenwerbung sind nur an der Statte der Leistung gestattet.
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8.5 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Entsprechend Ziel und Zweck der Planung sind die an die Baugebiete angrenzenden
vorhandenen o6ffentlichen Stral3en entsprechend ihrer Katastergrenzen festgesetzt. Die
Aufteilung des Stral3enraumes ist nicht Inhalt der Festsetzung.

Grundstiicksflachen zulassig, nicht jedoch in den als Grunflachen dargestellten Bereichen.

Zufahrten sind entlang der Leipziger Strale gemafR Planzeichnung als Ein- und
Ausfahrtsbereiche festgelegt, in den Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt sind Zufahrten
unzulassig.

8.6 Versorgungsflachen
Im Bereich des Sondergebietes ist eine Flache fir elektrische Versorgung festgesetzt.
8.7 Grunflachen

Die Festsetzung der privaten Griunflachen resultiert aus den bestehenden Verhéltnissen und
dient der Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen.

Fertigstellung der Griinflachen:

Die Fertigstellung und Bepflanzung der privaten Grinflachen muss spéatestens 12 Monate
nach Bezugsfertigkeit der Gebaude abgeschlossen sein. Bei abschnittweiser Erschliel3ung
und Bebauung gilt das Vorhergesagte und die Begrinung muss abschnittweise erfolgen.

Erhalt und Pflege der Pflanzung:

Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer im Wuchs zu férdern, zu
pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Alle ausgefallenen Gehdlze sind artengleich auf
Kosten des Grundstlickseigentiimers zu ersetzen.

9 Erschliel3ung

9.1 VerkehrserschlielBung

Die notwendigen Stellplatze fur PKW und Fahrrader miussen auf den privaten Flachen
entsprechend der Verwaltungsvorschrift zur Sachsischen Bauordnung bereitgestellt werden.

Einzelhandel® in der Planzeichnung erfolgt nicht, da sich die Wege der Zweckbestimmung des
Gewerbe- und Sondergebietes unterordnen.
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9.2 Trink- und Loschwasser

Das Bebauungsplangebiet ist trinkwasserseitig erschlossen.

9.3 Abwasser

Die Entsorgung des Abwassers wird durch den Abwasserzweckverband Delitzsch geregelt.

9.4 Niederschlagswasser

vorhandenen Regenriickhaltebecken zugefiihrt und als Brauchwasser verwendet
(Bewasserung Pflanzen). Die restlichen Flachen werden im Bestand uber die in der Leipziger
Stral3e anliegende Mischwasserleitung entwassert. Das anfallende Niederschlagswasser ist
vorrangig zu versickern. Sollte dies nicht mdglich sein, ist zur schadlosen Abfiihrung des
Niederschlagswassers eine Ruckhaltung, Verdunstung und/oder Nutzung als Brauchwasser
vorzusehen. Grundsatzlich sind fir die Herstellung/Erweiterung von Regenriickhaltebecken
die wasserrechtlichen Prufungs- und Genehmigungsverfahren nach WHG durchzufuhren.
anfallenden Niederschlagswasser (ber die Einrichtung eines Ableiters (offenes
Grabensystem) bis zum westlich befindlichen Braunkohleableiter (ehem. Zuckerfabrik), der
weiterfiihrend in den Lober entwassert, moglich.

9.5 Energie

Samtliche Gebaude und elektrotechnischen Anlagen in dem betreffenden Versorgungsgebiet
des Bebauungsplans Nr. 7 werden gegenwartig Uber die kundeneigene Transformatoren-
station "RaiffeisenstrafRe" versorgt. Der TRAFO-Standort ist im Entwurf zum B-Plan als Flache
fur ,Versorgungsanlagen - Elektrizitdt® ausgewiesen. Betreiber der vorgenannten
Kundentransformatorenstation ist die Selders Vermietungs- und Verpachtungs GbR, Leipziger
Stral3e 28 in 04509 Delitzsch.

Einzige Ausnahme stellt das Grundstiick Leipziger StraRe 26a in Delitzsch dar, dieses

Im Bereich der RaiffeisenstraBe ist kein Elektroenergieversorgungsnetz, welches
bestimmungsgeman zur allgemeinen Versorgung genutzt werden kann, vorhanden. Die

vorhandenes 20-kV Mittelspannungsnetz betreibt.
9.6 Telekommunikation

Im vorgesehenen Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom. Die
vorhandenen TK-Anlagen dirfen nicht Uberbaut werden und missen jederzeit zugénglich
bleiben. Eine Erweiterung der Anlagen ist bei der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH
so friih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich mitzuteilen.

16



9.7 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Landkreis Nordsachsen geregelt. Alle wéahrend der
Bauarbeiten anfallenden Abfélle und Reststoffe sind entsprechend Sé&chsischem
Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz einer ordnungsgemaflen Entsorgung
zuzufihren.

9.8 Gasversorgung

Leipziger Stralle als auch in einem Teilbereich der Raiffeisenstrale sind
Gashochdruckleitungen vorhanden. Mehrere Objekte innerhalb des Plangebietes werden
bereits vom Gasversorgungsnetz mit Gas versorgt. Eine Gasversorgung im westlichen Bereich

moglich, der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages wird erforderlich.
10 Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele des Umweltschutzes, die fir den Plan von Bedeutung sind, liegen in der Beachtung
der naturschutzfachlichen Belange der Vermeidung, Minimierung und des Ausgleichs
voraussichtlicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes geméaR § 1 a Abs. 3 BauGB und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

erarbeitet und in einem Umweltbericht gemaf Anlage zum BauGB dargestellt.
Das gesamte Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 17,7 ha.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Gewerbegebiet Delitzsch-Siid* ergeben
sich die, in der nachfolgenden Tabelle (Tab. 3) aufgelisteten, Anderungen.

Tab. 3 Flachenverteilung

Nutzung Flachen Flachen Differenz
rechtskraftiger 2. Anderung. (ha)
Bebauungsplan (ha)

Bauflachen ca. 13,38 ca. 16,23 ca. t.2,85

davon:

bebaubare ca. 10,58 ca. 16,04 ca. +5,46

Grundsttcksflache

nicht bebaubare ca. 2,80 ca. 0,19 ca.-2,61

Grundstucksflache

Verkehrsflachen ca. 0,37 0 ca.-0,37

davon:

ErschlieBungsstralle ca. 0,16 0 ca.-0,16

Griunflachen ca. 3,96 ca. 151 ca.-145

davon:
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Private Grinflache ca. 3,96 ca. 151 ca.- 1,45

Flachen fur ca. 0,003 ca. 0,003 ca. keine
Versorgungsanlagen

Summe ca. 17,7 ca. lr.7

In der Umweltpriifung werden die in der obigen Tabelle 3 erkennbaren tatsachlich Anderungen
der Flachenausweisungen untersucht, nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB beschrieben
und bewertet. Weiterhin werden MalBnahmen zur Vermeidung und Verminderung
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes erarbeitet (Eingriffsregelung nach BNatSchG)
und erforderliche KompensationsmafRnahmen beschrieben.

Um geeignete MalRnahmen fiir die betroffenen Tierarten zu ermitteln, werden im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans im Umweltbericht mit Hilfe eines ,worst-case-Szenario“ die
Belange des Artenschutzes betrachtet. Dabei bestehen im bereits vorhandenen Gewerbe-
und Sondergebiet keine weiteren Anforderungen an den Artenschutz, lediglich im Bereich der
noch nicht Gberbauten bzw. von der Baumschule nicht intensiv genutzten Flachen werden die
artenschutzfachlichen Belange untersucht und gepruft.

Folgende Malinahmen sind festgesetzt:
Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen:
= V1 keine Vollversiegelung von Stellplatzen

Es wird festgelegt, dass Verkehrsflachen wie Parkplatze und einzelne Parkstédnde mit
wasserdurchlassigem Material ausgebildet werden. Die Stellplatze sind wasserdurch-
lassig auszufuhren (z. B. Rasengittersteine, Rasenpflaster).

KompensationsmalRnahmen:

Auf den privaten Grinflachen werden folgende griinordnerische MalRnahmen festgesetzt
(Ubernahme aus rechtskraftigem B-Plan):

= Al Anpflanzen von Baumen und Strauchern

ErschlieBungsflaichen Gehdlzstreifen zu entwickeln. Der teilweise vorhandene

Gehdlzbestand von Baumen und Strauchern, der im Rahmen einer Baumschulennutzung
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angelegt wurde, unterliegt einer stéandigen Veranderung wie der Rodung bzw. einer
Aufschulung einheimischer Gehdlze.

A4 Baumerhalt

erhalten bzw. bei Verlust zu ersetzen.
A5 Baumerhalt

Die auf der Flache A5 vorhandenen Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten bzw. bei Verlust
zu ersetzen. Auf den nicht bepflanzten Flachen sind hochstammige Laubbaume (StU 14-
16 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Grundstiickseigentiimer hat fir ein
dauerhaftes Lichtraumprofil zu sorgen und die Verkehrssicherheit zu gewéhrleisten.
Strauch- und Bodendeckerpflanzbereiche sind mindestens vier Mal pro Jahr in Pflege zu
nehmen und von MUl sowie Spontanvegetation zu befreien.

A6 Erhalt Griinstreifen

Die auf den gekennzeichneten Griinflichen vorhandene Pflanzung ist zu pflegen
und dauerhaft zu unterhalten. Der Grundstickseigentimer hat fir ein dauerhaftes
Lichtraumprofil zu sorgen und die Verkehrssicherheit zu gewéhrleisten. Strauch- und
Bodendeckerpflanzbereiche sind mindestens vier Mal pro Jahr in Pflege zu nehmen und
von Miill sowie Spontanvegetation zu befreien.

A7 Entwicklung Grunflachen

20 Straucher einheimischer Arten anzupflanzen.
A8 Erhalt Grinstreifen

Der Geholzstreifen als nordliche Begrenzung des Gewerbegebiets Delitzsch-Sud ist zu
erhalten. Der Grundstiickseigentiimer hat fiir ein dauerhaftes Lichtraumprofil zu sorgen
und die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten. Strauch- und Bodendeckerpflanzbereiche
sind mindestens vier Mal pro Jahr in Pflege zu nehmen und von Mill sowie
Spontanvegetation zu befreien.

A9 Erhalt Rasenflachen

Bei allen weiteren Anpflanzungen sind Gehdlze der Artenliste (Tab. 4) mit der Pflanzqualitat
fur Baume von H, 3x v, mDB StU 14-16 cm zu verwenden. Die Pflanzung ist in einer
Pflanzgrube mit zertifiziertem Baumsubstrat und mindestens 1,0 m3 Rauminhalt vorzugeben.
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Tab. 4 Artenliste heimischer, standortgerechter Baum- und Straucharten gemafR BMU 2011

Baume, einheimisch, standortgerecht

Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Rot-Buche Fagus sylvatica

Gewohnliche Esche

Fraxinus excelsior

Vogel-Kirsche

Prunus avium

Trauben-Kirsche

Prunus padus

Trauben-Eiche

Quercus petraea

Stiel-Eiche Quercus robur
Silber-Weide Salix alba
Sal-Weide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata
Berg-Ulme Ulmus glabra
Flatter-Ulme Ulmus laevis
Feld-Ulme Ulmus minor

Straucher, einheimisch, standortgerecht

Blutroter Hartriegel

Cornus sanguinea

Gewohnliche Hasel

Corylus avellana

Zweigriffliger Weil3dorn

Crataegus laevigata

Eingriffeliger Weil3dorn

Crataegus monogyna

Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Faulbaum Frangula alnus
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus
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11 Immissionsschutz

11.1 Auf das Plangebiet einwirkende Gerauschimmissionen
11.1.1 Schienenverkehr

Die Zugzahlen fir die Strecke 6345 Abschnitt Kyhna-Delitzsch Gbf (2025) wurden durch die
Deutsche Bahn AG, Technik, Systemverbund und Dienstleistungen, Betrieblicher Umwelt-
schutz (TUM 1), Larmschutz im Dezember 2012 fir den Prognosezeitraum 2025 zur
Verfligung gestellt. Der Emissionspegel der Strecke Kyhna-Delitzsch betragt:

tagsiber L mET =71,5dB(A)
nachts L mEN =70,7 dB(A).

Die Emissionspegel sind fur einen Abstand von 25 m zur Gleismitte definiert und dienen als
Ausgangswerte fir die Schallausbreitungsberechnungen. Der nach Schall 03 anzusetzende
Schienenbonus von 5 dB wird programmintern abgezogen.

11.1.2 StralRenverkehr

Entsprechend Punkt 7.1 der DIN 18005 Teil 1 werden die Beurteilungspegel im
Einwirkungsbereich von Stral3en nach der RLS 90 berechnet.

Der zur Ausbreitungsrechnung benétigte Schallemissionspegel L m,E (tags und nachts) ist
der Mittelungspegel in 25 m Abstand von der StralBenachse und wird bei freier
Schallausbreitung fiir die einzelnen StraRen und Straenabschnitte nach der oben genannten
Richtlinie aus der Verkehrsstarke, dem Lkw-Anteil, der zulassigen Hochstgeschwindigkeit, der
Art der Straldenoberflache und der Steigung des Stral3enabschnittes berechnet.

Die mal3gebende Verkehrsstarke M ist der auf den Beurteilungszeitraum bezogene Mittelwert
Uber alle Tage des Jahres der einen StralRenquerschnitt stindlich passierenden
Kraftfahrzeuge. Falls keine objektbezogenen Daten zu den maf3gebenden Verkehrsstarken M
und dem Lkw-Anteil p tags und nachts vorliegen, lassen sich diese Gré3en auch nach der
Tabelle 3 der RLS-90 aus den DTV-Werten errechnen. Der DTV-Wert (durchschnittlich
tagliche Verkehrsstéarke) ist der Mittelwert Uber alle Tage des Jahres der einen Stral3en-
guerschnitt taglich passierenden Kraftfahrzeuge.

Es lagen keine Eingangsdaten aus verkehrsplanerischen Untersuchungen fir die
angrenzenden Strafl3en vor. Auf Grundlage der durchgeflihrten Immissionsmessungen an den
Messpunkten MP 1 bis MP 3 wurde ein Emissionspegel fir die Leipziger StrafRe und die
Raiffeisenstralie abgeleitet.

Leipziger StralRe Raiffeisenstrale
tagsuber Lm,ET 58,5 dB(A) 54,1 dB(A)
nachts L m,E,N 48,3 dB(A) 43,9 dB(A).

Mit den aufgefihrten Emissionsdaten wurde eine flachendeckende Schallausbreitungs-
rechnung nach RLS 90 durchgefihrt. Die flachendeckende Schallausbreitungsrechnung
erfolgt im Sinne einer unginstigen Abschatzung fur eine freie Schallausbreitung ohne
Hindernisse.
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11.1.3 Ergebnisse und Bewertung

StralRenverkehr

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden tagsiber und nachts nahezu im gesamten
Bebauungsplangebiet eingehalten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden
jedoch eingehalten.

Schienenverkehr

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden tagstber und nachts in Teilbereichen des
Gewerbegebietes Uberschritten.

In einem Streifen von 70 m an der nordlichen Grenze des Bebauungsplangebietes
Uberschreiten die Beurteilungspegel durch den Schienenverkehr den Wert von 60 dB(A) in der
Nacht. Zum Schutz vor Gesundheitsgefdhrdungen ist in diesem Bereich zukinftige
Wohnnutzung ausgeschlossen.

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes besteht eine Immissionsvorbelastung durch
Schienenverkehrsgerdusche durch die Bahnstrecke Halle-Eilenburg sowie durch
StralRenverkehrsgeréausche. Die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung bei Tag-/Nachtwerten
liegt gemaR Protokoll der 22. Sitzung des Bundestagsausschusses fir Verkehr am 17.01.1996
und der Wertung der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) sowie den Ergebnissen
der gesundheitsorientierten Larmwirkungsforschung bei 70/60 dB(A). Aufgrund dessen ist es
im vorliegenden Fall unumganglich, MaRnahmen des passiven Schallschutzes, in Form von
baulichen Schutzvorkehrungen, zu ergreifen. Neben schallgedammten Fenstern sollten
zudem schallgedammte Zu- und Abluftéffnungen vorgesehen werden.

Zusatzlich sind in den nérdlichen Bereichen der Gebdude und somit der der Bahnstrecke
zugewandten Seite weniger schutzwirdige Nutzungen, wie Bereitschafts- und
Verwaltungsrdume anzuordnen. Schutzbedurftige Raume, wie Schlafzimmer, sind innerhalb
des festgesetzten Gewerbegebietes aufgrund der vorliegenden Larmvorbelastung auf der
bahnabgewandten Seite vorzusehen. In einem Streifen von 70 m an der nérdlichen Grenze
des Bebauungsplangebietes Uberschreiten die Beurteilungspegel durch den Schienenverkehr
den Wert von 60 dB(A) in der Nacht. Innerhalb eines Abstands von 70 m zum nordlich
befindlichen Gleiskérper ist daher im Gewerbegebiet Wohnnutzung ausgeschlossen.

11.2 Luftschadstoffe/Gertiche

Aussagen hinsichtlich der Umwelteinwirkungen durch Luftschadstoffe/Gerliche sind in den
nachfolgenden Genehmigungsverfahren (Baugenehmigungsverfahren, BImSchG-Genehmi-
gungsverfahren u. a.) zu untersuchen. Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
BImSchG bzw. erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des BauGB sind dann im jeweiligen
Genehmigungsverfahren auszuschliel3en.

12 Hinweise/nachrichtliche Ubernahmen

Abwasser (Landratsamt Nordsachsen)

Fur die geplante Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers von den befestigten
Flachen/Dachflachen ist das ATV- DWA Arbeitsblatt A 128 als auch das ATV-DVWK Merkblatt
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M 153 anzuwenden. Es ist eine wasserrechtliche Erlaubnis fir die Versickerung zu
beantragen.

Altlasten (Landratsamt Nordsachsen)

Baugrund (Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie)

Sofern im Plangebiet Baumalinahmen vorgesehen sind, wird empfohlen, zur Klarung der
standortkonkreten Untergrundverhdltnisse eine der Bauaufgabe angepasste Baugrundunter-
suchung in Anlehnung an die DIN 4020 / DIN EN 1997-2 durchzufthren.

Regelungen des Lagerstattengesetzes und SdchsABG

Wenn Bohrungen fir eine Baugrunduntersuchung niedergebracht werden, besteht
Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegeniiber der Abteilung 10 (Geologie) des
LfULG.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass Ergebnisse von geologischen Untersuchungen (z. B.
Baugrundgutachten), welche von der Stadt Delitzsch oder einer juristischen Person des
offentlichen Rechts (z. B. Abwasserzweckverband) in Auftrag gegeben werden, gemafid § 11
SachsABG (Geowissenschaftliche Landesaufnahme) der Abteilung 10 (Geologie) des LfULG
zu Ubergeben sind.

Geodaten und UHYDRO

In Auswertung des Geodatenarchivs liegen aus dem Plangebiet geologische Informationen
vor, wie z. B. Schichtenverzeichnisse von Bodenaufschlissen mit Grundwasserinformationen.
Diese konnen bei Interesse der Stadt Delitzsch oder eines von der Stadt Delitzsch
beauftragten Planungs- bzw. Ingenieurbiiros unter der Bohrpunktkarte
http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/arcims/website/-bohrung recherchiert
werden. Weitere Geodaten, wie z. B. geologische oder hydrogeologische Karten, finden sich
unter www.geologie.sachsen.de. Die Ergebnisse von geologischen Untersuchungen (z. B.
Schichtenverzeichnisse von Bodenaufschliissen) sollten mit dem sachsenweit einheitlichen
Programm UHYDRO erfasst werden. Das Programm UHYDRO wird vom LfULG kostenlos zur
Verfligung gestellt.

Geologie (Sachsisches Oberbergamt)

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Betriebsplanes zum Grundwasserwiederanstieg
"Braunkohlentagebau Delitzsch-Sidwest". Informationen diesbeziiglich liefert die LMBV-
Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH Betrieb Mitteldeutsch-
land in 04356 Leipzig.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes "Delitzsch", Feldnummer 1641,
(Bodenschatz: Wolfram u. a. Erze) fur die Deutsche Rohstoff AG, Friedrich-Ebert-Anlage 24
in 69117 Heidelberg.
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Telekommunikation (Deutsche Telekom)

Im vorgesehenen Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom. Die
vorhandenen TK-Anlagen durfen nicht Uberbaut werden und muissen jederzeit zuganglich
bleiben. Die Kabelschutzanweisung der Telekom sowie die Mindestanstande gemaf DIN sind
zu beachten. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt ber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Stral3en- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Es ist
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden. Sollte die Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes durch zusatzlichen Bedarf erforderlich werden, wird gebeten,
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Netzproduktion GmbH so friih wie moéglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich mitzuteilen.

Vermessung (Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen)

Der GeoSN weist jedoch darauf hin, dass sich der Hohenfestpunkt (HP) 4440 217/1 im Bereich
des Vorhabens befindet. Der Festpunkt ist durch geeignete MaRBhahmen so zu schiitzen, dass
er durch Bauarbeiten, Baustoffablagerungen, Baustellenverkehr oder andere Handlungen
nicht beschadigt oder in seiner Lage verandert wird und dass seine Erkennbarkeit und
Verwendbarkeit gewahrleistet bleibt. Sollte eine Beeintrachtigung des Festpunktes
unumganglich sein, ist der GeoSN, Referat 24, dartiber schriftlich zu informieren.

Bahnanlagen (Deutsche Bahn und Eisenbahnbundesamt)

Fur Bepflanzungen (bzw. deren Festsetzungen im B-Plan) in Bahnndhe sind folgende
Vorschriften einzuhalten:

Ausschlaggebend ist die Einhaltung der Module 882.0220 (Rickschnittzone), 882.0331
(Begriinungen - Allgemeine Vorgaben) und 882.0332 (Bepflanzungen - Spezielle Vorgaben
fur Bahnstrecken) vom 01.09.20009.

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten bis 160 km/h befahren werden:

o Mindestabstande zur Gleismitte des aul3ersten Gleises fir klein- und mittelwichsige
Straucher 8 m, fiir hochwiichsige Straucher 10 m und fir Baume 12 m,

e keine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0220 genauer definierten
Ruckschnittzone (Hierdurch kdénnen sich im Einzelfall die o. g. Mindestabstande
betrachtlich erhéhen.),

e ausschlieBlich Pflanzung geeigneter Gehdlze, wie in den Modulen 882.0331 und
882.0333A01 beschrieben.

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten Uber 160 km/h befahren werden
(Schnellfahrstrecken):

e Mindestabstand zum Lichtraumprofil (Profil = 2,5 m ab Gleismitte des &ul3ersten
Gleises) entspricht der maximal erreichbaren Wuchshdhe der Gehdlze im Alter,

e Mindestabstand auch fur kleinwtichsige Geholze 8 m von der Gleismitte des &uf3ersten
Gleises,

e zusatzlich gegebenenfalls Beachtung der Vorgaben aus Modul 882.0220 zur Rick-
schnittzone.
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Es werden fur Bepflanzungsplanungen folgende Empfehlungen gegeben:

e Module 882.0200 bis 882.0230A01 (Fachlinientbergreifende Vorgaben - hier ist z. B.
aufgefuihrt, welche Bereiche regelmalRig zurtckgeschnitten werden muissen, wie
Signalsichten, Oberleitungsabstande etc.),

e Module 882.0300 bis 882.0333A01 (Landschaftsplanung - hier stehen z. B. die
Vorgaben zur Auswahl geeigneter Gehdlze und absolute Mindestpflanzabstande zu
Bahnstrecken. Die in den fachlinienibergreifenden Modulen detailliert beschriebenen
Ruckschnittbereiche sind hier jedoch zuséatzlich zu beachten).

Tiefgrindungen (unter 1,00 m unter OK Gelande) im Bereich von Lasteintragungen der
Bahnanlagen sind mit einem ing.-geologischen Gutachten zur Stellungnahme vorzulegen. Aus
dem Untergrund der Bahnanlagen dirfen nachweislich keine Feinanteile aus dem Untergrund
ausgeschwemmt werden (Wasserhaltung in Baugruben im Einwirkbereich). Ein Betreten der
Bahnlagen wahrend und nach Abschluss der Baumalhahmen ist durch geeignete
MalRnahmen zu verhindern. Die Stand-, Betriebs- und Verkehrssicherheit aller Bahnanlagen
darf in keiner Weise beeintrachtigt werden. Wasser dirfen wahrend und nach Abschluss der
Baumafl3nahmen nicht in Richtung Bahngeléande geleitet werden. Blendwirkungen in Richtung
Bahngelénde sind auszuschlielen. Die Zufahrt zum Fahrdienstleiterstellwerk sowie zu den
Technikraumen darf nicht beeintrachtigt werden. Die vorhandene LST-Kabeltrasse darf in ihrer
Funktionsfahigkeit ebenfalls nicht beeintrachtigt werden.

Mit Schreiben vom 17.07.2012 teilt die DB Services Immobilien GmbH mit, dass bei der DB
Netz AG zurzeit keine Trassierungsunterlagen vorliegen.

Es ist sicherzustellen und auch fir die Zukunft zu gewahrleisten, dass bei der Realisierung
des Bebauungsplanes in der Fassung der 2. wesentlichen Anderung der Bestand dieser
Eisenbahnbetriebsanlagen und der darauf stattfindende Eisenbahnverkehr nicht gefahrdet
werden. Erforderlichenfalls sind hierfur in Abstimmung mit dem Betreiber der Infrastruktur, der
DB Netz AG, die erforderlichen Vorkehrungen zu treffen.

Baugrund (LMBV GmbH)

Vor Beginn der geplanten BaumafRnahme wird empfohlen, objektkonkrete Baugrundunter-
suchungen unter Berlcksichtigung der aktuellen prognostischen hydrogeologischen
Randbedingungen durchzufuhren. Der derzeitige Grundwasserstand im Hauptgrundwasser-
leiter liegt im Bereich des Plangebietes zwischen +94,5 m und +95 m NHN (Stand Herbst
2011). Ausgehend vom derzeitigen Kenntnis- und Arbeitsstand unseres hydrogeologischen
Modells wird sich ein mittlerer stationarer Grundwasserstand von ca. 95,5 m NHN im oberen
Hauptgrundwasserleiter einstellen. Saisonale Schwankungen sind bei dieser Angabe noch
zusatzlich zu berticksichtigen. Diese Angabe ist als Naherungswert zu verstehen, da das
hydrogeologische Modell auf der Basis von Mittelwertansatzen entsprechend seines
Elementerasters unter dem Ansatz der mittleren Grundwasserneubildung arbeitet.

Es wird darauf verwiesen, dass Trassen von Versorgungsleitungen grundséatzlich von
Uberbauungen, Anschittungen von Erdmassen und Bepflanzungen freizuhalten sind.
Erforderliche Sicherheits- und Mindestabstéande sind zu beachten. Bei geplanten Baum- und
Strauchpflanzungen ist ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Bei Unterschreiten dieses
Abstandes sind entsprechende, vor Baubeginn mit SWD abzustimmende
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WurzelschutzmafRnahmen durchzufiihren. Jede Beschéadigung an den Versorgungsanlagen

Trinkwasser (DERAWA)

Sollten Leitungsverlegungen notwendig werden, so wird gebeten, sich rechtzeitig mit
DERAWA abzustimmen, da diese Arbeiten zur Vorbereitung und Herstellung dieser
Trinkwasseranlagen grundsatzlich durch den DERAWA Zweckverband Delitzsch-Rackwitzer
Wasserversorgung realisiert werden.

Trinkwasser und kommunales Abwasser (Landratsamt Nordsachsen)

Das Gewerbegebiet Delitzsch-Stid befindet sich auferhalb bestéatigter Trinkwasser-
schutzgebiete. Der Vorhabenstandort befindet sich in einem Braunkohletagebau beeinflussten
Gebiet. Mit Einstellung der Wasserhaltungsmafnahmen fiir den Bergbau werden sich die
Grundwasserverhdltnisse &ndern. Lt. des "Betriebsplanes fir die Folgen des Grundwasser-
wiederanstieges Delitzsch-Siudwest/Breitenfeld" der Lausitzer und Mitteldeutschen Bergbau-
Verwaltungsgesellschaft mbH ist von hohen Grundwasserneubildungsraten am
Vorhabenstandort, teilweise von einem Grundwasserflurabstand 0 - 2 m unter Gelande,
auszugehen.

Die Ver- und Entsorgung ist, wie im Plan dargelegt, mit den Ver- und Entsorgungsver-
pflichteten vertraglich zu regeln, da ein Anschluss an die zentralen Netze mdglich sein soll
(Trinkwasser und kommun. Abwasser).

Verkehrsflachen (Stadtverwaltung Delitzsch)

Die Anbindung an das offentliche StralRennetz (S4 und Raiffeisenstrale) hat, wie bereits
vorhanden, als Einmindung (ohne Bord) zu erfolgen. Die entsprechenden Sichtdreiecke sind
zu gewabhrleisten. Einer Ausbildung als Grundstiickszufahrt mit abgesenktem Bord wird nicht
zugestimmt. ErschlieBungsstraf3en sind gemafld RStO 01 und den zu ermittelnden Bauklassen
zu befestigen.

Grinflachen (Stadtverwaltung Delitzsch)

Der allgemeine Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen nach § 39 Bundesnaturschutzgesetz
ist zu beachten. Demnach sind zu fallende Baume zum Schutz von Niststatten frei lebender
Tierarten auflerhalb der Brutzeit von Vdgeln und auf3erhalb der Wochenstuben- bzw.
Winterruhezeiten von Fledermausen zu féallen. Kénnen die gesetzlich vorgeschriebenen
Fallzeiten nicht zwingend eingehalten werden, ist eine Ausnahmegenehmigung beim
zustandigen Umweltamt des Landratsamtes Nordsachsen in 04855 Torgau zu beantragen.

Bei den auszufiihrenden Maf3nahmen sind die Inhalte der DIN 18920 ("Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen") zwingend anzuwenden, sowie
die ZTV-Baumpflege, einschlie3lich Zusatze, als Grundlage der Ausschreibung ausdricklich
als Vertragsbestandteil zu vereinbaren. Die Inhalte der zum Bauvertragsabschluss jeweils
gultigen Fassung sind anzuwenden.

Anfallendes belastetes Bodenmaterial sowie bodenfremde Stoffe sind von unbelasteten Boden
zu separieren und nachweislich einer Sanierung oder ggf. ordnungsgemaflen Beseitigung
zuzufihren. Die DIN-Vorschriften 18300 ("Erdarbeiten”) und 18915 ("Bodenarbeiten™) sind
allgemein zu beachten.
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Bestehende Geholze der Maflnahmen, die im Rahmen einer Baumschulennutzung zu
gewerblichen Zwecken herangezogen worden, unterliegen nicht der Satzung zum Schutz von
Landschaftsbestandteilen in der Stadt Delitzsch (Geholzschutzsatzung). Soweit in anderen
Satzungen keine weiteren Festlegungen getroffen werden, bezieht sich der Gehdlzschutz im
Allgemeinen, lediglich auf 6ffentlich zugéngliche und sich im Eigentum der Stadt Delitzsch
befindliche Flachen sowie von ihr 6ffentlich gewidmete Flachen.

Verbreiterung Zufahrten (Landesamt fur StrafRenbau und Verkehr)

Nach 8§ 22 i. V. m. 8 18 Séachsisches StraRengesetz (S&chsStrG) ist fur die Verbreiterung der
vorhandenen Zufahrten eine Sondernutzungserlaubnis erforderlich. Der entsprechende
Antrag (mit maf3stabsgerechten Planunterlagen) ist rechtzeitig vor Baubeginn an das
LaSuV/Niederlassung Leipzig zu stellen.

27



Nieder- und Mittelspannungsleitungen (MITNETZ AG Strom)

Werden durch Baumal3ihahmen Umverlegungen der Anlagen notwendig, so sind die Kosten
dafiir vom Veranlasser zu ibernehmen, soweit keine anderen Regelungen Anwendung finden.
Ein entsprechender Antrag ist friihestmoglich an unser

Servicecenter Bad Dliben
Schwarzbachgrund 4

04849 Bad Duben

Tel. (034243) 330-55 Fax (034243) 330-82
E-Mail Guenter.Seydewitz@enviaM.de

zu stellen. Dies betrifft auch erforderliche Veréanderungen der Tiefenlagen der Kabel. Es ist zu
beachten, dass zur Einleitung von MalRnahmen hinsichtlich Planung und Errichtung des
Versorgungsnetzes ein offizieller Antrag auf Versorgung vorliegen muss, der bewirkt, dass es
zu einem Angebot der vom Antragsteller zu Gibernehmenden Kosten kommit.

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH
Netzregion West-Sachsen

Netzvertrieb

Friedrich-Ebert-StralRe 26

04416 Markkleeberg.

Sollten Umverlegungen von Anlagen unumganglich sein, sind Abstimmungen zur Erarbeitung
einer technischen Ldsung in der Planungsphase mit uns zu fuhren. Anschlie3end ist die
bestétigte Ausfihrungsplanung zur Vorbereitung und Durchfiihrung der abgestimmten
Baumalihahme an die vorgenannten Ansprechpartner zu Ubergeben. Im angegebenen
Bereich befinden sich keine 110-kV-Anlagen der envia Mitteldeutsche Energie AG sowie
Anlagen der envia TEL GmbH in Bestand und Planung.
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Anlage 1

Augenoptik

Bekleidung (ohne Sportbe-
kleidung)

Biicher

Computer (PC-Hardware
und -Software

Elektrokleingerate

Fahrrader und Zubehor

Foto- und optische Erzeug-
nisse und Zubehor

Glas/Porzellan/Keramik

Haus-/Bett-/Tischwische

Hausrat/Haushaltswaren

Heimtextilien/Gardinen

47.78.1

4777

47.61
47.79.2

4747

aus 47.54

47.64.1

47.78.2

47.59.2

aus 47.57

aus 47.59.9

aus 47.53

aus 47.57

Augenoptiker

Einzelhandeal mit Bekleidung

Einzelhandel mit Bichern
Antiquariate

Einzelhande! mit Datenverarbeitungsgeraten, periphe-
ren Gerdten und Software

Einzelhande! mit elektrischen Haushaltsgeriten (NUR:
Einzelhandel mit Elektrokleingeriten einschiiellich Nih-
und Strickmaschinen)

Einzelhandel mit Fahrradern, Fahmadteilen und -zubehdr

Einzelhande! mit Foto- und optischen Erzeugnissen (oh-
ne Augenaoptiker)

Einzalhande! mit keramischen Erzeugnissen und Glaswa-
ren

Einzelhande! mit Textilien (darunter NUR: Einzelhande/
mit Haus- und Tischwdsche, z. B. Hand-, Bade- und Ge-
schirtiicher, Tischdecken, Stoffservietten, Bettwdsche)
Einzelhande! mit Haushaltsgegenstinden anderweitig
nicht genannt (NUR: Einzelhande! mit Hausrat aus Holz,
Metall und Kunststoff z. B. Basteck und Tafelgerite,
Koch- und Bratgeschirr, nicht elektrische Haushaltsgeri-
te, sowie Einzelhandel mit Haushaltsartikeln und
Einrichtungsgegenstinden anderweaitig nicht genannt)
Einzelhande! mit Vorhingen, Teppichen, FuBbeligen
und Tapeten (NUR: Einzelhandeal mit Vorhdngen und
Gardinen)

Einzelhande! mit Textilien (daraus NUR: Einzelhande/ mit
Dekorations- und Mébelstoffen, dekorativen Decken
und Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. 3.)
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Handarbeitsbe-
darf/Kurzwaren/Meterware

Med. und orthopadische
Gerate (einschl. Horgerite)

Musikinstrumente und Musi-
kalien

Papier/Biroartikel/
Schreibwaren, Bastelbedarf

Schuhe/Lederwaren
Spielwaren

Sport- und Campingartikel
Telekommunikationsartikel
Uhren/Schmuck

Unterhaltungselektronik

Waffen/Jagdbedarf/Angeln

Wohneinrichtungsbedarf

{ohne Mébel), Bil-
der/Poster/Bilderrahmen

aus 47.57

47.74

47.59.3

47.62.2

47.72
47.65
aus 47.64.2
47.42

47.77
47.43

47.63
aus 47.78.9

aus 47.64.2

47.78.3

aus 47.59.9

Einzelthandel mit Textilien (NUR: Einzalhandeal mit Kurz-
waren, z. B. NGhnadein, handelsfertig aufgemachte
N3h-, Stopf- und Handarbeitsgarn, Kndpfe, Reilfver-
schliisse sowie Einzelhandel mit Ausgangsmaterial fir
Handarbeiten zur Herstellung von Teppichen und Sti-
ckeraien)

Einzelthandel mit medizinischen und orthopadischen Ar-
tikaln
Einzethandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und
Biiroartikeln

Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
Einzefthandel mit Spialwaren

Einzethandel mit Sport- und Campingartikeln
Einzelhandel mit Telekommunikationsgerdten
Einzelhandel mit Uhren und Schmuck

Einzethandel mit Gerdten der Unterhaltungselektronik
Einzelhandel mit bespieften Ton- und Bildtrigem

Sonstiger Einzelhandel andenwveitig nicht genannt (dar-
aus NUR: Einzathandeal mit Waifen und Munition)

Einzefhandel mit Sport- und Campingartikeln (daraus
NUR :Anglerbedarf)

Einzelthandeal mit Kunstgegenstinden, Bildern, kunstge-
werblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Minzen und
Geschenkartikeln

Einzelthandel mit Haushaltsgegenstinden anderweitig

nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandeal mit Holz-,
Kork-, Korb- und Flechtwaren)
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Drogerie, Kosmetik/ Parfil-
merie

(Schnitt-) Blumen

Pharmazeutische Artikel
(Apotheke)

Zeitungen/Zeitschriften

Baumarktsortiment i. e. S.

Bettwaren

ElektrogroBgerite

Gartenbedarf (ohne Gar-
tenmobel)

Nahrungs- und Genussmittel 472

47.75

47.76.1

47.73

47.62.1

47.52

aus 47.53

aus 47.59.9

aus 47.78.9

aus 47.57

aus 47.54

aus 47.59.9

aus 47.52.1

Einzelhande! mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getran-
ken und Tabakwaren (in Verkaufsriumen)

Einzelhande/ mit kosmetischen Erzeugnissen und Kor-
perpilagemittaln

Einzelhandeal mit Blumen, Pflanzen, S3meraian und
Diingemitteln

Apotheken

Einzelhande! mit Zeitschriften und Zeitungen

Einzafthandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und
Heaimwerkerbedarf (daraus NICHT: Einzethandeal mit Ra-
senmahern, siehe Gartenartikel)

Einzelhande! mit Vorhingen, Teppichen, FulSbodenbe-
fgen und Tapeten (NUR: Einzelhandel mit Tapeten und
Fullbodenbeligen)

Einzefhande! mit Haushaltsgegenstinden (daraus NUR:
Einzefhandel mit Sicherheitssystemen wie Verriage-
lungseinrichtungen und Tresora)

Sonstiger Einzelhandeal anderweitig nicht genannt (INUR:
Einzelhande! mit Heizdl, Flaschengas, Kohle und Holz)

Einzefhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzethande! mit
Matratzen, Steppdecken u. 3. Bettdecken, Kopikissen u.
a. Bettwaren)

Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeriten (daraus
NUR: Einzethandel mit Elektrogrofgeriten wie Wasch-,
Bigel und Geschimspiilmaschinen, Kihi- und Gefrier-
schranken und -truhen)

Einzethande! mit Haushaltsgegenstinden anderweitig
nichtgenannt (daraus NUR: Koch- und Bratgeschirr fir
den Garten)

Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderwei-
tig nicht genannt (daraus nur: Rasenmaher, Eisenwaren
und Spielgerite fir den Garten)



Kfz-Zubehor
45.40
Leuchten/Lampen aus 47.59.9
Mabel 47521
47.72.1
Pflanzen/Pflanzartikel 47.76.7

Teppiche (Einzelware, ohne 47 53
Teppichbéden)

Zoologischer Bedarf aus 47.76.2

Sonstiger Einzelhandel an- g5 47759
derweitig nicht genannt

Einzethandel mit Kraftwagenteilen und -zubehdr

Handel! mit Kraftrddem, Kraftradteilen und -Zubehdér
(daraus NUR: Einzethandel mit Teilen und Zubehdr fiir
Kraftrider)

Einzethandel mit Haushaltsgegenstinden andenveitig
nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Lampen
und Leuchten)

Einzefthandel! mit Wohnmdbeln

Einzelhandel! mit Antiquititen und antiken Teppichen

Einzethande! mit Blumen, Pflanzen, S3meareien und
Diingemitteln (daraus NICHT: Einzelhandel mit Blumen)
Einzethandel mit Vorhdngen, Teppichen, FuSbodenbe-
fAgen und Tapeten (daraus NUR: Einzelhandal mit
Teppichen, Briicken und L3ufern)

Einzefhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden
Tieren (daraus NUR: Einzelhandel mit zoologischem Be-

darf)
Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (dar-

aus. Einzelhandel mit Non-Food-Waren anderweitig
nicht genannt)

Die Auffihrung der nicht zentrenrelevanten Sortimente soll zur Verdeutlichung beitragen, welche
Sortimente vor dem Hintergrund der Zielstellungen des Einzelhandelskonzeptes als nicht kritisch ge-
sehen werden und ist somit erliuternd, jedoch nicht abschlieBend.





