Anlage zu DS 142-21

Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung im M 1:1000

Nr. 46 "Ehrenbergsiedlung - Hallesche Stral3e"

Teil A - Planzeichnung

Nachbarn werden die Dachformen, und der sich dadurch ergebenden Dachhdhen je nach Baufeld
unterschiedlich festgesetzt.

Im Baufeld WA |

Zulassige Dachformen:

Flachdacher

Walmdacher 7° - 20° Dachneigung
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Zeltdacher 7° - 20° Dachneigung

Im Baufeld WA II.
Als Dachform sind zul&ssig:
Flachd&cher

flach geneigte Pultdacher 7° - 17° Dachneigung

Walmdacher 7° - 20° Dachneigung
Satteldacher 7° - 30° Dachneigung
Zeltdacher 7° - 20° Dachneigung
Im Baufeld WA Il

Als Dachform sind zul&ssig:
Flachd&cher

flach geneigte Pultdacher
Walmdacher 7° - 20° Dachneigung
Satteldacher 7° - 45° Dachneigung
Zeltdacher 7° - 20° Dachneigung

7° - 17° Dachneigung

Im Baufeld MU

Als Dachform sind zulassig:
Flachdacher

flach geneigte Pultdacher
Walmdéacher 7° - 20° Dachneigung
Satteldacher 7° - 45° Dachneigung

Zeltdacher 7° - 20° Dachneigung

7° - 17° Dachneigung

Die Dacheindeckung ist in Dachsteinen und Blechdeckungen zuléssig. Ebenfalls sind Flachdacher
zulassig. Solaranlagen auf und innerhalb der Dachhaut sowie Dachbegriinungen sind allgemein
zulassig. Glanzende Materialien der Dachdeckungen aller Art sind unzulassig.

2.1.2. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Gestaltung der Fassaden im gesamten Bebauungsplangebiet sind als Putzfassaden und
Klinkerfassaden mit nicht grellen Farbténen zulassig. Die Verwendung von Natursteinen, Glas oder
Holz fur untergeordnete Bauteile ist zulassig. Kunststoff-Fassadenverkleidungen sind nicht zulassig.

Offentliche
Grinflache

2.2 Einfriedungen

Allgemein sind Grundstiickseinfriedungen gegenuber den angrenzenden Wohnbauparzellen mit einer
max. Héhe von 2,00 m zulassig. Zu den offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen mit einer
max. Héhe von 1,50 m bezogen auf die angrenzende Fahrbahnoberkante und nurin Form
metallischer Z&une oder als geschnittene Hecke zuldssig. Gartenmauern aus Beton- und
Ornamentsteinen sind zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen hin unzuléssig. Einfriedungen dirfen erst
in einem Abstand von mindestens 0,50 m zur Fahrbahnkante errichtet werden. Stitzmauern durfen zu
WA den &ffentlichen Verkehrsflachen eine Hohe von 0,75 m nicht Uberschreiten. Im Bereich der

|\| Private
Grinflache

= oy | RlEe . -- ,, 040 | 120 Sichtdreiecke durfen Einfriedungen eine Héhe von 0,80 m nicht Gberschreiten.
S T v
~ e -- WD/IZD | 7°-20° 2.3 Werbeanlagen
, FD
| %f._%{%— Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu 1 m? Ansichtsflache zulassig. Leuchtreklame
i ;- ist generell ausgeschlossen.
* il A -— 2.4 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
\ Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
WAl
-- 4 | 040 | 1.20 2.4.1. Aligemeines Wohngebiet
0 i
-- WDIZD | 7°-20° Gemal Gutachten vom 04.12.2019, Fa. Akib sind die Orientierungswerte nach DIN 18005-1 fur
i S | 7o30° allgemeine Wohngebiete im Tages- und Nachtzeitraum groftenteils Uberschritten. Je nach
H — =y PD 7°-17° . i ; 2 :
H :w " = Larmpegelbereich sind passive SchallschutzmafRnahmen erforderlich.
m. ,m ! Larmpegelbereich MaRgeblicher Au3enlarmpegel
i I | LPB 2 55-60 dB
w A LBP 3 60-65 dB
| I iy LBP 4 65-70 dB

Im Plangebiet sind Larmvorbelastungen durch Straenverkehr auf der Halleschen Strae und dem
Kyhnaer Weg vorhanden, die die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete nach DIN 18005
Uberschreiten.

Durch Anordnung der Baukérper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind die Wohn- und
Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Ist eine Anordnung an den
larmabgewandten Gebaudeseiten nicht méglich, sind vorrangig die Schlafrdume den
larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.

2 | Fir die Rdume an den larmzugewandten Geb&udeseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch
y bauliche Mallhahmen an AuRentiren, Fenstern, AuBenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen
werden. Ist die Anordnung in Ausnahmefallen von Schlaf- und Kinderzimmern an der
larmzugewandten Gebaudeseite nicht auszuschlielen, so sind diese Rdume mit schallgedammten,
fensterunabhangigen Liftungsmoglichkeiten auszustatten, sofern im Nachtzeitraum der
Beurteilungspegel 45 dB(A) Uberschritten wird. Die zu erwartenden Pegelverteilungen sowie die zu

- | erwartenden maf3geblichen AuRenlarmpegel und Larmpegelbereiche gemafR DIN 4109, denen die

/ geplante Bebauung durch den Einsatz von passiven SchallschutzmaRnahmen entgegenwirken muss,

% ) pemssansd |

D ~1 5 Du... 63dB(A) © sind der Schallimmissionsprognose (Auftrags-Nr.: 190241-SIP vom 04.12.2019) der

5 —F Fe122 Sachverstandigen- und Ingenieurgesellschaft mbH akib zu entnehmen.
m Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fir Neubauten ab Larmpegelbereich IV (innerhalb
i der WA I-Flachen) der Nachweis Uber die Einhaltung des erforderlichen Schallddammmales von
.. AuRenbauteilen nach DIN 4109 zu erbringen. Die Grenze des Larmpegelbereiches 1V ist in der

Planzeichnung dargestellt.

2.4.2 Urbanes Gebiet (Verkehrslarm)
Im Urbanen Gebiet werden die zuldssigen Immissionswerte von 63 dB(A) tags und 45 dB(A) nicht
Uberschritten.

2.4.3 Urbanes Gebiet (Gewerbeldarm)

gemaf Gutachten Dr. Kiebs Nr. 5080717 Seite 9-15 mit Anlagen (Beurteilung der
Gerauschimmissionen der Fa. Mey und der Fa. Kunze) mit der Ergdnzung zum Urbanen Gebiet vom
14.03.2018 wird der Bereich der Gewerbebetriebe als urbanes Gebiet festgelegt.

Somit gelten folgende Immissionsrichtwerte:

Tags: 63 dB(A)

Planzeichenerklarung

(gem. BauNVO 2017 und PlanzV 2017)

Art der baulichen Nutzung

@ Allgemeines Wohngebiet

@ Urbanes Gebiet

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
0] Offene Bauweise
s o Baugrenzen

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
G+R Hier: Offentlicher Geh- und Radweg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
Hier: Offentlicher Gehweg

a <m:8?m=mo:m vmmo:amﬁmﬁNs\moxcmm:BBc:@,
Hier: Offentliche Parkplatzflache

StralRenbegrenzungslinie

Offentliche und private Griinflichen

Offentliche Griinflache (OG1 - OG 4)

[
L/ Zweckbestimmung Kinderspielplatz

Private Grunflache (PG 1 - PG 3)

Private Grunflache besonderer Zweckbestimmung
Hier: Flache zur Versickerung von Niederschlagswasser

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Fldchen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

000000000

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

000000000

Flachen fiir Versorgungsanlagen sowie fiir den Riickhalt
und die Versickerung von Niederschlagswasser

Flache fur Versorgungsanlagen sowie fir den Rickhalt und
die Versickerung von Niederschlagswasser

RB Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken

Bestandsangaben / Planunterlage

Y

Zweckbestimmung: Elektrizitat

Zweckbestimmung: Gas

Flurstiick

12/1 Flurstucknummer
Sonstige Darstellungen, Festsetzungen, Planzeichen
Sichtdreieck

Aufzuhebende Grundstucksgrenzen

Mafzahl in Meter

A Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
Bauweise

Hoéchstmal der Vollgeschosse
Dachform

Dachneigung

Offene Bauweise

4 Grundflachenzahlen (GRZ) als Héchstmaly
2 Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmaf3
2-vollgeschossige Bebauung als Hochstmal}
3-vollgeschossige Bebauung als Héchstmaly
4-vollgeschossige Bebauung als Hochstmaf®
Flachdach

Walmdach

Satteldach

Pultdach

Zeltdach

7°-20° Dachneigung von 7° - 20°

=00 OTMMOoOO®@>

Bereich fur Ein- und Ausfahrten

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes § 9 (2) Nr. 7 BauGB

* oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
— Schallschutzwand, h=2,50 m
Schallschutzlinie 60 dB(A)

—mmmmmme——— Schallschutzlinie 63 dB(A)

— Schallschutzlinie 65 dB(A)

s Schallschutzlinie 70 dB(A)
Abbruch best. Gebaude

@nmma Bestehende Grundwassermessstellen

Teil B Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

BauGB (2020): Baugesetzbuch i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728).

BauNVO (2017): Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

PlanzV (2017): Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert.

Regionalplan Westsachsen (2008): beschlossen durch Satzung des Regionalen Planungsverbandes
vom 23.05.2008, genehmigt durch das Sachsische Staatsministerium des Innern am 30.06.2008, in
Kraft getreten mit der Bekanntmachung nach § 7 Abs. 4 SachsLPIG am 25.07.2008.

SéchsBO (2021): Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
(SachsGVBI. S. 186), zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom 12. April 2021 (SachsGVBI. S. 517)
geéandert.

BNatschG (2021): Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

SédchsNatSchG (2021): Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das
zuletzt durch das Gesetz vom 09. Februar 2021 (SachsGVBI. S. 243) gedndert worden ist.

SachsWG (2016): Sachsisches Wassergesetz vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (SachsGVBI. S. 287) geandert worden ist.

BBodSchG (2021): Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveréanderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306,308).

SachsKrWBodSchG (2019): Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz erlassen als
Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Sachsischen Abfall- und Bodenschutzrechtes vom 22.
Februar 2019 (SachsGVBI. S. 187).

TA Lirm (2017): Aligemeine Verwaltungsvorschrift zur Anderung der Sechsten Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm — TA Larm) vom:01.06.2017, BAnz AT 08.06.2017.

SachsDSchG (2021): Sachsisches Denkmalschutzgesetz vom 3. Marz 1993 (SachsGVBI. S. 229),
zuletzt geandert durch Art. 21 der Verordnung vom 12. April 2021 (SachsGVBI. S. 517).

ROG (2009): Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 159 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist.

SachLPIG (2021): Sachsisches Landesplanungsgesetz vom 11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S.
706), das durch Artikel 4 der Verordnung vom 12. April 2021 (SachsGVBI. S. 517) ge&dndert wurde.

32. BimSchV (2020): 32. Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes.
Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung vom 29. August 2002 (BGBI. | S. 3478), zuletzt
geandert durch Artikel 110 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).

UVPG (2021): Umweltvertraglichkeitsprifung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S 306) ge&ndert worden ist.

RASt (2006): Richtlinie fur die Anlage von StadtstralRen. Aufgestellt durch die Forschungsgesellschaft
fur StraRen- und Verkehrswesen (FGSV), Arbeitsgruppe ,Stralenentwurf Kéin.

SMI (2008): Handlungsanleitung des Sachsischen Staatsministeriums des Innern Uber die Zulassigkeit
von grof¥flachigen Einzelhandelseinrichtungen im Freistaat Sachsen (HA Grof¥flachige
Einzelhandelseinrichtungen) vom 3. April 2008.

SachsStrG (2019): Sachsisches StraRengesetz vom 21. Januar 1993 (SachsGVBI. S. 93), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. August 2019 (SachsGVBI. S. 762; 2020 S. 29) geandert worden
ist.

StriISchV (2020): Strahlenschutzverordnung vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2034, 2036), die
durch Artikel 1 der Verordnung vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 748) ge&ndert worden ist.

GeolDG (2020): Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung,
Sicherung und &ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfiigungstellung
geologischer Daten zur Erfullung 6ffentlicher Aufgaben.

SachsNRG (2008): Sachsisches Nachbarrechtsgesetz vom 11. November 1997 (SachsGVBI. S. 582),
das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2008 (S&achsGVBI. S. 940) geandert worden ist.

SachsKMVO (2020): Polizeiverordnung des Sachsischen Staatsministeriums des Innern zur
Verhutung von Schaden durch Kampfmittel vom 20. Januar 2020 (S&chsische
Kampfmittelverordnung).

Kartengrundlage - Als Kartengrundlage diente die Liegenschaftskarte des Fachbereiches
Geodatenmanagement, des Liegenschaftskatasters der Stadt Delitzsch und ein aktueller ALK-Auszug.
Die Kartengrundlage gentigt somit den Anforderungen der PlanZV 90. Zuséatzlich wurden Luftbilder
des Staatsbetriebes Geobasisinformation und Vermessung Sachsen genutzt.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Delitzsch, Flur 1 folgende Flurstiicke: 15/1,
17/3, 17/122, 17/17, 17/18, 18/6, 18/3 18/4 18/5, 17/8, 17/10, 17/11, 17/12, 17/13, 17/21 306/17, 17/4,
17/5 228/17, 15/2, 15/3, 158/15 sowie eine Teilflache aus dem Flursttick 330/16, Teilflache aus 173/1

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

111 Alilgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind:
- Wohngebaude

Nachts 45 dB(A)

Fur die Errichtung von Nichtwohngebauden im Urbanen Gebiet ist mit Baueingabe ein

Schallgutachten einzureichen, in dem die Vertraglichkeit mit der vorhandenen und neuen
- Der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht Wohnbebauung nachgewiesen wird.
stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Der Gewerbebetrieb auf dem Flurstiick 18/4 schirmt sich gegenliber der neu geplanten Bebauung

selber ab. Der Gewerbebetrieb auf dem Flurstlick 17/4 wird durch die Anordnung einer
Schallschutzwand mit 2,50 m H6he soweit abgeschirmt, dass Wohnbebauung gemaf den
festgelegten Baugrenzen moglich ist. Auf den an das Flurstiick 17/4 abgrenzenden Grundstticken ist
innerhalb der Roten Schallschutzlinie (63 dB Linie am Tag) keine Wohnbebauung zulassig. Beim
Entfall der Schallschutzwand sind die Baugrenzen fiir eine moégliche Wohnbebauung mittels
Gutachten neu zu ermitteln. Ebenfalls ist keine Wohnbebauung auf dem Gewerbegrundstuick
Flurstiick 18/4 im rot gekennzeichneten Bereich mdéglich.

Ausnahmsweise zulassig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fur Verwaltungen

1.1.2 Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude

- Geschéfts- und Birogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Folgefestsetzung gem. §9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB: Sollte auf dem Flurstuck 18/4 die vorhandene
abschirmende Bebauung zu den Baufeldern WA Il und WA Il zuriickgebaut werden, so ist zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen an deren Stelle eine neue Bebauung oder eine
Schallschutzwand zu errichten. Sollte die Schallschutzwand auf dem Flursttick 17/4 entfallen, so ist fur
eine mogliche Wohnbebauung im Umfeld des Flurstiickes ein neues Immissionsschutzgutachten zu
erstellen, worin nachzuweisen ist, dass eine Wohnbebauung im naheren Umfeld méglich ist.

2.5 Regenwasserversickerung

Das Regenwasser ist auf den Grundstiicken zu verdunsten oder zu versickern. Uberl&ufe der
Versickerungsanlagen missen auf dem eigenen Grundstick angeordnet werden. Das Regenwasser
der offentlichen Strallen ist in das im Nordwesten festgesetzte Regenwasserrickhaltebecken zu
leiten, und dort zu versickern. Der private Grunstreifen zwischen WA | und WA Il wird als
Regenruckhaltemulde fur die angrenzenden Baugrundsticke ausgebildet.

Ausnahmen sind nicht zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 — 21a BauNVO)
GemaR § 17 BauNVO werden folgende Obergrenzen festgesetzt:

Bei der Planung der Versickerungsanlagen fiur das Niederschlagswasser ist der Bemessungs-
wasserstand anhand einer belastbaren Datenbasis zu ermitteln. Dabei ist neben dem geotechnischen
Bericht (Baugrundinstitut Richter vom 27.10.2017) auch die Prognose der LMBV zu beachten. Der
minimale Grundwasserflurabstand ist anhand dieser Daten festzulegen. Entsprechend dieses
festgelegten Abstandes ist die Niederschlagswasserversickerung zu planen. Durch einen geringen
WA maoglichen Abstand kann in Teilbereichen keine regelkonforme Regenwasserentsorgung erfolgen.
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 Dem Geotechnischen Bericht des Baugrundinstituts Richter ist ein Grundwasserstand zwischen 3,6 m
Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8 und 4,3 m unter Gelandeoberkante zu entnehmen. In dem Gutachten wird weiterhin darauf
hingewiesen, dass ein minimaler Grundwasserflurabstand (zum MHGW) von 3,0 m vorliegt.

WA | und WA I
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ) 1,2

MU
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 Forderungen:
Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8 1. Damit von den geplanten Versickerungsanlagen eine Schadigung und/oder Beeintrachtigung

des Schutzgutes Grundwasser nicht verursacht wird, ist ein Direktkontakt zum Grundwasser
nicht zulassig. Die Versickerung von Regenwasser tUber Schachte, ist nicht bzw. nur im

Ausnahmefall (z.B. akuter Platzmangel) erlaubnisfahig.
2. Die Voraussetzungen der Erlaubnisfreiheitsverordnung an das erlaubnisfreie Versickern von

Niederschlagswasser sind zu beachten. Werden die Voraussetzungen nicht erflllt, besteht

Erlaubnispflicht.

Die Ausfihrung von Mulden- und Rigolenanlagen ist anzustreben.

Die ortskonkrete Versickerungsfahigkeit ist mit geeigneten Mitteln / Verfahren fir jede

Versickerungsanlage nachzuweisen.

5. Der Nachweis fiir die schadlose Uberflutung der jeweiligen Grundstiicke muss erbracht
werden (Uberflutungsnachweis).

6. Eine wie in den Ausfuihrungen des B-Plans geplante Regenwasserriickhaltung ist nach § 55
Abs. 2 Sachsisches Wassergesetz genehmigungspflichtig.

Die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) durfen durch Anlagen gem. §12 BauNVO (wie
Stellplatze, Garagen, Carports) und Nebenanlagen gem. §14 BauNVO nicht Uberschritten werden
[§19 Abs. 4 S.3 BauNVOQ].

Im Baufeld WA | wird eine maximal zulassige 4-geschossige Bebauung festgesetzt.
Im Baufeld WA Il wird eine maximal zulassige 3-geschossige Bebauung festgesetzt.
Im Baufeld WA Il wird eine maximal zulassige 2-geschossige Bebauung festgesetzt.
Im Baufeld MU wird eine maximal zulassige 2-geschossige Bebauung festgesetzt.

How

Hoéhenlage der Baukérper

Die zulassige Wandhohe wird festgelegt durch die Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss

(FFB-EG) und dem Schnittpunkt der verlangerten Aufienwand mit der Oberkante Dachhaut. 7. Die Verlegung von Regenwasserleitungen im Wohngebiet ist nach § 55 Abs. 5 Sachsisches
Maximale Wandhohen in den jeweiligen Baufeldern: Wassergesetz 1 Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehodrde anzeigepflichtig.

-WA | 12,40 m 8. Im Bereich von Versickerungsanlagen besteht die standortkonkrete Nachweispflicht zur

-WA I 9,30 m Altlastenrelevanz.

-WA I 6,20 m

-MU 7,50 m 3. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Der fertige FuBboden im Erdgeschoss (FFB-EG) darf maximal 1,20 m hoéher liegen als die 3.1 Offentliche und private Griinflichen, gemiR § 9 (1) Nr. 15 BauGB

angrenzende o6ffentliche ErschlieBungsstrale vor dem Baugrundstiuck. Gemessen wird von der Mitte )

der StralRe senkrecht zum Geb&ude. 3.1.1  Grunflachen werden als &ffentliche (OG) und private Grinflachen (PG) gemaR Planzeichnung

festgesetzt und sind als dauerhafte Grunflachen zu erhalten und von Ablagerungen aller Art
freizuhalten.

. . . . . L 3.1.2 Die privaten Grunflachen PG2 und PG3 im Wohngebiet WA 1 kénnen einmalig in einer Breite
Fur die allgemeinen Wohngebiete WA 1l und WA lll sowie fir das urbane Gebiet MU wird eine offene von max. 8 m durch eine Grundstiicks-/Tiefgaragenzufahrt tiberbaut werden.

Bauweise (0) gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Neben der offenen ist auch die geschlossene 3.2.3 Die 6ffentlichen und privaten Griinflachen sind gemaR Festsetzung zu bepflanzen. Die
Bauweise zulassig. Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 22 BauNVO)

1.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.2i. V. m § 23 3.2 Anpflanzen von Biumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
BauNVO) Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25a, §

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen (§ 23 Abs. 1 135a Abs. 1 BauGB)

BauNVO) definiert. Eine Uberschreitung der Baugrenzen von Gebaudeteilen ist nur in geringfligigem - — : ; - S S i
AusmaR zulassig (§ 23 Abs. 3 BauNVO). Die Uberschreitung der Baugrenze darf bis max. 1,00 m 3.2.1 Fur alle festgesetzten Qc::mo:m: sind die Grenzabstande gemaR Sachsischem
Uber hoéchstens die Halfte der Gebaudebreite bzw. Gebaudelange erfolgen Disedbarracntagesalz sinzunalion, =
i ) 3.2.2 Die offentlichen Grunflachen OG1, OG2, OG4 und die private Grunflache PG1 bis PG3 sind

AuRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache sind lediglich nicht-Uberdachte Stellplatze,

Zuwegungen und Zufahrten sowie der Ver- und Entsorgung des Baugebietes dienende Nebenanlagen

zulassig. Die nicht fur diese Nutzungszwecke beanspruchten Flachen aulRerhalb der berbaubaren

Grundstucksflache sind dauerhaft zu begriinen. 323

mit einer extensiven, gebietsheimischen Bluhrasenmischung (z.B. Blumenwiese HK 3) und
OG3 ist mit einer strapazierfahigen Gebrauchsrasenmischung - Spielrasen (z.B. RSM 2.3) zu
begrinen. Fur Rasen- und Saatarbeiten ist DIN 18917 zu beachten.

Fur die festgesetzten Griinflachen sind folgende Pflanzgebote einzuhalten:

Bepflanzung 0G1

Auf der Pflanzflache ist mittig eine Baumreihe aus Saulen-Hainbuche (Carpinus betulus ,Frans
Fontaine®) zu pflanzen; Pflanzabstand in der Reihe 12 m. Im Naherungsbereich von Erdkabeln
ist Wurzelschutz einzubauen.

1.5 Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Stellplatze und Garagen nur fur den durch
die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig (§ 12 Abs. 2 und 6 BauNVO). pr
In den allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze und Garagen fir Kraftfahrzeuge mit einem Bepflanzung OG2 . . o .
Eigengewicht von tber 3,5 Tonnen sowie fur Anhanger dieser Kraftfahrzeuge unzulassig (§ 12 Abs. 3 Auf der Pflanzflache ist 3_8@ eine Baumreihe aus Stadtlinde (Tilia cordata ,Greenspire‘) zu
BauNVO). pflanzen; Pflanzabstand in der Reihe 12 m.

Uberdachte Stellplatze, wie Garagen und Carports, sind nur innerhalb der tiberbaubaren Bepflanzung OG3 ) . .
Grundstucksflache zuldssig, nicht-iberdachte Stellplatze sowie Zufahrten und Zuwegungen auch Auf der Grinflache sind 10 Baume der Arten Baumhasel (Corylus colurna), Himalaya-Birke
auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfliche. (Betula utilis var. jaguemontii), Wollapfel (Malus tschonoskii), Kuchenbaum (Cercidiphyllum
Innerhalb der ,Bereiche fir Ein- und Ausfahrten® im WA 1 kénnen Griinflachen zum Zwecke der japonicum), Saulen-Zierkirsche (Prunus serrulata Amanogawa’), Felsenbirne (Amelancher
ErschlieBung durch Zufahrten und Zuwegungen unter der Bedingung unterbrochen werden, dass eine lamarckii) zu pflanzen. Zu Versorgungs- und Spielplatzanlagen ist ein ausreichender Abstand
gemeinsame maximale Breite der Zufahrten und Zuwegungen von 8,00 m, innerhalb der 35,00 m einzuhalten. In Randbereichen sind spielplatzgeeignete Laubstraucher zu pflanzen. Im
breiten ,Bereiche fur Ein- und Ausfahrten®, nicht tiberschritten wird. Stellplatze und Garagen jeder Art Bereich der Schallschutzwand konnen ungiftige Klettergehtize verwendet werden.

sind von dieser Festsetzung ausgenommen und auf den éffentlichen Griinflachen unzulassig. Far den Bau von Spielgeraten ist DIN/EN 1176 einzuhalten.
Bepflanzung 0G4

Auf der Griunflache ist ein Regenriickhaltebecken (RRB) als naturnaher Teich anzulegen. Die
Béschungen sind mit Wiese zu begriinen. Der Umgebungsbereich ist mit heimischen,
standortgerechten Laubstrauchern nach Pflanzliste (siehe 3.3.3) zu bepflanzen. Vorhandene
Gehdlze sind in die Pflanzung zu integrieren. Im Ubergang zur LN ist die Entwicklung eines
mindestens 2 m breiten Staudensaums zu foérdern.

Bepflanzung PG1

Auf der Pflanzflache ist eine Baumreihe aus Saulen-Eiche (Quercus robur ,Fastigiata‘) und
Gold-Erle (Alnus incana ,Aurea‘) zu pflanzen; Pflanzabstand in der Reihe 12 m.
Bepflanzung PG2 und PG3

Auf den Pflanzflachen ist mittig eine Baumreihe aus abwechselnd Saulen-Amberbaum

1.6 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO, die dem Nutzungszweck der im Baugebiet gelegenen

Grundstiicke / des Baugebietes selbst dienen, und seiner Art nicht widersprechen, sind nur innerhalb

der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Auf den nicht berbaubaren Grundstiicksflachen zwischen &ffentlicher Verkehrsflache und vorderer

Baugrenze sind Nebenanlagen unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Abstellplatze fur Muallbehélter,

Fahrradabstellplatze sowie Einfriedungen. Auf allen weiteren nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen

sind auch Mullbehélter und Fahrradabstellplatze unzulassig.

Sowohl auBerhalb als auch innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen der Baugrundstiicke sind

Nebenanlagen zulassig, die der Ver- und Entsorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas und Wasser (Liqguidambar styraciflua 'Slender-Silhouette‘) und Saulen-Ginkgo (Ginkgo biloba ,Tremonia‘)

dienen, sowie fernmeldetechnische Nebenanlagen (§ 14 Abs. 2 BauNVO; vgl. textl. Festsetzung Nr. zu pflanzen; Pflanzabstand in der Reihe 10 m.

1.4) 3.2.4 Fur das Pflanzgut gelten folgende Festsetzungen:

- Baume sind als H. 3xv, m. Db, Stu 18-20 cm, Kronenansatz bei mindesten 260 cm oder
Sol. 3xv, m. Db, H6he 350-400 cm zu pflanzen.

- Straucher sind mindestens mit Pflanzqualitat v. Str., Hohe 100-150 cm zu pflanzen.

- Klettergehdlze sind mindestens mit Pflanzqualitédt m.TB, 3-4 Tr. zu pflanzen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften

2.1 Ortliche Bauvorschriften

2.1.1 Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegriinung
Im Sinne des stadtebaulichen Konzeptes und der Vermeidung von gréRerer Beeinflussung der

3.2.5 An jedem neu gepflanzten Baum ist eine Baumverankerung zu errichten, an welcher der
Baum mittels nicht einschneidender Riemen befestigt und so in seinem aufrechten Wuchs
gefordert wird. Weiterhin ist der Stamm mittels Stammschutzfarbe bis zum Kronenansatz zu
schutzen. Fur jede Neupflanzung ist Fertigstellungspflege nach DIN 18916 und zweijahrige
Entwicklungspflege nach DIN 18919 zu gewahrleisten. Baumverankerung und
Stammschutzfarbe sind mindestens bis zum Ende der Entwicklungspflege zu erhalten.

3.2.6 Die Bepflanzung muss innerhalb von 24 Monaten nach Ingebrauchnahme der Geb&ude bzw.
baulichen Anlagen vorgenommen sein.

3.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 1 SachsBO

3.3.1 Die Grundstucksfreiflachen zwischen &éffentlicher StralRenverkehrsflache und vorderer
Gebaudeflucht (Vorgarten), die nicht fur Zufahrten, Wege oder Stellplatze benétigt werden,
sind als wasserdurchlassige, begriinte Vegetationsflachen anzulegen und gartnerisch zu
unterhalten. Nicht zulassig sind Abdeckungen von mehr als 10% der Vegetationsflachen mit
Kies und Schotter (sog. ,Schottergarten®) als Mittel der gartnerischen Gestaltung.

3.3.2 Die nicht tberbaubaren, privaten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten und
maoglichst frei von Neophyten, invasiven Arten und Nadelgehdlzen zu halten.

3.3.3 In WA I und WA Il sind gemeinschaftliche Grunflachen vielfaltig mit heimischen Laubgehdlzen
zu bepflanzen. Ausgeschlossen sind baumartige Koniferen, wie Lebensbaum, Zeder,
Zypresse und eine vorwiegende Bepflanzung mit Zierformen von Koniferen.

Folgende Straucher sind vorzugsweise zur Gestaltung, Eingriinung und Einfriedung zu

verwenden:

Straucher: max. Hohenwuchs
Hasel (Corylus avellana) 6m
Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna) 6 m
Zweigriffliger WeilRdorn (Crataegus laevigata) 6m
Hartriegel (Cornus sanguinea) 5m
Faulbaum (Rhamnus frangula) 5m
Eur. Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) 5m
Schneeball (Viburnum opulus) 5m
Liguster (Ligustrum vulgare) 5m
Schlehe (Prunus spinosa) 4m
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) 3m
Hundsrose (Rosa canina) 3m
Weinrose (Rosa rubiginosa) 3m
Zimtrose (Rosa majalis) 2m
Heckenrose (Rosa corymbifera) 2m
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum) 2m
Rote Johannisbeere (Ribes rubrum) 2m

Hainbuche als Heckenpflanze (Carpinus betuus)
Feldahorn als Heckenpflanze (Acer campestre)

3.3.4 Alle offentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet sind mit versickerungsfahigen Oberflachen
herzustellen. Die Versickerungsfahigkeit ist bei Herstellung nachzuweisen. Das Merkblatt
Versickerungsfahige Verkehrsflachen, Ausgabe 2013 des FGSV-Verlags ist zu beachten.

3.3.5 Die Grundflache nicht mehr genutzter Geb&dude- und versiegelter Flachen ist vollstandig zu
entsiegeln und gemaR der Festsetzungen im Bebauungsplan zu gestalten.

3.3.6 Im Bereich o&ffentlicher Grinflachen sind 10 Stiick Holzbeton-Nistkasten fur Végel (z.B.
mardersicherer Hohlenbriterkasten) anzubringen und zu erhalten.

Hinweise zur Erhaltung und Pflege der Griinflichen und Naturschutz

Pflanzarbeiten

Die Baume und Straucher sind fachgerecht zu pflanzen (Wurzelschnitt, Schutz der Wurzel vor
Austrocknung, Wassern nach erfolgter Pflanzung und zuséatzlich bei Trockenperioden).

Far alle Baumneupflanzungen in festgesetzten &ffentlichen und privaten Grunflachen sind
Baumgruben mit MindestgréRen von L/B/T=1,5/1,5/1,2 m anzulegen. Die Baumgruben sind
mit geeignetem durchwurzelungsfahigen Material zu befiillen. Das Substrat soll
pflanzenphysiologisch unbedenklich und frei von Wurzelunkrautern sein und aus

45% Oberboden (nach DIN 18196 und DIN 18915),

15 % Kompost (Rottegrad 5, Bundesgitegemeinschaft Kompost e.V.),

10 % Sand 0/4,

15 % Lavalit 4/16,

15 % Perlit 2/6 bestehen.

Die Pflanz- und Pflegearbeiten sind durch einen Fachbetrieb (zertifizierte Garten- und
Landschaftsbaufirma) auszufuhren. Es ist eine Fertigstellungspflege nach DIN 18916 und eine
zweijahrige Entwicklungspflege nach DIN 18919 zu gewahrleisten. Im Rahmen der
Entwicklungspflege ist ein Erziehungsschnitt vorzunehmen.

Bodenschonendes Bauen / Bodenaushub
Oberboden und kulturfahiger Unterboden im Baustellenbereich ist vor Beginn der Bauarbeiten

abzutragen, zu sichern und bis zur Wiederverwendung zu pflegen. Ein Vermischen des
Oberbodens mit Fremdstoffen ist auszuschlieRen. Auf den zu entsiegelnden Flachen ist der

nach Abbruch und Entsorgung anstehende Unterboden mindestens 20 cm tief zu lockern und
abschlielend mit einer mindestens 15 cm méachtigen Oberboden-/Mutterbodenschicht
anzudecken.

Bodenschutzrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten, dazu sollen bei BaumaRRnahmen
insbesondere die DIN-Vorschriften 18300 ,Erdarbeiten®, 18915 ,Bodenarbeiten®, 18920
»Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen*
Beachtung finden und die nachfolgenden Hinweise bertcksichtigt werden:

Gemal § 1 BBodSchG sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen soweit wie
maoglich vermindert werden. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich gemaR § 4 Abs. 1
BBodSchG so zu verhalten, dass schadliche Bodenverénderungen nicht hervorgerufen
werden. Auf Grund der Vornutzung ist neben Bodenaushub ggf. auch mit dem Anfall von
mineralischen Materialien (Bauschutt, Beton) und kontaminiertem Bodenaushub zu rechnen.
Bodenaushub und Materialien sind gemaR KrWG stofflich zu verwerten oder einer
ordnungsgemalen Entsorgung zuzufuhren.

Naturschutz

Wahrend der Bauarbeiten sind Gehdlze im Kronen-, Stamm- und Starkwurzelbereich geman
DIN 18920 und RAS LP 4 zu schiutzen. Zu féllende Baume sind auf héhlenreiche
Altholzbestande (gemal § 30 BNatSchG) zu untersuchen. Bei erforderlicher Fallung ist beim
Landratsamt Nordsachsen, Umweltamt, SG Untere Naturschutzbehérde, ein Antrag auf
Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 39 BNatSchG zu stellen.

Abzureiflende Gebaude sind auf besonders geschutzte oder bedrohte Tierarten (EG-ArtSchV,
FFH-RL, VS-RL, BArtSchV, BNatSchG) zu untersuchen. Das Untersuchungsergebnis ist vor
Beginn des Abrisses vorzulegen. Sollten Lebensraume geschutzter Tierarten bzw. die Tiere
selbst festgestellt werden, ist beim Landratsamt Landkreis Nordsachsen, als untere
Naturschutzbehérde, ein Antrag auf Befreiung gemaR § 30 BNatSchG zu stellen.

3.3.7 Malnahmen zur Reduktion von Lichtemissionen: Fur alle geplanten Lichtanlagen der
Auflenbereich sind Leuchten mit LED zu verwenden, welche einen nach unten ausgerichtetem
Lichtkegel und warmweilRes Licht (LEDs mit Farbtemperaturen unter 3000 K) mit niedrigem
UV-Anteil besitzen. Die Reduzierung von Streulicht durch Ausrichtung der Lichtkegel nach
unten und eine Vermeidung von kaltweifsiem Licht mit hohem Anteil an kurzwelligem Licht (UV-
Anteil bzw. Verzicht auf UV-haltige Leuchtmittel) ist von hoher Bedeutung fur nachtaktive
Insekten und Fledermause (Lockwirkung).

Teil C  Hinweise

4. Hinweise

4.1 Bodenschutz, Altlasten und Ablagerungen

Bodenschutz:

Sowohl durch die momentane Beanspruchung, als auch durch die Nutzungen in der Vergangenheit,
ist davon auszugehen, dass die Béden am Standort einer weitgehenden Stérung unterliegen. Teile
der Flachen sind bebaut bzw. versiegelt. Der Bebauungsplan soll Regelungen treffen, die geeignet
sind, den Versiegelungsgrad auf das notwendige Maf} zu reduzieren. Die Befestigung von Wegen,
Stellplatzen und Zufahrten in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau kann dazu beitragen und stellt
keinen unzumutbaren Eingriff in die Gestaltungsméglichkeiten der Grundstlcksbesitzer dar.

Altlasten, Ablagerungen:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich nachfolgende Altlastverdachtsflachen, die im
Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) eingetragen sind:

AKZ Bezeichnung Lage (Flurstiick) Bearbeitungsstand Handlungsbedarf
74200015 Griines Zentrum Kyhnaer Weg 26 (17/17) OU abgeschl. Uberwachen
74200017 Autozentrum GmbH Kyhnaer Weg 10 (18/4)  OU abgeschl. Belassen

Zum Abbruch bestehender Gebaude und Nebenanlagen ist nach Abfallrecht vom Bauherrn ein
umfassendes Abfallentsorgungskonzept zu erstellen, in welchem ggf. MafRnahmen fur die betroffenen
Bodenbereiche zu beriicksichtigen sind.

Auf die Einhaltung der geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen beim Aushub von kontaminiertem
Boden wird hingewiesen.

Schutzgutbezogene Gefahrgutbeurteilung:

Gemal Gutachten Mull & Partner Ingenieurgesellschaft vom 17.01.2019 - Aufgrund der industriellen
Nutzung von Teilen des Standortes in der Vergangenheit ist es prinzipiell méglich, dass es zum Eintritt
von Schadstoffen in den Untergrund gekommen ist, was zu einer méglichen Bodenverunreinigung
gefuhrt haben kann. Die getatigten Untersuchungen im Rahmen dieser fachgutachterlichen
Bodenbewertung belegen dies jedoch nicht. Die getatigten Untersuchungen im Rahmen dieser
fachgutachterlichen Bodenbewertung belegen ausschliellich einen auffalligen Gehalt an
Benzo(a)pyren. Fur den Wirkungspfad Boden - liegt der Gehalt an Benzo(a)pyren leicht Uber den fur
KSF vorgeschriebenem Vergleichswert nach /5/, wodurch fiir potentielle KSF auf dem Baugebiet eine

Gefahr besteht. Fir die restliche Nutzung des mmvmcc:@m%mc.mﬁmw (Wohngebiet, Ackerbau,
Nutzgarten) besteht keine Gefahr durch Benzo(a)pyren oder andere geprifte Schadstoffe. Unter

Beachtung folgender Faktoren kann eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit Gber den
Wirkungspfad Boden — Mensch am Standort aktuelle ausgeschlossen werden:
— Teilflachen 1-3, 5-6, 8-10 und 12: Keine Schadstoffbelastungen vorhanden
— Teilflachen 4, 7 und 11:
Geringe Schadstoffbelastung in den oberen Bodenschichten bis max. 0,35m u. GOK
vorhanden mit signifikantem Ruckgang der Analyseergebnisse in den darunter liegenden
Bodenschichten; Ausbreitungspfade aufgrund der vorhandenen Grasnarbe sehr stark
eingeschrankt oder nicht relevant.

Empfehlungen zur weiteren Vorgehensweise:

im Rahmen der durchgefuhrten Bodenuntersuchungen wurden auf den Teilflachen 4, 7 und 11
geringe Bodenverunreinigung durch Benzo(a)pyren in den obersten Bodenschichten bis max. 0,35 m
u. GOK festgestellt. Das Gefahrenpotential bezieht sich aufgrund der ermittelten
Schadstoffkonzentration unter Beachtung vergleichender Grenzwerte lediglich auf die Einrichtung
potentieller KSF. Sollte es im Rahmen des Bebauungsplanes in den relevanten Bereichen (Teilflachen
4,7, 11) zu einer sensiblen Nutzung mit Szenario KFS kommen, muss das Gefahrenpotential in den
entsprechenden Teilflachen beachtet werden und MaRRnahmen zur Beseitigung der Gefahren ergriffen
werden. Fur eine Behebung des Gefahrenpotentials und eine mégliche Nutzung als KSF ist dann ein
entsprechender Bodenaustausch bis max. 0,35 m u. GOK auf den Flachen erforderlich. Von den
verbleibenden Teilflachen geht aktuell und in Zukunft keine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit
und der naturlichen Umwelt aus. Somit sind hierbei keine GefahrenabwehrmafRnahmen erforderlich.
Bei Eingriffen in den Untergrund durch z.B. BaumaRnahmen kann auf dem Gesamtstandort prinzipiell
das Antreffen kontaminierter Bodenmaterialien nicht ausgeschlossen werden. Beim Eingriff in den
Untergrund sind diese MaRnahmen fachgutachterlich zu begleiten. Beim Antreffen von Auffalligkeiten
sind entsprechende Untersuchungen zur Ermittlung der Schadstoffsituation vorzunehmen.

Allgemeine Hinweise:

Ergeben sich im Zuge der weiteren Planung, Bauvorbereitung und -ausfihrung Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen und/oder Altlasten i.S.d. § 9 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 3 bis 5
BBodSchG (z.B. altlastenrelevante Sachverhalte wie organoleptische Auffalligkeiten; Abfall), besteht
fur den Grundstiickseigentimer und den Inhaber der tatsédchlichen Gewalt Gber ein Grundstiick nach
§ 13 Abs. 3 SachsKrWBodSchG die Pflicht, diese unverziglich der nach § 19 Abs. 1
SachsKrWBodSchG zusténdigen Behorde (Landratsamt Nordsachsen, Umweltamt) mitzuteilen.

4.2 Bauliche Einschrédnkungen als Folge des Braunkohlebergbaus

Angrenzend an das Baugebiet sind die risskundigen Braunkohlegruben ,Gemeinsinn® und ,Grube
231" vorhanden. Besonders flr das Flurstick 18/3 kdnnen mdgliche beeintrachtigende Folgen des
ehemaligen Bergbaus nicht ausgeschlossen werden. Es wird daher empfohlen, das Flurstiick 18/3
ohne vorhergehende umfassende Erkundung des Untergrundes durch fachkundiges Personal (Ing.-
Geologe, Baugrunding.), nicht zu bebauen. Eine Kopie des Erkundungsberichtes ist zeitnah nach
Fertigstellung dem S&chsischen Oberbergamt (Postfach 1364, 09583 Freiberg) zu Ubergeben.

Falls Spuren alten Bergbaus angetroffen bzw. mégliche bergbaubedingte Schadensereignisse
bemerkt werden, ist gemaR § 5 SachsHohIrVO das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.
Falls Verwahrungsarbeiten angedacht sind, wird ebenso auf die diesbezigliche notwendige
Abstimmung mit dem Sachsischen Oberbergamt gemal dem § 6 der Sachsischen
Hohlraumverordnung (SachsHohIrVO) verwiesen. Weiterhin sollten entsprechend § 8 der
SachsHohirVO fir alle konkreten BaumaRnahmen objektbezogene bergbaubehdérdliche
Stellungnahmen eingeholt werden.

Generell wird fur jedes Bauprojekt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes objektbezogen und
standortkonkret empfohlen, Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 und DIN EN 1997-2
durchzufthren. Damit kann der Kenntnisstand zum geologischen Schichtenaufbau, zu den
hydrogeologischen Verhéltnissen (Grundwasserverhaltnisse, -flurabstand, Versickerungsfahigkeit) und
zur Tragfahigkeit des Untergrundes konkretisiert werden. Daruber hinaus wird sichergestellt, dass die
Planungen an die standortkonkreten Untergrundverhéltnisse angepasst werden kénnen.

4.3 Grund und Schmutzwasser
Grundwasserwiederanstieg / Grundwassermessstellen:

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Betriebsplanes Grundwasserwiederanstieg
,Braunkohletagebau Goitzsche", in dem sich nach Einstellung der bergbaulichen Tatigkeiten der
LMBV mbH in den vergangenen Jahren ein grof3raumiger Wiederanstieg des Grundwassers vollzogen
hat. Der Grundwasseranstieg gilt nun als weitestgehend abgeschlossen. Bedingt durch den
Grundwasseranstieg der vergangenen Jahre sowie durch die nach Einstellung stationarer
Grundwasserverhaltnisse klimatologisch bedingten Schwankungen des Grundwasserspiegels kann es
in der ndheren Vergangenheit zu geringen Veranderungen (Hebungen, Senkungen) der
Tagesoberflache gekommen sein. Prazise Angaben zu Auswirkungen beim Grundwasser-
wiederanstieg nach Einstellung der bergbaulichen Entwasserung und Rickkehr vorbergbaulicher,
natdrlicher Grundwasserstande sind von der LMBV mbH, Walter-Kéhn-StralRe 2, 04356 Leipzig, zu

erhalten. Im Falle der Errichtung einer Tiefgarage, die sich im Grundwasserbereich befindet und somit
den Grundwasserabfluss beeintrachtigt, ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

Zum Schutz des Grundwassers ist bei einer Bebauung alles vorzusehen, um ein Versickern von
Wasserschadstoffen zu vermeiden.

Im Plangebiet befinden sich die Grundwassermessstellen DSW 5810 (RW 4521970; HW 5709828),
DSW 6122 (RW 4522220; HW 5709597), DSW 6121 (RW 4522205; HW 5709638) . Diese werden
aufgrund behérdlicher Forderungen regelmafig gemessen und beprobt und sind daher zwingend zu
erhalten. Ein Rickbau der Grundwassermessstellen ist durch den Betreiber (LMBV mbH) derzeit nicht
vorgesehen. Zwecks der Reparatur- und Revisionsarbeiten muss eine Zuganglichkeit zu den
Grundwassermessstellen gewahrleistet werden.

Es liegt im Grundwasserleiter GWL 1.5. mit ca. 500 mg/l eine erhdhte Sulfatkonzentration vor. Das
Grundwasser im dazu herangezogenen Pegel (GWM) 5810 ist schwach betonangreifend (DIN 4030:
SXATY).

Far die Flursticke 17/17 und 18/4 der Flur 1 in der Gemarkung Delitzsch muss eine
Grundwassernutzung zunachst ausgeschlossen werden, bis die Ergebnisse der
Wiederholungsuntersuchung (der orientierenden Untersuchung) des Landratsamtes Nordsachsen
vorliegen. Nutzungseinschrankungen kénnen bei Notwendigkeit behordlich erlassen werden.

Schmutzwasser:

Die Beseitigung / Entsorgung des Abwassers erfolgt durch den AZV Delitzsch Gber den Hauptsammler
im Kyhnaer Weg in Richtung Klaranlage Delitzsch. Die Verlegung der Schmutzwasserleitungen im
Wohngebiet ist nach § 55 Abs. 5 Sachsisches Wassergesetz (SdchsWG) einen Monat vor Baubeginn
bei der unteren Wasserbehérde anzeigepflichtig.

4.4. Erdwarmesondenanlagen

Sollten Erdwarmesondenanlagen zur Temperierung der Wohnhauser zum Einsatz kommen, bedarf
dies einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Erlaubnis ist rechtzeitig vorher bei der unteren
Wasserbehorde des Landratsamtes Nordsachsen zu beantragen. Die untere Wasserbehoérde prift im
Einzelfall die Voraussetzungen (grundsatzliche Eignung der geologisch-hydrogeologischen
Standorteigenschaften) der Erlaubnisfahigkeit fir geplante Erdwarmesondenanlagen und die
Erfordernis fur besondere Anforderungen zum Schutz des Grundwassers. Die geologische und
hydrogeologische Situation am Standort erfordert wie oben erlautert, eine Beschrankung der
Bohrteufen fur Erdwarmesonden auf ca. 70 m unter Gelandeoberkante. Ab dieser Tiefe ist der
Rupelton/-schluff ausgebildet, welcher hochmineralisiertes Grundwasser der darunter lagernden
Grundwasserleiter von den hdher liegenden Grundwasserleitern trennt. Durch die teufenmaRige
Beschrankung der Bohrtiefe soll eine hydraulische Kommunikation zwischen den Grundwasserleitern
Uber und unter dem Rupelton sicher ausgeschlossen werden. Sollten Bohrergebnisse einen Beginn
der Rupeltonfolge oberhalb 70 m Bohrteufe anzeigen, so kann operativ eine weitere Reduzierung der
Bohrteufe erfolgen. In der Hohlraumkarte des Freistaates Sachsen wird im Baugebiet ein
unterirdischer Hohlraum gemaR § 8 Sachsische Hohlraumverordnung (SachsHohIrVO) angezeigt.
Zum Sachverhalt sollte vor weiteren Planungsarbeiten eine bergbehérdliche Mitteilung des
Séachsischen Oberbergamtes eingeholt werden.

4.5 Erneuerbare Energien

Die Stadt Delitzsch férdert die Energieeffizienz und die Nutzung erneuerbarer Energien.

Aus diesem Grunde wird auch eine zentrale Warmeversorgung auf Basis KWK oder erneuerbarer
Energie fur alle Gebaude durch die Stadtwerke gepruft. Unter dem Vorbehalt der Wirtschaftlichkeit
kann eine zentrale Versorgungsldsung durch die Stadtwerke Delitzsch gewahrleistet werden.

Fur Fragen zu Nutzungsmaéglichkeiten von erneuerbaren Energien und effizienter Energieanwendung
stehen die Stadtwerke als Ansprechpartner zur Verfiigung. Darliber hinaus bieten die Stadtwerke
individuelle Versorgungslésungen, sowie auch effiziente Quartiersversorgungslésungen mit
erneuerbaren Energien zur Strom- und Warmeversorgung an. Zur Vermeidung von schalltechnischem
Konfliktpotenzial sind die Hinweise zur Auswahl und Aufstellung von Luftwadrmepumpen (und/oder
Klima-, Kuhl- oder Luftungsgeraten) in der Anlage des ,LAl-Leitfadens fur die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten“ Stand 28.08.2013 zu bericksichtigen.

4.6 Millabfuhr

Aufgrund der geringen GroRe der Wendehammer der StichstralRen ist eine Befahrung der
StichstraRen durch die Mullsammelfahrzeuge der Kreiswerke Delitzsch GmbH nicht méglich. Die
Abfallsammelbehélter jener Grundstiicke, die den Stichstra3en anliegen, sind deshalb im
Einmundungsbereich zur RingstralRe (HaupterschlieRungsstralle) zur Entleerung abzustellen.

4.7 Belange des archéaologischen Denkmalschutzes

Vor Beginn der ErschlieRung- und Bauarbeiten ist vom Vorhabentrager eine denkmalschutzrechtliche
Genehmigung nach § 14 SachsDSchG bei der unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises
Nordsachsen zu beantragen. Die Genehmigungspflicht betrifft Bodeneingriffe.

Daraus sind folgende Auflagen zu erwarten:

Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten missen durch das Landesamt fir Archaologie
Sachsen im von der Bautatigkeit betroffenen Areal archéologische Grabungen durchgefthrt werden.
Die auftretenden Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Der
zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer zwischen den
Vorhabentrager und Landesamt fur Archaologie Sachsen abzuschliefenden Vereinbarung
festgehalten.

Weitere Hinweise:

Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archaologische Kulturdenkmale aus dem
Umfeld (frihneolithische und slawische Siedlung, mittelalterliche Ortskerne und unbekannte
Siedlungsspuren).

Zum Abschluss der Vereinbarung ist die Vorlage beurteilungsfahiger Unterlagen Gber bereits erfolgte
Bodeneingriffe von Vorteil. Der Vorhabentrager / Bauherr kann im Rahmen des Zumutbaren zur
Erstattung der Kosten arch&ologischer Ausgrabungen, der konservatorischen Sicherung der Funde
und der Dokumentation der Befunde verpflichtet werden. Generell gilt, auch nach erfolgter
Ausgrabung, die Meldepflicht von Funden nach § 20 SachsDSchG: Auszug § 20 S&chsDSchG:

(1) Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist,
dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies unverziglich einer Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Landesoberbehdrde fir
den Denkmalschutz mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.

(2) Anzeigepflichtig sind: der Entdecker, der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiickes sowie der
Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt wurde. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
einem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den
Leiter oder Unternehmer der Arbeiten befreit.

4.8 Vorbeugender Radonschutz

Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetzes und der novellierten
Strahlenschutzverordnung gelten seit dem 31. Dezember 2018 erweiterte Regelungen zum Schutz vor
Radon (§§ 121 — 132 StrlSchG / §§ 153 — 158 StrISchV). Erstmalig wurde zum Schutz vor Radon ein
Referenzwert fur die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300
Bg/gm? fur Aufenthaltsraume und Arbeitsplatze in Innenrdumen festgeschrieben. Das Plangebiet liegt
nach den bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem erhéhte Radonkonzentrationen in
der Bodenluft wahrscheinlich kaum auftreten. Es ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlieRen, dass
auf Grund lokaler Gegebenheiten dennoch erhéhte Werte der Radonkonzentration in der Raumluft
auftreten kdnnen. Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat
geeignete MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder
erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik erforderlichen MalRnhahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Wer im
Rahmen baulicher Veranderungen eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen
Mafinahmen durchfihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate fuhren, soll die
Durchfihrung von MalRhahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese Mallhahmen
erforderlich und zumutbar sind. Voraussichtlich bis Ende 2020 werden spezielle Radonvorsorge-
gebiete ausgewiesen, fiur die erwartet wird, dass die Gber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Anzahl von Geb&uden mit Aufenthaltsrdaumen
oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m? Uberschreitet. In diesen ausgewiesenen
Radonvorsorgegebieten werden dann weitergehende Regelungen in Bezug auf den Neubau von
Gebauden, die Ermittlung der Radonsituation an Arbeitsplatzen in Kellern oder Erdgeschossraumen
und zum Schutz vor Radon an Arbeitsplatzen zu beachten sein (§§ 153 — 154 StrlSchV). Die
Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen ist Ansprechpartner fiir Fragen zu Radonvorkommen,
Radonwirkung und Radonschutz.

4.9 Immissionsschutz

a) Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential sollten die Hinweise zur Auswahl und
Aufstellung von Luft-Warmepumpen (und/oder Klima-, Kuhl- oder Liftungsgeraten) in der Anlage des
LAl — Leitfadens fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten®, Stand
28.08.2013 aufgenommen werden. Fundstelle:
http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/download/laerm _licht mobilfunk/LAl Leitfaden 20130828 Laerm
schutz_stationaere Geraete.pdf

b) Zur Vermeidung von Belastigungen durch Rauchgas sollte auf die Erste Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen) —
1.BImSchV — insbesondere auf die Ableitbedingungen des § 19 — hingewiesen werden.

So muss z.B. die Austritts6ffnung von Schornsteinen bei Feuerungsanlagen fur feste Brennstoffe mit
einer Gesamtwarmeleistung bis 50 Kilowatt in einem Umkreis von 15 Metern die Oberkanten von
Luftungsoffnungen, Fenstern oder Tiren um mindestens 1 Meter Gberragen.

c) Durch Solarkollektoren kann es zu schadlichen Umwelteinwirkungen (Blendungen) im Sinne des
BImSchG kommen. Aufgrund dessen wird empfohlen, als Hinweis folgende Minderungsmafinahmen
aufzunehmen:

- matte Oberflachen der Module

- veranderter Neigungswinkel der Module und

- VergréRBerung des Abstandes der Solarmodule zur umliegenden Bebauung.

4.10 Brandschutz

In Bezug auf den vorbeugenden und abwehrenden Brandschutz wird vorausgesetzt, dass die
Schutzziele aus den §§ 3 und 14 SachsBO (Sachsische Bauordnung) und ff. berlicksichtigt, in die
Planung einbezogen und am Bau realisiert werden.

Zum oben genannten Bebauungsplan ergeben sich folgende Hinweise:

1. Fur Fahrzeuge der Feuerwehr (auch tberértlich) und des Rettungsdienstes ist die ganzjéhrige
Nutzbarkeit der Zufahrten zu gewahrleisten. Entsprechend sind die Zufahrten herzustellen. Grundlage
hierfir bilden § 5 der Sachsischen Bauordnung (SachsBO) in der derzeit giiltigen Fassung, die DIN
14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken® bzw. die ,Richtlinie tber Flachen fir die
Feuerwehr” im Stand Mai 2011, erschienen als Anhang | zur Liste der eingefuhrten Technischen
Baubestimmungen. Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in
einem Abstand von héchstens 50 m vor der &ffentlichen Verkehrsflache erreichbar sind. Die
Tragfahigkeit muss fur Fahrzeuge bis 16t (Achslast 10t) ausgelegt sein. Eine lichte Breite geradliniger
Zufahrten von mindestens 3 m ist zu garantieren. Der Einsatz der Feuerwehrfahrzeuge wird durch
Kurven in Zu- oder Durchfahrten nicht behindert, wenn die in der Tabelle den Auenradien der Gruppen
zugeordneten Mindestbreiten nicht unterschritten werden. Bei Sackgassen oder Stichstral3en ist darauf
zu achten, dass die sogenannten Wendehammer auch fur Feuerwehrfahrzeuge nutzbar sind.
Kraftfahrzeuge und andere Fahrzeuge diirfen hier nicht abgestellt werden.

2. Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung obliegt als Pflichtaufgabe nach § 6 Abs. 1 Ziffer 4 des
Sachsischen Gesetzes Uber den Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz (SachsBRKG)
ausschlieRlich den Stadten und Gemeinden. Die Pflicht der ausreichenden Loschwasserbereitstellung ist
unabhangig von der Versorgung der Bevélkerung mit Trink- und/oder Brauchwasser. Soweit dem
Rohrnetz kein oder nicht gentigend Léschwasser entnommen werden kann und naturliche oder
kiinstliche Gewasser nicht vorhanden sind oder nicht ausreichen, muss die Loschwasserversorgung
durch Léschwasserteiche nach DIN 14210, Léschwasserbrunnen nach DIN 14220 oder unterirdische
Léschwasserbehalter nach DIN 14230 erganzt werden. Richtwerte fur die Ermittlung des
Léschwasserbedarfs in m®h enthalten die vom Fachnormenausschuss Feuerwehrwesen (FNFW) des
Deutschen Instituts fir Normung (DIN) in Zusammenarbeit mit dem Deutschen Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) als Regel der Technik herausgegebenen DVGW-Arbeitsblatter W405,
W331 ff. Sind diese Léschwasser-
anlagen (Objektschutz) noch nicht vorhanden, muss die Gemeinde sie errichten. Fir dieses
Bauvorhaben ist nach Arbeitsblatt W 405 von einem Léschwasserbedarf von mind. 96 m3/h,
bereitgestellt tber mindestens zwei Stunden, auszugehen. Die Léschwasserentnahmestellen missen
sich in einem Umkreis von max. 300 m um die Gebaude befinden. Der tatsachliche
Léschwassernachweis ist durch ein Protokoll zu erbringen.

3. Baumbesténde (Neupflanzung oder im Bestand) im Bereich von Feuerwehrzufahrten sind so zu
gestalten, dass fur Feuerwehrfahrzeuge (auch Uberértliche) jederzeit eine ungehinderte Durchfahrtshéhe
von mindestens 3,50 m gewahrleistet wird.

Bereits bei Beginn der Erschlieungsarbeiten und der einzelnen Leitungsverlegungen ist auf die
ausreichende Versorgung des Gebietes mit Léschwasser zu achten.

An den Loéschwasserentnahmestellen ist eine Bewegungsflache mit entsprechender Zufahrt fur die
Feuerwehr einzurichten.

4.11 Kampfmittel

Nach Sichtung der Kampfmittelbelastungskarte des Landkreises Nordsachsen ist fur das betreffende
Gebiet keine Belastung mit Kampfmitteln bekannt. Sollten bei der Bauausfuhrung wider Erwarten doch
Kampfmittel oder andere Gegenstande militarischer Herkunft gefunden werden, so wird auf die
Anzeigepflicht nach § 3 der Polizeiverordnung des Sachsischen Staatsministeriums des Innern zur
Verhutung von Schaden durch Kampfmittel (Sachsische Kampfmittelverordnung — S4chsKMVO) vom
20.01.2020 verwiesen. Es erfolgt in diesem Fall eine umgehende Berdumung durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst. Anzeigen Uber Kampfmittelfunde nimmt die Ortspolizeibehdrde, jede
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt entgegen. Dem Antragsteller bleibt
es freigestellt, auf eigene Kosten vorsorgliche Bodenuntersuchungen zur Gefahrenvorsorge durch
eine Fachfirma durchfuhren zu lassen.

4.12 Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht

Wenn Bohrungen fir eine Baugrunduntersuchung niedergebracht werden, besteht Bohranzeige- und
Bohrergebnismitteilungspflicht gegenlber der Abteilung 10 (Geologie) des Sachsischen Landesamtes
fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, Postfach 54 01 37, 01311 Dresden.

4.13 Einsichtnahme von DIN-Normen

Samtliche in der Planurkunde benannten DIN-Normen kénnen in der Stadtverwaltung Delitzsch,
Verwaltungsgebaude 11, Schlostralle 30, Zi. 3.14, zu den Ublichen Geschéaftszeiten eingesehen
werden.

Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtratssitzung vom 22.09.2016.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.10.2016 ortslblich bekannt gemacht

Delitzsch,.............
(Ort, Datum, Siegel) Oberburgermeister Dr. Wilde

Die Stadtrate haben am 28.09.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und zur Auslegung und zur
frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bestimmt.

Der Auslegungsbeschluss wurde am 14.10.2017 ortsublich bekannt gemacht.

Delitzsch,............
(Ort, Datum, Siegel) Oberburgermeister Dr. Wilde

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB fand in Form einer éffentlichen Auslegung
statt. Der Entwurf des Bebauungsplanes einschliel3lich der Begrindung, hat in der Zeit vom 23.10.2017 bis
27.11.2017 wahrend der Dienststunden der Stadtverwaltung Delitzsch 6ffentlich ausgelegen.

Delitzsch,............
(Ort, Datum, Siegel)

Oberbiirgermeister Dr. Wilde
Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 18.10.2017.

Delitzsch,........ccocoo i
(Ort, Datum, Siegel) Oberburgermeister Dr. Wilde

Die Stadtrate haben am 27.06.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und zur Auslegung und
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bestimmt. Der Auslegungsbeschluss
wurde am 06.07.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Delitzsch,
(Ort, Datum, Siegel)

Oberburgermeister Dr. Wilde

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieRlich der Begrindung und der umweltrelevanten Stellungnahmen
hat in der Zeit vom 16.07.2018 bis 16.08.2018 wéahrend der Dienststunden der Stadtverwaltung Delitzsch
offentlich ausgelegen.

Delitzsch,............
(Ort, Datum, Siegel) Oberburgermeister Dr. Wilde

Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind gemaR § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
09.07.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Delitzsch,........co oo
(Ort, Datum, Siegel) Oberburgermeister Dr. Wilde
Der Stadtrat der Stadt Delitzsch hat am 25.03.2021 den gednderten Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt

und zur erneuten Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
bestimmt. Der Auslegungsbeschluss wurde am 14.04.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Delitzsch,............
(Ort, Datum, Siegel) Oberburgermeister Dr. Wilde

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieRlich der Begrindung und der umweltrelevanten Stellungnahmen
hat gemaf §§ 3 (2), 4a (3) BauGB in der Zeit vom 12.04.2021 bis 17.05.2021 erneut wéhrend der
Dienststunden in der Stadtverwaltung Delitzsch ausgelegen und war auf der Internetseite der Stadt Delitzsch
sowie auf dem zentralen Landesportal Sachsen &ffentlich einsehbar. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann bei der Stadt Delitzsch schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, im Amtsblatt Nr. 6 der Stadt Delitzsch, erschienen am 31.03.2021, ortslblich
bekannt gemacht worden.

Delitzsch,............
(Ort, Datum, Siegel) Oberburgermeister Dr. Wilde

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind geman §§ 4 (2), 4a (3) BauGB mit Schreiben
vom 26.03.2021 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Delitzsch,.......ccovvvveein it
(Ort, Datum, Siegel) Oberburgermeister Dr. Wilde

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung zum Entwurf des Bebauungsplanes fristgeman vorgebrachten
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden von

der Stadt Delitzsch gepruft und entsprechend Abwéagungsbeschluss vom .................... berucksichtigt. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Delitzsch, ...
(Ort, Datum, Siegel) Oberburgermeister Dr. Wilde

Der Stadtrat der Stadt Delitzsch hatam ............. den Bebauungsplan Nr. 46 "Ehrenbergsiedlung-Hallesche
StralRe" bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen
(Beschluss-Nr.: ........cc...... ) sowie der Begrindung und dem Umweltbericht zugestimmt.

Delitzsch, ...
(Ort, Datum, Siegel) Oberburgermeister Dr. Wilde

Der Beschluss des Bebauungsplanes nach § 10 BauGB sowie Ort und Zeit seiner éffentlichen Einsichtnahme
sind am ................... ortslblich bekanntgemacht worden.

Delitzsch, ...
(Ort, Datum, Siegel) Oberburgermeister Dr. Wilde

Der Bebauungsplan wurde mit Schreiben vom .................. beim Landratsamt Nordsachsen angezeigt.

Delitzsch,..........

(Ort, Datum, Siegel) Oberbiirgermeister Dr. Wilde

Der katastermafige Bestand wird als richtig bescheinigt.

Delitzsch,...........

(Ort, Datum, Siegel) Vermessungsamt Landkreis Nordsachsen

Mit dieser Bekanntmachung ist die Satzung in Kraft getreten.

Delitzsch,.......cooovvviiiiiinnn.

Oberburgermeister Dr. Wilde
(Siegel)
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GRORE KREISSTADT DELITZSCH
Markt 3, 04509 Delitzsch

Tel. (03 42 02) 67 - 318

Fax. (03 42 02) 67 - 230

VORHABENTRAGER :

Quelle: Geoportal Sachsen

Planung, 09.06.2021
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