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1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Der Bebauungsplan Nr. 37 ,db park & ride center wurde von der Stadt Delitzsch im Marz

1999 aufgestellt und am 29.07.1999 mit Az.: 51-2511.20/53-99 vom Regierungsprasidium

Leipzig genehmigt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde 2013 durchgefiihrt und vom Stadtrat im April 2014

beschlossen [1].

Folgende Anderungen wurden mit der 1. Anderung durchgefiihrt:

e Anpassung der Festsetzungen des Kerngebietes MK 2 an den Bedarf an Verkaufsflachen

e Anderung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung in Anpassung an die
ortlichen Gegebenheiten der park & ride — Platze

e Anderung der Verkehrsflachen in Anpassung an den umgestalteten Busbahnhof

e Anderung der Flachen ,Bahngelande* infolge geénderter Grundstiicksverhaltnisse

e Erganzung der Flache fur Versorgungsanlagen [2].

Die Stadt Delitzsch plant nun die 2. Anderung des Bebauungsplanes, um einige Anpassungen der
baulichen Festsetzungen an die gegenwartige stadtebauliche Konzeption durchfiihren zu kénnen. Zu
diesem Zweck werden die Vorgaben zur Dachgestaltung gelockert und es wird die Flache des
Baudenkmals nicht mehr als eigene Kerngebietsflache festgesetzt [1].
Folgende Anderungen werden durchgefiihrt:
e veranderte Festsetzung der Dachform und Dachneigung
e keine Festsetzung des Baudenkmals als eigene Kerngebietsflache
e Erweiterung der Kerngebietsflache MK 2 um die Flache des Baudenkmals
o fortlaufende Neu-Nummerierung der Kerngebietsflachen, d.h. MK 2 wird umbenannt in MK 1

und MK 3 wird umbenannt in MK 2 [1].

Die B-Plan-Anderung soll nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB) [3] im vereinfachten Verfahren
durchgefuihrt werden. GemafR § 13 Bau GB gilt:

(1) Werden durch die Anderung oder Erganzung eines Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt
oder wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplans in einem Gebiet nach § 34 der sich aus der vorhandenen
Eigenart der ndheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmal3stab nicht wesentlich veréandert oder enthalt er
lediglich Festsetzungen nach § 9 Absatz 2a oder Absatz 2b, kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren
anwenden, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
vorbereitet oder begriindet wird und

2. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgtter
bestehen.

Aus diesem Grund wird auch fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,db park & ride center*

in Delitzsch eine Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemaR § 3b Abs. 3i.V. m. § 3c des Gesetzes

Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) [4] unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 zum UVPG
aufgefuhrten Kriterien durchgefihrt.
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2 Merkmale des Vorhabens

2.1 Kurzbeschreibung der Anderung

Das Gebiet des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 37 der Stadt Delitzsch ist als Kerngebiet
MK nach § 7 Baunutzungsverordnung (BauNVO) [5] ausgewiesen. Die ausgewiesenen Bauflachen
dienen der Ansiedlung von:
- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebauden
- Einzelhandelsbetrieben, Schank- und Speisenwirtschaften, Betrieben des
Beherbergungsgewerbes und Vergnigungsstatten
- sonstigen nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und GroRgaragen
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter
Ausnahmsweise zulassig sind:
- Tankstellen, die nicht unter Absatz 2, Punkt 5 BauNVO fallen.

Weitere Ausnahmen gemaR Absatz 3 sind nicht zuldssig [1].

Die Festsetzung der Bauflachen als Kerngebietsflachen ohne Unterteilung in Einzelflachen
unterschiedlicher Nutzung ist Voraussetzung fir eine flexible Gestaltung des Baugebietes. Da neben
der Ansiedlung von Einzelhandel auch die Ansiedlung von in Kerngebieten zuléssigen Einrichtungen
wie z.B. Dienstleister, Verwaltung oder Gastronomie angestrebt werden, wiirde bei Ausweisung auch
von Teilflachen als Sondergebiet die Entwicklung eingeschrankt werden [1].

Mit der 1. Anderung sind die Einschrankungen des Bebauungsplanes in Bezug auf die Festsetzung
der Nettoverkaufsflachen reduziert worden, um den bereits angesiedelten Handelsbetrieben
Entwicklungspotential zu erméglichen. Zudem war die Festsetzung einer Verkaufsflachenobergrenze
nunmehr unzuléssig (BVerwG 4 CN 3.07 — Urteil vom 3. April 2008) und musste im Zusammenhang

mit der 1. Anderung des B-Planes korrigiert werden [2].

Mit der 2. Anderung des B-Planes sollen die Einschrankungen in der Gestaltung der baulichen
Anlagen durch die veranderten Festsetzungen von Dachform und Dachneigung vermindert werden.
AulRerdem bietet die Einbindung der bisher als separate Kerngebietsflache festgesetzte Flache des

Baudenkmals in die Kerngebietsflache MK 1 weitere Gestaltungsmaéglichkeiten.

Mit der vorgesehenen Anpassung der tatsdchlichen und geplanten Nutzung im Plangebiet
sichert die Stadt Delitzsch ihr vorhandenes wirtschaftliches Standortpotential und ermdglicht die
Ausschopfung der vorhandenen Gebietsressourcen. Die Stadt geht davon aus, dass zur
Verbesserung der Wettbewerbsfahigkeit die Standortbedingungen standig den wirtschaftlichen

Erfordernissen entsprechend flexibel zu gestalten sind. Insbesondere gilt es, gewerblichen Betrieben
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verschiedener Branchen und Grof3en die Ansiedlung und Erweiterung zu erméglichen, um die
Wirtschaftskraft der Stadt zu verbessern.

Insbesondere sollen folgende Planungsziele erreicht werden:

e Reduzierung der Einschrankungen der nérdlichen Bauflache durch Erweiterung der
Baugrenzen

e Verhinderung von Leerstand durch Erméglichung der Ansiedlung verschiedener Branchen

e Ausschopfung des wirtschaftlichen Potenzials der Stadt Delitzsch

e Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

e Rechtssicherheit [1].

Entgegen des rechtskraftigen Bebauungsplanes kommt es zu folgenden Anderungen:

Anderung:
veranderte Festsetzungen von Dachformen und Dachneigungen

Begriindung:

Mit den veranderten Dachneigungen ab 0° sind nun auch Flachdacher und Walmdécher mdglich.
Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse schrankt die Héhe der Gebaude nach wie vor

ein. Aufgrund der Lage der Kerngebietsflachen zwischen Bahnanlagen und Eisenbahnstral3e fligen

sich die baulichen Anlagen auch bei einer Dachausfuhrung als Flachdach in die Umgebung ein.

Anderung:
Eingliederung der Kerngebietsflache des Baudenkmals in die Kerngebietsfliche MK 1

Begriindung:
Mit der Erweiterung des Kerngebiets MK 1 unter Einbeziehung des Baudenkmals wird

dieses in die Bauflache integriert und fur eine Nutzung aufgewertet.

Der Stadtrat der Stadt Delitzsch hat in der Stadtratssitzung am 29.10.2015 den
Anderungsbeschluss fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 — ,db park & ride center*
gefasst [1].

2.2 Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Natur und Landschaft

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 2,94 ha und befindet sich im innerstadtischen Bereich der
Stadt Delitzsch, Landkreis Nordsachsen, Direktionsbezirk Leipzig. Es liegt im Zentrum der Stadt
Delitzsch zwischen der Bahnlinie Berlin - Leipzig und der Eisenbahnstral3e.

Das Gelénde des Plangebietes ist gering modelliert und weitgehend eben. Es fallt von ca. 97,50 m
0. HN im Norden in Richtung Stiden auf ca. 95,50 m . HN.
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Das B-Plangelénde ist vollstéandig genutzt und gestaltet. Baulich unbeeinflusste Vegetationsflachen

sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Aus stadtebaulicher Sicht ist das Plangebiet in zwei Abschnitten zu betrachten:

1. Der sudliche Teil beinhaltet hauptsachlich den bestehenden Bahnhof der Deutschen Bahn AG an
der Bahnstrecke Berlin — Leipzig mit dem sich anschlielBenden Busbahnhof sowie den nérdlich und
sudlich angrenzenden Park- & Ride-Platzen. Dieser Bereich bundelt derzeit den 6ffentlichen Fern- und
Nahverkehr in Delitzsch. Die Einbeziehung in den Bebauungsplan beabsichtigte, den derzeitigen
Bestand zu sichern, eine stadtebaulich sinnvolle Abrundung zu den Randbereichen zu erreichen und
in Verbindung mit dem ndérdlichen Teil eine Entwicklung als Ziel- und Verknipfungspunkt des

offentlichen Personenverkehrs zu gewahrleisten.

2. Im nérdlichen Teil hat sich gemaf der Festsetzungen des genehmigten Bebauungsplanes Nr. 37
,db park & ride center” ein Kerngebiet etabliert. Auf dem Geléande haben sich vornehmlich

Einzelhandelseinrichtungen angesiedelt.

Die vorhandene Bepflanzung und Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Grinflachen ergab sich
aus den bestehenden Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes sowie aus den zwischen-
zeitlich durchgefiihrten Anderungen bei der Anlage und Gestaltung von 6ffentlichen Verkehrsflachen
mit besonderer Zweckbestimmung in den Bereichen Busbahnhof und Bahnhofsvorplatz. Diese wurden
unter Einbeziehung und Beteiligung des Zweckverbandes Nahverkehr Leipzig sowie des damaligen
Regierungsprasidiums Leipzig durchgefiihrt. Die Umgestaltung erfolgte im Rahmen der Umsetzung
von Aktionsprogrammen des Offentlichen Nahverkehrs. Fiir die Umgestaltung des ehemaligen
Busbahnhofes sowie auch fir die Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes wurde keine
Baugenehmigung erteilt und somit auch keine Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes
erteilt [6].

Der Anteil festgesetzter 6ffentlicher Grunflachen wurde durch die bereits umgesetzten Anderungen
dieser offentlichen Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung gegeniiber den Ausweisungen
im rechtskraftigen B-Plan erhéht und in ihrer Anordnung verandert, d.h. den Gegebenheiten
angepasst und durch Bepflanzung aufgewertet (Baum- und Strauchpflanzungen in Randbereichen
sowie zwischen den Verkehrsflachen). Der Anteil privater Griinflachen sank durch die Umwandlung
von privaten Flurstiicken in 6ffentliche Flurstiicke dagegen im vergleichbaren Mal3.

Der Gesamtanteil an Grunflachen war aber in etwa gleich geblieben (Differenz ca. -20 m?).

Die im B-Plan als M 4 festgesetzte, bestehende, 6ffentliche Griinflache des Flurstlickes 142/19 durfte
in der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht mehr als solche ausgewiesen werden, da dieses
Flurstiick der Deutschen Bahn AG gehd6rt und nicht tGberplant werden durfte. Die Griunflache blieb
jedoch als solche erhalten [6].

Die grunordnerische Festsetzung fur private Grinflachen innerhalb der Baufenster (Malinahme 2)
entfiel mit der 1. Anderung, da im Kerngebiet (MK) eine Grundflachenzahl von 1,0 zulassig ist und
eine Bepflanzung somit nicht zwingend vorgeschrieben werden darf. Pflanzungen auf freiwilliger Basis

sind aber weiterhin zulassig.
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Es erfolgte mit der 1. Anderung eine Anderung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen fiir die
Gestaltung der Gebaude, indem die Zahl der Vollgeschosse von 3 auf 2 und damit verbunden die
Geschossflachenzahl von 3,0 auf 2,0 reduziert wurde.

Um die stadtebaulichen Ziele besser mit den gewerblichen Nutzungsinteressen in Einklang zu
bringen, wurde fur das Kerngebiet MK 1 die abweichende Bauweise festgesetzt. Damit darf die Lange

der Gebaude 50 m Uberschreiten.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes wird die Flache des Baudenkmals in die Kerngebietsflache
MK 1 eingegliedert.

Dadurch reduziert sich die Flache der MaRnahme M3 — private Grinflachen auRerhalb der Baufenster

um eine Flache von ca. 342 m? auf jetzt 77,5 m2.

Die Malinahme M3 beinhaltet die Festsetzung, dass pro 25 mz2 privater Griinflache mindestens

1 Baum (2 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten ist. Die
Restflachen sollen mindestens mit einer standortgerechten Rasensaat oder Anpflanzung von
heimischen Bodendeckern begriint werden.

Die Flache der Malinahme M3 befindet sich im nordéstlichen Teil des Geltungsbereiches und
umgrenzt dreiseitig das bestehende Baudenkmal.

Allerdings wurden die Festsetzungen zur Bepflanzung und Begriinung dieser Flache bisher
groRtenteils noch nicht umgesetzt. Die Flache ist gegenwartig teilweise mit Betonrasengittersteinen
und teilweise mit breitfugig verlegtem Pflaster befestigt. Nur zu einem sehr geringen Anteil besteht ein
randlich um das Baudenkmal angelegter Wiesenstreifen.

Durch die geplante Anderung des Kerngebietsflache MK 1 und die damit einhergehende
Verkleinerung der Flache der MalRhahme M3 erfolgt somit keine tatsachliche Beseitigung von
bepflanzten Grinflachen oder Gehdélzbestand im Plangebiet. Durch die Verringerung der Flache der
Malnahme M3 um 342 m2 kénnen aber die Festsetzungen zum Anpflanzung von Baumen (ca. 13
Baume) im Plangebiet nicht mehr umgesetzt werden.

In der Stellungnahme der Deutschen Bahn AG zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde
festgestellt, dass bei Umsetzung der griinordnerischen MaBnahmen die Bahnrichtlinie 882 ,Handbuch
Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle“ zu berlicksichtigen ist. GemaR dieser Richtlinie sind als
Mindestpflanzabstande fur klein- und mittelwiichsige Straucher 8 m einzuhalten, fiir hochwichsige
Straucher sind es 10 m und fir Baume 12 m, gemessen von der Gleismitte des aul3ersten Gleises.
Somit missen die Festsetzungen fur die verbleibende Flache der Malinahme M3 angepasst werden,
denn auf den 77,5 m2 Restflache M3 kdnnen keine Baume gepflanzt werden, um den Mindestabstand

zur Gleisanlage einzuhalten.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes 1999 war nach Aussage der zustandigen
Naturschutzbehdrde im Landkreis Nordsachsen [7] die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
ausgesetzt, weshalb fiir den Bebauungsplan auch keine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erfolgte und
somit auch zum jetzigen Zeitpunkt kein Bezug zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

herzustellen ist.
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Gemal § 18 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) [8] gilt:

(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen
nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist
Uiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu

entscheiden.

Entsprechend § 1la Absatz 3 BauGB gilt:

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes

sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach
§ 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach

den 88 5 und 9 als Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar

ist, kbnnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.
Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder
sonstige geeignete Maflinahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden.
§ 15 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die

Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht keine Mdglichkeit, die Verkleinerung der Flache

der MaRnahme M3 durch geeignete Festsetzungen innerhalb des Plangebietes auszugleichen.

Nach § 9 Abs.1a BauGB gilt:

Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 kénnen auf den Grundstiicken, auf denen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, oder an anderer Stelle sowohl im sonstigen Geltungsbereich
des Bebauungsplans als auch in einem anderen Bebauungsplan festgesetzt werden. Die Flachen oder
MafRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle kénnen den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind,
ganz oder teilweise zugeordnet werden,; dies gilt auch fir MaBnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten
Flachen.

Es wird daher empfohlen, den Ausgleich fir die Verkleinerung der Flache M3 um 342 m? und die
damit einhergehende, nicht mehr realisierbare Pflanzung von ca. 13 Baumen (2 x verpflanzt,
Stammumfang 14 - 16 cm) aul3erhalb des Plangebietes zu realisieren. Die Kosten daftr kbnnen dem
Grundstiick 142/28 ganz oder teilweise zugeordnet werden. Entsprechend obliegt es der Stadt
Delitzsch die Eigentimer / Pachter dieses Grundstiickes an den Kosten zu beteiligen und
entsprechende Regelungen im Zusammenhang mit den Genehmigungsverfahren fir die jeweiligen
Einzelbauvorhaben zu finden.

Da es zu keiner tatsachlichen Beseitigung von ortshildpragendem Gehdlzbestand kommt und auch
Flachdacher im Stadtbild und der Nachbarschaft sowie bei Nebenanlagen im Plangebiet und
Bahnhofsgelande bereits bestehen, sind durch die geplanten Anderungen im innerstadtischen Bereich

keine erheblichen, landschaftshildbeeinflussenden Auswirkungen zu erwarten.
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Boden

Zusétzliche Bodenversiegelungen gegeniiber dem derzeitigen Ist-Zstand sind mit der beantragten

2. Anderung des Bebauungsplanes in nicht erheblichem Umfang zu erwarten.

Im Bereich der neuen Kerngebietsfliche MK 1 kann maximal der noch nicht liberbaute Teil der
Erweiterungsflache zusatzlich Uberbaut werden. Ansonsten sind die Flachen innerhalb der
Baugrenzen, sofern diese nicht schon als private Grunflachen gestaltet und bepflanzt wurden, bereits
weitgehend durch Gebaude und Verkehrsflachen vollversiegelt oder mit Betonpflaster befestigt.
Entsprechend der landesplanerischen Zielstellung der Nachverdichtung wird das Mal3 der baulichen
Nutzung fiir die Kerngebietsflachen durch die héchste zulassige Grundflachenzahl begrenzt [6].

Zu den derzeit bereits zulassigen und bestehenden Nutzungen innerhalb der Kerngebietsflichen (MK)

im Plangebiet ergeben sich durch die 2. Anderung des B-Planes keine Abweichungen.

Fur das Kerngebiet (MK) sind bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan ausnahmsweise zuléssig
- Tankstellen, die nicht unter Absatz 2, Punkt 5 der BauNVO fallen.

Bisher existiert im Plangebiet jedoch keine Tankstelle. Im Bedarfsfall ist der Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen tiber ein Baugenehmigungsverfahren fiir das Einzelbauvorhaben zu

regeln.

Die GRZ von 1,0 im MK war auch bisher schon festgesetzt und die Bauflachen sind bereits befestigt.
Eine zusétzliche Versiegelung von biotisch aktiver Bodenoberflache durch die 2. Anderung des
B-Planes innerhalb der Baufenster, begriindet durch die Verkleinerung der Flache der Mal3hahme M3,
ist in geringem Umfang zu erwarten.

Insgesamt kdnnen durch die geplante 2. Anderung des Bebauungsplanes aber keine erheblichen

nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden prognostiziert werden.

Wasser

Hinsichtlich der Ver- und Entsorgung ergeben sich fiir das B-Plangebiet keine Anderungen.

Die Ver- bzw. Entsorgung erfolgt von der Eisenbahnstraf3e aus, wo die Leitungen der einzelnen
Medien an die vorhandenen Hauptleitungen angeschlossen sind.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch die jeweiligen &rtlichen Versorgungsunternehmen.

Dies sind fur:

° Abwasser der Abwasserzweckverband Delitzsch (AZV)

° Trink-/Léschwasser der Zweckverband Delitzsch-Rackwitzer Wasserversorgung (DERAWA)
° Gasversorgung die Stadtwerke Delitzsch (SWD)

° Mittelspannung die Stadtwerke Delitzsch (SWD)

° Telekommunikation die Deutsche Telekom AG [1].

Die Hinweise zur Berucksichtigung des Grundwasserwiederanstieges durch die Flutung der
Tagebaurestlécher ,Delitzsch-Siidwest und ,Goitzsche* bei Bauvorhaben bleibt von der Anderung

unberihrt.
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Somit kénnen durch die 2. Anderung des B-Planes keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das

Schutzgut Wasser prognostiziert werden.

2.3 Abfallerzeugung

Die Abfallbeseitigung obliegt der Zustandigkeit der Stadtwerke Delitzsch und ist fir das Plangebiet
gesichert [1].

2.4 Umweltverschmutzung und Belastigung

Durch die geplante 2. Anderung des B-Planes sind fiir das Plangebiet sowie angrenzende Flachen

keine erheblichen Auswirkungen i.S. von Umweltverschmutzung und Belastigung zu erwarten.

25 Unfallrisiko mit Blick auf die verwendeten Stoffe und Technologien

Durch die bereits zugelassenen Nutzungen ist kein besonderes zuséatzliches Unfallrisiko gegenuber

dem Ist-Zustand zu erwarten.
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3 Beschreibung des Standortes

3.1 Lage und bestehende Nutzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 37 ,db park & ride center” befindet sich
im innerstadtischen Bereich der Stadt Delitzsch, im norddstlichen Stadtgebiet in unmittelbarer Nahe
zur Bahnlinie Berlin — Leipzig.

Das Plangebiet umfasst mit einer Flache von 2,94 ha das Gebiet des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 37 ,db park & ride center”.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet die Flurstiicke 142/5,

142/8, 142/9, 142/10, 142/19, sowie die aus dem Flurstlick 142/12 herausgeteilten

Flurstlicke 142/23, 142/24, 142/25, 142/26, 142/27, 142/28, 142/33, 142/34, 142/35,

142/38, 142/39, 142/40 und 142/41 und die aus dem Flurstiick 142/13 herausgeteilten

Flurstliicke 142/29, 142/36 und dem Teilstiick von 142/37 der Gemarkung Delitzsch, Flur 4.

Der Geltungsbereich begrenzt sich im

- Norden durch die FuRganger- und Radfahrerunterfihrung Diibener StraRe (Flurstiick 124/2,
Flur 4, Gemarkung Delitzsch)

- Osten durch die Gleisanlagen der Bahnlinie Berlin — Leipzig (Flurstiick 142/37, Flur 4, Gemarkung
Delitzsch)

- Suiden durch die FuRganger- und Radfahrerunterfihrung Beerendorfer StraRe (Flursttick 77/9, Flur
4, Gemarkung Delitzsch)

- Westen durch die Eisenbahnstral3e (Flurstiicke 58/317, Flur 15, Gemarkung Delitzsch und 147/1,
Flur 4, Gemarkung Delitzsch) [1].

Eine Anderung des Planumgriffs bzw. des Geltungsbereiches des B-Planes erfolgt durch die

2. Anderung nicht.

Ziel des rechtskraftigen Bebauungsplanes von 1999 war es, die innerstadtische Brachflache im Areal
Bismarkstral3e / Eisenbahnstrafle / Dubener Stral3e / Bahngleise den neuen Entwicklungsstrukturen
anzupassen und den Handel zu beleben. Im Plangebiet war und ist die Entwicklung eines breiten
Spektrums an Handelsbetrieben sowie zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der
Kultur vorgesehen.

Mit der 2. Anderung des B-Planes sollen die Einschrankungen in der Gestaltung der baulichen
Anlagen durch die veranderten Festsetzungen von Dachform und Dachneigung vermindert werden.
AuRerdem bietet die Einbindung der bisher als separate Kerngebietsflache festgesetzte Flache des

Baudenkmals in die Kerngebietsflache MK 1 weitere Gestaltungsmdglichkeiten.

Mit der vorgesehenen Anpassung der tatsdchlichen und geplanten Nutzung im Plangebiet sichert die
Stadt Delitzsch ihr vorhandenes wirtschaftliches Standortpotential und ermdéglicht die Ausschépfung
der vorhandenen Gebietsressourcen. Die Stadt geht davon aus, dass zur Verbesserung der
Wettbewerbsfahigkeit die Standortbedingungen standig den wirtschaftlichen Erfordernissen
entsprechend flexibel zu gestalten sind. Insbesondere gilt es, gewerblichen Betrieben verschiedener
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Branchen und Grofl3en die Ansiedlung und Erweiterung zu ermdéglichen, um die Wirtschaftskraft der
Stadt zu verbessern [1].

Mit der Anderung des derzeit giiltigen Bebauungsplanes wird aber weniger die Neuansiedlung
weiterer Markte bestérkt, sondern den bestehenden Geschaften die Méglichkeit zur Erweiterung
geschaffen. Damit ist es ihnen moglich, ihr Warenspektrum zu erhéhen. Durch die grof3teiligen
Gebaude- und Geschaftsstrukturen bilden sie vom Warenspektrum keine Konkurrenz zu den eher

kleineren Geschaften in der historischen Altstadt [1].

Durch den Demografiewandel kommt es zu Kaufkraftzuflissen aus den umliegenden Gemeinden,
insbesondere durch &ltere Birger, die auf den OPNV angewiesen sind. Dabei weist das bereits
vorhandene Versorgungszentrum durch seine zentrale Lage mit kurzen Wegen zwischen den

Geschaften und in unmittelbarer Nahe zum Bahn- und Busbahnhof einen erheblichen Vorteil auf [1].

Das Plangebiet wird von der Eisenbahnstral3e erschlossen. Die im Bebauungsplan festgesetzten
offentlichen Verkehrsflachen entsprechen dem derzeitigen Bestand. Dies betrifft die Stral3en im
Bereich des Bahn- und Busbahnhofes, die die Park- und Ride- Anlagen, den Knotenpunktausbau
EisenbahnstralRe/Eilenburger Stral3e sowie die dffentlichen Ful3- und Radwege.

Eine Festlegung der inneren ErschlielBung des Kerngebietes MK 1 erfolgt nicht, da sich die Wege der

Zweckbestimmung der Gebiete unterordnen [1].

3.2 Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit von Wasser, Boden, Natur- und
Landschaft

Wasser

Das Plangebiet wird von natirlichen Fliel3- oder Stillgewéassern nicht beruhrt.

Trinkwasserschutzgebiete und festgesetzte Uberschwemmungsgebiete tangieren den Standort nicht.

Boden

Eingriffe durch Bodenversiegelung wurden im Rahmen des Genehmigungsverfahrens fir den
rechtskraftigen Bebauungsplan bewertet und durch geeignete griinordnerische Malinahmen
ausgeglichen. Eine Eingriffsbilanzierung erfolgte nicht.

Mit der 2. Anderung des B-Planes ist in geringem Umfang die Uberbauung einer bisher als Griinflache
ausgewiesenen Flache mdglich, die jedoch keine unberiihrte, biotisch aktive Bodenflache darstellt
sondern im Ist-Zustand Uberwiegend teilversiegelt ist. Der Anteil Grunflachen im Geltungsbereich
verringert sich dadurch um maximal 342 m2. Der Ausgleich dafir ist nach baurechtlichen Vorschriften
zu regeln und sollte auf einer Flache auRerhalb des Plangebietes erfolgen.

Eine zwingende Bepflanzung innerhalb der Baufenster kann nicht festgesetzt werden, da dieses bei

einer GRZ von 1,0 nicht zul&ssig ist.
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Natur- und Landschaft

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes sind bereits
vollstandig genutzt und gestaltet. Neben Bauflachen (Kerngebietsflachen) wurden Verkehrsflachen
sowie offentliche und private Grinflachen festgesetzt. Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurden
grinordnerische Festsetzungen (MafRhahme 1 bis MaRnahme 4) getroffen sowie Malinahmen zum
Schutz von Natur und Landschaft festgesetzt. Die griinordnerischen Festsetzungen wurden bereits
durch die 1. Anderung des B-Planes den tatsachlich bestehenden und rechtlich zuldssigen
Verhaltnissen angepasst.
Somit entfiel die griinordnerische MalRnahme 2 (private Grinflachen innerhalb der Baufenster), da sie
gemal der Stellungnahme der unteren Bauaufsichtsbehorde nicht zulassig war. Eine Bepflanzung
und Griingestaltung auf freiwilliger Basis ist gestattet.
Die griinordnerischen MalRhahmen

- MaRnahme 3 (private Grunflachen auf3erhalb der Baufenster) und

- MalRnahme 4 (6ffentliche Griinflachen)
gelten inhaltlich fort.
Beziiglich der FlachengroRen muss allerdings die MaRnahme M 3 mit der 2. Anderung des B-Planes

den Anderungen angepasst werden.
Die Malinahmen M1 und M 5 gelten inhaltlich und flichenbezogen unveréndert fort und werden mit
der 2. Anderung des B-Planes iibernommen.

Folgende griinordnerische Festsetzungen gelten fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes:

MaRnahme M 1 — private Grunflichen (Anlage von straRenbegleitenden Griunstreifen)

Sie sind mit einer standortgerechten Rasensaat oder Anpflanzung von heimischen

Bodendeckern anzulegen.

MaRRnahme M 2 — private Grinflachen innerhalb der Baufenster

MafRnahme entféllt; Pflanzungen innerhalb der Baufenster sind aber weiterhin zulassig

MaRnahme M 3 — private Griinflachen auRerhalb der Baufenster

Die Flachen sind mindestens mit einer standortgerechten Rasensaat oder Anpflanzung von

heimischen Bodendeckern zu begrinen.

MaRnahme M 4 — 6ffentliche Grinflachen

Bestehende Grinflachen und Baume sind zu unterhalten und dauerhaft zu pflegen.

MaRnahme M 5 — 6ffentliche Grinflachen mit Abweichung zum rechtskréftigen B-Plan

Bestehende Grinflachen und Baume sind zu unterhalten und dauerhaft zu pflegen.
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3.3 Belastbarkeit der Schutzgliter unter besonderer Berticksichtigung folgender

Gebiete und Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes
3.3.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nr. 8 des Bundesnaturschutzgesetzes

Im Plangebiet bzw. angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 ,db park & ride
center in Delitzsch befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder européische
Vogelschutzgebiete (Natura 2000-Gebiete).

3.3.2 Naturschutzgebiete gemal § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

Im Plangebiet bzw. angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 ,db park & ride

center” in Delitzsch befinden sich keine Naturschutzgebiete.

3.3.3 Nationalparke und Nationale Naturmonumente gemaR § 24 des

Bundesnaturschutzgesetzes

Im Plangebiet bzw. angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 ,db park & ride

center in Delitzsch befinden sich keine Nationalparke oder nationale Naturmonumente.

3.3.4 Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR § 25 und 26 des

Bundesnaturschutzgesetzes

Im Plangebiet bzw. angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 ,db park & ride

center” in Delitzsch befinden sich keine Biosphéarenreservate und keine Landschaftsschutzgebiete.

3.3.5 Naturdenkmaéler nach § 28 des Bundesnaturschutzgesetzes

Im Plangebiet bzw. angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 ,db park & ride

center” in Delitzsch befinden sich keine Naturdenkmaler.

3.3.6 geschitzte Landschaftsbestandteile, einschlief3lich Alleen nach § 29 des

Bundesnaturschutzgesetzes

Im Plangebiet bzw. angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 ,db park & ride

center in Delitzsch befinden sich keine geschitzten Landschaftsbestandteile oder Alleen.

3.3.7 gesetzlich geschitzte Biotope gemaf § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

Im Plangebiet bzw. angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 ,db park & ride
center” in Delitzsch befinden sich keine nach § 30 BNatSchG [8] bzw. § 21 SachsNatSchG [9]

besonders geschitzten Biotope.
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3.3.8 Wasserschutzgebiete gemaR § 51 des Wasserhaushaltgesetzes oder nach
Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete sowie

Uberschwemmungsgebiete nach § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

Im Plangebiet bzw. angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 ,db park & ride
center in Delitzsch befinden sich keine festgesetzten Heilquellenschutzgebiete oder

Uberschwemmungsgebiete.

3.3.9 Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten

Umweltqualitdtsnormen bereits tUberschritten sind

Fur das Plangebiet besteht keine durch Verordnung festgesetzte Beschrankung zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen entsprechend § 49 BImSchG
(Ausweisung als Smoggebiet).

Fur die Stadt Delitzsch existiert auch kein Luftreinhalteplan.

3.3.10 Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte

im Sinne des § 2 Abs. 2 Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes

Zentrale Orte sind Gemeinden, die aufgrund ihrer Einwohnerzahl und der GroR3e ihres Verflechtungs-
bereichs, ihrer Lage im Raum, ihrer Funktion und der Komplexitat ihrer Ausstattung Schwerpunkte des
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Lebens im Freistaat Sachen bilden. Sie ibernehmen
entsprechend ihrer Funktion und Einstufung im zentralértlichen System Aufgaben fur die Gemeinden

ihres jeweiligen Ubergemeindlichen Verflechtungs- bzw. Wirkungsbereichs.

Delitzsch wird im Landesentwicklungsplanes (LEP) Sachsen 2013 [10] und im Regionalplan
Westachsen [11] als Zentraler Ort Mittelzentrum im landlichen Raum ausgewiesen.

Der LEP2013 weist fuir den Handel u.a. folgende Ziele aus:

Z 2.3.2.1 Die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von Einkaufszentren und
grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben sowie sonstigen grof3flachigen Handelsbetrieben, die im
Hinblick auf den Verkauf an letzte Verbraucher und auf die Auswirkungen den vorstehend
bezeichnenden grof3flachigen Einzelhandelseinrichtungen vergleichbar sind, ist nur in Ober- und
Mittelzentren zulassig...

Begriindung: Dieses Ziel enthalt das sogenannte Konzentrations- oder auch Zentralitatsgebot.
Hierdurch wird die Zuléssigkeit von groR3flichigen Einzelhandelseinrichtungen mit dem Zentrale-Orte-
System verkniipft. Diese Verknlpfung mit den oberzentralen und mittelzentralen Zentralitatsstufen
soll die Versorgung in allen Teilen des Landes entsprechend dem Bedarf in zumutbarer Entfernung
auch fir die nicht mobile Bevdlkerung sicherstellen und zugleich einer Unterversorgung zentraler
Wohnbereiche entgegenwirken, die eintritt, wenn die Konzentration des groR3flachigen Einzelhandels

an Standorten, die nicht zum Netz Zentraler Orte gehdren oder innerhalb des hierarchisch
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gegliederten Systems auf einer niedrigen Zentralitatsstufe liegen, zu einem flachendeckenden

Kaufkraftabzug aus den Versorgungszentren der héherstufigen Zentralen Orte fuhrt.

Z 2.3.2.3 Bei Uiberwiegend innenstadtrelevanten Sortimenten oder bei einer Verkaufsflache fir
innenstadtrelevante Sortimente von mehr als 800 m? ist die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche
Anderung von groRflachigen Einzelhandelseinrichtungen nur in stadtebaulich integrierter Lage
zulassig. In den Zentralen Orten, in denen zentrale Versorgungsbereiche ausgewiesen sind, sind
diese Vorhaben nur in den zentralen Versorgungsbereichen zulassig.

Begriindung: Dieses Ziel enthélt das sogenannte Integrationsgebot. Dabei wird differenziert zwischen
innenstadtrelevanten und nicht innenstadtrelevanten grof3flachigen Einzelhandelseinrichtungen. Eine
Innenstadtrelevanz liegt vor, wenn lGberwiegend innenstadtrelevantes Sortiment angeboten wird oder
wenn die auf das innenstadtrelevante Sortiment entfallende Verkaufsflache den von der stéandigen
hdchstrichterlichen Rechtsprechung zum Begriff der Grof3flachigkeit entwickelten Schwellenwert von
800 m2 Uberschreitet. In diesem Fall sind die grof3flachigen Einzelhandelseinrichtungen nur in
stadtebaulich integrierten Lagen zul&ssig. Fur diejenigen Zentralen Orte, fUr die zentrale
Versorgungsbereiche ausgewiesen sind, wird das Kriterium der stadtebaulich integrierten Lage durch
die Lage innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches ersetzt. Stadtebaulich integriert bedeutet eine
auch fur nicht mobile Bevoélkerungsgruppen giinstige Lage zum Stadtkern oder zu Stadtteilzentren mit
Anbindung an den OPNV. Das Integrationsgebot dient dem Schutz der Innenstéadte. Die Zentralen
Orte sind bemiiht, die Funktionsfahigkeit und Attraktivitat ihrer Stadtzentren und innerstadtischen
Nebenzentren zu starken. Hierflr wurden in der Vergangenheit in erheblichem Mal3e Stadtebau-
fordermittel eingesetzt. Dieses Bemiihen darf nicht durch dem widersprechende Ansiedlungen
groR¥flachiger Einzelhandelseinrichtungen zunichte gemacht werden. Zudem trégt das Integrations-
gebot aber auch dem Umstand Rechnung, dass die innenstadtrelevanten grof3flachigen
Einzelhandelseinrichtungen in den stadtebaulich integrierten Lagen ihre Versorgungsfunktionen am
besten erfullen kénnen. Dies gilt sowohl im Hinblick auf die stadtische Bevdlkerung als auch auf die

Bevolkerung des Verflechtungsbereiches.

Z 2.3.2.4 Die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von groRflachigen
Einzelhandelseinrichtungen darf nicht dazu fiihren, dass der Einzugsbereich den Verflechtungsbereich

des Zentralen Ortes wesentlich Gberschreitet.

Z 2.3.2.5 Die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von groRflachigen
Einzelhandelseinrichtungen darf weder durch Lage, Grof3e des Vorhabens oder Folgewirkungen das
stédtebauliche Gefluige, die Funktionsfahigkeit des zentraldrtlichen Versorgungszentrums oder die
verbrauchernahe Versorgungen des Zentralen Ortes sowie der benachbarten Zentralen Orte
substanziell beeintrachtigen.

Begriindung zu Ziel 2.3.2.4 und Ziel 2.3.2.5

Ziel 2.3.2.4 enthalt das Kongruenzgebot. Dieses ist in einem untrennbaren Zusammenhang zu dem

Beeintrachtigungsverbot des Zieles 2.3.2.5 zu sehen. Wahrend das Kongruenzgebot die

Auswirkungen der grof3flachigen Einzelhandelseinrichtung auf den jeweiligen Verflechtungsbereich
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beschrankt, normiert das Beeintrachtigungsverbot ausdriicklich den Schutz des zentral6rtlichen
Versorgungssystems. Durch eine falsche Standortwahl oder eine falsche Grélienordnung kénnen
grof3flachige Einzelhandelseinrichtungen die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung und die
Funktionsfahigkeit der Stadt- und Ortskerne nachteilig beeinflussen. Dem soll vorgebeugt werden,
indem die Auswirkungen auf den jeweiligen Versorgungsbereich beschrankt und dariiber

hinausgehende Beeintrachtigungen verboten werden.

G 2.3.2.6 Bei der Ansiedlung von grof3flachigen Einzelhandelseinrichtungen soll eine ausreichende
Anbindung an den OPNV gewéhrleistet werden.

Begriindung

Dieser Grundsatz dient dazu, auch den nicht mobilen Bevoélkerungsgruppen gute
Einkaufsmoglichkeiten zu sichern. Dies tragt als Nebeneffekt dazu bei, dass UbermaRige Parkflachen
vermieden werden kénnen. Da grof3flachige Einzelhandelseinrichtungen i. d. R. im Einzugsbereich
von vorhandenen OPNV-Anlagen errichtet werden, sind zusétzliche Infrastruktur und

Betriebskosten auf den tatsachlich zusétzlich anfallenden Bedarf zu begrenzen.

Z 2.3.2.7 Die Ziele Z 2.3.2.1 bis Z 2.3.2.5 und Grundsatz G 2.3.2.6 gelten entsprechend fiir die
Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von nicht groRflachigen
Einzelhandelseinrichtungen in enger Nachbarschaft zu einer oder mehreren bereits bestehenden
Einzelhandelseinrichtungen, wenn sie in ihrer Gesamtheit wie grof3flachige
Einzelhandelseinrichtungen wirken.

Begrindung

Das Ziel trégt dem Umstand Rechnung, dass von einer Agglomeration von Einzelhandelsein-
richtungen, auch wenn die einzelnen Einzelhandelseinrichtungen fur sich selbst die Grenze der
Grol¥flachigkeit nicht Gberschreiten, dieselben raumordnerischen Auswirkungen ausgehen kénnen,
wie von einzelnen grof3flachigen Einzelhandelseinrichtungen. Daher werden die Planséatze des

Kapitels Handel fur diese Agglomeration als entsprechend anwendbar erklart.

Das Plangebiet z&hlt gemal} Einzelhandelskonzept der Stadt Delitzsch [12] zum zentralen
Versorgungsbereich des Innenstadtzentrums, dem Einkaufsschwerpunkt im Stadtgebiet von Delitzsch
und wird hier als ,Erg&nzungsbereich Fachmarktstandort® bezeichnet. Der Ergdnzungsbereich
Fachmarktstandort ist iberwiegend durch Einzelhandelsnutzungen gepragt und stellt sich als
autoorientierter Standort in zentraler Lage dar [12].

Mit der Erweiterung der Verkaufsflachen fiir zentren- und nahversorgungsrelevantes Sortiment
entsprechend der Sortimentsliste der Stadt Delitzsch (,Delitzscher Liste*) wird dem Landesent-
wicklungsplan Sachsen in vollem MalRe Rechnung getragen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes schafft das Baurecht fiir Erweiterungsmoglichkeiten

und passt damit die vorhandenen giinstigen Standortbedingungen den wirtschaftlichen Erfordernissen
an. Somit wird entsprechend den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes das wirtschaftliche

Potential der Stadt Delitzsch weiter ausgeschopft.
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Das Plangebiet ist durch den 6ffentlichen Personennahverkehr im Bereich Bahnhof leistungsféahig
erschlossen und gewahrleistet dariiber hinaus eine leistungsfahige Bahnanbindung an die Nord-Stid-

Relation von Leipzig nach Dessau [12].

Der Regionalplan Westsachsen 2008 weist fur den Handel u.a. folgende Ziele aus:

Z 6.1.3 Die Gemeinden sollen vor der Neuausweisung gewerblicher Bauflachen industrielle und
gewerbliche Altstandorte nachnutzen, ihre bereits baurechtlich genehmigten Gewerbegebiete

auslasten sowie bei Bedarf verstéarkt interkommunale Gewerbegebiete entwickeln.

Z 6.2.2 Innenstadte und Stadtteilzentren sind als Standorte des Einzelhandels zu entwickeln und zu

stéarken. Dazu ist auf die Sicherung und Belebung des kleinteiligen Einzelhandels hinzuwirken.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,db park & ride center” der Stadt Delitzsch wird
ein bereits bestehender gewerblicher Altstandort im Innenstadtbereich, der auch eine optimale
Verkehrsanbindung besitzt, weiter ausgelastet. Mit der Schaffung von Erweiterungsméglichkeiten im
Bebauungsplangebiet wird dem Bedeutungsverlust der innerstadtischen Lage durch die Errichtung
groRerer Lebensmittelméarkte am Ortsrand entgegengewirkt und die Attraktivitdt der Stadt gestérkt.

Diese Entwicklung steht im Einklang mit dem vorliegenden Einzelhandelskonzept der Stadt Delitzsch.

Fur die groRe Kreisstadt Delitzsch liegt mit Datum vom 06.07.2004 ein genehmigter, rechtskraftiger
Flachennutzungsplan (FNP) vor [1]. Der rechtskraftige FNP der Stadt Delitzsch weist das Plangebiet

als vorhandenes Kerngebiet aus. Der Bebauungsplan ist somit aus dem FNP entwickelt.

3.3.11 in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles,
Bodendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehotrde als archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft

worden sind

Das im norddstlichen Teil des Plangebietes vorhandene Geb&ude ist ein Baudenkmal und muss
erhalten werden. Im Zusammenhang mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine
Anderungen, die fiir das vorhandene Baudenkmal relevant sind.

Das B-Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Relevanzbereich, in dem noch nicht
entdeckte archéologische Kulturdenkmale im Untergrund vorhanden sein kénnen.

Bereits im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 37 wurde darauf hingewiesen, dass beim
Vollzug der Planung bisher unbekannte Funde entdeckt werden kénnen.

Archéologische Funde (das sind Bodenverfarbungen, GeféaRscherben, Graber, Knochen, Gerate aus
Stein und Metallen, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art- auch Fundamente, Keller,
Brunnen u.a) sind sofort dem Landesamt flir Archaologie des Freistaates Sachsen meldepflichtig.
Fundstellen sind inzwischen vor weiterer Zerstérung zu sichern.

Der entsprechende Hinweis bleibt von der 2. Anderung des Bebauungsplanes unberiihrt.
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4 Merkmale der méglichen Auswirkungen

4.1 Ausmal’ der Auswirkungen (geographisches Gebiet und betroffene Bevélkerung)

Als nachteilige Umweltauswirkungen sind alle negativen Veranderungen der menschlichen
Gesundheit oder der physikalischen, chemischen oder biologischen Beschaffenheit einzelner
Bestandteile der Umwelt oder der Umwelt insgesamt, die von einem Vorhaben verursacht werden
kénnen anzusehen [13].

Hinsichtlich des rdumlichen Auswirkungsbereiches des Vorhabens (schutzgutbezogen) wurden im

Abschnitt 3 die Standortmerkmale nach Anlage 2 Nr. 2 UVPG innerhalb des festgelegten
Beurteilungsgebietes abgepruft.

Basierend auf den derzeit verfigbaren Daten zum Standort und dessen Umfeld kann
zusammenfassend folgende Beurteilung der Auswirkung des Vorhabens auf die Umwelt abgegeben
werden:

Das Plangebiet ist mit der bestehenden gewerbliche Nutzung und dem bestehenden Einzelhandel
bereits vorbelastet. Fir das Plangebiet sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3
Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen oder dhnliche Vorgénge gemafl Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) zu erwarten. Durch die B-Plananderung erfolgt eine Verminderung der Einschrankungen
zur Gestaltung der baulichen Anlagen durch Festsetzung einer veréanderten Dachform und -neigung
im Plangebiet, die im innerstédtischen Bereich als nicht erheblich eingeschatzt wird (Schutzgut
Mensch/ Klima/ Luft).

Im Plangebiet und im unmittelbaren Umfeld sind keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht und
keine schitzenswerten Biotope vorhanden, fir die eine Betroffenheit bestehen konnte.

Eine naturschutzrechtliche Eingriffsregelung entsprechend § 8a BNatSchG ist nicht anzuwenden,
da sich das Vorhabengebiet im innerstadtischen Bereich der Stadt Delitzsch befindet. Die mit dem
Vorhaben in geringem Umfang verbundene Flachenverringerung von privater Grinflache mit
Pflanzbindung (M3) und die dadurch nicht mehr umsetzbare Pflanzung von ca. 13 Baumen, erfordert
einen Ausgleich nach den Vorschriften des Baugesetzbuches und kann nur auf einer externen Flache
im Stadtgebiet Delitzsch umgesetzt werden. Entsprechende Regelungen dazu sind spéatestens im
Zusammenhang mit der baurechtlichen Genehmigung der Einzelbauvorhaben zu treffen.
Fachgutachterliche Untersuchungen zum Schutzgut, Fauna, Flora, Landschaft werden aufgrund der
bestehenden planungsrechtlichen Situation nicht fur erforderlich erachtet (Schutzgut Flora und
Fauna).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine, mit der
geplanten Nutzung nicht zu vereinbarenden, nachweisbaren, schadliche Bodenverunreinigungen, d.h.
es erfolgte keine Kennzeichnung von Altlasten.

Bauliche Erweiterungen im Plangebiet sind gemaR der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nur
innerhalb der ausgewiesenen und bereits Uberwiegend versiegelten Bauflachen zugelassen. Eine
maximal mogliche Neuversiegelung beschrankt sich auf die Erweiterungsflache MK 1, die einerseits

aus der ehemaligen Flache MK 1 und andererseits aus einem Teil der ehemals festgesetzten privaten
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Griunflache M3 besteht, und sind in geringem Umfang mdglich, werden aber im Bereich einer
bestehenden Kerngebietsflache als nicht erheblich eingeschétzt. Eine weitere fachgutachterliche
Untersuchung zum Schutzgut Boden auf Grund der bestehenden planungsrechtlichen Situation nicht
erforderlich (Schutzgut Boden).

Das Plangebiet liegt weit auRerhalb von festgesetzten Trinkwasserschutzzonen und
Uberschwemmungsgebieten.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist bereits geregelt. Entsprechende Festsetzungen bleiben
von der 2. Anderung des Bebauungsplanes unberiihrt. Fachgutachterliche Untersuchungen zum

Schutzgut Wasser werden deshalb nicht fir erforderlich erachtet (Schutzgut Wasser).

Das Plangebiet ist als vorhandenes Kerngebiet im innerstadtischen Bereich bereits etabliert. Eine
Erholungsfunktion besteht nicht. Durch die bestehenden und angepassten griinordnerischen
Festsetzungen wird der Erhalt der vorhandenen Griinstrukturen, die vorrangig aus mit Baumen und
Strauchern, aber auch Stauden bepflanzten Griinflichen und randlich vorhandene Wiesen bestehen,
weitestgehend gesichert (Schutzgut Natur und Landschaft).

Das im Plangebiet vorhandene Baudenkmal wird durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes in die
Kerngebietsflache MK 1 integriert und dadurch fir eine Nutzung aufgewertet. Da das Baudenkmal
Bestandsschutz besitzt, lassen sich durch die 2. Anderung keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf das Baudenkmal ableiten.

Die Hinweise des Landesamtes fiir Archaologie, bezogen auf archaologische Denkmale, wurden im
derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan bereits beriicksichtigt und gelten unverandert fort.

Es ergeben sich durch die 2. Anderung des B-Planes Nr. 37 somit keine erheblichen Auswirkungen
auf Sach- und Kulturgiter (Schutzgut Kultur- und Sachgditer).

Im Ergebnis wird festgestellt, dass mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 keine

erheblichen Auswirkungen auf die genannten Schutzgiter abzuleiten sind.

Beziiglich der Larmemissionen sind durch die 2. Anderung des B-Planes ebenfalls keine erheblichen
Veranderungen abzuleiten. Gewerbe, dass eine Larmkontingentierung nach DIN 45691 erforderlich
machen wirde, ist im Plangebiet nicht zugelassen.

Das Plangebiet befindet sich im zentralen innerstadtischen Bereich, angrenzend an die Bahnlinie und
in unmittelbarer Nahe der Hauptverkehrsstraf3en.

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt Delitzsch wird der Standort bereits als vorhandenes
Kerngebiet ausgewiesen. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes geht konform mit den Zielen des
Landesentwicklungsplanes und des Regionalplanes Westsachsen und wird fachlich durch das
Einzelhandelskonzept der Stadt Delitzsch untersetzt. Konflikte mit der Regionalplanung lassen sich
deshalb nicht ableiten (Schutzgut Mensch).
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Hinsichtlich des bevdlkerungsbezogenen AusmaRes wird festgestellt, dass weder durch Larmemission

noch Luftschadstoffoelastung erhebliche Auswirkungen durch die geplante 2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 37 zu erwarten sind.

4.2 Kummulativer oder grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen

Auf Grund der bereits vorhandenen gewerblichen Nutzungen und des geringen Umfangs der mit der
2. Anderung verbundenen Auswirkungen sind kumulative oder grenziiberschreitende Auswirkungen

des Planvorhabens nicht abzuleiten.

4.3 Wahrscheinlichkeit, Schwere und Komplexitat der Auswirkungen

Die Schwere von Auswirkungen wird durch deren Qualitét bzw. Intensitat bestimmt. Dabei sind auch

die Empfindlichkeit und die Schutzwiirdigkeit der betroffenen Schutzguter von Bedeutung [13].
Es kann keine Schwere und Komplexitat der mit dem Vorhaben zur 2. Anderung des

Bebauungsplanes verbundenen Auswirkungen prognostiziert werden.

4.4 Dauer, Haufigkeit und Reversibiltat der Auswirkungen

Hinsichtlich der Kriterien Dauer, Haufigkeit und Reversibilitéat sind durch die geplante 2. Anderung des

Bebauungsplanes ebenfalls keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

5 Zusammenfassung der Ergebnisse

Basierend auf den Sachstandsermittlungen kann im Ergebnis fiir die beantragte 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 37 ,db park & ride center der Stadt Delitzsch nach dem derzeitigen
Kenntnistand festgestellt werden, dass auf eine zusétzliche Umweltvertraglichkeitsprifung

entsprechend § 3 UVPG verzichtet werden kann.

Claudia Neugebauer
Dipl.-Ing. agr.
23. Dezember 2015, letzte Anderung 04. April 2016
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