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Verfahrensvermerke

9. Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Delitzsch hatam __ . . die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10 "Sondergebiet Delitzsch-Nord", bestehend aus der Uberarbeiteten Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, erneut als Satzung beschlossen (Beschluss - Nr. ) sowie der Begriindung
samt Umweltbericht zugestimmt.

Delitzsch den, ......cccooovvveeeeiiiiiiieeeeeen,

Siegel
Oberbiirgermeister Dr. Manred Wilde
10. Der katastermaRige Bestand wird als richtig bescheinigt.
Torgau den, .......occeeviiiieiiiniieeeee e
Siegel

Vermessungsamt Landkreis Nordsachsen

11. Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Sondergebiet Delitzsch-Nord" bestehend aus
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

Delitzsch den, ......ccoevvveeeeieeiieeiiinnnnn.
Siegel

Oberburgermeister Dr. Manfred Wilde

12. Die Erteilung der Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 "Sondergebiet
Delitzsch-Nord"
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtsblatt der Stadt
Delitzsch ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrensund Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 10 "Sondergebiet Delitzsch-Nord" istam .. in Kraft getreten.

Delitzsch den, ......ccoovvveeeeiieeiieiiiiinnnnn.
Siegel

Oberburgermeister Dr. Manfred Wilde

sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden

Planteil A

Planzeichenerklarung

l. zeichnerische Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 BauGB

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Sondergebiet, das der Erholung dient - Sport und Freizeit (§10 BauNVvO)

Sonstiges Sondergebiet - Solarthermie (§ 11 BauNVvO)

Hohe der Oberkante
baulicher Anlagen in Meter

Zahl der Vollgeschosse

als Hochstmaly OK 4,0

maximal zulassige

GRZ 0,7 Grundflachenzahl (GRZ)

Erlduterung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Anzahl zulassiger Vollgeschosse
Grundflachenzahl (GRZ)

max. Hohe baulicher Anlagen

Zulassige Bauweise(n)

3. Bauweise, Uberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise e Baugrenze

4.  Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

//i

5.  Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

(O]

6.  Griunflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

7.  Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2
Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Fuf3- und Radweg

"_|3_' Parkplatz

Versorgungsanlagen - Elektrizitat (Trafostation)

Griinflache (sffentlich)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Bezeichnung der MaRRnahme

8.  Sonstige Planzeichen
N | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
II.  Planunterlagen gemaf § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter
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Planteil B
I.  planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 10 BauNVO)

1.1 Es ist ein sonstiges Sondergebiet gemall § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung fir die
Nutzung erneuerbarer Energien als solarthermische Anlage zur Warmeversorgung (SO SOLAR)
festgesetzt. Zulassig sind fest installierte solarthermische Anlagen jeglicher Art bestehend aus
Sonnenkollektoren, Kollektorgestellen (Unterkonstruktion), Solarwarmespeichern, Transformatoren-/
Netzeinspeisestationen, Anlagen zur Speicherung und Einfriedungen.

1.2 Gemal § 10 Abs. 2 BauNVO sind drei Sondergebiete, die der Erholung dienen, mit der
Zweckbestimmung "Sport und Freizeit" (SO S&F) festgesetzt. Zulassig sind Sportanlagen und
Einrichtungen und Anlagen zur Freizeitgestaltung. Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch
in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Anlagen nach § 12 BauNVO sind dagegen
aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen unzuldssig. Davon ausgenommen sind bereits
bestehende Anlagen sowie zur ErschlieBung der Baufelder notwendige Zuwegungen und Zufahrten

2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 und § 23 Abs. 3 BauNVO)

2.1 Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaudelangen tber 50 m sind zulassig.

2.2 Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im Sondergebiet SO SOLAR ist auf maximal 4,0 m und bei
den Sondergebieten Sport und Freizeit (SO S&F I-lll) auf maximal 10,0 m festgesetzt. Fir das
Sondergebiet SO SOLAR gilt als unterer Bezugspunkt jeweils der nachste eingetragene HOhenpunkt
geman Planeinschrieb. Fiir das Sondergebiet SO S&F -l gilt als unterer Bezugspunkt der eingetragene
Hohenpunkt (95,35 . NN) auf der sidlichen Sachsenstralle gemaf Planeinschrieb.

3. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b BauGB)

3.1 Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflachen sind zum Schutz des Bodens in wasser- und
luftdurchlassiger Bauweise auszufiihren.

3.2 M1 - Pflanzung von Feldhecken: Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist auf einer Flache von mindestens 7.500 Quadratmetern eine Feldhecke mit
Baumanteil zu pflanzen. Es sind standortgerechte, heimische Gehdlze in einem Pflanzabstand von
150 cm zu pflanzen. Als Pflanzqualitat sind 2x verpflanzte Baume mit einer Héhe von 100 bis 150 cm
sowie verpflanzte Straucher mit 4 Trieben und einer Hohe von 60 bis 100 cm zu verwenden. Die
Pflanzungen sind mit einem Wildverbissschutz zu versehen, fir die Dauer von 4 Jahren ist eine
Geholzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 3 Jahre Entwicklungspflege).

3.3 M2 - Pflanzung von Einzelgehdlzen: Die nicht (berbaubaren Grundstlicksflachen innerhalb der
Sondergebiete Freizeit- und Erholung (SO s&F I-l) sind zu begriinen. Je 150 Quadratmeter ist ein
standortgerechter, heimischer, Laubbaum der Qualitdt 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm mit
Ballen zu pflanzen. Bei der Anlage von Stellplatzen ist je 6 Stellplatze ein standortgerechter,
heimischer, Laubbaum der Qualitat 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm mit Ballen zu pflanzen. Die
Pflanzungen sind mit einem Wildverbissschutz zu versehen, fiir die Dauer von 4 Jahren ist eine
Geholzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 3 Jahre Entwicklungspflege).

3.4 M3 - Anlage einer Frischwiese: Innerhalb des sonstigen Sondergebiets SO SOLAR ist unter und
zwischen den Modulen durch Ansaat und Pflege eine artenreiche Frischwiese zu entwickeln und zu
erhalten. Als Ansaat ist die Regiosaatgutmischung RSM UG 5 (Mitteldeutsches Tief- und Higelland) in
der Ausfiihrung als Grundmischung Frischwiese zu verwenden. Der Boden ist vor der Ansaat zu
lockern. Die Flachen unter den Solarmodulen sind, soweit dies arbeitstechnisch mdoglich ist, mit
anzusaen. Die Ubrigen Flachen sind der Selbstbegriinung aus dem Samenvorrat des Bodens zu
Uberlassen. Eine Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind
nicht zulassig.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Im Fall von Baumfallungen wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Delitzsch verwiesen.

Es wird auf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von
Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies
unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die
zustandige Fachbehdrde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist.

Altlastenverdachtsflachen (§ 9 Abs. 5, Nr. 3 BauGB): Im Bereich der gekennzeichneten Altlastenverdachts-
flachen sind begleitende Untersuchungen erforderlich. Bei Feststellung von organoleptischen
Besonderheiten im Rahmen der Tiefbauarbeiten ist die Untere Abfall-, Altlasten- und Bodenschutzbehérde
des Landratsamtes Nordsachsen umgehend zu informieren.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Delitzsch hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 21.10.2021 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 "Sondergebiet Delitzsch-Nord"  beschlossen  (Beschluss - Nr..__/ ). Die

Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses ist in der Ausgabe Nr.__ des Amtsblattes der Stadt Delitzsch
am__ . . erfolgt.

Delitzsch den, ......ccoevvveeeeiieeiieeiiiinnnnn.
Siegel

Oberburgermeister Dr. Manfred Wilde

Die Stadtrate haben am __. den Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und zur Auslegung und
zur frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange bestimmt. Der
Auslegungsbeschluss wurde am __._ ortsuiblich bekannt gemacht.

Delitzsch den, ......cccoooovveveeiiiiiieceeeen,
Siegel

Oberbirgermeister Dr. Manfred Wilde

Im Rahmen der frihzeitigen Burgerbeteiligung nach § 3 Abs.1BauGB wurde der Vorentwurf der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Sondergebiet Delitzsch-Nord" in der Zeit vom __ . . bis
einschl. _ . in der Stadtverwaltung Delitzsch wahrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegt.

Delitzsch den, ......ccovvvveeeeiieeiieiiiinnnn.
Siegel

Oberburgermeister Dr. Manfred Wilde

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind durch Schreiben vom _ . . zur
friihzeitigen Abgabe einer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert worden.

Delitzsch den, ......coovvvveeeiiieiiiiiiiinnnnn.
Siegel

Oberburgermeister Dr. Manfred Wilde

Der Stadtrat der Stadt Delitzsch hat am __.__ . den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10 "Sondergebiet Delitzsch-Nord" bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen
sowie der Begriindung und dem Umweltbericht, gebilligt und gemafl § 3 Abs. 2 BauGB zur Auslegung
bestimmt (Beschluss-Nr.: _ /).

Delitzsch den, ......ccovvvveeeeiieeiieeiiiinnnn.
Siegel

Oberburgermeister Dr. Manfred Wilde

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemafR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
. . Die von der Planung berthrten Trager o6ffentlicher Belange sind durch Schreiben vom
. zur Abgabe einer Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Delitzsch den, ......cccooooviveeiiiiiieeeeien,
Siegel

Oberbirgermeister Dr. Manfred Wilde

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen sowie der Begrindung und dem Umweltbericht wurdenvom _ .. . bis__ . .  in
der Stadtverwaltung Delitzsch wahrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung der
Offenlegung ist in der Ausgabe Nr.__ des Amtsblattes der Stadt Delitzsch am __._ . erfolgt. In der
Bekanntmachung ist auf das Vorbringen von Anregungen hingewiesen worden.

Delitzsch den, ......cooevvveeeeiiieiieeiiinennn.
Siegel

Oberburgermeister Dr. Manfred Wilde

Die wéahrend der 6ffentlichen Auslegung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes fristgemaR
vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden wurden von der Stadt Delitzsch geprift und entsprechend Abwagungsbeschluss vom
.____ bertcksichtigt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Delitzsch den, ......cccooovviveeiiiiiieceeeen,
Siegel

Oberbirgermeister Dr. Manfred Wilde

Ubersichtskarte (MaBstab 1:50.000)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
1. Anderung Bebauungsplan Nr.10 "Sondergebiet Delitzsch-Nord"

gesetzliche Grundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung 3. November 2017 (BGBI. | S
3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S
4147) geadndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November

2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802).

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni

2021 (BGBI. | S. 1802).

SachsBO (2018): Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom

11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom 1
April 2021 (SachsGVBI. S. 517) gedndert worden ist.

2.

planaufstellende Kommune

Stadt Delitzsch

Schlof3straflte 30, 04509 Delitzsch
fon (03 34 20 2) 67-306  fax (03 34 20 2) 67-230

Entwurfsverfasser boroknoblich

Landschaftsarchitekten BDLA/IFLA
Zur Mulde 25, 04838 Zschepplin

fon (034 23) 758 60-0  fax (0 34 23) 7 58 60-59

Lagebezug: ETRS89.UTM-33N Héhenbezug: DHHN 2016

Landkreis:  Nordsachsen Gemeinde: Stadt Delitzsch
Gemarkung: Delitzsch, Flur 3 Flurstiick: verschiedene
Datum | Name |Unterschrift
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