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I. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 und § 11 BauNVO)

Fur das Bauland wird nach 8 1 Abs. 3 BauNVO ein Gewerbegebiet (GE, § 8 BauNVO)
sowie ein sonstiges Sondergebiet ,gro3flachiger Einzelhandel“ (SO, § 11 BauNVO) festgesetzt.

1.1 Allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebietes

Das festgesetzte Gewerbegebiet (GE N und GE S) dient vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. GemaR § 8 Abs. 2 BauNVO sind alle genannten
Nutzungen zulassig.

Innerhalb eines Streifens von 75 m zur nérdlich an das Plangebiet 1 angrenzenden Bahnstrecke ist im
Gewerbegebiet (GE N) jede Art der zukiinftigen Wohnnutzung ausgeschlossen. Dies umfasst auch
Wohnungen gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO. Mal3geblich fir die Bemessung des o. g. Abstandes ist
der sudlichste Gleiskorper.

AufRerhalb des 75 m - Streifens zur Bahnstrecke sind im Gewerbegebiet (GE N) Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter geman

§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassig, wenn diese dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Schutzbedurftige Raume, wie
Schlafzimmer, sind innerhalb des festgesetzten GE N bzw. SO aufgrund der vorliegenden Larmvor-
belastung auf der bahnabgewandten Seite vorzusehen.

Bereits vorhandene Wohngebé&ude bzw. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter genielen Bestandsschutz.

Weiterhin sind Vergnigungsstétten entsprechend 8§ 8 Abs.3, Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig.

Innerhalb der GE-Flachen kdnnen Einzelhandelsbetriebe bis max. 800 m? Verkaufsraumflache fur die
Sortimente Holz- und Baustoffhandel, Zaunbau, Fliesen- und Natursteinhandel zugelassen werden.

Nicht zulassig sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten,
entsprechend der ,Delitzscher Liste* (vgl. Anlage 1 zur Begriindung), sowie Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Uber die zulassigen Anlagen hinaus sind auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
sowie Stellplatze und Verkehrswege zulassig, die dem Nutzungszweck der im Gewerbegebiet
gelegenen Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen.

In den Gewerbegebieten (GE N und GE S) werden alle Anlagen ausgeschlossen, die einen
Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs
waren und die auf Grund der dort vorhandenen Stoffe der unteren und oberen Klasse der
12. BImSchV zuzuordnen sind. Der Ausschluss der Storfallbetriebe erfolgt klarstellend
wegen der auf der anderen Seite der Leipziger Stral3e in einem Abstand von ca. 20 m
liegenden, schutzbedurftigen Nutzung. Aufgrund der Lage des Gewerbegebietes und der
Festsetzung als Gewerbebetrieb sind keine Industrieanlagen zulassig, so dass die negativen
Auswirkungen durch industrielle Nutzungen ausgeschlossen werden kénnen. Somit sind
auch keine Storfallbetriebe mdglich, die planerisch zu betrachten waren

1.2 Allgemeine Zweckbestimmung des Sondergebiets ,,GroR3flachiger Einzelhandel*

Das als sonstiges Sondergebiet ,Gro3flachiger Einzelhandel“ festgesetzte Baugebiet dient
insbesondere der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten
Sortimenten entsprechend der ,Delitzscher Liste* (vgl. Anlage 1 zur Begriindung) sowie der
zugehdrigen ErschlieBungsanlagen, Stellplatze und sonstigen Nebenanlagen.

Im Sondergebiet ,Grol3flachiger Einzelhandel” sind allgemein zuléssig:

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten;

- Einrichtungen fur die Warenanlieferung und Entsorgung, Warenlager;
- Sozialrdume fur die Betriebe;

- Raume fur die Verwaltung der Betriebe;

- Stellplatze und Verkehrswege fur die Betriebe.

Weiterhin auch in eigenstandiger Betriebsform:

- Schank- und Speisewirtschaften;
- Dienstleistungsbetriebe;
- ladenméaRig betriebene Handwerksbetriebe.

Zentrenrelevanter Einzelhandel als Randsortiment ist auf bis zu 10 % der Verkaufsflache eines
Vorhabens begrenzt zulassig.

Daruber hinaus sind auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zuléssig, die dem
Nutzungszweck der im Sondergebiet ,,Gro3flachiger Einzelhandel“ gelegenen Grundstiicke oder dem
Baugebiet selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 und 88 12 und 14 BauNVO 1990/2017)
2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16-20 BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl (88 16, 17 und 19 BauNVO)

Sondergebiet (SO)
Das Mal} der baulichen Nutzung ist der Art der Nutzung i. V. mit dem Planungskonzept
mit eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 entsprechend § 17 BauNVO festgesetzt.

Gewerbegebiet (GE)
Das Mal} der baulichen Nutzung ist festgesetzt mit der Grundflachenzahl 0,8 entsprechend
§ 17 BauNVO.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen (88 16 und 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen in den Baugebieten ist mit 18 m festgesetzt.
Unterer Bezugspunkt ist der Hohenbezugspunkt gemaf Planeinschrieb, oberer Bezugspunkt ist die
Oberkante der baulichen Anlagen. Fir den technischen Betrieb zwingend erforderliche Bauteile
groRerer Hohe sowie aus Emissionsschutzgrinden erforderliche Schornsteine groRerer Hohe
kdnnen in Ausnahmeféllen zugelassen werden (8 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 BauGB i. V. m. 88 16
und 18 BauNVO).

3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 und § 23
BauNVO)

3.1 abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Die Lange der Gebaude darf 50 m Uberschreiten.
Dabei ist eine entsprechende Gliederung (Vor- und Rickspriinge) vorzunehmen, damit das stadte-
bauliche Ziel einer Auflésung der Bebauung in Einzelbaukorper von begrenzter Lange erreicht wird.

3.2 Baugrenzen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Nebenanlagen im Sinne
des 8§14 BauNVO die zur Versorgung des Gebietes dienen sowie die zur ErschlieRung erforderlichen
Verkehrswege sind auch auf3erhalb der durch Baugrenzen festgesetzten tiberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

4. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB, § 21a BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
Zufahrten entlang der Leipziger Straf3e sind gemaR Planzeichnung als Ein- und Ausfahrtsbereiche
festgelegt, in den Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt sind Zufahrten unzuléssig.

5. Flachen fur Versorgungsanlagen und fur die Rickhaltung, Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen flir Versorgungsanlagen und fir die Rickhaltung, Versickerung von
Niederschlagswasser werden eine Anlage mit der Zweckbestimmung Elektrizitat, hier: Trafo,

(im Bereich des SO) sowie eine Anlage mit der Zweckbestimmung Regenruckhaltebecken (im
Bereich des GE N) festgesetzt. Es handelt sich hierbei um bestehende private Anlagen.

Zusatzlich mit zunehmender Versiegelung anfallendes Niederschlagswasser ist Giber Mulden bzw.
oben offenen Rigolen zur Versickerung und teilweisen Verdunstung zu bringen. Zur Léschwasser-
bereitstellung und zur Bewasserung von Grinflachen, kdnnen zusatzlich Rickhaltebecken zur
dauerhaften Speicherung errichtet werden.

6. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Plangebiet 1 des Bebauungsplanes werden folgende Vermeidungs- und Verminderungsmal3-
nahmen festgesetzt:

V 1 keine Vollversiegelung von Stellplatzen

Es wird festgelegt, dass Verkehrsflachen, wie Parkplatze und einzelne Parkstande, mit wasser-
durchlassigem Material ausgebildet werden. Die Stellplatze sind wasserdurchlassig auszufiihren
(z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster).

V AFB 1 Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stérungen von Brutvdgeln (insb. von Bodenbritern
wie der Feldlerche) ist der Beginn der Bauarbeiten jahreszeitlich aul3erhalb der Hauptreproduktions-
zeiten, zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar einzuordnen. Ist aus bautechnischen / vergabe-
rechtlichen Grinden ein Baubeginn zwischen dem 1. September und 28. Februar nicht méglich, ist
die Mallnahme V AFB 2 umzusetzen.

V AFB 2 Flachenfreigabe durch eine 6kologische Baubegleitung vor Baubeginn

Sollte aus technischen- oder vergaberechtlichen Grinden die Einhaltung von V AFB 1 nicht gewéahr-
leistet werden kdnnen, so sind zwischen 01. Marz und 30. September die zu beanspruchenden
Flachen (Ackerflachen und Gehdlz- und Saumstrukturen) durch fachkundiges Personal auf Vor-
kommen geschiitzter und streng geschutzter Tierarten zu kontrollieren.

Kommt es im Rahmen der dkologischen Baubegleitung (6BB) zu der Feststellung, dass sich Brut-
habitate von Vogeln im bebaubaren Bereich befinden oder stattfinden, ist das weitere Vorgehen mit
der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde (UNB) abzustimmen. Ggf. ist mit dem Baubeginn bis
zum Ende der Reproduktionsphase zu warten. Andernfalls kdnnen die Flachen durch die 6BB nach
der artenschutzrechtlichen Kontrolle freigegeben werden. Bei geplanten Umbau- bzw. Abrissarbeiten
vorhandener Gebéaude ist sicherzustellen, dass keine artenschutzrechtlich relevanten

Tierarten, z.B. Flederméause, bzw. Quartiere, z.B. Nistplatze von Vogeln, zerstort werden. Sollten
Anzeichen derartiger Habitatstrukturen vorgefunden werden, ist umgehend Kontakt mit der zu-
standigen unteren Naturschutzbehdrde (UNB) aufzunehmen. Die Mal3Bnahme V AFB 2 ist bei
geplantem Gebaudeabriss ganzjahrig anzuwenden.

7. Flachen zum Anpflanzen und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstiger
Bepflanzung (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Auf den im Planteil A (Planzeichnung) als private Grunflachen gekennzeichneten Flachen werden
folgende grunordnerische Mal3nahmen festgesetzt:

KompensationsmaflRnahmen:

Al Anpflanzen von B&aumen und Strauchern

Die zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen werden als Windschutz-
streifen entwickelt. Dabei sind vorhandene Gehdlze zu erhalten und zu unterpflanzen. Die Pflanzung
hat mindestens 2-reihig und mit mindestens 5 m Breite zu erfolgen. Die Gehdlze und Straucher sind
aus einheimischen, standortgerechtem Material (vgl. Pflanzliste) in der folgenden Qualitat anzu-
pflanzen und dauerhatft zu sichern. Straucher = 2xv 0B 60-100 cm sowie in einer Dichte von 1 St/m2,
Geholze = Gehdlze 2xv StU 12-14 cm. Die Pflanzung muss spéatestens 12 Monate nach Bezugs-
fertigkeit der Gebaude bzw. nach dem Eingriff abgeschlossen sein, auch bei abschnittsweiser
ErschlieBung und Bebauung muss die Begriinung abschnittsweise erfolgen.

Die Pflanzenauswabhl hat sich an den in der Pflanzliste aufgefiihrten Arten zu orientieren.

Die MafRnahme erfolgt mit einer 1-jahrigen Fertigstellungs- und 2-jahrigen Entwicklungspflege zum
Gewabhrleisten der Anwuchskontrolle. Abgéngige Gehoélze sind artgleich zu ersetzen.

A 2 Pflanzung von 252 Solitargehélzen

Innerhalb des Plangebietes 1 sollen Solitdrgehdlze gepflanzt werden. Fur die Pflanzung sind mind.
52 Hainbuchen (Carpinus betulus ,Fastigiata“) vorgesehen, die restlichen Gehdlze haben sich an der
Pflanzliste zu orientieren.

Als Pflanzqualitéat sind Gehdlze 2xv StU 12-14 cm zu wahlen. Die Pflanzung muss spétestens 12
Monate nach Bezugsfertigkeit der Gebaude bzw. nach dem Eingriff abgeschlossen sein, auch bei
abschnittsweiser Erschlielung und Bebauung muss die Begrinung abschnittsweise erfolgen. Die
MaRnahme erfolgt mit einer 1-jahrigen Fertigstellungs- und 2-jahrigen Entwicklungspflege zum
Gewahrleisten der Anwuchskontrolle. Abgéngige Gehdlze sind artgleich zu ersetzen.

Die Pflanzung ist in einer Pflanzgrube mit zertifiziertem Baumsubstrat und mindestens 1,0 m3
Rauminhalt vorzunehmen.

S 1 Erhalt und Entwicklung von Grinflachen

Die Geholzstreifen und Grinflachen auf den mit S 1 gekennzeichneten Flachen sind zu erhalten.
Der vorhandene Grunflachen- und Gehdlzbestand auf diesen Flachen ist zu erhalten und bei Verlust
zu ersetzen. Der Grundstuckseigentiimer hat fiir ein dauerhaftes Lichtraumprofil zu sorgen und die
Verkehrssicherheit zu gewahrleisten.

Im Plangebiet 2 des B-Plans werden folgende KompensationsmalRnahmen festgesetzt:

A 3 Anpflanzung einer Feldhecke

In der Gemarkung Delitzsch, Flur 6 ist auf einer Flache von ca. 0,71 ha auf dem Flurstiick 71/1 eine
Feldhecke aus gebietseigenen Gehdlzen (gem. 8 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG) anzulegen.

Die Heckenpflanzung hat mindestens 2-reihig und mit mindestens 5 m Breite zu erfolgen.

Die Hecken sind aus einheimischen, standortgerechten Strauchern (vgl. Pflanzliste)

2xv 0B 60-100 cm sowie in einer Dichte von 1 St/m? als Herbstpflanzungen anzulegen und dauerhaft
zu sichern.

,Die Pflanzung der Feldhecke gem. der mit A3 gekennzeichneten Flache zum Ausgleich nach der
textlichen Festsetzung Nr. 7 wird vollstdndig dem Gewerbe- sowie dem Sondergebiet zugeordnet.
Dies bedeutet, dass fiir das Gewerbegebiet 66 % (entspricht 4.620 m?2) und fir das Sondergebiet
34 % (entspricht 2.380 m?) der Kompensationsmaflnahme zu tibernehmen sind. Der Nachweis der
Kompensation hat jeweils objektkonkret im Baugenehmigungsverfahren zu erfolgen.*

Die Pflanzung muss spéatestens 12 Monate nach Bezugsfertigkeit der Gebdude bzw. nach dem
Eingriff abgeschlossen sein. Die MaRnahme erfolgt mit einer 1-jahrigen Fertigstellungs- und
2-jahrigen Entwicklungspflege zum Gewéhrleisten der Anwuchskontrolle.

Grundlage fur die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist der Umweltbericht mit
integriertem Grinordnungsplan vom Juni 2020, Uberarbeitet im Juni 2021.

Pflanzliste heimischer, standortgerechter Baum- und Straucharten gema BMU 2011

Bdaume, einheimisch, standortgrecht

Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Rot-Buche Fagus sylvatica

Vogel-Kirsche Prunus avium

Trauben-Kirsche Prunus padus

Trauben-Eiche Quercus petraea

Stiel-Eiche Quercus robur
Silber-Weide Salix alba
Sal-Weide SAlix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilla cordata
Berg-Ulme Ulmus glabra
Flatter-Ulme Ulmus laevis
Feld-Ulme Ulmus minor

Straucher, einheimisch, standortgerecht

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea

Gewohnliche Hasel Corylus avellana

Zweigriffliger WeiRdorn Crataegus laevigata

Eingriffliger Wei3dorn Crataegus monogyna

Pfaffenhutchen Euonymus europaea
Faulbaum Frangula alnus
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

Verpflichtung des Bauherren

Zur Erfassung von Kompensationsflachen (Import) sind diese nach Bestéatigung in folgender Datenstruktur
an die untere Naturschutzbehorde des Landkreises Nordsachsen durch den Ausgleichspflichtigen
einzureichen:

1.Geometriedaten: Datenformat: shape, Datenfelder fur Bezeichnung der MaRnahme, Eindeutige ID fur
die MalRnahme, Ersteller (Datenquelle, Dateneingabe), Erstellt (Datum)

2. Sachdaten:, Datenformat: Access, Datenfelder fir Bezeichnung der einzelnen
Kompensationsmalinahme, Kompensationsart (Ausgleich, Ersatz, Ausgleichszahlung). Flachengrof3e
der einzelnen MalRnahmen, MaRnahmebeschreibung (kurz, z.B. dreireihige Baum-Strauchhecke,
Pflanzqualitat, Geholzarten), Grundbuchsicherung (Bezeichnung des Eintrags), Gemeinde (des Ortes
der MaRnahme), Ortsteil, Ausfihrungsfrist Beginn, Ausfihrungsfrist Ende, Folgepflege (wer), MalRnahme
abgeschlossen ja/nein, Bearbeiter (Dateneingabe).

8. Immissionsschutz

Im Plangebiet 1 zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente L EK nach DIN 45691: 2006-12 weder tags (06.00 Uhr-22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 Uhr-06.00 Uhr) Gberschreiten.

Diese DIN kann in der Stadtverwaltung Delitzsch, Schlo3straRe 30, Zimmer Nr. 3.14 wahrend der
Geschéftszeiten eingesehen werden.

Emissionskontingente L EK tags und nachts

Lek in dB
Flache Flache in m? tags nachts
GEN 80.970 61 45
GE S 23.975 70 52
SO 54.673 65 50
X y
Referenzpunk 33314944,44 | 5710319,36

Zusatzkontingente L EK, zus tags und nachts fir die Richtungssektoren

Sektor Anfang Ende Lex, zus, tags | Lex, zus, nachts
Winkel in ° Winkel in ° indB in dB
A 207,5 347,0 3 3
B 347,4 33,7 5 5
C 33,7 49,5 4 4
D 49,5 63,3 0 0
E 63,3 87,6 4 4
F 87,6 118,3 3 19
G 118,3 165,2 0 0
H 165,2 207,5 0 2

Die vorhandenen Wohngebaude im norddstlichen Plangebiet (Leipziger StralRe 26a / 28) haben
Bestandsschutz und sind solange diese Gebaude als Wohngebaude genutzt werden,

im Rahmen der Genehmigungsverfahren der Gewerbebetriebe als Immissionsorte zu betrachten.
Die Nachweisfuhrung fur diese Immissionsorte erfolgt gemaf TA Larm.

Il. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Altlasten (Landratsamt Nordsachsen)

Innerhalb des Plangebietes 1 befindet sich laut Stellungnahme des Umweltamtes SG Abfall/
Bodenschutz des Landkreises Nordsachsen der folgende, im Séachsischen Altlastenkataster erfasste,
Altlastverdachtsstandort: Tankstellen ehem. Saatzucht Delitzsch [AKZ: 74200019], Gemarkung
Delitzsch, Flur 6, Flurstiick 93/4. Ansonsten liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Anhalts-
punkte fir eine schadliche Bodenverénderung/Altlast i.S. des 8§ 9 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 3 bis 6
BBodSchG vor. Ergeben sich im Zuge der weiteren Planung, Bauvorbereitung und -ausfiihrung
Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen und/ oder Altlasteni. S.d. 8 9 Abs. 1i.V.m. § 2

Abs. 3 bis 5 BBodSchG (z.B. altlastenrelevante Sachverhalte wie organoleptische Auffalligkeiten;
Abfall), besteht fir den Grundstiickseigentimer und den Inhaber der tatsdchlichen Gewalt tber ein
Grundstick nach § 13 Abs. 3 SachskrwBodSchG die Pflicht, diese unverzuglich der nach § 19 Abs. 1
SachskKrwBodSchG zustandigen Behorde (Landratsamt Nordsachsen, Umweltamt) mitzuteilen.

2. Baugrund (Sachs. Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie - LIULG)

Sofern im Plangebiet 1 BaumaflRnahmen vorgesehen sind, wird empfohlen, zur Klarung der standort-
konkreten Untergrundverhéltnisse eine der Bauaufgabe angepasste Baugrunduntersuchung in
Anlehnung an die DIN 4020 / DIN EN 1997-2 durchzufihren.

Regelungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) und Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und
Bodenschutzgesetz (SachsKrWwBodSchG)

Wenn geologische Untersuchungen z.B. Bohrungen fir eine Baugrunduntersuchung niedergebracht
werden, besteht gemaf 88 8 - 10 GeolDG Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegen-
Uber der Abteilung 10 (Geologie) des LfULG. Fur Anzeigen von Bohrungen und geophysikalischen
Untersuchungen wird weiterhin das Online-Portal ELBA.SAX empfohlen.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass Ergebnisse von geologischen Untersuchungen (z. B. Baugrund-
gutachten), welche von der Stadt Delitzsch oder einer juristischen Person des 6ffentlichen Rechts
(z. B. Abwasserzweckverband) in Auftrag gegeben werden, gemaf § 15 SéachsKrwBodSchG
(Geowissenschaftliche Landesaufnahme) der Abteilung 10 (Geologie, Referat 103) des LfULG zu
Ubergeben sind.

3. Geodaten und UHYDRO (Sachs. Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie - LIULG)

In Auswertung des Geodatenarchivs liegen aus dem Plangebiet 1 geologische Informationen vor, wie
z. B. Schichtenverzeichnisse von Bodenaufschlissen mit Grundwasserinformationen.

Diese kdnnen bei Interesse unter der "Bohrpunktkarte Deutschland" im Internet recherchiert werden.
Weitere Geodaten, wie z. B. geologische oder hydrogeologische Karten, finden sich unter
www.geologie.sachsen.de. Die Ergebnisse von geologischen Untersuchungen,

z. B. Schichtenverzeichnisse von Bodenaufschlissen, sollten mit dem sachsenweit einheitlichen
Programm UHYDRO erfasst werden. Das Programm UHYDRO wird vom LfULG kostenlos zur
Verfugung gestellt.

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsgebiet der tertidren Septarientonschichten, wobei ab einer
Teufe von ca. 80 m unter Gelande mit dem Antreffen der Tone/ Schluffe zu rechnen ist. Da im Rahmen

von Erdwarmebohrungen eine vollstdndige und dauerhafte Abdichtung der bindigen Schichtfolgen selbst
bei sorgfaltigen Bauausfiihrung aufgrund unvorhersehbarer Ereignisse nicht mit vollkommener Sicherheit

garantiert werden kann, ist zu erwarten, dass mogliche Geothermiebohrungen seitens der zustandigen

Genehmigungsbehdrde (untere Wasserbehorde des Landkreises Nordsachsen) auf eine max. Bohrteufe

um ca. 80 m begrenzt werden.
Aufgrund der stattgefundenen Belliftungs- und Mobilisierungsprozesse in den tertiaren Schichtfolgen im

Zuge des umfangreichen Braunkohlenbergbaus in der Umgebung ist das Vorhandensein hoher bis hoch
mineralisierter, saurer (pH-Wert < 6) und nach DIN 4030 als betonaggressiv einzustufender Grundwasser

am Standort gegenwartig und zuklnftig moglich.

4. Grundwasser und Bergbau (Sachs. Oberbergamt Freiberg)

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Betriebsplanes zum Grundwasserwiederanstieg
,Braunkohlentagebau Delitzsch-Sudwest". Informationen diesbezuglich liefert die Lausitzer und
Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV) Betrieb Mitteldeutschland in

04356 Leipzig. Das Plangebiet 1 liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes "Delitzsch", Feldnummer 1641,
(Bodenschatz: Wolfram u. a. Erze) fur die Deutsche Rohstoff AG, Friedrich-Ebert-Anlage 24 in
69117 Heidelberg. Unter Hinweis auf die Stellungnahme des Oberbergamtes Freiberg vom
10.06.2020 ist die bergrechtliche Erlaubnis mittlerweile erloschen.

5. Grund- und Niederschlagswasser (Landratsamt Nordsachsen)

Zum Schutz des Grundwassers sind Baumaschinen auf den versiegelten Flachen abzustellen, um
Tropfverluste von Olen und anderen Stoffen in den Boden zu vermeiden. Fiir die geplante
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers von den befestigten Flachen/Dachflachen ist
das ATV- DWA Arbeitsblatt A 138 als auch das ATV-DWA-M 153 unter Berucksichtigung

DWA-A 102 anzuwenden. Ein Uberflutungsnachweis gemaR DIN 1986-100 ist bei Antragstellung
einer wasserrechtlichen Erlaubnis mit vorzulegen. Es ist eine wasserrechtliche Erlaubnis fiir die
Versickerung zu beantragen.

FUr den Bau und Betrieb des Wasserbeckens zum Speichern der Dachflachenwasser ist eine
wasserrechtliche Genehmigung gemaf § 55 SachsWG zu erteilen. Dazu ist bei der unteren
Wasserbehdrde ein entsprechender Antrag mit aussagefahigen Unterlagen zu stellen.

Fur die Versickerung der Niederschlagswasser Parkflache ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
erteilen. Im Rahmen der Antragstellung sind folgende Nachweise zu erbringen: Angabe des
Bemessungswasserstandes, Baugrundgutachten bzw. hydrogeologisches Gutachten mit ortskonkreten
Angaben zur Versickerungseignung (mit Laboruntersuchungen und/oder Felduntersuchungen /
Sickertest), Berechnung des anfallenden und zu versickernden Niederschlagswassers mit Bemessung

der Versickerungsanlagen nach DWA A 138, Bewertung der Behandlungsbedurftigkeit nach DWA-M 153

unter Beriicksichtigung DWA-A 102 (Entwurf), Uberflutungsnachweis in Anlehnung an DIN 1986-100,
ggf. Nachweis der Kontaminationsfreiheit bei Versickerung in Auffulle. Im Zusammenhang mit der

Errichtung der Mulden wird darauf hingewiesen, dass fir seltenere Regenereignisse (Starkniederschlag)

ein NotUberlauf eingeplant wird.

Fur die Entwasserung von Verkehrsflachen im Anlieferbereich ist fur die Verdunstungs-/Versickerungs-
graben die ausreichende Grof3e nachzuweisen. Es wird davon ausgegangen, dass fur die Behandlung
der auf 0.g. Flachen anfallenden Niederschlagswéasser eine Behandlung erforderlich ist. Auch hier ist fur
die Versickerung ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdorde zu stellen.
Die Anforderungen an die vorzulegenden Unterlagen entsprechen denen im vorhergehenden Abschnitt.
FUr den Bau und Betrieb der Anlagen zur Niederschlags-wasserbehandlung ist eine wasserrechtliche
Genehmigung gemal 8 55 SachsWG zu erteilen. Der Antrag dafir ist bei der unteren Wasserbehorde
zu stellen.

6. Grundwasser und Baugrund

(Lausitzer Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH - LMBV )

Vor Beginn der geplanten Baumanahme wird empfohlen, objektkonkrete Baugrunduntersuchungen
unter Berucksichtigung der aktuellen prognostischen hydrogeologischen Randbedingungen
durchzufiihren. Der derzeitige Grundwasserstand im Hauptgrundwasserleiter liegt im Bereich des
Plangebietes 1 bei +95 m NHN (Stand Frihjahr 2020).

Es werden gem. Modellprognose HGMN 2015 fur den Hauptgrundwasserleiter-Kkomplex GWL 1.5/1.6
noch bergbaubed. GW-Anstiege um ca. 0,4 m ggu. 4. Quartal 2019 vorhergesagt.

Die GW-Wiederanstiege im GWL 1.5/1.6 gem. HGMN 2015 werden prognostisch zu hdchsten zu

erwartenden GW-Standen von 2,3 bis 3,5 m unter Geléande fuhren. Fir das Plangebiet 1 ist mit flurnahen

Grundwasserstanden (< 2 m) zu rechnen. Die niederschlagsabhangigen, nicht auszuschlie3enden
flurnahen Grundwasserstéande, sind nicht im Zusammenhang mit dem Grundwasserwiederanstieg
infolge der Beendigung der Bergbautétigkeit zu sehen. Im Plangebiet 1 kénnen innerhalb der bindigen
Geschiebemergelablagerungen lokale Sand- und Kieslinsen verbreitet sein, die saisonal wasserfihrend
sind und flurnah anstehen. Nur ein detailliertes Baugrundgutachten kann tber die Vor- Ortsituation
Aufschluss geben und wird daher seitens der LMBV dringend angeraten.

7. Vorsorgender Radonschutz (Sachs. Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie - LFULG)
Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetzes und der novellierten Strahlenschutz-
verordnung gelten seit dem 31. Dezember 2018 erweiterte Regelungen zum Schutz vor Radon

(88 121 — 132 StrISchG/88 153 — 158 StrlSchV). Erstmalig wurde zum Schutz vor Radon ein Referenz-
wert fur die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/gm3 fur
AufenthaltsrAume und Arbeitsplatze in Innenraumen festgeschrieben. Das Plangebiet 1 liegt nach den
bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem erhdéhte Radonkonzentrationen in der
Bodenluft wahrscheinlich kaum auftreten. Es ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschliel3en, dass auf
Grund lokaler Gegebenheiten dennoch erhdhte Werte der Radonkonzentration in der Raumluft
auftreten kdonnen. Wer ein Gebéude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat
geeignete MalRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder
erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik erforderlichen Malinahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Wer im
Rahmen baulicher Veranderungen eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen
MaRnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate fiihren, soll die
Durchfihrung von Maflinahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese MaRnahmen
erforderlich und zumutbar sind.

Spezielle Radonvorsorgegebiete wurden in Sachsen ausgewiesen, fur die erwartet wird, das die Uber das
Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Anzahl von Gebauden

mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m? tUberschreitet. In diesen
ausgewiesenen Radonvorsorgegebieten werden dann weitergehende Regelungen in Bezug auf den
Neubau von Gebéauden, die Ermittlung der Radonsituation an Arbeitsplatzen in Kellern oder
Erdgeschossraumen und zum Schutz vor Radon an Arbeitsplatzen zu beachten sein

(88 153 — 154 StrISchV).

Das zu uberplanende Gebiet befindet sich auerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes und nach

Erkenntnissen des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie in einer als unauffallig
beziglich der zu erwartenden durchschnittlichen Radonkonzentration in der Bodenluft charakterisierten
geologischen Einheit. Trotzdem kann auch auf3erhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete nicht mit
Sicherheit ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des
Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonaktivitatskonzentration in
der Raumluft auftreten kénnen.

Die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen ist Ansprechpartner fir Fragen zu Radonvorkommen,

Radonwirkung und Radonschutz. Radonkonzentrationen in
Gebauden liegen derzeit fur Neubauten bei 200 Bg/m3 und bei bestehenden Geb&uden bei 400 Bg/m3.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthalts-
raumen empfehlen wir, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder von
einem kompetenten Ingenieurbiro die radiologische Situation auf dem Grundstuck und den Bedarf
an SchutzmaRhahmen abkléaren zu lassen. Bei geplanten Sanierungsarbeiten an bestehenden
Gebauden empfehlen wir, die Radonsituation durch einen kompetenten Gutachter ermitteln

zu lassen und ggf. Radonschutzmafnahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen.

8. Archéologische Funde (Landesamt fur Archéologie Sachsen - LfA)

Archéologische Funde sind sofort dem Landesamt fur Archéologie Sachsen zu melden.

Die Fundstellen sind vor weiterer Zerstérung zu sichern. Vor Baubeginn ist das Landesamt fur
Archéologie Sachsen durch schriftliche Anzeige zu informieren.

9. Grunflachen (Stadtverwaltung Delitzsch)

Der allgemeine Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen nach § 39 Bundesnaturschutzgesetz ist zu
beachten. Demnach sind zu fallende Ba&ume, zum Schutz von Niststétten frei lebender Tierarten,
aul3erhalb der Brutzeit von Vogeln und auf3erhalb der Wochenstuben- bzw. Winterruhezeiten von
Flederméausen zu fallen. Kénnen die gesetzlich vorgeschriebenen Fallzeiten nicht zwingend einge-
halten werden, ist eine Ausnahmegenehmigung beim zustdndigen Umweltamt des Landratsamtes
Nordsachsen in 04855 Torgau zu beantragen.

Bei den auszufiihrenden Mal3nahmen sind die Inhalte der DIN 18920 ("Schutz von Baumen, Pflanz-
bestéanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen™) zwingend anzuwenden, sowie die ZTV-
Baumpflege, einschlie3lich Zuséatze, als Grundlage der Ausschreibung ausdrticklich als Vertrags-
bestandteil zu vereinbaren. Die Inhalte der zum Bauvertragsabschluss jeweils glltigen Fassung sind
anzuwenden.

Anfallendes belastetes Bodenmaterial sowie bodenfremde Stoffe sind von unbelasteten Boden zu
separieren und nachweislich einer Sanierung oder ggf. ordnungsgemafen Beseitigung zuzufihren.
Die DIN-Vorschriften 18300 ("Erdarbeiten”) und 18915 ("Bodenarbeiten”) sind allgemein zu beachten.
Bestehende Gehdlze der MaRnahmen, die im Rahmen einer Baumschulennutzung zu gewerblichen
Zwecken herangezogen worden, unterliegen nicht der Satzung zum Schutz von Landschaftsbestand-
teilen in der Stadt Delitzsch (Gehdlzschutzsatzung).

Soweit in anderen Satzungen keine weiteren Festlegungen getroffen werden, bezieht sich der
Gehdlzschutz im Allgemeinen lediglich auf 6ffentlich zugangliche und sich im Eigentum der Stadt
Delitzsch befindliche sowie von ihr 6ffentlich gewidmete Flachen.

10. Bahnanlagen und Bepflanzung (Deutsche Bahn und Eisenbahnbundesamt)

Bei der geplanten MaZnahme Al "Anpflanzung von Baumen und Strauchern" parallel zur nordlich
angrenzenden Bahnstrecke, ist die Richtlinie 882 der Bahn zu berticksichtigen (Wuchsprofil,
Eigenschaften der Gehdlze und die Mindestabstande und Maximalhdhen). Fur Bepflanzungen
(bzw. deren Festsetzungen im B-Plan) an Bahnstrecken sind folgende Vorschriften einzuhalten:

Ausschlaggebend ist die Einhaltung der Module 882.0220 (Ruckschnittzone), 882.0331
(Begruinungen - Allgemeine Vorgaben) und 882.0332 (Bepflanzungen - Spezielle Vorgaben fur
Bahnstrecken) vom 01.09.2009.

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten bis 160 km/h befahren werden:

» Mindestabstande zur Gleismitte des auf3ersten Gleises fiir klein- und mittelwiichsige
Straucher 8 m, fur hochwiichsige Straucher 10 m und fir Ba&ume 12 m,

* keine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0220 genauer definierten Riickschnittzone
(Hierdurch kdnnen sich im Einzelfall die o. g. Mindestabstande betrachtlich erhéhen.),

« ausschlieBlich Pflanzung geeigneter Gehdlze, wie in den Modulen 882.0331 und
882.0333A01 beschrieben.

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten Gber 160 km/h befahren werden
(Schnellfahrstrecken):

» Mindestabstand zum Lichtraumprofil (Profil = 2,5 m ab Gleismitte des aul3ersten Gleises)
entspricht der maximal erreichbaren Wuchshdhe der Gehdlze im Alter,

» Mindestabstand auch fiir kleinwtichsige Gehdlze: 8 m von der Gleismitte des &u3ersten Gleises,
» zusatzlich gegebenenfalls Beachtung der Vorgaben aus Modul 882.0220 zur Riickschnittzone.
Es werden fur Bepflanzungsplanungen folgende Empfehlungen gegeben:

» Module 882.0200 bis 882.0230A01 (Fachlinienubergreifende Vorgaben - hier ist z. B.
aufgefiihrt, welche Bereiche regelméRig zurlickgeschnitten werden missen, wie Signalsichten,
Oberleitungsabstande etc.),

* Module 882.0300 bis 882.0333A01 (Landschaftsplanung - hier stehen z. B. die Vorgaben
zur Auswahl geeigneter Geholze und absolute Mindestpflanzabstande zu Bahnstrecken.
Die in den fachlinienubergreifenden Modulen detailliert beschriebenen Rickschnittbereiche
sind hier jedoch zusétzlich zu beachten).

Bei der Bepflanzung der Grundstucke zur Bahnseite hin durfen keine windbruchgeféhrdeten Holzer,
z.B. Pappeln, sowie stark rankende und kriechende Gewéchse, z.B. Brombeeren, verwendet
werden. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu
wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und
der Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behélt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf
Kosten des Eigentiimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Tiefgrindungen (unter 1,00 m unter OK Gelénde) im Bereich von Lasteintragungen der Bahnanlagen
sind mit einem ing.-geologischen Gutachten zur Stellungnahme vorzulegen. Aus dem Untergrund der
Bahnanlagen dirfen nachweislich keine Feinanteile ausgeschwemmt werden (Wasserhaltung in
Baugruben im Einwirkbereich). Ein Betreten der Bahnlagen wéahrend und nach Abschluss der
BaumaRnahmen ist durch geeignete Malinahmen zu verhindern.

Die Stand-, Betriebs- und Verkehrssicherheit aller Bahnanlagen darf in keiner Weise beeintrachtigt
werden. Wasser durfen wahrend und nach Abschluss der Baumaflinahmen nicht in Richtung
Bahngelande geleitet werden. Blendwirkungen in Richtung Bahngelande sind auszuschlie3en. Die
Zufahrt zum Fahrdienstleiterstellwerk sowie zu den Technikrdumen darf nicht beeintrachtigt werden.
Die vorhandene LST-Kabeltrasse darf in ihrer Funktionsfahigkeit ebenfalls nicht beeintrachtigt werden.
Im westlichen Teil des Flurstiickes 89/2 befinden sich im Bereich Bahn-km 25,4 - 25,6 der Strecke
aktive Bahnanlagen (2 Oberleitungsmasten und Entwésserungsgraben).

Mit Schreiben vom 17.07.2012 teilt die DB Services Immobilien GmbH mit, dass bei der DB Netz AG
zurzeit keine Trassierungsunterlagen vorliegen. Es ist sicherzustellen und auch fur die Zukunft zu
gewabhrleisten, dass bei der Realisierung des Bebauungsplanes in der Fassung der 2. wesentlichen
Anderung der Bestand dieser Eisenbahnbetriebsanlagen und der darauf stattfindende Eisenbahn-
verkehr nicht geféahrdet werden. Falls erforderlich sind hierfur in Abstimmung mit dem Betreiber der
Infrastruktur, der DB Netz AG, die notwendigen Vorkehrungen zu treffen.

11. Vermessung (Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen - GeoSN)

Der GeoSN weist darauf hin, dass sich der Hohenfestpunkt (HP) 4440 9 02171 im Bereich des Vor-
habens befindet. Der Festpunkt ist durch geeignete Malinahmen so zu schiitzen, dass er durch
Bauarbeiten, Baustoffablagerungen, Baustellenverkehr oder andere Handlungen nicht beschadigt
oder in seiner Lage verandert wird und dass seine Erkennbarkeit und Verwendbarkeit gewahrleistet
bleibt. Sollte eine Beeintrachtigung des Festpunktes unumganglich sein, ist der GeoSN, Referat 32,
dartber schriftlich zu informieren.

12. Verkehrsflachen (Stadtverwaltung Delitzsch)

Die Anbindung an das o6ffentliche Straennetz (S4 und Raiffeisenstralie) hat, wie bereits vorhanden,
als Einmundung (ohne Bord) zu erfolgen. Die entsprechenden Sichtdreiecke sind zu gewahrleisten.
Einer Ausbildung als Grundstiickszufahrt mit abgesenktem Bord wird nicht zugestimmt. ErschlieRungs-
straRen sind gemal RStO 01 und den zu ermittelnden Bauklassen zu befestigen.

13. Verknupfungsbereich der Ortsdurchfahrt (Landesamt fur Stral3enbau und Verkehr - LaSuV)

Im Verknupfungsbereich von Ortsdurchfahrten sind die anbaurechtlichen Vorschriften des § 24 Abs. 1
und 2 Sachsisches StraRengesetz (SachsStrG) bei einer Erweiterung/Anderung des Gewerbe-
gebietes/ Sondergebietes zu beachten und einzuhalten.

14. Telekommunikation (Deutsche Telekom)

Im vorgesehenen Plangebiet 1 befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom. Die
vorhandenen TK-Anlagen durfen nicht Uberbaut werden und mussen jederzeit zugénglich bleiben.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom sowie die Mindestabstande gemaf DIN sind zu beachten.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen"” der Forschungsgesellschaft fur Straf3en- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989, siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden. Sollte die Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes durch zusétzlichen Bedarf erforderlich werden, wird gebeten, Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Netz-
produktion GmbH so friih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich mitzuteilen.

15. Gasversorgung (Stadtwerke Delitzsch GmbH - SWD)

Es wird darauf verwiesen, dass Trassen von Versorgungsleitungen grundsétzlich von Uberbauungen,
Anschuttungen von Erdmassen und Bepflanzungen freizuhalten sind. Erforderliche Sicherheits- und
Mindestabstande sind zu beachten. Bei geplanten Baum- und Strauchpflanzungen ist ein Abstand von
2,50 m einzuhalten. Bei Unterschreiten dieses Abstandes sind vor Baubeginn, entsprechende mit
SWD abzustimmende, Wurzelschutzmal3nahmen durchzufiihren. Jede Beschadigung an den
Versorgungsanlagen ist der SWD zu melden. Die Kosten der Schadensbeseitigung tréagt der
Verursacher.

16. Trinkwasser (Zweckverband Delitzsch-Rackwitzer Wasserversorgung - DERAWA)

Sollten Leitungsverlegungen notwendig werden, so wird gebeten, sich rechtzeitig mit DERAWA
abzustimmen, da diese Arbeiten zur Vorbereitung und Herstellung dieser Trinkwasseranlagen
grundsétzlich durch den DERAWA realisiert werden.

17. Trinkwasserschutzgebiete und Entsorgung (Landratsamt Nordsachsen)

Der Bebauungsplan Nr. 7- 2. Anderung ,Gewerbegebiet Delitzsch-Sud" befindet sich auRerhalb
bestatigter Trinkwasserschutzgebiete. Die Ver- und Entsorgung ist, wie im Plan dargelegt, mit den Ver-
und Entsorgungsverpflichteten vertraglich zu regeln, da ein Anschluss an die zentralen Netze

moglich sein soll (Trinkwasser und kommun. Abwasser).

18. Fernmeldeanlagen (MITNETZ Strom mbH fur die enviaM-Gruppe)

Im Plangebiet 1 des Bebauungsplanes Nr. 7 - 2. Anderung befinden sich Gemeinschafts-FM-Kabel-
anlagen in Rechtstragerschaft der enviaM und envia TEL GmbH.

Sollten Umverlegungen notwendig werden, so sind diese mit der

envia TEL GmbH
Dokumentation
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zum frihestmaoglichen Zeitpunkt abzustimmen. Das betrifft auch Veranderungen der Tiefenlage der
Kabel. Dazu sind Lagepléane mit den eingetragenen Konfliktpunkten einzureichen. Die Kosten der
Umverlegung gehen zu Lasten des Veranlassers, soweit keine anderen Regelungen zutreffend sind.
Generell wird gebeten, die Planung an die vorhandenen Anlagen der enviaM-Gruppe so anzupassen,
dass Umverlegungsarbeiten entfallen.

Der Erhalt der Anlagen ist vorrangig zu prufen.

Sollten Umverlegungen von Anlagen dennoch unumgénglich sein, sind Abstimmungen zur Erarbeitung
einer technischen Losung in der Planungsphase mit der enviaM-Gruppe zu fuhren. Anschlie3end ist
die bestatigte Ausfiihrungsplanung zur Vorbereitung und Durchfiihrung der abgestimmten BaumaR3-
nahme an die vorgenannten Ansprechpartner zu tbergeben.

19. Immissionsschutz (Larm, Licht)

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691: 2006-12,
Abschnitt 5. Der nach den Vorschriften der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
durch die tatséchlich installierte Schallleistung (LW) der auf der Planflache errichteten Anlage(n)
(einschliel3lich Verkehr auf dem Werksgelande) ermittelte Beurteilungspegel, darf unter
Berucksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung an den
mafRgeblichen Immissionsorten nicht hdher sein, als das Immissionskontingent, welches

sich aus dem Emissionskontingent gegebenenfalls zuzlglich Zusatzkontingent ergibt. Dies ist

bei jeder Anlage durch geeignete technische und/oder organisatorische Malinahmen sicherzustellen.

Schutzbedirftige Raume in baulichen Anlagen innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes bzw.
Sondergebietes sind aufgrund der vorliegenden Larmvorbelastung entsprechend dem jeweiligen
Larmpegelbereich gemaf DIN 4109-1 mit geeigneten passiven Larmschutzmafl3nahmen auszustatten.

Neben schallgedammten Fenstern sollten zudem schallgedammte Zu- und Abluftéffnungen vorge-
sehen werden. Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind, gemaf DIN 4109-1, die
erforderlichen Schallddmmmale der AuRenbauteile durch MaRnahmen des passiven Schallschutzes
einzuhalten.

Zusatzlich sind in den nérdlichen Bereichen der Gebaude und somit dem der Bahnstrecke zuge-
wandten Seite weniger schutzwirdige Nutzungen, wie Bereitschafts- und Verwaltungsraume,
anzuordnen.

Die Anforderungen an die Gerauschemissionskontingentierung haben sich seit 2017, insbesondere durch

das Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 07.12.2017 (BVerwG 4 CN 7.16) verandert.
Gerauschkontingente fir Gewerbebetriebe kbnnen im Bebauungsplan als Gliederung eines Gewerbe-
oder Industriegebietes nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO festgesetzt werden. Mit der
Gerauschkontingentierung sollen die Gerauschemissionen der einzelnen Betriebe im Plangebiet so
beschrankt werden, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm im Bereich der schutzbedurftigen
Nutzungen in der Summe aller gewerblichen Gerduschquellen eingehalten werden.

Das Bundesverwaltungsgericht bestatigt grundsatzlich die Zulassigkeit der Gerduschkontingentierung als

Gliederung nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO. Neu ist jedoch, dass auch fur die interne Gliederung

jedenfalls eine Teilflache verlangt wird, flr die keine Beschrankung festgesetzt ist oder jedenfalls das fir

die Teilflache festgesetzte Emissionskontingent jeden nach 8§ 8 oder 9 BauNVO zuléassigen
Gewerbebetrieb zulasst. Das Bundesverwaltungsgericht meint, andernfalls sei die allgemeine

Zweckbestimmung des Baugebiets nicht mehr gewahrt. Weiter weist das Bundesverwaltungsgericht auf

die Mdglichkeit einer baugebietsibergreifenden Gliederung nach 8§ 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO hin, wenn

mindestens ein uneingeschranktes Gewerbegebiet in der Gemeinde existiert. Fir den Fall, dass die bisher

vorgesehene interne Gliederung nicht den Anforderungen der hdchstrichterlichen Rechtsprechung
entspricht, soll vorsorglich zuséatzlich auch von der Mdéglichkeit einer gebietsuibergreifenden (externen)
Gliederung nach 8 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO Gebrauch gemacht werden. Von dieser
baugebietsiibergreifenden Gliederung wird im vorliegenden Fall von der Stadt Delitzsch Gebrauch
gemacht. Die Gliederung der Flachen im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans

berlcksichtigt das norddstlich des Plangebietes gelegene ,,Gewerbegebiet Delitzsch Ost — Am Stadtforst*

(B-Plan Nr. 35), fur das keine Beschrankungen bestehen. Gemaf des im Aufstellungsbeschluss
benannten Planungsziels ist es der Planungswille der Stadt Delitzsch, dessen Entwicklung auch
perspektivisch nicht zu beschranken.

Fur alle geplanten Lichtanlagen der Auf3enbereiche sind Leuchten mit LED zu verwenden, welche einen
nach unten ausgerichteten Lichtkegel und warmweif3es Licht (LEDs mit Farbtemperaturen unter 3000 K)
mit niedrigem UV-Anteil besitzen. Die Reduzierung von Streulicht durch Ausrichtung der Lichtkegel nach
unten und eine Vermeidung von kaltweil3em Licht mit hohem Anteil an kurzwelligem Licht (UV-Anteil bzw.
Verzicht auf UV-haltige Leuchtmittel} ist von hoher Bedeutung fiir nachtaktive Insekten und Flederméause

(Lockwirkung).
Durch diese MaRhahme kdnnen auch die Lichtemissionen reduziert werden.

Ill. Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage mit der Bekanntmachung ihrer Genehmigung in Kraft.

Rechtsgrundlagen und Richtlinien

» BauGB (2021): Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. Sept. 2021 (BGBI. | S. 4147).

* BauNVO (2021): Baunutzungsverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

* PlanzZV (2021): Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

» Regionalplan Westsachsen (2008): beschlossen durch Satzung des Regionalen
Planungsverbandes vom 23.05.2008, genehmigt durch das Sachsische Staatsministerium des
Innern am 30.06.2008, in Kraft getreten mit der Bekanntmachung nach 8 7 Abs. 4 SachsLPIG
am 25.07.2008.

» SachsBO (2021): Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai
2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom 12. April 2021
(SachsGVBI. S. 517) geéndert.

* BNatschG (2021): Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) geandert worden ist.

» SachsNatSchG (2021): Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI.
S. 451), das zuletzt durch das Gesetz vom 09. Februar 2021 (SachsGVBI. S. 243)
geandert worden ist.

» SachsWG (2016): Sachsisches Wassergesetz vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (SachsGVBI. S. 287) geéndert worden ist.

* BBodSchG (2021): Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306,308).

» SachsKrWwBodSchG (2019): Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz erlassen
als Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Sachsischen Abfall- und Bodenschutzrechtes vom
22. Februar 2019 (SachsGVBI. S. 187).

 TA Larm (2017): Allgemeine Verwaltungsvorschrift zur Anderung der Sechsten Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm — TA Larm) vom:01.06.2017, BAnz AT 08.06.2017.

» SachsDSchG (2021): Sachsisches Denkmalschutzgesetz vom 3. Marz 1993 (SachsGVBI. S. 229),
das zuletzt durch Artikel 15 des Gesetzes vom 21. Mai 2021 (SachsGVBI. S. 578) geandert worden
ist.

* ROG (2020): Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) geandert worden ist.

» S&chLPIG (2021): Sachsisches Landesplanungsgesetz vom 11. Dezember 2018 (SachsGVBI.
S. 706), das durch Artikel 4 der Verordnung vom 12. April 2021 (SachsGVBI. S. 517) geéndert wurde.

* 32. BimSchV (2020): 32. Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes.
Geréte- und Maschinenlarmschutzverordnung vom 29. August 2002 (BGBI. | S. 3478), zuletzt
geandert durch Artikel 110 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).

* UVPG (2021): Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540).

* RASt (2006): Richtlinie fur die Anlage von StadtstraRen. Aufgestellt durch die
Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen (FGSV), Arbeitsgruppe
~Stralenentwurf Koln.

» SMI (2008): Handlungsanleitung des Sachsischen Staatsministeriums des Innern tber die
Zulassigkeit von grofR¥flachigen Einzelhandelseinrichtungen im Freistaat Sachsen
(HA GrofR3flachige Einzelhandelseinrichtungen) vom 3. April 2008.

« Stadt Delitzsch (2013): Bebauungsplan Nr.7 ,Gewerbegebiet Delitzsch-Sid", genehmigt am
23.04.2013 mit Az.: 06129-2011 vom Landratsamt Nordsachsen genehmigt (in Kraft gesetzt
durch Veroffentlichung im Amtsblatt am 10.05.2013).

» SachsStrG (2019): Sachsisches Stral3engesetz vom 21. Januar 1993 (SachsGVBI. S. 93), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. August 2019 (SachsGVBI. S. 762; 2020 S. 29) geandert
worden ist.

* StrISchV (2021): Strahlenschutzverordnung vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2034, 2036), die
zuletzt durch Artikel 83 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) gedndert worden ist.

* GeolDG (2020): Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung,
Sicherung und 6ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfigungstellung
geologischer Daten zur Erfullung 6ffentlicher Aufgaben.

Ubersichtsplane - Stadtplan und Luftbild

L-IL L LGS g
LT B ) »' ' Le

1

eplantes Wohngebi

(

Kartengrundlage/ étadt Delitzsch, Geodatenmanagement 2021

s ——
L R o

,)j Plangebiet 2

Quells Luftbild: i i
Qlbrichtstrafie 3, 01099 Dresden I{

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Delitzsch hat geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am 24.05.2018 die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 7 "Gewerbegebiet Delitzsch-Sud" beschlossen (Beschluss - Nr.:75/18). Die Bekanntmachung des
Anderungsbeschlusses ist in der Ausgabe Nr.11 des Amtsblattes der Stadt Delitzsch am 08.06.2018 erfolgt.

Delitzsch, den .......ccooovveeiiiiieiennnnss
Siegel

Oberbirgermeister Dr. Manfred Wilde

2. Die Stadtrate haben am 30.04.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und zur Auslegung und zur
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange bestimmt. Der Auslegungs-
beschluss wurde am 08.05.2020 ortstiblich bekannt gemacht.

Delitzsch, den .......ccooovveeiiineienennnnns
Siegel

Oberbirgermeister Dr. Manfred Wilde

3. Im Rahmen der friihzeitigen Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Vorentwurf der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 7 "Gewerbegebiet Delitzsch-Sid" in der Zeit vom 02.06.2020 bis einschl. 03.07.2020
in der Stadtverwaltung Delitzsch wahrend der Dienststunden o6ffentlich ausgelegt.

Delitzsch, den .......cccoovveeiiiniieninnnnns
Siegel

Oberbirgermeister Dr. Manfred Wilde

4. Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange sind durch Schreiben vom 14.05.2020 zur fruh-
zeitigen Abgabe einer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert worden.

Delitzsch, den .......ccoooeueeieiieiennnnns
Siegel

Oberbirgermeister Dr. Manfred Wilde

5. Der Stadtrat der Stadt Delitzsch hat am 25.03.21. den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
"Gewerbegebiet Delitzsch-Sud" bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie der
Begrindung und dem Umweltbericht, gebilligt und geméar § 3 Abs. 2 BauGB zur Auslegung bestimmt
(Beschluss - Nr.: 15/2021).

Delitzsch, den .......ccoooouveeieieeiennnnns
Siegel

Oberbirgermeister Dr. Manfred Wilde

6. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemanR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 26.03.2021.
Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange sind durch Schreiben vom 26.03.2021 zur Abgabe
einer Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Delitzsch, den .......ccoooeveviiiiieiennnnns
Siegel

Oberbirgermeister Dr. Manfred Wilde

7. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Fest-
setzungen sowie der Begriindung und dem Umweltbericht wurden vom 12.04.2021 bis 17.05.2021 in der Stadt-
verwaltung Delitzsch wéhrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung der Offenlegung ist
in der Ausgabe Nr. 6 des Amtsblattes der Stadt Delitzsch am 31.03.2021 erfolgt. In der Bekanntmachung ist auf
das Vorbringen von Anregungen hingewiesen worden.

Delitzsch, den .......cccoooveeiiiiieiennnnns
Siegel

Oberbirgermeister Dr. Manfred Wilde

8. Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes fristgemafn
vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
wurden von der Stadt Delitzsch gepruft und entsprechend Abwéagungsbeschluss vom 01.07.2021 beriicksichtigt.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Delitzsch, den .......cccooovveeiiiiieiennnnns
Siegel

Oberbirgermeister Dr. Manfred Wilde

9. Der Stadtrat der Stadt Delitzsch hat am 01.07.2021 die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Gewerbe-
gebiet Delitzsch-Sud" bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen (Beschluss - Nr.: 79 u. 80/2021) sowie der Begrundung und dem Umweltbericht zugestimmt.

Delitzsch, den .......ccooooveviiinieiennnnns
Siegel

Oberbirgermeister Dr. Manfred Wilde

10. Der Stadtrat der Stadt Delitzsch hat am (Beschluss — Nr. ) die als Satzung beschlossene
2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,
wieder aufgehoben.

Delitzsch, den .......cccooovveviiiieeiinnnns
Siegel

Oberburgermeister Dr. Manfred Wilde

11. Der Stadtrat der Stadt Delitzsch hat am den uberarbeiteten Entwurf der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung und dem
Umweltbericht, gebilligt und gem&R § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m § 4a Abs. 3 BauGB zu einer erneuten, zeitlich
verkurzten Auslegung bestimmt (Beschluss — Nr. ).

Delitzsch, den .......cccoooveviiiieeiinnnns
Siegel

Oberbirgermeister Dr. Manfred Wilde

12. Die von der Uberarbeiteten Planung beruhrten Trager 6ffentlicher Belange sind durch Schreiben vom
zur Abgabe einer Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB innerhalb
eines verkirzten Zeitraumes vom bis einschlieBlich aufgefordert worden.

Delitzsch, den .......ccooovveeiiinieinnnnss
Siegel

Oberbirgermeister Dr. Manfred Wilde

13. Der uiberarbeitete Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung und dem Umweltbericht, wurden, verkirzt, vom
bis einschlief3lich in der Stadtverwaltung Delitzsch wéahrend der Dienststunden offentlich ausgelegt.
Die Bekanntmachung der erneuten Offenlegung ist in der Ausgabe Nr. ..... des Amtsblattes der Stadt Delitzsch
am erfolgt. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit des Vorbringens von Anregungen
hingewiesen worden.

Delitzsch, den .......ccooooveviiiieeiinnnnns
Siegel

Oberbirgermeister Dr. Manfred Wilde

14. Die wahrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes
fristgeman vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange wurden von
der Stadt Delitzsch geprift und entsprechend Abwéagungsbeschluss vom berucksichtigt.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Delitzsch, den .......ccooovveviiiiieiinnnns
Siegel

Oberbirgermeister Dr. Manfred Wilde

15. Der Stadtrat der GroRBen Kreisstadt Delitzsch hat am die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
.Gewerbegebiet Delitzsch Sud*, bestehend aus der uberarbeiteten Planzeichnung und den textlichen Fest-
setzungen, erneut als Satzung beschlossen (Beschluss — Nr. ) sowie der Uberarbeiteten Begriindung
samt Umweltbericht zugestimmt.

Delitzsch, den .......ccooovveviivieeiinnnnns

Siegel
OberburgermelsterDr Manfred Wilde
16. Der katasterméaRige Bestand wird als richtig bescheinigt.
Torgau, den .......ccceevvviveeeenninnnnn.
Siegel

Vermessungsamt Landkreis Nordsachsen

17. Die Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Gewerbegebiet Delitzsch-Sud"
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

Delitzsch, den .......cccoovveviiiieeiinnnns
Siegel

Oberbirgermeister Dr. Manfred Wilde

18. Die Erteilung der Genehmigung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Gewerbegebiet Delitzsch-Siid"
sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtsblatt der Stadt Delitzsch ortsublich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (8 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Gewerbegebiet Delitzsch-Siid" ist am
in Kraft getreten.

Delitzsch, den ......cccooovveeiiineeinnnnss
Siegel

Oberbirgermeister Dr. Manfred Wilde
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