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1. Angaben zur Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet der beabsichtigten Wohnbebauung befindet sich im Ortsteil Brodau der Grolen
Kreisstadt Delitzsch an der Lobergasse und besteht aus zwei Geltungsbereichen des zugehdrigen
Bebauungsplanes. Der Geltungsbereich | mit den nicht mehr bebauten Flachen der Flursticke
23/121 bis 23/128 und Teilflachen der Flurstiicke 23/129 bis 23/131 der Gemarkung Brodau ist der
Standort der beabsichtigten Wohnbebauung, wahrend innerhalb des Geltungsbereiches Il mit den
ebenfalls unbebauten Teilflachen der Flursticke 23/129 bis 23/131 der Gemarkung Brodau eine
externe AusgleichsmalRnahme in Form einer Streuobstwiese geplant ist.

Das Plangebiet befindet sich im Aufienbereich und rundet den norddstlichen Siedlungsrand von
Brodau ab. Die rdumliche Lage des ca. 0,66 ha groRen Plangebietes ist aus der Ubersichtskarte
bzw. der Planzeichnung zu ersehen. Der genaue Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches mit seinen beiden Teilbereichen kann Kap. 9.1. dieser Begriindung entnommen werden.

2, Planungsanlass und -erfordernis

Planungsanlass ist der bei der GroRen Kreisstadt Delitzsch gestellte Antrag eines Bautragers aus

der Region, in enger Abstimmung mit der Grolien Kreisstadt in einem unbebauten dulleren lie-

genden Areal mit unmittelbarer Angrenzung an den Siedlungskdrper vom Ortsteil Brodau ein der
baulichen Umgebung angepasstes kleines Wohngebiet zu entwickeln. Das dem Antragsteller dazu

im Aulienbereich zur Verfligung stehende Gelande umfasst vollstandig die oben erwahnten Flur-

stlicksflachen in der Gemarkung Brodau und ist Bestandteil einer friiher bebauten und nach deren

oberirdischen Berdumung nun seit Jahren aufgelassenen und nunmehr zum Teil ruderalisierten

Flache mit einigen Geholzgruppen am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches | des beabsichtigten

Bebauungsplanes, darunter einigen Obstbaumen. Der Anlass der Planung besteht konkret in

» der Schaffung nachgefragter Einfamilienhausgrundstiicke im Ortsteil Brodau und damit der Um-
setzung gesamtstadtischer Ziele in Bezug auf die Versorgung der Ortsteile mit entsprechenden
Wohnungsneubaupotentialen,

» der konkreten Planungs- und Realisierungsabsicht des Bautragers zur Entwicklung einer Eigen-
heimbebauung im Plangebiet.

Das Planungserfordernis begrindet sich vor allem mit den fehlenden bauplanungsrechtlichen

Voraussetzungen fur die beabsichtigte Entwicklung des Gebietes. Die Errichtung baulicher Anla-

gen fur den Wohnungsbau ist nach § 35" BauGB? am Standort nicht privilegiert. Fir das vorgese-

hene Wohnungsbauvorhaben wird deshalb ein Aufstellungsverfahren fir einen Bebauungsplan
notwendig.

In dessen Rahmen sind dann u.a. die nachstehenden wesentlichen Planungsschwerpunkte umfas-

send und abschlieRend zu bearbeiten und einer sachgerechten planerischen Abwagung zu unter-

ziehen, die dann auch die Grundlage flr den Satzungsbeschluss des verbindlichen Bauleitplanes
fur das angestrebte Wohnungsbauvorhaben bildet:

* Nachbarlichen Belange.

» Bedurfnisse der Bevolkerung zur Sicherung angemessener Wohnraumangebote.

* Belange des Umwelt- und Naturschutzes und hier insbesondere aufgrund der Nahe zum Land-
schaftsschutzgebiet (LSG) ,Loberaue“ die Analyse zur Vereinbarkeit der Schutzziele mit dem
Bauvorhaben (vgl. Kap. 12.4.4.1.) sowie die Untersuchung zur Vereinbarkeit vom Bebauungs-
plan Nr. 39 ,Wohnbebauung an der Lobergasse” mit dem Schutz und den Erhaltungszielen des
Vogelschutzgebietes (SPA) ,Agrarraum und Bergbaufolgelandschaft bei Delitzsch® (DE 4439-
452) (vgl. Kap. 12.4.7. Natura-2000 Erheblichkeitsabschatzung). Die artenschutzrechtlichen Be-
lange werden im speziellen artenschutzrechtlichen Beitrag behandelt (siehe Kap. 12.4.6).

* Nachweisfiihrung zur stadtebaulichen Vertraglichkeit.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Da die Nachfrage nach Eigenheimstandorten zugenommen hat, auch fiir den Standort des vorge-
sehenen Bebauungsplanes Nr. 39 ,Wohnbebauung an der Lobergasse®, ist es stadtebaulich gebo-
ten, das an die bestehende Siedlungsbebauung angrenzende unbebaute duf3ere Areal im Rahmen

1 Regelt das Bauen im Aulenbereich.
2 Baugesetzbuch.
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eines Aufstellungsverfahrens fur einen Bebauungsplan in ein allgemeines Wohngebiet im Sinne

der Abrundung des Innenbereiches durch AulRenbereichsgrundstlicke zu entwickeln.

Die Lage des Plangebietes ist als Eigenheimstandort geeignet und soll diesbezliglich mit maximal

zweigeschossigen Wohnhausern bebaut werden. Sie passen sich damit an die sidlich sowie west-

lich angrenzende und ebenfalls kleinteilig strukturierte Einzelhausbebauung an. Aus stadtebauli-
cher Sicht wird damit der bestehende Siedlungskdrper mafvoll erganzt. Mit der Aufstellung des

Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche Grundlage fir die Realisierung von neun freistehen-

den Eigenheimen geschaffen werden.

Neben dieser Ubergeordneten Aufgabenstellung liegen dem Bebauungsplan die folgenden Ziele

und Zwecke zugrunde:

» Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die beabsichtigte Wohnbebauung und
Gewahrleistung einer aus stadtebaulicher und funktionaler Sicht geordneten Entwicklung des
Plangebietes. Aufbauend auf dem stadtebaulichen Gesamtkonzept soll eine entsprechende
Entwicklung des Gebietes mit Eigenheimen in unterschiedlicher typologischer Auspragung er-
madglicht werden.

* Beitrag zur stadtebaulichen Neuordnung des Gebietes unter Bericksichtigung der Auswirkun-
gen auf die Umgebung und deren gegenseitige Verknupfung.

* Planungsrechtliche Sicherung einer funktionalen und effizienten verkehrlichen sowie medien-
technischen Erschlielfung mit moglichst wenigem Flachenverbrauch und geringer Beeintrachti-
gung angrenzender Grundstiicke.

» Schaffung entsprechender Moéglichkeiten zur Optimierung des Energieverbrauchs. Insbesonde-
re betrifft das die Nutzung der Geothermie mit dazu hinreichend grof3en Grundsticken sowie
die solaroptimierte Bebauung durch eine entsprechende Gebaudeanordnung.

» Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes. Hierzu wurde bereits der Umweltbericht?
mit integriertem Artenschutzfachbeitrag und SPA-Erheblichkeitsabschatzung* zum Entwurf des
Bebauungsplanes erarbeitet. Im Rahmen der Planbearbeitung wird gepruft, welche weiteren
Fachgutachten ggf. als Abwagungsmaterialien notwendig sind.

Durch die ausschlieRliche Anordnung freistehender Einzelhduser wird die dabei bestehende Bau-

struktur der unmittelbaren Umgebung Gbernommen und passt sich an diese an.

4. Verfahrensdurchfiihrung

Nachstehende Besonderheiten der bei Durchfiihrung des Verfahrens werden angestrebt:

Anwendung des beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB®

Die im § 13b BauGB genannten Voraussetzungen sind wie folgt erfullt:

* Es handelt sich beim Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Wohnbebauung an der Lobergas-
se“ um eine Bauleitplanung fur die Nutzbarmachung einer nicht mehr bebauten, aber mit einer
grolieren Anzahl unterirdisch befindlichen baulichen Resten friiherer Bebauungen mit teilweise
betrachtlichen flachenmaRigen Ausmalien ausgestatteten ca. 0,6 ha grolien Auldenbereichsfla-
che® als allgemeines Wohngebiet mit neuen Erschlieungsanlagen, die sich an den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil anschliel3t.

» Es wird einem Bedarf an Investitionen fir die Versorgung der Bevoélkerung mit Wohnraum Rech-
nung getragen.

3 Siehe Kap. 12.4. der Begriindung. Bearbeiter: Biiro Knoblich, Landschaftsarchitekten BDLA/IFLA, Hallorenring 4 in
06108 Halle (Saale).

4 Betrifft das an das Plangebiet nordlich und &stlich angrenzende Vogelschutzgebiet "Agrar- und Bergbaufolgeland-
schaft bei Delitzsch".

5 Nach § 13b Satz 2 BauGB kann das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes nur bis zum Ablauf des 31.
Dezember 2022 férmlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB ist bis zum Ablauf des
31. Dezember 2024 zu fassen.

6 Baugrundgutachten vom 23.03.2022 ErschlieBung Baugebiet Lobergasse, Gemarkung Brodau, Flur 1. Verfasser:
Baugrundberatung Wittenberg, Dessauer Str. 8, 06886 Lutherstadt Wittenberg. www.baugrundberatung-wittenberg.-
de
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* Der GroRRenwert der dabei nétigen Grundflache’ betragt ca. 2.535 m? und Uberschreitet damit
nicht den maximal zulassigen GroéRenwert von 10.000 m? Grundflache fir die Anwendung des §
13b BauGB.

» Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht un-
terliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet

* Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben b und j BauGB ge-
nannten Schutzglter bestehen nicht.

Diese Bedingung erfiillt der Standort flir den vorgesehenen Bebauungsplan Nr. 39 ,Wohnbebau-

ung an der Lobergasse®.

5. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes

5.1. Topografie

Das gewasserlose Plangebiet hat eine GrofRe von ca. 5.632 m?, liegt auf einer mittleren Héhe von
ca. 100 m DHHN? und weist eine nahezu ebene Topografie auf, so dass es durch keine Besonder-
heiten gekennzeichnet ist.

5.2. Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Das Gelande wird landwirtschaftlich genutzt. Die Geltungsbereiche sind derzeit nahezu vollstandig
durch die intensive Weidenutzung mit Schafen gepragt. Infolge friiherer Bebauungen fir landwirt-
schaftliche Zwecke ist mit Altfundamenten und erheblichen Aufflllungen im gesamten Baugrund
zu rechnen®. Auf den Planflachen befinden sich vereinzelt Baume im erwachsenen Alter. Nordlich
bis Ostlich schliefdt ein Intensivgriinland an. Sidlich und westlich befinden sich zum Siedlungskor-
per des Ortsteiles Brodau gehérende Ein- und Zweifamilienhduser. Im Siden begrenzt die Lober-
gasse das Plangebiet. Der gegenwartige Zustand ist in einem Luftbild im Anhang 1 zu ersehen.

5.3. Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke 23/121 bis 23/131 in der Gemarkung Brodau, innerhalb dessen Flachen die beiden
Geltungsbereiche des beabsichtigten Bebauungsplanes liegen, befinden sich in Privatbesitz. Der
Vorhabentrager hat vom Eigentumer die Volimacht, die beabsichtigte Bebauung vorzubereiten und
durchzufihren.

5.4. Soziale Infrastruktur

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine sozialen Infrastruktureinrichtungen. Jeweils drei
Grundschulen, eine Oberschule und ein Gymnasium befinden sich in der Kernstadt Delitzsch. Zu
den Schulen mussen vom kunftigen Wohngebiet ca. 4 km zuriickgelegt werden. Betreuungsmag-
lichkeiten fur Vorschulkinder bieten in der Kernstadt 13 Kindertagesstatten an. Einkaufsmaoglichkei-
ten fur den taglichen Bedarf sind in der Kernstadt reichlich vorhanden.

5.5. Technische Infrastruktur

5.5.1. Verkehrsinfrastruktur

5.5.1.1. StraBenverkehr

Die auliere ErschlieBung der geplanten Bebauung erfolgt tber die stadtische Lobergasse, die an
ihrem westlichen Ende Uber die Joachim-Bauer-Straf3e in nérdliche Richtung einen Anschluss an
die BundesstralRe B 184 (Magdeburg—Dessau-Leipzig) hat. Diese fuhrt direkt zur Kernstadt De-
litzsch.

5.5.2. Offentlicher Personennahverkehr
Zehn Regionalbuslinien verbinden die Stadt mit dem Umland, vier Stadtbuslinien (CityBus) verkeh-
ren innerorts. Der Omnibusbahnhof befindet sich direkt vor dem Unteren Bahnhof. Delitzsch ist an

7 EinschlieRlich der Flachenanteile gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO.

8 DHHN = Deutsches Haupthéhennetz.

9 Baugrundgutachten vom 23.03.2022 ErschlieBung Baugebiet Lobergasse, Gemarkung Brodau, Flur 1. Verfasser:
Baugrundberatung Wittenberg, Dessauer Str. 8, 06886 Lutherstadt Wittenberg. www.baugrundberatung-wittenberg.-
de
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den Mitteldeutschen Verkehrsverbund (MDV) als Verbund des 6&ffentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) im GroRraum Leipzig-Halle angeschlossen. S-Bahnen Richtung Leipzig und Halle fahren
jeweils zwei Mal stlindlich. Zusatzlich verkehren die Regionalbahn nach Eilenburg und der Regio-
nalexpress nach Magdeburg.

Delitzsch ist ein regionaler Eisenbahnknoten mit zwei Durchgangsbahnhofen. Hierzu zahlen der
Untere Bahnhof an der Bahnstrecke Berlin—Leipzig und der Obere Bahnhof an der Bahnstrecke
Halle—Falkenberg.

5.5.3. Stadttechnische Infrastruktur

Hinsichtlich der stadttechnischen ErschlieBung des Plangebietes sind ggf. die technischen Ver-
und Entsorgungsanlagen zu erweitern bzw. neu zu verlegen. Hierzu wird davon ausgegangen,
dass auf die in der Lobergasse vorhandenen Leitungen flr Strom, Trink- und Abwasser zuriickge-
griffen werden kann.

6. Planerische und rechtliche Grundlagen
6.1. Planungsrechtliche Grundlagen

6.1.1. Ziele der Raumordnung

6.1.1.1. Landesentwicklungsplan

Die Planung steht im Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung. Ausgeschlossen sind
auch Konflikte mit anderen raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen. Fur die Aufstellung
des Bebauungsplanes spricht insbesondere der Grundsatz G 2.2.1.1 des Landesentwicklungspla-
nes (LEP 2013)", wonach u.a. die vorrangige Ausschopfung vorhandener Potenziale zur Ortsent-
wicklung fiir die Nachnutzung, Nachverdichtung und flir andere MalRnahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sind.

So begunstigt die Entstehung des Wohngebietes in dieser landschaftlich exponierten Lage eine
wirtschaftlichere Ausnutzung der angrenzenden Lobergasse, die gegenwartig zu grofien Teilen le-
diglich Uber einseitig anliegende Bebauungen verfiigt'. Hierzu erganzt das Ziel Z 2.2.1.4. des LEP
2013, dass neue Baugebiete auRerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile nur in Ausnahmefal-
len zulassig sind und zwar nur dann, wenn dafir innerhalb dieser Ortsteile nicht hinreichend geeig-
nete Flachen verflgbar sind, was fir den Standort in Brodau zutrifft.

Mit der ausschliel3lichen Wohnbebauung, die unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten
Siedlungskorper des Delitzscher Ortsteiles Brodau angrenzt, wird dieser norddstlich abgerundet.

6.1.1.2. Regionalplan

Im fortgeschriebenen und rechtskraftigen Regionalplan Leipzig-Westsachsen sind die Grundsatze
und Ziele der Raumordnung und Landesplanung des Landesentwicklungsplanes Sachsen regions-
spezifisch raumlich und sachlich ausgeformt. Er stellt somit den verbindlichen Rahmen fir die
raumliche Ordnung und Entwicklung der Region Leipzig - Westsachsen, insbesondere in den Be-
reichen der Okologie, der Wirtschaft, der Siedlung und der Infrastruktur dar.

Diesbeziigliche Aussagen flir das Baugebiet selbst sind dabei nicht enthalten. Dennoch gibt der
Regionalplan mit seinem verbindlichen Rahmen fir die rdumliche Ordnung und Entwicklung der
Region Leipzig — Westsachsen auch fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Wohnbe-
bauung an der Lobergasse“ zu beachtende Zielstellungen vor. So ist hinzuwirken, dass bei einer
Neubebauung eine den natlrlichen und siedlungsstrukturellen Gegebenheiten angepasste bauli-
che Dichte und eine angemessene Durchgrinung und zukunftsfahige wirksame Einbindung in die
Landschaft realisiert wird. Diese Ziele erfiillt die Planung fiir die Bebauung in Brodau durch ent-
sprechende Festsetzungen zum zulassigen Mal} der baulichen Nutzung sowie fiir die Eingriinung
des Baugebietes.

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen zudem gemafl Regionalplan verstarkt Belange von
Familien, alteren oder beeintrachtigten Menschen sowie von Migranten bertcksichtigt werden. Die-
sen Grundsatz erfullt der Bebauungsplan ebenfalls, indem sein Wohnraumangebot den nachge-

10 Verbindlich seit 31.08.2013.
11 Gemal Beschlussvorlage fiir den Stadtrat zum Aufstellungsbeschluss vom 25.11.2021 des Bebauungsplanes Nr. 39
"Wohnbebauung an der Lobergasse", Ortsteil Brodau.
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fragten Anspruch hinsichtlich der Wohnform ,Eigenheim® bertcksichtigt. Damit ist gleichzeitig das
Ziel des Regionalplanes beachtet, wonach das Angebot an Wohnraum vor dem Hintergrund der
demografischen Entwicklung und unter Bericksichtigung der differenzierten Anspriiche hinsichtlich
Wohnformen, Wohnungsgréf3en und -ausstattung an die kinftigen Anforderungen angepasst wer-
den soll.

Zudem gibt es seit geraumer Zeit auch ein stadtisches Interesse an weiteren wohnbaulichen Maf3-
nahmen im Ortsteil Brodau im Sinne einer diesbezlglich ausgewogenen Entwicklung aller Ortsteile
der GroRRen Kreisstadt Delitzsch. Daraus leitet fir die notwendige geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung entsprechend § 1 Abs. 3 BauGB ein stadtisches Planungserfordernis ab, was mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes vorgenommen wurde.

6.1.2. Flachennutzungsplan

Fur die zur beabsichtigten Wohnbebauung zur Verfiigung stehenden Rede stehenden Grundsti-
cke stellt der wirksame Flachennutzungsplan der Grof3en Kreisstadt Delitzsch eine beabsichtigte
Wohnbauflache dar. Die Planung wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

6.1.3. Zulassigkeit von Bauvorhaben

Das Plangebiet befindet sich im AuRRenbereich. Damit ist die Entwicklung nach § 34 BauGB der
Wohnbebauung an der Lobergasse als stadtebaulich vertragliches Ensemble am Standort nicht
zulassig, was eine Baugenehmigung fir die Errichtung von Eigenheimen auf dieser Basis verhin-
dert. Nach dem hier zustandigen § 35 BauGB sind Wohngebiete keine privilegierten Vorhaben fir
den Aufenbereich.

Deshalb wird fiir die Genehmigungsfahigkeit des Bauvorhabens die Aufstellung eines Bebauungs-
planes notwendig. In diesem sind dann auch die Malinahmen festzusetzen, mit denen die erforder-
liche gesicherte ErschlieBung des Vorhabens hergestellt werden kann.

7. Ergebnisse der Beteiligungen
Wird nach Vorliegen ergénzt.

8. Stadtebauliches Konzept des Geltungsbereiches |

8.1. Gliederung des Geltungsbereiches

Der als allgemeines Wohngebiet festgesetzte Geltungsbereich | des Plangebietes wurde in die
Teilbaugebiete WA 1 und WA 2 mit einem zusammenhangenden Baufeld als tGberbaubare Grund-
stiicksflache sowie eine zugehoérige und annahernd mittig angeordnete ErschlieBungsstralle ge-
gliedert. Diese unterscheiden sich nur in der festgesetzten Grundflachenzahl GRZ. Fir das kleine-
re Teilbaugebiet WA 1 mit zwei mdglichen Baugrundstiicken wurde hier die Obergrenze des Orien-
tierungswertes fir allgemeine Wohngebiet = 0,4 gemal® § 17 BauNVO festgesetzt, wahrend fir
das deutlich groRere Teilbaugebiet WA 2 hierfur eine GRZ von 0,3 vorgegeben wurde, um im Gel-
tungsbereich | des Bebauungsplanes als ehemalige AulRenbereichsflache keine dichtere Bebau-
ung als im westlich angrenzenden Siedlungskérper zu entwickeln.

8.2. Bebauungs-/Nutzungskonzept

Das Leitbild der stadtebaulichen Neuordnung des vorgesehenen allgemeinen Wohngebietes ori-
entiert auf eine stralienbegleitende maximal zweigeschossige Einzelhausbebauung als Eigenhei-
me entlang der in Nord-Sud-Richtung verlaufenden ErschlieBungsstrale. Zur Begrenzung ihrer
Fernwirkung und zur Sicherung eines vertraglichen Uberganges zur im Norden und Osten vorhan-
denen und meist landwirtschaftlich genutzten freien Landschaft wurde eine maximal zulassige Ge-
baudehohe von 108,7 m DHHN' festgesetzt.

Diese Hohe entwickelt ein konventionell hergestellten eingeschossiges Einfamilienhaus mit zum
Wohnen ausgebautem Dachgeschoss, was dazu eine Neigung des Sattel- oder Walmdaches von
wenigstens 40° bendtigt. Diese Gebaudeform mit nur einem Vollgeschoss wie auch eingeschossi-
ge Bungalowtypen ohne ausgebautem Dachgeschoss sind im Baugebiet ebenfalls akzeptabel, weil
diese Unterschreitung des Hochstmalles von zwei Vollgeschossen in der angrenzenden Bestands-

12 Entspricht 8,7 m tber OK vorhandenes Gelande, was im Plangebiet eine Hohe von 100 m DHHN aufweist.
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bebauung als maR3gebliches Vorbild vorhanden ist und eine zwingende Festsetzung von ein oder
zwei Vollgeschossen in Anbetracht der Lage des Plangebietes stadtebaulich nicht begrindbar wa-
re.

Die Festsetzung des Hochstmalies fur die Vollgeschossanzahl orientiert sich zudem an den nach-
gefragten Erfordernissen fur Einfamilienhauser, die nach aktuellen Erhebungen des Vorhabentra-
gers fur den Standort an der Lobergasse eindeutig zum Stadthaus mit zwei Vollgeschossen tendie-
ren. Da diese Haustypen in der Regel mit einem bis zu 30° geneigten Walm- oder Zeltdach gebaut
werden, sind sie auch mit der festgesetzten Gesamthéhe von 8,7 m ber OK anstehendes Gelan-
de realisierbar und kdnnen somit auch auf der zur freien Landschaft orientierten Ostseite der Er-
schlieungsstralle angeordnet werden, weil sie durch die festgesetzte maximale Gebaudegesamt-
hoéhe nicht hdher werden als ein zuldssiges konventionelles Eigenheim mit zu Wohnzwecken aus-
gebautem Dachgeschoss.

Mit dieser beschriebenen Struktur der Uberbaubaren Grundsticksflachen wird das eingangs er-
wahnte Leitbild fur das Wohngebiet umgesetzt und sie unterstutzt das grundsatzliche Ziel der Pla-
nung, die neun maoglichen Einzelhduser in durchschnittlich 575 m? grofien Grundstiicken in das
vom Wohnen beherrschte, westlich angrenzende Siedlungsgeflige in angemessener Weise ohne
dichtere Bebauung zu integrieren.

Als weitere Anpassung der geplanten Wohnbebauung an die stadtebauliche Eigenart des westlich
benachbarten Siedlungsgebietes soll die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen (WE) je Wohnge-
baude auf zwei WE festgesetzt, um den Bau von nicht vorgepragten Mehrfamilienhdusern auszu-
schlielRen. Im Anhang 2 dieser Begriindung ein stadtebaulicher Konzeptvorschlag dargestellt.

8.3. ErschlieBungskonzept

Wie bereits erwahnt erfolgt die stralRenverkehrliche ErschlieBung der Wohnbebauung einseitig
Uber eine Privatstrale zugunsten der Anlieger und Anwohner sowie mit auf die erforderliche medi-
enseitige ErschlielRung der Baugrundstiicke beschrankten Leitungsrechten zugunsten der Ver- und
Entsorgungsunternehmen im Stiden an die Lobergasse. Die dazu als Gemeinschaftseigentum der
kinftigen Anwohner herzustellende private Verkehrsflache weist eine Uberfahrbare Straflenbreite
von 5,0 m auf, die im Bereich der Wendeanlage auf 5,5 m erweitert wurde.

Einschliel3lich erforderlicher Borde und zugehoriger Rickenstitzen ergeben sich somit 5,5 m und
6,0 m als Gesamtbreite fur die Privatstral3e als Mischverkehrsflache. Damit ist auch ein Parken auf
dieser Strale moglich. Am nérdlichen Ende sorgt eine fur die Feuerwehr, das Abfallsammelfahr-
zeug (dreiachsige Lkw) sowie den Rettungswagen und natirlich fir Pkw geeignete Wendeanlage
fur die RUck- und Ausfahrt zur Stral3e Lobergasse.

Ein Gehweg ist dabei in der als Mischverkehrsflache konzipierten ErschlieBungsstralle nicht vorge-
sehen. Die genaue Aufteilung des Strallenraumes wird jedoch nicht im Bebauungsplan geregelt,
sondern in der nach Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden Strallenausbauplanung. Die im
Teil B: Text des Bebauungsplanes vorgegebene wasserdurchlassige Befestigung der privaten An-
wohnerstral’e und von Stellplatzen, Zufahrten, Wegen und Terrassen mindert die Ableitung und
Rickhaltung von anfallendem Regenwasser sowohl auf der Erschlielfungsstralie als auch auf den
Grundstucken.

Hinsichtlich der medienseitigen ErschlieRung des Plangebietes sind ggf. die technischen Ver- und
Entsorgungsanlagen zu erweitern bzw. neu zu verlegen. Hierzu wird davon ausgegangen, dass auf
die in der Lobergasse vorhandenen Leitungen fur Strom und Trink- sowie Abwasser zurickgegrif-
fen werden kann.

8.4. Griinordnerisches Konzept

Das grunordnerische Konzept hat die Schaffung begriinter privater Freirdume und damit die Erho-
hung des Durchgriinungsgrades des gehdlzarmen Plangebietes sowie die Entwicklung von Le-
bensraumen im neuen Wohngebiet zum Ziel. Damit tragen auch die jeweils ca. 250 m? groflien
Hausgarten der vorgesehenen neun Baugrundstiicke zum klimatisch-lufthygienischen Ausgleich
bei.

Das grunordnerische Konzept besteht demnach in der Anpflanzung neuer standortgerechter Ge-
hélzstrukturen zur angestrebten Sicherung der Einbettung der geplanten Eigenheime in das griine
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Erscheinungsbild der umgebenden Siedlungsstruktur vom Ortsteil Brodau und der Schaffung von
Griinzonen in Form der neu angelegten Hausgarten, die gemeinsam einen zusammenhangenden
unbebauten Freiraum im Wohngebiet bilden.

Die zu begrinenden Vorgarten der Wohngrundstlcke sollen dabei nur im funktionell erforderlichen
Mald durch andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Fur die Hausgarten sind Bepflan-
zungen mit mindestens einem einheimischen, standortgerechten Laub- oder Obstbaum (Stamm-
umfang 14 cm bis 16 cm) je angefangene 250 m? Baulandflache und einheimischen standortge-
rechten Strduchern, alternativ Obststrauchern auf mindestens 10 % der Baulandflache mit einer
Pflanzdichte von 1,5 m? je Gehdlz vorgesehen™.

Die in der Folge dieser geplanten begrinten Flachen und Pflanzungen vervollstdndigen zudem
den Gebietscharakter der bestehenden Siedlung. Neben der positiven Wirkung auf das Land-
schaftsbild schaffen diese PflanzmalRnahmen gleichzeitig Lebensrdume und Rickzugsmogl-
ichkeiten fur die Fauna im Plangebiet. Fur die PflanzmalRnahmen empfiehlt der Bebauungsplan zu
bevorzugende standortgerechte Pflanzenarten.

Diese gewahrleisten in der Regel die Widerstandsfahigkeit und Langlebigkeit der Bepflanzungen
und somit deren Zukunftsfahigkeit. Sie beglinstigen zudem die gréRtmdgliche Vielfalt in der Ent-
wicklung von Flora und Fauna. Die Arten sind im Teil B: Text, Hinweise des Bebauungsplanes und
im Anhang 3 dieser Begrindung aufgefuhrt.

9. Inhalte des Bebauungsplanes

9.1. Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplanes umfasst mit seinen beiden Teilbereichen ei-

ne Flache von ca. 6.604 m? und bezieht sich auf folgende Flurstlicke der Flur 1 der Gemarkung

Brodau: 23/121 bis 23/128 und Teilflachen der Flurstlicke 23/129 bis 23/131. Das klnftige Plange-

biet wird wie folgt rdumlich begrenzt:

* Im Norden durch das Flurstiick 23/37 und das nérdlich davon befindliche Vogelschutzgebiet
(SPA) "Agrar- und Bergbaufolgelandschaft bei Delitzsch".

* Im Osten durch das Flurstlick 23/80 und das 6stlich daran angrenzende Landschaftsschutzge-
biet (LSG) "Loberaue”. Das auch 6stlich befindliche Vogelschutzgebiet "Agrar- und Bergbaufol-
gelandschaft bei Delitzsch" begrenzt den Geltungsbereich Il an seiner westlichen und stidlichen
Seite. Der Geltungsbereich Il mit seiner aus sechzehn Obstbdumen bestehenden externen Aus-
gleichsmalinahme liegt damit vollstandig in diesem Vogelschutzgebiet. Dagegen befindet sich
der Geltungsbereich | mit der beabsichtigten Wohnbebauung auf3erhalb der beiden genannten
Schutzgebiete.

* Im Siuden durch die 6ffentlich gewidmete Stralenverkehrsflache Lobergasse (Flurstiick 23/81).

* Im Westen durch die vorhandene Wohnbebauung im Bereich der Lobergasse sowie durch die
nordlich da ran angrenzenden Freiflachen (Flursticke 23/117, 23/118 und 23/120).

9.2 Gliederung des Geltungsbereiches |

Das Baugebiet wurde wie folgt gegliedert:

* Zwei nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 BauNVO festgesetzte allgemeine
Wohngebiete (Teilbaugebiete WA 1 und WA 2) und

» eine der Erschliefung dienende private Anwohnerstralie gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 i.V.m. Nr. 22
BauGB.

Die Teilbaugebiete WA 1 und WA 2 untergliedern sich weiterhin in Gberbaubare und nicht Gberbau-

bare Grundstucksflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB.

13 Der Umweltbericht (siehe Kap. 12.4.) schlagt hier vor, dass auf den neun Grundstlicken bzw. Parzellen innerhalb des
Plangebietes je ein Baum zu pflanzen ist. Dabei sollen kleinkronige, hochstdmmige Laubbaume mit Stammumféngen
von 10 cm bis 12 cm gewahlt werden. Angesicht der Lage des Plangebietes im AuRRenbereich und der unmittelbaren
angrenzenden Schutzgebiete (LSG ,Loberaue“ und SPA ,Agrarraum und Bergbaufolgelandschaft bei Delitzsch®)
wurde im Bebauungsplan die textliche Festsetzung fir Gehoélzanpflanzungen qualitativ und quantitativ erhéht.
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9.3. Festsetzungen

Im Folgenden werden alle in der Planzeichnung des Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen
dargelegt, erlautert und begriindet. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes sind in der Begriindung sinngemal wiedergegeben und zum besseren Verstandnis
kursiv aufgefuhrt.

9.3.1. Art der baulichen Nutzung

[§ 12 Abs. 3 BauGB]
Das Baugebiet ist zeichnerisch als allgemeines Wohngebiet (Teilbaugebiete WA 1 und WA 2) nach
§ 4 BauNVO festgesetzt.
[§ 9Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2, 5 und 6 BauNVQO]
Begrindung:
Die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO beachtet die stadtebauliche Si-
tuation im vorhandenen Siedlungsgebiet, in dem das Wohnen vorherrscht. Das Baugebiet ist damit
vorrangig dem Wohnen vorbehalten. Mit dieser Festsetzung wird innerhalb des Baugebietes der
beabsichtigte Nutzungscharakter planungsrechtlich fur die kinftige Nutzung ausgerichtet und gesi-
chert, ohne planungsrechtliche Nutzungskonflikte mit der umgebenden, ebenfalls meist durch all-
gemeine Wohnnutzung gepragten Nachbarschaft zu verursachen.

9.3.2. Feinsteuerung der zulassigen Nutzungen

Zuléssig sind:

Zulgssig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes ergibt):

* Wohngebéude,

* nicht stérende Handwerksbetriebe,

» sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

[§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO]

Unzuléssig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes ergibt):

die der Versorgung des Baugebietes dienenden Léden sowie Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen fiir Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

* Tankstellen.

[§ 1 Abs. 6 BauNVQO]

Begriindung:

Der Nutzungsausschluss der

fur die Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen der Verwaltung,

Gartenbaubetriebe und

Tankstellen

innerhalb des vorrangig zu Wohnzwecken vorgesehenen Baugebietes dient vor allem dem Schutz
der Wohnruhe und seiner geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Uberdies fehlt fir die ausge-
schlossenen Nutzungen der Bedarf. Zudem storen ihre unterschiedlichen baulichen Strukturen das
stadtebauliche Konzept und Gefiige am siedlungsintegrierten Standort und damit auch in der um-
gebenden Nachbarschaft.

9.3.3. MaR der baulichen Nutzung

[S§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 17, 19, 20 BauNVO]
9.3.31. Grundflachenzahl GRZ
Die Grundfldchenzahl im Baugebiet WA wurde mit 0,4 fiir das Teilbaugebiet WA 1 und 0,3 fiir das
Teilbaugebiet WA 1 zeichnerisch festgesetzt. Die zuldssige Grundfldche darf durch Garagen (auch
Carports) und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
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durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich un-
terbaut wird um bis zu 50 vom Hundert (iberschritten werden. Weitere Uberschreitungen, auch ge-
ringftigige, sind nicht zulassig.

[§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO]

Begrindung:

Das stadtebauliche Ziel, Einzelhduser als Eigenheime zu errichten, die sich als lockere Bebauung
vertraglich in die Umgebung einfigen und damit gleichzeitig die Eingriffe in das Schutzgut Boden
verringern, was auflerdem die Bedingungen fur das oértliche Klima und die Versickerung von Nie-
derschlagswasser auf den Grundstlicken verbessert, waren die entscheidenden Griinde zur Fest-
setzung der Grundflachenzahlen.

Die nach § 19 Abs. 4 BauNVO mdgliche Uberschreitung der GRZ durch die Grundflachen der in
der Festsetzung bezeichneten Anlagen wurde zugelassen, um den groten Teil der GRZ der
Grundflache flir das Eigenheim als Hauptbaukoérper des Grundstiickes zur Verfligung zu stellen.
Das Versagen der Uberschreitung der gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO festgesetzten Ober-
grenze = 50 vom Hundert ist stadtebaulich erforderlich, um Freiflachen in Form nicht Gberbaubarer
Grundstuicksflachen zu sichern sowie Neuanpflanzungen von Gehdlzen zu ermdglichen.

9.3.3.2. Zahl der Vollgeschosse

[§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]
In den Teilbaugebieten WA 1 und WA 2 sind geméal3 zugehobriger zeichnerischer Festsetzung Bau-
hauptkérper mit maximal zwei Vollgeschossen zuléssig.
Begrindung:
Zur Sicherung der Héhenentwicklung der Gebaude ist die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal?
festgesetzt worden. Die Hochstmalle stecken den stadtebaulichen Rahmen ab, lassen gleichzeitig
aber Differenzierungen in den Baukorperhohen zu. Eine Unterschreitung des Hochstmalies von
zwei Vollgeschossen in den Teilbaugebieten ist akzeptabel und in der umliegenden Bebauung als
mafgebliches Vorbild vorhanden, eine zwingende Festsetzung von ein oder zwei Vollgeschossen
ware in Anbetracht der Lage des Plangebietes stadtebaulich nicht begrindbar.
Die Festsetzung des Hochstmalies orientiert sich zudem an den nachgefragten Erfordernissen fir
Einfamilienhauser.

9.3.3.3. Gebaudehohe

Zeichnerisch wurde eine maximal zuldssige H6he von 108,7 m DHHN fiir die Hauptbaukérper
durch die Angabe der Gebdudehbhe festgesetzt, die in den Nutzungsschablonen angegeben ist.
Begrindung:

Das Leitbild der stadtebaulichen Neuordnung des vorgesehenen allgemeinen Wohngebietes ori-
entiert auf eine strallenbegleitende maximal zweigeschossige Einzelhausbebauung als Eigenhei-
me entlang der in Nord-Sud-Richtung verlaufenden ErschlieBungsstralle. Zur Begrenzung ihrer
Fernwirkung und zur Sicherung eines vertraglichen Uberganges zur im Norden und Osten vorhan-
denen und meist landwirtschaftlich genutzten freien Landschaft wurde eine maximal zuldssige Ge-
baudehdhe von 108,7 m DHHN festgesetzt.

Diese Hohe entwickelt ein konventionell hergestellten eingeschossiges Einfamilienhaus mit zum
Wohnen ausgebautem Dachgeschoss, was dazu eine Neigung des Sattel- oder Walmdaches von
wenigstens 40° bendtigt. Diese Gebaudeform mit nur einem Vollgeschoss wie auch eingeschossi-
ge Bungalowtypen ohne ausgebautem Dachgeschoss sind im Baugebiet ebenfalls akzeptabel, weil
diese Unterschreitung des Hochstmalles von zwei Vollgeschossen in der angrenzenden Bestands-
bebauung als mal3gebliches Vorbild vorhanden ist und eine zwingende Festsetzung von ein oder
zwei Vollgeschossen in Anbetracht der Lage des Plangebietes stadtebaulich nicht begrindbar wa-
re.

Die Festsetzung des Hochstmalies fur die Vollgeschossanzahl orientiert sich zudem an den nach-
gefragten Erfordernissen fir Einfamilienhduser, die nach aktuellen Erhebungen des Vorhabentra-
gers fur den Standort an der Lobergasse eindeutig zum Stadthaus mit zwei Vollgeschossen tendie-
ren. Da diese Haustypen in der Regel mit einem bis zu 30° geneigten Walm- oder Zeltdach gebaut
werden, sind sie auch mit der festgesetzten Gesamthéhe von 8,7 m lber OK anstehendes Gelan-
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de realisierbar und kdnnen somit auch auf der zur freien Landschaft orientierten Ostseite der Er-
schlieBungsstralte angeordnet werden, weil sie durch die festgesetzte maximale Gebaudegesamt-
héhe nicht héher werden als ein zulassiges konventionelles Eigenheim mit zu Wohnzwecken aus-
gebautem Dachgeschoss.

9.34. Bauweise

[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO]
In den Teilbaugebieten WA 1 und WA 2 wurde zeichnerisch offene Bauweise festgesetzt.
Begrindung:
Die Festsetzung entspricht dem grundsatzlichen Ziel der Planung aus ca. neun Eigenheimen, er-
richtet als Einzelhduser, ein neues Wohngebiet zu entwickeln. Die Festsetzung der Bauweise als
Einzelhduser resultiert auch aus den Marktbedingungen und steht in Ubereinstimmung mit den
stadtebaulichen und wohnungspolitischen Zielen fiir den Standort, die neue Bebauung in die durch
Einzelhausbebauung gepragte angrenzende Bestandssiedlung einzufiigen und den Bau von Mehr-
familienhausern in den Siedlungsrandbereichen einzuschranken.

9.3.5. Uberbaubare Grundstiicksfliche

[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO]
Die tiberbaubare Grundstiicksflache ist zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt worden.
Begrindung:
Fir das Baugebiet an einer untergeordneten Anwohnerstral3e ist eine einheitliche Bauflucht als
stadtebauliches Ziel entbehrlich. Die vorgenommene Fassung der Begrenzungen der tberbauba-
ren Grundstlcksflache mit teilweise eng an den vorgesehenen Baukoérpern festgesetzten Bau-
grenzen unterstitzt die beabsichtigte stadtebauliche Komposition des stadtebaulichen Konzeptes.
Damit wird zugleich eine zusammenhangende und nicht iberbaubare Grundstlicksflache geschaf-
fen, die ausreichende Freiflachen fir die einzelnen Eigenheime sichert und die im Verbund mit de-
nen der Nachbarbauwerke als Griinzonen wirken.

9.3.6. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (auch Carports), mit ihren Einfahrten

[S 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVOQ]
9.3.6.1. Nebenanlagen
Nebenanlagen nach § 12 BauNVO sind auf den 3 m - 5 m breiten nicht liberbaubaren Grund-
stiicksfléchen, die unmittelbar an die StralBenverkehrsflachen angrenzen (Vorgartenbereiche), un-
zuldssig. Zugelassen werden kénnen o. g. Anlagen auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksfla-
chen, die den StralBenverkehrsflachen abgewandt sind (Hintergartenbereiche). Auf allen Grund-
stiicksflachen zulédssig sind notwendige und entsprechend Teil B: Text Nr. 6.1. eingegriinte oder
eingehauste Miilltonnenstellpldtze und fiir die ohne festgesetzte Flachen zur Versorgung des Bau-
gebietes mit Elektrizitét, Gas, Wéarme, Wasser Kommunikations- und Informationstechnik sowie zur
Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen. Hierzu gehéren auch Anlagen fiir erneuerbare
Energien. [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO]
Begriindung:
Mit dieser Festsetzung wird die Zulassigkeit fir Nebenanlagen (z.B. Gerateschuppen 0.4.) auf den
rickwartigen Grundstlicksbereich beschrankt, um einen mdéglichst geordneten 6ffentlichen Stra-
Renraum zu gewahrleisten. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass Aufstellplat-
ze fur Abfallbehalter und Milltonnen ebenfalls zu den Nebenanlagen gehéren. Entsprechend den
getroffenen Festsetzungen ist es somit grundsatzlich nur mdglich, Abfallbehalter und Mulltonnen
mit einer Umgrinung in die Vorgartenbereiche aufzustellen.

9.3.6.2. Flachen fiir Stellplatze u. Garagen mit ihren Einfahrten sowie Fahrradstellplatze
Garagen, Carports und nicht (berdache Pkw-Stellpldtze sind nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksfldchen zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Fahrradstellpldtze, Zuwegungen und
Zufahrten — Diese sind auch auf3erhalb der (iberbaubaren Grundstiickflachen zulassig.

[§ 12 Abs. 6 BauNVO]
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Begriindung:
Im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist eine Zonierung der einzelnen Bau-

grundstlicke in einen Vorgartenbereich, die Hauptbaukoérper, einen Gartenbereich im hinteren
Grundstlicksbereich beabsichtigt, um einer ungeordneten Uberbauung der Grundstiicksflachen,
insbesondere der Gartenbereiche, durch Garagen, Carports und Stellplatze entgegenzuwirken. Die
Entscheidung der Bauherren, Garagen im Wohngebaude oder als eigenstindige Anlage aus-
zufiihren, wird damit nicht grundsatzlich, jedoch flachenbezogen beeinflusst.

Ziel dieser Festsetzung ist es, auf jedem Baugrundstiick die erforderlichen Stellplatzflachen zu si-
chern, stadtebaulich zu ordnen, die Versiegelung auf den Grundstiicken auf die festgelegten Be-
reiche zu konzentrieren und zusammenhangende Freiflachen bzw. Gartenstrukturen zu gewahr-
leisten.

9.4. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
9.41. Private Mischverkehrsflache

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 i.V.m. Nr. 21 und Nr. 22 BauGB]
Die Strallenverkehrsfldche des Baugebietes innerhalb des Geltungsbereiches | des Bebauungs-
planes ist zeichnerisch mit der Zweckbestimmung als private Mischverkehrsfldche festgesetzt. Sie
ist durchgéngig mit auf die erforderliche medienseitige ErschlieBung des Baugrundstiickes be-
schrénkten Leitungsrechten (beschrénkte persénliche Dienstbarkeiten) zugunsten der Ver- und
Entsorgungsunternehmen zu belasten [§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]. Das Leitungsrecht umfasst die
Befugnis der zustédndigen Ver- und Entsorgungstréager Leitungen fiir die erforderliche medien-
seitige ErschlieBung des Baugrundstlickes zu verlegen und zu unterhalten. Die genaue Aufteilung
des StralBenraumes der Mischverkehrsflache wird nicht im Bebauungsplan, sondern in der nach
seiner Rechtskraft folgenden Strallenausbauplanung geregelt.
Begrindung:
Fur die Erschliellung der Grundstuicke ist es nicht erforderlich, eine offentliche Verkehrsflache fest-
zusetzen. Stattdessen erfolgt die ErschlieRung durch eine private StichstralRe. Sie dient allein als
Zufahrt und Zugang zu den anliegenden Gebauden. Der Benutzerkreis beschrankt sich somit auf
die Anwohner, deren Besucher sowie die Feuerwehr, den Rettungswagen und das Abfallsammel-
fahrzeug.
Des Weiteren ist die Strale durchgangig mit auf die erforderliche medienseitige ErschlieRung der
Baugrundstiicke beschrankten Leitungsrechten (beschrankte personliche Dienstbarkeiten) zu-
gunsten der Ver- und. Entsorgungsunternehmen zu belasten. Das Leitungsrecht umfasst die Be-
fugnis der zustandigen Ver- und Entsorgungstrager Leitungen fir die erforderliche medienseitige
ErschlieBung des Baugrundstuckes zu verlegen und zu unterhalten.
Da kein Durchgangsverkehr moglich ist, besteht auch kein allgemeines 6ffentliches Verkehrsbe-
dirfnis fr die die geplanten Gebaude erschlieRende Stralle. lhre Breite von 5,5 m bis 6 m sichert
sowohl die verkehrlichen als auch die medienseitigen Erfordernisse. Das Wenden eingefahrener
Kfz sichert eine am nérdlichen Ende der Privatstrale angeordnete Wendeanlage.
Die private ErschlieBungsanlage ist sowonhl fiir die Anwohner als auch die Stadt Delitzsch stadte-
baulich sowie wirtschaftlich zweckmafig. Es handelt sich um die planerische Vorbereitung der
rechtlichen Sicherung der Funktionalitat und dauerhaften Unterhaltung sowie Betreibung der Er-
schlieBungsstralle durch die Eigentimer der anliegenden Grundstiicke, weil fur die Privatstralle
keine hoheitliche Gesetzgebung gilt.
D.h. die Eigentiimer der Stral3e sind z.B. fir Stra3enreinigung oder flr Beschilderungen der Stralie
verantwortlich. Sie missen alle notwendigen Erfordernisse im Zusammenhang mit der Betreibung
der ErschlieBungsstralle umsetzen, bzw. ggf. zivilrechtlich durchsetzen. Dazu gehért auch der er-
forderliche Status einer rechtlich gesicherten Zufahrt zu einer offentlichen StralRenverkehrsflache.
Dieser ist durch einen Eintrag einer zugehdrigen Grunddienstbarkeit und einer beschrankt persén-
lichen Dienstbarkeit zugunsten der zustandigen Bauaufsichtsbehérde im Grundbuch zu sichern. Al-
ternativ kann daflir auch eine im Grundbuch eingetragene Baulast ilbernommen werden.
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9.4.1.1. StraBenbegrenzungslinie

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
Die private StraBenverkehrsflache ist durch eine zeichnerisch festgesetzte Stralenbegrenzungsli-
nie gefasst worden.
Begrindung:
Gemal der Planzeichenverordnung (PlanZV) wurde zur eindeutigen Bestimmung der festgesetz-
ten Verkehrsflache die zugehorige Strallenbegrenzungslinie zeichnerisch festgesetzt.

9.5. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
[S§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

9.5.1. Regenwasserbewirtschaftung

Das auf den Baugrundstiicken von den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem
jeweiligen Grundstiick zurlickzuhalten und flir Brauchwasserzwecke (z.B. Toilettenspiilung) oder
zur Gartenbewédsserung zu verwenden bzw. zu versickern.

Begriindung:

Fir eine zentrale Versickerungslésung bestehen im Plangebiet keine optimalen Voraussetzungen.
Deshalb ist es zweckmalig die zu entsorgende Niederschlagswassermenge zu reduzieren, was
durch diese Festsetzung erreicht werden soll. Damit wird auBerdem ein wirksamer Beitrag zum
Okologisch sinnvollen Umgang mit der Ressource Wasser und dem Schutzgut Boden auf den Bau-
grundstuck geleistet.

Ergebnis der Festsetzung ist, dass das Niederschlagswasser zur zeitversetzten Verwendung auf
vielfaltige Weise zwischenzeitlich grundstiicksbezogen zurlickgehalten wird. Dabei sind die Még-
lichkeiten der individuellen Vorratshaltung zur Gewinnung bzw. Sammlung und Verwendung des
Niederschlagswassers bedarfsgerecht zu nutzen und im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben
z.B. in Form von Zisternen, Brauchwasseranlagen, Rlckhalteteichen oder anderen Anlagen der
Regenrickhaltung einzuplanen™.

Die Vorratshaltung mit anschlieRender Nutzung des Niederschlagswassers ist insbesondere fur die
Versorgung der begrinten Flachen sehr geeignet und férdert damit wirkungsvoll die bioklimati-
schen Standortbedingungen. Uberschiissiges Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Bau-
grundstick zu versickern. Bei Versickerungsversuchen im Rahmen einer vorgenommenen Bau-
grunduntersuchung wurde die resultierende vertikale und horizontale Durchlassigkeit gemessen.
Fur die in den Bohrléchern der durchgefiihrten Rammkernsondierungen 4 und 5 gemessene Ab-
senkung ist ein k-Wert von 3x10*m/s bzw. 1x10° m/s ermittelt worden™.

Somit ist nach DIN 18130 T1 der Boden an den Untersuchungsstellen als durchlassig zu betrach-
ten. Dabei wird empfohlen, von einem flurmittleren Grundwasserstand von ca. 3 m auszugehen.
Bezogen auf diesen Grundwasserstand kann der geforderte Mindestabstand zwischen der Basis
der Versickerungsebene und dem mittleren héchsten Grundwasserstand von mindestens 1,0 m
unter den aktuellen Gelandeverhaltnissen und gelandetechnischen Gegebenheiten eingehalten
werden.

Grundsatzlich wird eine Dimensionierung der grundstickseigenen Versickerungsanlage auf
Uberstausicherheit (mindestens nach 30-jahrigem Niederschlagsereignis) empfohlen, da die Nach-
bargrundstlicke nicht beeintrachtigt werden durfen. Die ermittelten Wasserdurchlassigkeiten der
Stichprobe sollten wahrend der Abnahme in der Baugrube durch einen Fachmann Gberprift wer-
den.

Bestehen Zweifel am vorgenommen gewahlten Ansatz, so ist mittels eines oder mehrerer Sicker-
versuche im Schurf der Bemessungsdurchlassigkeitsbeiwert zu prifen und die Planung ggf. zu
uberarbeiten. Nach DWA A 138 durfen von Versickerungsanlagen keine Schaden an Geb&uden

14 Bei der Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser unmittelbar in Haushalten sollte beachtet werden, das Re-
genwasser entsprechend seiner Schadstoffbelastung vom Gesetzgeber als Abwasser eingestuft wird. Uberdies ist
die Verwendung von Brauchwasser, z.B fiir die Toilettenspuiilung, nur mit Brauchwasserzahler zulassig.

15 Baugrundgutachten vom 23.03.2022 ErschlieBung Baugebiet Lobergasse, Gemarkung Brodau, Flur 1. Verfasser:
Baugrundberatung Wittenberg, Dessauer Str. 8, 06886 Lutherstadt Wittenberg. www.baugrundberatung-wittenberg.-
de. Die nachfolgenden Ausfuhrungen zur Versickerung des Niederschlagswassers stammen ebenfalls aus diesem
Gutachten..
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und Anlagen ausgehen. Der Abstand von Versickerungsanlagen zu Grundstiicksgrenzen ist unter
Berticksichtigung der Art der Versickerungsanlage und der értlichen Gegebenheiten, insbesondere
der Hydrogeologie und der Topografie so zu wahlen, dass eine Beeintrachtigung der Nachbar-
grundstlcke auszuschlie3en ist.

9.5.2. Befestigung der privaten AnwohnerstraBe, von Stellplatzoberflachen, Zufahrten,
Wegeanlagen und Terrassen

Die Befestigung dieser baulichen Anlagen ist so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen Fldchen

anfallende Niederschlagswasser innerhalb dieser Fldchen versickern kann.

Begriindung:

Ziel der Festsetzung ist es, die Oberflachenbefestigung auf ein Mindestmal® zu reduzieren und

dariber hinaus die Ableitung/Ruickhaltung von anfallendem Regenwasser auf dem Grundstlicken

zu minimieren. Das langsame Versickern des Oberflachenwassers, dass in der oberen belebten

Bodenzone immer gegeben ist, trAgt dazu bei, Bodenfunktionen weitgehend zu erhalten, wie auch

die Reduzierung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige Mal3.

Vollflachig bodenversiegelnde Materialien sollen daher nur dort verwendet werden, wo das zur Si-

cherung der tatsachlichen Nutzungsintensitat unvermeidlich ist. Die Festsetzung tragt vorrangig

dazu bei naturliche Versickerungsvorgange zur Erhéhung der Grundwasserneubildung anzuwen-

den. Insbesondere im Umfeld von Baumen kommt dem Verzicht auf versiegelte Flachen eine be-

sondere Bedeutung zu, da so eine bessere Wasser- und Luftversorgung der Baumwurzeln erzielt

werden kann und damit die Vitalitat sowie die Verkehrs- und Standsicherheit der Baume gefdrdert

wird.

9.5.3. MaBnahmen zum Artenschutz

Zur Vermeidung von Individuenverlusten haben Gehélzrodungen gem. § 39 Abs.5 Nr.2 BNatSchG
zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar zu erfolgen.

Aus bautechnischen Griinden notwendige Bautétigkeiten innerhalb der Hauptbrutzeit von Végeln
zwischen dem 01.03. und 30.09. erfordern vor Baubeginn eine artenschutzrechtliche Begehung
und Untersuchung der Bauflachen auf das Vorhandensein von Niststétten von Végeln (Offenland-
briiter). Sollten in den Baubereichen genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten artenschutzrele-
vanter Vogelarten nachgewiesen werden, ist mit der zustédndigen Naturschutzbehérde (ber weitere
Malnahmen zu entscheiden.

Begrindung:

Der Artenschutzfachbeitrag als Bestandteil der Umweltprufung (siehe Kap. 12.4.6.) kommt zum Er-
gebnis, dass bei Beachtung der festgesetzten VermeidungsmalRnahme die Verbotstatbestande im
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG ausgeschlossen werden kénnen. Diese Vermeidungsmaflinahme
fuhre dazu, dass Projektwirkungen vollstandig unterbleiben und individuenbezogen keine Beein-
trachtigungen geschutzter Arten erfolgen. Diese vom Artenschutzfachbeitrag empfohlene Festset-
zung wurde noch mit dem Satz 2 der textlichen Festsetzung erganzt, weil notwendige Bautatigkei-
ten innerhalb der Hauptbrutzeit von Végeln zwischen dem 01.03. und 30.09. nicht auszuschlieRen
sind.

9.54. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchst. a BauGB]

9.5.41. Vorgarten

Diese Grundstiicksfldchen sind in ihrer Gesamtheit zu begriinen. Abweichend davon sind in diesen

Flachen je Baugrundstlick zuléssig:

a) Einfahrten zu Garagen (einschlielich Carports) oder Stellpldtzen sowie sonstige Zuwegungen
mit einer Breite von in der Summe maximal 5,0 m,

b) Notwendige und entsprechend Teil B: Text Nr. 5.1. eingegriinte oder eingehauste Miilltonnen-
stellplatze,

c¢) Nicht iiberdachte Fahrradstellplatze.

Begrindung:
Ziel dieser Festsetzung ist, dass auch die Flachen vor den Wohngebduden begriint und nur im
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funktional erforderlichen Maf® durch andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Mit der
Festsetzung wird einer unverhaltnismaRigen, den planerischen Zielen entgegenstehenden, Maéblie-
rung der Vorgartenzone Vorsorge getragen. Durch die Offnung der Festsetzung fiir bestimmte
Funktionen bleibt jedoch der nutzungsseitig notwendige wie gestalterisch erforderliche Spielraum
gewahrt. Es wird klargestellt, dass sich die festgesetzte maximale Zufahrts-/Zugangsbreite von 5 m
aus der Summe der Breite der Einfahrt und der Breite der sonstigen Zuwegungen ergibt, d.h. bei
einer Breite von 3,00 m fur eine Einfahrt verbleiben insgesamt 2,00 m fur die sonstigen Zuwegun-
gen. In Verbindung mit den Hausgarten soll das Gebiet als begriintes Ensemble entwickelt werden.

9.5.4.2. Hausgarten

In den Baugebieten ist die Fldche der Baugrundstiicke anteilig wie folgt zu bepflanzen:

* mit mindestens drei einheimischen, standortgerechten Laub- oder Obstbdumen (StU =214 cm -
16 cm) und

* mit wenigstens 25 einheimischen standortgerechten Stréduchern.

Vorhandene Gehdlze sind anrechenbar, sofern sie dauerhaft erhalten werden. Sonstige Pflanz-

malinahmen werden angerechnet.

Begrindung:

Die Festsetzungen dienen dazu negativen Auswirkungen infolge Versiegelung und Uberbauung

entgegenzuwirken. Das Anlegen von Vegetationsflachen auf den nicht Giberbauten Grundstiicksfla-

chen unterstitzt die Zielstellung einer Durchgriinung des Anderungsgebietes, steigert die Wohn-

qualitat, leistet einen Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas, zum Erhalt der Bodenfunktionen

sowie zur Forderung von Flora und Fauna.

Die Artenauswahl entsprechend empfohlener Pflanzlisten orientiert sich grundsatzlich an der po-

tentiellen naturlichen Vegetation und den Standortverhaltnissen im Stadtgebiet und innerhalb der

Siedlung Brodau. Im Rahmen dieser Festsetzung wurden die Anordnung sowie die Arten der anzu-

pflanzenden Baume und Straucher nicht explizit vorgegeben. Das erfolgte, um den Gestaltungsab-

sichten der jeweiligen Grundstickseigentumer nicht vorzugreifen.

Somit kdnnen die Pflanzmalnahmen individuell derart ausgeflihrt werden, dass eine Beschattung

geeigneter Flachen bzw. eine besonders geartete Flachenstrukturierung auf dem Baugrundstiick

entsteht. Die in Folge dieser Festsetzung begrunten Flachen und Pflanzungen vervollstandigen

den Gebietscharakter des gesamten entstandenen Siedlungsensembles.

Hinweis: Die Abstande der Pflanzungen zu Nachbarn sind entsprechend dem sachsischen Nach-

barschaftsrecht zu wahlen.

9.5.4.3. Entwicklungs- und Unterhaltungspflege fiir Geholzpflanzen

Die im Bebauungsplan in seinem Teil B: Text Nr. 4.1. und 4.2. festgesetzten Pflanzungen sind dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die nicht l(iberbauten Grundstlicksflichen miissen
bis spétestens eine Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen Gebdude gértnerisch ange-
legt oder begriint sein und anschlielend dauerhaft gepflegt werden. Flachige vegetationslose
Stein-, Schotter- und Kiesbeete sind nicht zuldssig. Fir die vorgegebenen Pflanzgebote werden
Pflanzempfehlungen zur Orientierung empfohlen. Sie sind im Teil B: Text, Hinweise und im Anhang
3 der Begriindung des Bebauungsplanes aufgefiihrt.

Begriindung:

Die Neupflanzungen fiir die weitere Durchgriinung des Baugebietes und damit auch der umgeben-
den kleinstadtischen Bebauung bendétigen zum Gedeihen eine mindestens dreijahrige Anwuchs-
pflege und anschlielRend eine wenigstens flnfjahrige Unterhaltungspflege. Insbesondere wahrend
dieser Zeit kdnnen abgestorbene Gehdlze nicht ausgeschlossen werden, die dann durch neue zu
ersetzen sind.

Das Anlegen von Vegetationsflachen auf den nicht Gberbauten Grundstlicksflachen unterstitzt die
Zielstellung einer Durchgrinung des Plangebietes, steigert die Wohnqualitat, leistet einen Beitrag
zur Verbesserung des Mikroklimas, zum Erhalt der Bodenfunktionen sowie zur Forderung von Flo-
ra und Fauna. Die unzulassigen Kies- und Schotterflachen unterstiitzen nicht im Gegensatz zu Ve-
getationsflachen die Wohnqualitat des Baugebietes in Bezug auf das durch die Bepflanzung ver-
besserte Mikroklima und die Forderung von Flora und Fauna sowie den Erhalt der Bodenfunktio-
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nen.
Die Artenauswahl entsprechend empfohlener Pflanzlisten orientiert sich grundsatzlich an der po-
tentiellen naturlichen Vegetation und den Standortverhaltnissen im Stadtgebiet.

9.5.4.4. Pflanzempfehlungen

Fur die vorgegebenen Pflanzgebote werden Pflanzempfehlungen zur Orientierung empfohlen. Sie
sind im Teil B: Text, Hinweise des Bebauungsplanes und im Anhang 3 dieser Begriindung aufge-
fuhrt. Die dabei vorgenommene Begrenzung auf standortgerechte Artenauswahl gewahrleistet in
der Regel die Widerstandsfahigkeit und Langlebigkeit der Bepflanzungen und somit deren Zu-
kunftsfahigkeit. Sie begunstigt zudem die gro3tmogliche Vielfalt in der Entwicklung von Flora und
Fauna.

9.6. Externe AusgleichsmafRnahme

Anlage einer Streuobstwiese

Innerhalb des Geltungsbereiches Il sind auf den Flurstiicken 23/129, 23/130, 23/131 der Gemar-
kung Brodau Flur 1 sechzehn Obstbdaume zu pflanzen. Pflanzqualitat: Hochstamm 2 x verpflanzt,
ohne Ballen, StU 8 cm bis 10 cm. Bei der Artenauswahl sind regionale Sorten zu verwenden, die
an die klimatischen Bedingungen angepasst sind. Hierbei miissen auch die bestehenden Boden-
verhéltnisse berticksichtigt werden. Die Bdume sind in einem Raster mit Versatz zu pflanzen. Die
Geholzstandorte sind geméall dem zugehdrigen Planzeichen in der Planzeichnung des Geltungsbe-
reiches Il anzuordnen.

Die Ersatzpflanzungen haben spétestens eine Vegetationsperiode nach Beendigung des Bauvor-
habens zu erfolgen und miissen dauerhaft erhalten werden. Die Fléache ist nach Durchfiihrung der
HerstellungsmalBnahme extensiv weiter zu pflegen und die Verwendung von Diingemitteln und
Pestiziden unzuldssig. Uberdies muss die Wiesenfléche zweimal im Jahr geméht werden. Schnitt-
mallinahmen an den Bdumen dlirfen nur zur Erhaltung erfolgen (kein Ertragsschnitt).

Begrindung:

Im &stlichen Bereich des Plangebietes befindet sich auf ca. 760 m? eine Streuobstwiese aus 12
Kirschbaumen (siehe nachfolgendes Luftbild).

Abb.: Streuobstwiese bestehend aus Kirschbaumen an der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches |

Bei diesem Biotoptyp han-
delt es sich um ein gesetz-
lich geschutztes Biotop gem.
§ 30 BNatSchG bzw. § 21
SachsNatSchG. Somit sind
Handlungen, die zu einer
Zerstérung der Streuobst-
wiese oder einer sonstigen
erheblichen Beeintrachti-
gung fuhren kdnnen, verbo-
ten.

Bei den zu fallenden Bau-
men handelt es sich um jun-
ge Kirschbdume unter 25
Jahre. Gemall Handlungs-
empfehlung des Landes
Sachsen (SMUL 2009) ist bei

einem Baumalter von unter 25 Jahren die Ausgleichbarkeit gegeben.

Gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG kann ein Antrag auf Ausnahme gestellt werden, wenn ein Ausgleich
der Beeintrachtigungen erfolgen kann. Fir das Bauvorhaben muss ein Teil der Obstgehdlze ent-
fernt werden. Da es sich um einen Eingriff in ein gesetzlich geschutztes Biotop handelt, fur den ein
Antrag auf Ausnahme gestellt werden muss, ist ein geeigneter Ausgleich der Beeintrachtigungen
nachzuweisen.

Ein Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches | ist nicht mdglich. Die Ausgleichsflache kann aber
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auch aulderhalb des Eingriffsbereiches liegen und wird daher direkt dstlich an die zu entnehmende

Streuobstwiese innerhalb des Geltungsbereiches Il angegliedert, womit der naturrdumliche Bezug

zum Bau- und Eingriffsort gewahrt wird. Die geplante Ausgleichsflache fir die Neuanlage einer

Streuobstwiese liegt somit noch auf den zu bebauenden Flurstiucken 23/129, 23/130, 23/131, je-

doch auRerhalb des Geltungsbereiches I.

Die Flursticke befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers. Die zum Ausgleich vorgesehene

Grinflache stellt sich momentan als Intensivgrinland (nérdlicher Bereich) und intensiv genutztes

Dauergrunland frischer Standorte (sudlicher Bereich) dar. Eine Anpflanzung von Obstgehdlzen

wertet diese Bestandsbiotoptypen weiter auf und bietet den neuen Baumen einen bereits streu-

obstwiesentypischen Unterwuchs. Die erforderliche Gréflie der Ausgleichsflache wird wie folgt er-
mittelt:

* Da es sich bei den Baumbestanden der zu entnehmenden Streuobstwiese um junge (< 25 Jah-
re) Baume ohne wertgebende Biotopstrukturen (Hohlen, Nischen) handelt,

+ diese in absehbarer Zeit (bis 25 Jahre) in ihrer biologischen Funktion als Streuobstwiese wie-
derherstellbar sind,

» die Ausgleichsflache in raumlich-funktionalem Zusammenhang unmittelbar an der zu entneh-
menden Streuobstwiese liegt (bspw. zur potentiellen Nutzung durch dieselben freibritenden Vo-
gelarten),

» das bestehende Biotop sich
* innerhalb von landlich gelegenen Siedlungsstrukturen mit bereits bestehender Vorbelastung

und
* aulerhalb von Schutzgebieten befindet sowie
* nicht zu einer Eingriinung beitragt (bspw. Ortsrandeingriinung),

ist ein zusatzlicher Aufschlag zwischen Eingriff und Ausgleich nicht notwendig. Die zu schaffende

Ausgleichsflache ist demnach 1:1 herzustellen. Das entspricht einer notwendigen Kompensation

durch 12 Obstgehdlzen auf einer Flache von ca. 760 m2. Zusatzlich wird der durch das Vorhaben

entstehende Biotopwertverlust mit der Erweiterung dieser Streuobstwiese auf insgesamt 925 m?

und 16 Baumen abgegolten. Damit entspricht die Ausgleichspflanzung ebenso den Anforderungen

der VWV BIOTOPSCHUTZ (2022).

9.7. MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Eingriffe in Natur und Land-
schaft

Der Umweltbericht (siehe Kap. 12.4.) hat hierzu fiinf MaBnahmen herausgearbeitet, die sémtlich in
den Teil B: Text des Bebauungsplanes iibernommen worden sind'.

Begriindung:

Die Vermeidungsmalnahmen wurden als ein wesentliches Ergebnis der Auswertung der vorge-
nommenen Umweltprifung als Festsetzungen in den Teil B: Text Nr. 5 des Bebauungsplanes ein-
gefugt, deren Ziel die Regeneration des Landschaftsraumes nach Beendigung der Umsetzungen
der Planung ist. Zur Erreichung dieses Zieles mussen diese in der Umweltprifung herausgearbei-
teten MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege beachtet werden, die sich vor-
rangig an der Vermeidung und Verminderung der Eingriffe in Natur und Landschaft durch Unterlas-
sen vermeidbarer Beeintrachtigungen der Schutzgiter (Optimierung der Flachenausnutzung auf
Planungsebene, Festlegung von Vermeidungs-/VerminderungsmafRnahmen) orientieren.

9.8. Ortliche Bauvorschriften
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]
9.8.1. Miilltonnenstellplitze

Miilltonnenstellpldtze in den Vorgérten sind zu begriinen (auch mit ergdnzenden Hilfsmitteln, wie
z.B. Rankgertisten) oder einzuhausen.

Begriindung:

Mit dieser Festsetzung zur Gestaltung des Ortsbildes wird das Ziel verfolgt, dass der im Vorgarten-
bereich grundsatzlich sinnvoll und zweckmafig angeordnete Stellplatz fir die Milltonnen durch ei-
ne entsprechende Gestaltung vom StralRenraum aus nicht sichtbar ist. Dem Betrachter soll sich ein

16 Deshalb wird hier auf ihre Darlegung verzichtet und hierzu auf das Kap. 12.4.5.1. verwiesen.

22.04.2022



Begriindung zum Bebauungsplan Nr.39
+sWohnbebauung an der Lobergasse”, GroRRe Kreisstadt Delitzsch, OT Brodau (Entwurf) Seite 21

durch Bepflanzung gestalteter Vorgarten und nicht durch Mdalltonnen gepragtes Grundstiick des
Wohnhauses prasentieren. Deshalb ist die Eingrinung oder Einhausung des Milltonnenstellplatz-
es vorzunehmen.

9.8.2. Dachaufbauten und —iiberstiande

Fiir die Bauhauptkérper sind Dachaufbauten in Form von Gauben zulédssig. Darunter auch solche,
die die Traufe als Schnittlinie Au3enkante AuBenwand und Oberkante Dachhaut unterbrechen.
Siehe hierzu das nachfolgende Bild als Beispiel fiir derartige Gauben. Das Vortreten von Dach-
liberstdnden bis zu 70 cm (ber die durch Baugrenzen zeichnerisch festgesetzten (iberbaubaren
Grundstiicksflachen ist zulédssig. [§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO]

Begrindung:
Dachgauben sind eine zweckmaRige bauliche Lésung fir die Belichtung und Liftung von Dachrau-
men zur Nutzung fir Wohnzwecke.

9.8.3. Einfriedungen

Entlang der Privatstral8e sind Einfriedungen in Form von einheimischen Laubgehbélzhecken, Stab-
gitter- und Holzzdunen sowie Gabionen bis zu einer Héhe von 1,2 m liber Geldndeoberflache zu-
l&ssig.

Begrindung:

Mit dieser o6rtlichen Bauvorschrift soll ein harmonisches Erscheinungsbild in Bezug auf die Grund-
stiickseinfriedungen erreicht werden. Die entlang der Verkehrsflache auf 1,2 m beschrankte maxi-
male Hohe der Einfriedungen aus Hecken verhindert ghettohafte ,Grundstlickseinmauerungen® mit
hohen Einfriedungen, die auch mit entsprechend hochwachsenden Hecken erzeugt werden konn-
nen. Die Strukturvielfalt, die sich auf die dkologische Vielfalt auswirkt, wird durch Hecken erhéht.
Die Einfriedungen bleiben fur Kleinsduger und Reptilien durchlassig. Die Anordnung der Zaune
sollte auf der Innenseite der Hecken erfolgen, um den Eindruck eines griinbestimmten Ortsbildes
hervorzuheben.

10. Hinweise

10.1. Feuerungsanlagen

Im Marz 2010 wurde die Erste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes (VO uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) wesentlich geandert. Aufgrund
dessen ist folgender Hinweis zu beachten:

Die Austrittsdffnung von Schornsteinen bei Feuerungsanlagen fir feste Brennstoffe, die ab dem
22.03.2010 errichtet oder wesentlich geandert werden, missen bei Feuerungsanlagen mit einer
Gesamtwarmeleistung bis 50 Kilowatt in einem Umkreis von 15 m die Oberkanten von Liftungsoff-
nungen, Fenstern oder Tlren um mindestens 1 m Uberragen; der Umkreis vergroRert sich um 2 m
je weitere angefangene 50 Kilowatt bis auf hochstens 40 m.
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10.2. Auswahl und Aufstellung von Luft-Warmepumpen und Luftbehandlungsanlagen
Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential wird auf die Hinweise zur Auswahl und
Aufstellung von Luft-Warmepumpen (und/oder Klima-, Kihl- oder Liftungsgeraten) in der Anlage
des ,LAl-Leitfadens flr die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten®,
Stand: 28.08.2013 hingewiesen.

(Siehe hierzu auch http://lwww.umwelt.sachsen.de/umwelt/download/ laerm_licht_ mobilfunk/LAl_ Leitfaden_201308
28_Laermschutz_stationaere_Geraete.pdf).

10.3. Grundwasserschutz

Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Be-
wegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, sind der zustan-
digen Behodrde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen (§ 49 Abs. 1 S. 1 Wasserhaus-
haltgesetz). Werden bei diesen Arbeiten Stoffe in das Grundwasser eingebracht, ist anstelle der
Anzeige eine Erlaubnis erforderlich, wenn sich das Einbringen nachteilig auf die Grundwasserbe-
schaffenheit auswirken kann (§ 49 Abs. 1 S. 2 Wasserhaushaltgesetz).

10.4. Baugrunduntersuchungen

Sofern flr geplante Baumalnahmen keine standortkonkreten Angaben zu den Untergrundverhalt-
nissen vorliegen (u. a. Schichtenaufbau, gesteinsphysikalische Kennwerte, Grundwasserverhalt-
nisse), wird empfohlen, eine der jeweiligen Bauaufgabe angepasste Baugrunduntersuchungen, an-
gelehnt an die DIN 4020/DIN EN 1997-2, durchzufiihren. Hydrogeologische Untersuchungen, wie
z. B. die standortkonkrete Bestimmung der Durchlassigkeit der relevanten Bodenschicht, sollten in
die Baugrunduntersuchung integriert werden.

10.5. Private Anwohnerstralle

Bei der zeichnerischen Festsetzung der Anwohnerstrale im Teil A: Planzeichnung des Bebauungs-
planes Nr. 39 ,Wohnbebauung an der Lobergasse” im Ortsteil Brodau der Grof3e Kreisstadt De-
litzsch handelt sich um die planerische Vorbereitung der rechtlichen Sicherung der Funktionalitat
und dauerhaften Unterhaltung sowie Betreibung dieser Erschliefungsstrafte durch die Eigentiimer
des anliegenden Grundstuckes, weil fur Privatstral3en keine hoheitliche Gesetzgebung gilt.

D.h. die Eigentimer der Stral3e sind z.B. flr Stralenreinigung oder die Beschilderung verantwort-
lich. Sie mussen alle notwendigen Erfordernisse im Zusammenhang mit der Betreibung der Er-
schlieBungsstralte umsetzen, bzw. ggf. zivilrechtlich durchsetzen. Dazu gehért auch der erforderli-
che Status einer rechtlich gesicherten Zufahrt zu einer offentlichen Strallenverkehrsflache. Dieser
ist durch einen Eintrag einer zugehdrigen Grunddienstbarkeit und einer beschrankt persoénlichen
Dienstbarkeit zugunsten der zustandigen Bauaufsichtsbehdrde im Grundbuch zu sichern. Alterna-
tiv kann dafiir auch eine im Grundbuch eingetragene Baulast GUbernommen werden.

10.6. Belange des archédologischen Denkmalschutzes

Das Vorhaben liegt innerhalb eines archaologischen Relevanzbereiches (Siedlung Mittelalter). Die
ausfuihrenden Firmen fir Bodeneingriffe aller Art (ErschlieBungs-, Ausschachtungs- und Planierar-
beiten) sind durch den Vorhabentrager/Bauherr auf die Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20
SachsDSchG hinzuweisen.

10.7. Erdwarmesondenanlagen

Sollten fir die Beheizung der Wohnbebauung Erdwarmesondenanlagen zum Einsatz kommen, be-
darf das einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehdrde des Landratsamtes
Landkreis Leipzig. Die Erlaubnis ist rechtzeitig vorher zu beantragen.

10.8. Verfiigbare Geodaten
Im Planungsgebiet und dessen Umfeld liegen einzelne Schichtenverzeichnisse von Bohrungen
vor”. Diese kdnnen lagemafig unter der LFULG-Internetadresse — ,Geologische Aufschlisse in

17 Geologische Punktinformationen [Geodatenarchiv des LULG mit Landesdatenbank geologischer Aufschliisse (Stand 05.12.2019),
Geologische Karte eiszeitlich bedeckter Gebiete von Sachsen M 1: 50.000 (digitale Version) u. Geologische Ubersichtskarte Sachsens M 1:
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Sachsen" recherchiert werden. Zur Ubergabe von Geodaten ist eine Anfrage per eMail notwen-
dig®™. Es wird empfohlen, diese Daten zur Vorbereitung von Baugrunduntersuchungen zu nutzen.
Auf der Website des LfULG sind geologische Kartenwerke verdffentlicht, die im Internet eingese-
hen werden kénnen™.

10.9. Ubergabe von Unterlagen mit geologischem Belang

Im Fall, dass Ergebnisse geologischer Untersuchungen von der 6ffentlichen Hand in Auftrag gege-
ben wurden bzw. dieser vorliegen, sind diese gemal § 15 Sachsisches Kreislaufwirtschafts- u. Bo-
denschutzgesetz (SachsKrWBodSchG), Geowissenschaftliche Landesaufnahme 22.02.2019% grund-
satzlich an das LfULG (Abt. 10 - Geologie, Ref. 103) als zustandige Behoérde zu Ubergeben.

10.10. Bohranzeige-, Bohrergebnismitteilungspflicht

Nach dem seit 30.06.2020 geltenden sachsischen Geologiedatengesetz (GeolDG) besteht die
Pflicht zur

» Anzeige geologischer Untersuchungen und Ubermittlung von Nachweisdaten nach § 8,

+ Ubermittlung von Fachdaten geologischer Untersuchungen nach § 9 und

+ Ubermittlung von Bewertungsdaten geologischer Untersuchungen nach § 10

an das LfULG, Abt. 10 als zustandige Behorde. Es sind die jeweiligen Fristen einzuhalten. Fur An-
zeigen von Bohrungen und geophysikalischen Untersuchungen empfiehlt sich das Online-Portal
ELBA.SAX.

10.11. Natiirliche Radioaktivitat

Das Plangebiet liegt nach den bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem erhohte
Radonkonzentrationen in der Bodenluft wahrscheinlich kaum auftreten. Es ist jedoch nicht mit Si-
cherheit auszuschlieen, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Ge-
baudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhdhte Werte der Radonkonzentration in der
Raumluft auftreten kénnen.

10.12. Anforderungen zum Radonschutz

Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetzes?' und der novellierten Strahlen-
schutzverordnung® gelten seit dem 31.12.2018 erweiterte Regelungen zum Schutz vor Radon?.
Erstmalig wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert fur die Uber das Jahr gemittelte Radon-
222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m? fir Aufenthaltsraume und Arbeitsplatze in In-
nenraumen festgeschrieben.Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet,
hat geeignete Malitnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern
oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erflllt, wenn die nach den allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik erforderlichen MalRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Wer
im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebdudes mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen
MaBnahmen durchfihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate flhren, soll
die Durchflihrung von Malkhahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese Mal}-
nahmen erforderlich und zumutbar sind.

10.13. Hinweise zum Radonschutz

Radonberatungsstelle bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz: Staatli-
che Betriebsgesellschaft fur Umwelt u. Landwirtschaft — Radonberatungsstelle:

Tel.: (0371) 46124-221; Fax: (0371) 46124-299; eMail: radonberatung@smul.sachsen.de; Internet:

400.000 (digitale Version)]).

18 eMail-Adresse: bohrarchiv.lfulg@smul.sachsen.de.

19 Website: https://www.geologie.sachsen.de/karten-und-gis-daten-4148.html.

20 Veroffentlicht im SachsGVBI. 2019 Nr. 4, S. 187 Fsn-Nr.: 662-5), Fassung giiltig ab 22.03.2019.

21 Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strahlenschutzgesetz — StrlISchG) vom
27.06.2017 (Bundesgesetzblatt Jahrgang 2017 Teil | Nr. 42, ausgegeben am 03.07.2017).

22 Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strahlenschutzverordnung —
StrISchV) vom 29.11.2018 (Bundesgesetzblatt Jahrgang 2018 Teil | Nr. 41, ausgegeben am 05.12.2018.

23 §§ 121 — 132 StrISchG / §§ 153 - 158 StrlSchV.
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www.smul.sachsen.de/bful. Beratung jeden Werktag per Telefon oder eMail; individuelle Terminver-
einbarung fur die Blros in Chemnitz oder Bad Schlema moglich. Besucheradresse: Joliot-Curie-
Strale 13, 08301 Bad Schlema (im Rathaus). Offnungszeiten: dienstags 09:30 Uhr - 11:30 Uhr u.
12:30 Uhr - 16:30 Uhr. Kontaktadresse: Staatliche Betriebsgesellschaft fur Umwelt und Landwirt-
schaft, 2. Landesmessstelle fir Umweltradioaktivitat, Dresdner Strale 183, 09131 Chemnitz.

In der Broschire ,RadonschutzmafRnahmen - Planungshilfe fiir Neu- und Bestandsbauten® (https:/
publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Moglichkeiten zum Radonschutz praxisnah erlautert.
Diese Broschure kann kostenlos herunterladen werden.

1. Stadtebauliche Kalkulation
1.1. Flachenbilanz des Plangebietes (Geltungsbereich I)
Nutzung Bestand Planung

m? % m? %
Versiegelte und befestigte bzw. teilversiegelte Fla- - - 2993 52
chen
Unversiegelte Flachen - - 2639 48
Gesamtflache Baugebiet 5632 | 100 5632 100
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12. Anhang
12.1. Anhang 1: Luftbild
sachsen.de Geoportal Sachsenatlas
Sachsenatlas
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12.2. Anhang 2: Stadtebaulicher Konzeptvorschlag

Vogelschlitzgebjet
"Agrar- W Bergdaufolgelandgchaft
ber Delitfsch"

Ausgleichsflache
Streuobstwiese
ca. 925 m?

. Pflanzung Obstbaum
3 16 Stuck

0,4 <1087m
DHHN
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12.3. Anhang 3: Pflanzempfehlungen

Baume:

Rotbuche (Fagus sylvatica)
Sandbirke (Betula pendula)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Caminus betulus)
Saulen-Hainbuche Carpinus betulus Fastigiata
Feldulme (Ulmus minor)

Zitterpappel (Populus tremula)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)

Esche (Fraxinius excelsior)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Traubeneiche
Kegelférmiger Spitzahorn
Eberesche

Echter Rotdorn
Eingriffeliger Weilldorn

(Quercus petraea)

(Acer platanoides Cleveland)

(Sorbus aucuparia)

(Crataegus laevigata "Pauls’s Scarlet”)
(Crataegus monogyna)

Heimische Hochstamm-Obstbaume als Hochstamm:
Folgende Obstsorten werden zur Anpflanzung in den Garten empfohlen (Auswahl):

Apfelsorten:
Berlepsch

Cox Orange
Dulmener Rosenapfel
Goldparmane

Roter Boskoop
Glockenapfel

Gloster

Holsteiner Cox
Weilder Klarapfel

Birnensorten:
Bosc’s Flaschenbirne
Conference

Gellerts Butterbirne
Gute Graue

Gute Luise
Vereinsdechandts

Pflaumen-/Zwetschgensorten u.a.:

Bahler Frihzwetschge
Grolde Griine Reneclaude
Hauszwetschge

Kirschensorten:

Buttners Rote Knorpel
Dénissens Gelbe
Dénissens Gelbe Knorpel
Grolde Schwarze Knorpel
Hedelfinger Riesenkirsche
Schattenmorelle

Straucher:
Blutroter Hartriegel
Hasel

Schlehe

(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)
(Prunus spinosa)
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Pfaffenhitchen (Evonymus europaeus)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Hundsrose (Rosa canina)

Himbeere (Rubus idaeus)

Eingriffliger Weilddorn (Crataegus monogyna)
Kletterpflanzen:

Waldrebe (Clematis vitalba)

Efeu (Hedera helix)

Fanfblattriger Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)
Dreilappiger Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata)
Deutsches Geilblatt (Lonicera penclymenum)
Kletterrosen (Rosa spec.)

Bodendecker:

Efeu (Hedera helix)

Scheinquitte (Chaenomeles japonica)
Immergrin (Vinca major)

Gefleckte Taubnessel (Lamium maculatum)
Storchschnabel (Geranium macrorrhium)
Pflanzqualitat der Geholze:

Baume: Hochstamm, zweimal verpflanzt, 14 cm bis 16 cm Stammumfang

Straucher: Zweimal verpflanzt, 40 cm bis 60 cm hoch
fur Hecken: leichter Heiser, einmal verpflanzt

Seite 28
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12.4. Anhang 4: Umweltbericht, Artenschutzbeitrag u. SPA-Erheblichkeitsabschétzung

Planaufstellende Kommune:
Stadt Delitzsch Markt 3 04509 Delitzsch

Verfasser: i |
erfasser oUro.knoblich @

Landschaftsarchitekten BDLA/IFLA
Hallorenring 4
06108 Halle (Saale)

Bearbeiter: M. Sc. T. Rottwinkel

Projekt-Nr. 21-140

gepruft:

(i.A. Dipl. -Ing. S. Winkler)

12.4.1. Einleitung
12.4.1.1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplans
Die Stadt Delitzsch plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Wohnbebauung an der Lo-
bergasse® zur Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes fur Einfamilienhduser inklusive Ver-
kehrs- und Grinflachen. Der Standort der beabsichtigten Wohnbebauung befindet sich sudlich der
Stadt Delitzsch in der Ortslage Brodau mit einer Flache von ca. 5.631 m? und umfasst den Gel-
tungsbereich | des Bebauungsplanes mit Flurstiicken der Gem. Brodau Flur 1 (vgl. Abb. 1):

» ganzlich: 23/121, 23/122, 23/123, 23/124, 23/125, 23/126, 23/127, 23/128

« teilweise: 23/129, 23/130, 23/131
Innerhalb des Geltungsbereiches | sollen neun Wohngrundstiicke mit ortstypischen Wohnhausern
entstehen. Die Stralkenanbindung erfolgt Gber die Lobergasse. Das Ziel des aufzustellenden Be-
bauungsplans ist die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Eigenentwicklung des Ortsteils
Brodau zu schaffen. Die Stadt Delitzsch moéchte mit dem Bebauungsplan eine Bereitstellung von
Bauflachenpotenzial schaffen.
Fir die Stadt Delitzsch liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan (FNP) vom 25.03.2004 vor. Eine
Fortschreibung des FNP befindet sich derzeit im Vorentwurf. Im derzeit glltigen FNP der Stadt De-
litzsch ist fur die Bauabsicht eine Wohnbauflache ausgewiesen. Damit stimmt der vorliegende Be-
bauungsplan mit der Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes (WA) mit den Nutzungszielen
des aktuellen FNP Uberein.
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Ein Anderungsverfahren zum FNP geméaR § 8 Abs. 3 BauGB ist daher nicht notwendig.

Zusammengefasst sollen die folgenden Planungsziele erreicht werden:

* planungsrechtliche Vorbereitung der Bebauung mit 9 Einfamilienhausern und den daflir notwen-
digen ErschlieBungsflachen zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

» Sicherung der Errichtung von Stellplatzen auf den Grundstiicken

» stadtebauliche Abrundung des Ortsteils Brodau

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB wird fiir das Vorhaben eine Umweltpri-

fung durchgeflhrt. Die Ergebnisse werden in dem vorliegenden Umweltbericht dargestellit.

Brodati Flur 1

23126

Abb. 1: Grenzen des Geltungsbereiches | an der Lobergasse in Brodau, Delitzsch

12.4.1.2. Ziele des Umweltschutzes

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB werden die Belange des Umweltschutzes

in einer Umweltprifung untersucht und im nachfolgenden Umweltbericht dargestellt. Der Umwelt-

bericht bildet die Grundlage fiir die Offentlichkeitsbeteiligung und die sachgerechte Abwagung der

Umweltbelange durch die Kommune. Die Ziele hinsichtlich Natur und Landschaft werden in § 1

Abs. 1 BNatSchG aufgeflihrt: ,Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als

Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Ge-

nerationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absatze

so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

Grundsatzliche Umweltziele sind im Rahmen der Aufstellung eines B-Plans ein moglichst geringer

Bodenverbrauch und der Schutz vorhandener naturschutzfachlich bedeutsamer Vegetationsstruk-

turen (v. a. Gehodlze). Der Schutz der Vegetationsstrukturen umfasst dabei den Schutz von dort

vorkommenden Tierarten.
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12.4.1.2.1. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a Nr. 2 BauGB werden die Belange des Umweltschutzes in einer
Umweltprifung untersucht und im nachfolgenden Umweltbericht dargestellt. Der Umweltbericht bil-
det die Grundlage fir die Offentlichkeitsbeteiligung und die sachgerechte Abwagung der Umwelt-
belange durch die Gemeinde. Hierbei sind die jeweils aktuell glltigen Fachgesetze vorausgesetzt.
Allgemeine Schutzziele

Fachgesetz

Beriicksichtigung im B-Plan

§ 1 Abs. 5 BauGB

Um diese Ziele zu gewahrleisten erfolgt die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
im Regelverfahren einschlieflich der Beteiligungen von Tragern 6&ffentlicher Belange.

§ 1 Abs. 6 BauGB

Hierbei handelt es sich um Umweltbelange, die im vorliegenden Umweltbericht ausfiihrlich
in den einzelnen Kapiteln betrachtet werden.

§ 1a Abs. 3 BauGB

Die Betrachtung und Bewertung erheblicher Beeintrachtigungen ist im vorliegenden Um-
weltbericht erfolgt. Durch eine E-A-Bilanzierung wurde die Ausgleichserfordernis ermittelt.
Es wurden Vermeidungs- und AusgleichsmaflRnahmen festgelegt.

§ 4c BauGB

Die erforderlichen MaRnahmen zur Uberwachung sind im vorliegenden Umweltbericht dar-
gelegt.

§ 1 BNatSchG

Die dauerhafte Sicherung besonderer Werte des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge erfolgt im Rahmen der festgelegten AusgleichsmaRnahme. Diese tragt zu einer 6kologi-
schen Aufwertung sowie zu einer Aufwertung des Landschaftsbildes bei.

§ 1 Abs. 3 BNatSchG

Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts wurden MafRnah-
men zur Vermeidung/Minimierung und zur Kompensation von Eingriffen festgelegt. Hier-
durch erfolgt eine Aufwertung hinsichtlich aller Umweltbelange innerhalb des Plangebietes.
Das Pflanzen von Gehdlzen wird dem Erhalt von Fauna und Flora usw. zutraglich sein, ih-
nen neue Lebensstatten bieten und Habitatfunktionen erfiillen kénnen.

§ 14 BNatSchG

§ 15 BNatSchG

Werden durch die E-A-Bilanzierung und die Festlegung von Kompensationsmafinahmen
bericksichtigt.

§ 18 Abs. 1 BNatSchG

Die Flache zur Kompensation wurden im Bebauungsplan festgesetzt und dargestellt.

§ 1 Abs. 1 BImSchG

§ 1 Abs. 2 BImSchG

§ 6 KI'WG

Die Belange wurden bewertet und entsprechende Vermeidungsmafnahmen festgelegt.
Die Einhaltung der MalRnahmen wird durch das Monitorring durch die Gemeinde gesichert.

§ 9 SachsNatSchG
(zu § 14 BNatSchG)

§ 10 SachsNatSchG
(zu § 15 BNatSchG)

§ 12 SachsNatSchG
(zu § 17 BNatSchG)

Werden durch die E-A-Bilanzierung und die Festlegung von Kompensationsmafinahmen
bericksichtigt.

Es erfolgt eine Beteiligung der betreffenden Behdrden im Zuge der Auslegungsverfahren
des Bebauungsplans.

Umweltbelang Fléche

Fachgesetz

Beriicksichtigung im B-Plan

§ 1 Abs. 5 BauGB

Das geplante Bauvorhaben (Schaffung eines Wohngebietes) ist angrenzend an bestehen-
de Wohnbebauung geplant. Das Vorhaben ist deshalb der nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung zutraglich.

§ 1a Abs. 2 BauGB

Das geplante Wohngebiet bindet an bestehende Infrastruktur an, sodass eine Neuerschlie-
Rung zentralisiert an einem bereits vorbelasteten Ort stattfindet.

§ 1 Abs. 3 BNatSchG

Die Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts erfolgt durch die
Bilanzierung der geplanten Eingriffe und eine entsprechend, geeignete Kompensations-
maRknahme.

Umweltbelang Boden

Fachgesetz

Beriicksichtigung im B-Plan

§ 1a Abs. 2 BauGB

§ 1 BBodSchG

§ 1 Abs. 1 BImSchG

Mégliche Wirkungen und Beeintrachtigungen des Umweltbelanges Boden wurden gepriift
und bewertet. Zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Einwirkungen in den Bo-
den sind MalRnahmen festgesetzt, so sind entsprechende Normen bei Bodenarbeiten ein-
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Fachgesetz Beriicksichtigung im B-Plan
§ 1 Abs. 3 BNatSchG

DIN 18 300

DIN 18 915 zuhalten.

DIN 19 731

§ 5 BBodSchG

Da kein Ausgleich innerhalb des Plangebietes geschaffen werden kann und der Stadt so-
wie dem ZFM keine EntsiegelungsmalRnahmen als Ausgleich zur Verfliigung stehen, wird
das restliche Kompensationsdefizit Uber eine externe KompensationsmaRnahme ausgegli-
chen.

§ 8 SachsBO

Nicht berbaute Flachen werden begriint oder bepflanzt.

Umweltbelang Wasse

r

Fachgesetz

Beriicksichtigung im B-Plan

§ 48 WHG

§ 55 WHG

§§ 57-60 WHG

Mégliche Wirkungen und Beeintrachtigungen des Umweltbelanges Wasser wurden ge-

§ 1 Abs. 1 BImSchG

prift und bewertet. Zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Einwirkungen in das

§§ 48-53 SachsWG
(zu §§ 8, 12, 54-58
WHG)

Grundwasser sind MalRnahmen festgesetzt. Hierfir sind entsprechende Normen einzuhal-
ten.

DWA-A 138

Umweltbelang Klima und Luft

Fachgesetz

Beriicksichtigung im B-Plan

§ 1 Abs. 3 BNatSchG

Mégliche Wirkungen und Beeintrachtigungen des Umweltbelanges Klima und Luft wurden
gepriift und bewertet. Durch die Kompensationsmaf3nahme kann eine klimatische Aufwer-
tung erfolgen.

§ 1 Abs. 1 BImSchG

1. BImSchV

Zum Schutz der Atmosphére vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Vorbeugung) wird an
dieser Stelle auf die Einhaltung der einschlagigen Verordnungen verwiesen.

TA Luft

Umweltbelang Biotop

e, Fauna und Flora

Fachgesetz

Beriicksichtigung im B-Plan

§ 1a Abs. 3 BauGB

Die Betrachtung und Bewertung erheblicher Beeintréchtigungen ist im vorliegenden Um-

§ 1 Abs. 1 BNatSchG

weltbericht erfolgt. Durch eine E-A-Bilanzierung wurde die Ausgleichserfordernis ermittelt.
Es wurden Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen festgelegt. Die Belange des Schut-

§ 1 Abs. 3 BNatSchG

zes wild lebender Tiere und Pflanzen wurden durch Ortsbegehungen und anschlieRende
Potenzialanalysen ausreichend betrachtet.

§ 1 Abs. 1 BImSchG

§ 39 BNatSchG

Eventuelle Betroffenheiten potenziell vorkommender, geschiitzter Tier- und Pflanzenarten

§ 44 BNatSchG

werden in einem gesonderten Kapitel betrachtet und bewertet. Es werden zudem Vermei-
dungs- und Minimierungsmafnahmen festgelegt, die einer Vorbeugung oder Minimierung

Europaische Vogelschutz-
richtlinie

moglicher Beeintrachtigungen von Tieren oder wertvollen Biotopstrukturen dienen. Die Be-
lange des Schutzes wild lebender Tiere und Pflanzen wurden durch Ortsbegehungen und

FFH-Richtlinie

anschlieRende Potenzialanalysen ausreichend betrachtet. Es wird an dieser Stelle auf die
geltenden Richtlinien und Normen verwiesen.

DIN 18 920

Umweltbelang Biolog

ische Vielfalt

Fachgesetz

Beriicksichtigung im B-Plan

§ 1 Abs. 1 BNatSchG

Die geplante Uberbauung findet auf teils unversiegelten Flachen innerhalb der Ortschaft

§ 1 Abs. 2 BNatSchG

Brodau der Stadt Delitzsch statt. Die Flache bietet derzeit kein groRes Potenzial zur Entfal-
tung der biologischen Vielfalt. Durch die geplanten KompensationsmaRnahmen erfolgt ein
Okologischer Ausgleich. In diesen Bereichen kann eine gezieltere Eigenentwicklung des
biologischen Potenzials stattfinden.

§ 8 SachsBO

Nicht berbaute Flachen werden begriint oder bepflanzt.
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Umweltbelang Landschaftsbild

Fachgesetz

Beriicksichtigung im B-Plan

§ 1 Abs. 5 BauGB

Méogliche Beeintrachtigungen auf das Landschafts- bzw. Ortsbild werden im Umweltbericht

§ 1 Abs. 1 BNatSchG

betrachtet. Es sind keine signifikanten Einwirkungen auf das Landschaftsbild bzw. das
Ortsbild zu erwarten, da sich das Vorhaben in bestehende Wohnbebauung zwischen gré-

§ 1 Abs. 4 BNatSchG

Beren Verkehrsverbindungen einfligt und der Raum somit bereits vorbelastet ist. Durch die

§ 1 Abs. 5 BNatSchG

geplante KompensationsmalRnahme erfolgt zudem eine Aufwertung des Landschaftsbildes
und des Erholungswertes.

Umweltbelang Mensc

h

Fachgesetz

Beriicksichtigung im B-Plan

§ 1 Abs. 1 BImSchG

Mogliche Wirkungen und Beeintrachtigungen auf den Menschen wurden geprift und be-
wertet. Diesbezilgliche MalRhahmen mussen nicht ergriffen werden.

32. BImSchV

TALarm

TA Luft

LAI Leitfaden

Es wird an dieser Stelle auf die geltenden Verordnungen, Richtlinien und Normen verwie-

DIN  18005-1
1:1987-05

Beiblatt

sen.

DIN 4109-1

DIN 4109-2

Umweltbelang Kultur- und Sachgiter

Fachgesetz

Beriicksichtigung im B-Plan

§ 1 Abs. 1 BImSchG

Es findet eine Betrachtung von Kultur- und Sachgitern im Umfeld des Plangebietes statt.

§ 20 SachsDSchG

Es sind jedoch keine Kultur- oder Sachgiter direkt betroffen. Mdogliche archaologische
Funde sind der zustéandigen Behdrde anzuzeigen (§ 1 Abs. 1 BImSchG, § 20 SachsDSchG).

Schutzgebiete und -o

bjekte

Fachgesetz

Beriicksichtigung im B-Plan

§§ 20-29 BNatSchG

§§ 31-34 BNatSchG

Es findet eine Betrachtung vorhandener Schutzgebiete bzw. -objekte in und um das Plan-

§§ 12-

19 SachsNatSchG

(zu §§ 22-25 und 27-29
BNatSchG)

gebiet statt. Es werden keine Schutzgebiete durch das Vorhaben berihrt. Es ist nicht
davon auszugehen, dass erhebliche Beeintrachtigungen zum nahegelegenen Vogelschutz-
gebiet stattfinden kann (§§ 20-29 und 31-34 BNatSchG, §§ 12-19 und 22 SachsNatSchG). Der Eingriff
(Verlust) eines Schutzobjektes (gesetzlich geschiitztes Biotop - Streuobstwiese) wird aus-

§ 22 SachsNatSchG
(zu § 32 Abs. 4
BNatSchG)

geglichen. Ein Antrag auf Befreiung von den Bestimmungen des § 30 BNatSchG wird mit
dem vorliegenden Umweltbericht gestellt.

Erneuerbare Energien, Abfalle, Risiken

Fachgesetz

Beriicksichtigung im B-Plan

§ 1 Abs. 6 BauGB

§ 1 Abs. 1 BImSchG

§ 1 KrwG

§ 3 KIWG Es finden Betrachtungen, Vorschlage und Mafigaben zur Nutzung erneuerbarer Energien
und der ordnungsgemafen Abfallentsorgung als Anforderung der Berlicksichtigung von

§ 6 KIWG Umweltbelangen statt.

§ 9 KrWG

§ 15Abs. 1und 2

Kr'wG

§ 69 KrIWG

§ 3 SachsBO Mégliche Risiken fir Unfalle oder Katastrophen mit Personen- oder Sachschaden oder

; Schadenswirkungen auf die Umweltbelange werden betrachten und ausgewertet.
§ 5 SachsBO Dies erfolgte zum Teil bereits im Bebauungsplan.

§ 14 SachsBO
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Fachgesetz Beriicksichtigung im B-Plan

Abschnitt 5 (§§ 33-38)
SachsBO

DIN 14090
Richtlinie

12.4.1.2.2. Umweltziele der einschléagigen Fachpldne

Landschaftsprogramm Sachsen: In Sachsen Gbernehmen nach § 6 Abs. 4 SachsNatSchG die Lan-
desentwicklungsplane zugleich die Funktion des Landschaftsprogramms (Primarintegration). Das
Plangebiet liegt im sachsenweiten Vergleich weder in einem Bereich mit einer besonders hohen
Anzahl gefahrdeter Tier- oder Pflanzenarten (Wirbeltiere, Libellen, Heuschrecken, Farn- und Sa-
menpflanzen, Moose), noch in oder an einem grof3flachig naturnahen Waldkomplex (Karte A 1.3, A
1.4 und A 1.5 im LANDESENTWICKLUNGSPLAN, 2013). Fir die beabsichtigte Nutzung der Flache als
Wohngebiet lassen sich dementsprechend keine weiteren Restriktionen ableiten.
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Nordsachsen: In Sachsen tibernehmen nach § 6 Abs. 4
SachsNatSchG die Regionalplane zugleich die Funktion der Landschaftsrahmenplane (Primarinte-
gration). Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Landschaft mit besonderen Nutzungsanforde-
rungen (Karte 16) des REGIONALPLANS LEIPZIG-WESTSACHSEN (2020). Ostlich, unweit des Plange-
bietes, entlang des Lober befindet sich ein Gebiet mit besonderen Anforderungen des Grundwas-
serschutzes (Z 4.1.2.5). Dieses wird aufgrund ausreichender Entfernung (mindestens 50 m) vom
Vorhaben nicht tangiert.

Unmittelbar an die 6stliche Grenze des Plangebietes angrenzend und ein Stlick durch die sudostli-
che Ecke des Vorhabengebietes laufend, befindet sich ein Vorranggebiet (VRG) fir Arten- und Bio-
topschutz (vgl. Abb. 2). Die Flache, die dadurch von dem VRG in Anspruch genommen wird, be-
lauft sich auf ca. 110 m? Da dieser Bereich jedoch als Ausgleichsflache fur eine nach § 30
BNatSchG i.V.m. § 21 SachsNatSchG geschiitzte Streuobstwiese geplant ist, besteht gegenliber
der derzeitigen Nutzung (Intensivgrinland, vgl. Kap. 3.9) eine Aufwertung des Habitatangebotes
fur verschiedene Arten, besonders Brutvogelarten. Den Zielen des Vorranggebietes wird somit
nachgekommen.

(2von 3) 4 OX
-~

Vorranggebieta (VRG)

ichnung  VRG Arten- und
Biotopschutz

in Kraft 16.12.2021

Regionalplan Leipzig-
Westsachzen

o Vorgsng  Plankap. 4.1.1

Weitere Informationen

B_15_0_Regicnalplanung

. Vioranggebiets (VRG)
LD Sachsen, ROK 12/2021

14 Raumnutzungskarte

Festleo VYRG Arten- und
Zoomen suf

Abb. 2: Vorranggebiet in der Nahe des Plangebietes (blaue Flache), Grenze zum Vorranggebiet (tlrkise Li-
nie). Geplante AusgleichsmalRnahme Streuobstwiese (griine Flache; graue Strichellinie = Plange-
bietsgrenze). Quelle: RAPIS, 2022
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Landschaftsplan: Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Delitzsch aus dem Jahr 2004 ist
die Flache des Plangebietes als Wohnbauflache dargestellt. Die vorliegende Planung entspricht
damit dem darin festgelegten Entwicklungsziel. Aussagen zu den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung werden im Rahmen der Begriindung betrachtet. An dieser Stelle wird daher auf wei-
tere Betrachtungen verzichtet.

12.41.3. Vorgehensweise zur Umweltpriifung

Die Methodik der Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert sich
grundsatzlich an der klassischen Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitsstudie un-
ter besonderer Berlcksichtigung der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB. Der erste Schritt be-
steht in der Erlauterung der Wirkfaktoren des Vorhabens, die zu einer Beeintrachtigung der
Schutzgiter im Plangebiet fiilhren kénnen. Im zweiten Schritt der Umweltprifung wird eine Be-
standserfassung und -bewertung des Ist-Zustands durchgefiihrt. Darauf folgt im dritten Schritt die
Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung sowie im Falle der
Nichtdurchfihrung der Planung, der Nullvariante. Im Fall der Durchfuhrung der Planung werden al-
le mdglichen Beeintrachtigungen schutzgutbezogen analysiert und ihre Erheblichkeit gegentber
dem jeweiligen Schutzgut ermittelt.

Nachfolgend werden MaRRnahmen zur Vermeidung bzw. Verminderung von Umweltauswirkungen
erarbeitet und unvermeidbare Konflikte des Vorhabens ermittelt. Im nachsten Schritt werden geeig-
nete naturschutzfachliche Kompensationsmal3nahmen herausgearbeitet, die den verbleibenden
Konflikten entgegenwirken und die Beeintrachtigungen ausgleichen bzw. die beeintrachtigten Ele-
mente und Funktionen in geeigneter Art und Weise ersetzen und wiederherstellen. Als methodi-
sche Grundlage fir die Durchfiihrung der Eingriffsregelung wurde die Handlungsempfehlung zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL 2009) verwendet. Es er-
folgt eine vollstandige biotopbezogene Bilanzierung der Eingriffe, denen die Kompensationsmal}-
nahmen gegenubergestellt werden. Aufgrund der Nahe zum Landschaftsschutzgebiet ,Loberaue®
(LSG) wird die Vereinbarkeit der Schutzziele mit dem Bauvorhaben analysiert (vgl. Kap. 12.4.4.1).
Die artenschutzrechtlichen Belange werden im speziellen artenschutzrechtlichen Beitrag behandelt
(siehe Kap. 12.4.6.). Die Vereinbarkeit vom Bebauungsplan Nr. 39 ,Wohnbebauung an der Lober-
gasse” und den Schutz- und Erhaltungszielen des Vogelschutzgebiets (SPA) ,Agrarraum und
Bergbaufolgelandschaft bei Delitzsch* (DE 4439-452) werden in der Natura-2000 Erheblichkeitsab-
schatzung (vgl. Kap. 12.4.7.) beschrieben.

Auf dem Plangebiet befindet sich derzeit eine Streuobstwiese im 6stlichen Bereich, die fir das
Bauvorhaben entfernt werden soll. Da es sich um ein nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 Sachs-
NatSchG geschitztes Biotop handelt, wird im Umweltbericht zudem ein Antrag auf Ausnahme ge-
maf § 30 Abs. 3 BNatSchG bzgl. § 21 Absatz 1 Satz 4 SachsNatSchG gestellt (vgl. Kap. 12.4.8).
Alle verwendeten Gesetzestexte und Richtlinien wurden in der zum Zeitpunkt der Erstellung dieses
Umweltberichts aktuellen Fassung verwendet.

12.4.2. Relevante Wirkfaktoren des Vorhabens auf die Umweltschutzgiiter

Berticksichtigt werden alle potentiellen Wirkfaktoren, die vom Bauvorhaben im Plangebiet im Zu-
sammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplans stehen. Es wird dabei grundsatzlich in
bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren unterschieden. Baubedingte Wirkfaktoren sind
nur von temporarer Dauer und auf die Bauzeit begrenzt, wahrend anlagebedingte Wirkfaktoren
durch die Anlage des Baugebietes an sich wirken. Die betriebsbedingten Wirkfaktoren beziehen
sich auf die finale Nutzung der Flache als Wohnraum. Es ergeben sich die in Tab. 1 genannten
Wirkungen durch das Vorhaben auf die Umweltschutzguter.

Tab. 1: Wirkfaktoren des Vorhabens

Wirkfaktor baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt
Flachen-/Biotopinanspruchnahme einschlief3-

: ) X X -

lich Bodenversiegelungen

Rodung / Fallung von Gehdlzen X X -
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Wirkfaktor baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt

Optische Reize
Bewegungen durch Maschinen und Fahrzeuge X - (X)
Lichtemissionen

Schallemissionen X - (X)
Luftschadstoffemissionen X - (X)
Erschitterungen X - -

(X) = betriebsbedingte Wirkfaktoren, die sich von bereits bestehenden Wirkfaktoren nicht erheblich unterscheiden.

Neben der baubedingten Flachen-/Biotopinanspruchnahme durch die baulichen Erweiterungen
kdénnen visuelle und akustische Stoérwirkungen sowie Erschitterungen und ggf. auch Lichtimmissi-
onen fur die Fauna im Plangebiet entstehen. Zudem sind wahrend der Bauzeit Bewegungen von
Maschinen und Baufahrzeugen zu erwarten, was die Wirkfaktoren Larmimmissionen sowie visuelle
Beeintrachtigungen zur Folge hat.

Als anlagebezogener Wirkfaktor ist ausschliellich der direkte Flachenentzug sowie die Fallung der
vorhandenen Gehélze durch Uberbauung im Rahmen des Bauvorhabens zu erwarten. Die be-
triebsbedingten Wirkfaktoren im Sinne von optischen Reizen sowie Licht-, Larm- und Luftschad-
stoffemissionen entstehen durch Anwohnerverkehr und Nutzung aufRenliegender Lichtquellen, die
sich jedoch in die bereits bestehende Wirkfaktorenkulisse (umgebende Wohnsiedlung und Bun-
desstral3e) einfigen und diese nicht verstarken, sodass hierdurch keine weiteren Beeintrachtigun-
gen zu erwarten sind.

12.4.3. Beschreibung des Bestandes der Umweltschutzgiiter im Geltungsbereich |
12.4.3.1. Lage des Plangebietes

Das Gelande der Wohnbebauung befindet sich sidlich der Stadt Delitzsch im Ortsteil Brodau ge-
genuber der Lobergasse 20 (Abb. 3). Der zugehorige Geltungsbereich | des Bebauungsplanes um-
fasst die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Brodau Flur 1: 23/121, 23/122, 23/123, 23/124,
23/125, 23/126, 23/127 und 23/128 sowie zum Teil 23/129, 23/130 und 23/131. Das Plangebiet fir
die Wohnbebauung weist eine Flache von 5.631 m? auf und umfasst insgesamt acht Flurstlicke so-
wie Teile von drei weiteren. Der Geltungsbereich | ist derzeit nahezu vollstandig durch die intensive
Weidenutzung mit Schafen gepragt. Auf dessen Flache befinden sich vereinzelt Baume im erwach-
senen Alter. Nordlich bis ostlich schlie3t ein Intensivgrinland an. Westlich bis sidlich der Flache
grenzt die Wohnungsbebauung des Ortsteils an. Im Stden erfolgt die ErschlieBung Uber die Lober-
gasse.

o T L &

Abb. 3: Lage der geplanten Wohnbebauung in Delitzsch Brodau (schwarze Umrandung) (GEOSN, 2022)
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12.4.3.2. Naturraumliche Gliederung und Geologie

Das Gebiet des Ortsteils Brodau der Stadt Delitzsch ist in der naturrdumlichen GroRRlandschaft des
Nordostdeutschen Tieflands in der Naturregion Sachsisches LoRgefilde gelegen. Entsprechend der
naturraumlichen Gliederung Deutschlands gehort der Geltungsbereich | zur Haupteinheit ,Leipzig-
Bitterfelder-Bergbaulandschaft®.

Die Leipzig-Bitterfelder-Bergbaulandschaft gehért zum Landchaftstypus der Gewasserlandschaft
(gewasserreiche Kulturlandschaft) (BFN 2022). Es ist gekennzeichnet von den Braunkohletage-
bauen zwischen Leipzig und Bitterfeld. Teile des Gebietes werden land- und forstwirtschaftlich ge-
nutzt. Durch Sukzession nach Beendigung des Tagebaus sind hochwertige Sekundarbiotope fir ei-
ne grof3e Zahl schutzwirdiger und vom Aussterben bedrohter Tier- und Pflanzenarten entstanden.
Die bedeutendsten Schutzgebiete in dieser Landschaft sind die EU-Vogelschutzgebiete ,Agrar-
raum und Bergbaufolgelandschaft bei Delitzsch® sowie ,Goitzsche und Paupitzscher See". Es han-
delt sich um Braunkohlen-Bergbaufolgelandschaften mit grolRen Restseen einschliefdlich Verlan-
dungsbereichen. Ein ausgepragtes Mosaik von Rohbdéden, Magerrasen und Vorwaldgesellschaften
wird stellenweise von Aufforstungen unterbrochen (BFN 2022).

12.4.3.3. Potentielle natiirliche Vegetation

Die potenzielle natirliche Vegetation (pnV) beschreibt den hdchstentwickelbaren Vegetationszu-
stand, der sich aufgrund der aktuellen klimatischen, bodenkundlichen und floristischen Standortbe-
dingungen einstellen wirde, wenn anthropogene Einflisse véllig ausbleiben wirden. Als Spiegel
der Standortverhaltnisse gibt sie Aufschluss dartiber, mit welchem naturschutzfachlichen Ziel Kom-
pensationsmaflnahmen, etwa durch Neuanpflanzungen, durchgefiihrt werden kénnen.

Mit Ausnahme von Gewassern, Mooren, Felsen und Gebieten oberhalb der Waldgrenze ware Mit-
teleuropa zu grofRen Teilen von Waldgesellschaften bedeckt (LIFL 2013). Die potenzielle natirliche
Vegetation des Plangebietes besteht zu ca. dreiviertel aus Zittergrasseggen-Hainbuchen-Stielei-
chenwald (tlirkis) und im Ubrigen Viertel im 6stlichen Bereich aus Traubenkirschen-Erlen-Eschen-
wald (rot) (LFULG, 0. J.).

L

Abb. 4: Potentielle natirliche Vegetation (LFULG, O. J.)

12.4.3.4. Schutzgebiete

Natura-2000-Gebiete

Das Vogelschutzgebiet ,Agrarraum und Bergbaufolgelandschaft bei Delitzsch® (DE 4439-452) be-
findet sich unmittelbar an der 6stlichen Grenze zum Vorhabenbereich. Eine detaillierte Bestands-
aufnahme sowie die Einschatzung der Betroffenheit bei Durchfliihrung des Vorhabens werden in
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Kap. 12.4.7. ,SPA-Vorvertraglichkeitsprifung® untersucht. Weitere Schutzgebiete des Natura 2000
Netzes innerhalb eines Umkreises von 2 km sindnicht vorhanden.

Landschaftsschutzgebiete
Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Loberaue” befindet sich 6stlich angrenzend (3 m Abstand) an
das Plangebiet und erstreckt sich entlang des Lober.

Biospharenreservat

Biospharenreservate nach § 25 BNatSchG sind innerhalb von 2 km zum Plangebiet nicht vorhan-
den.

Naturparke

Naturparke nach § 27 BNatSchG sind innerhalb von 2 km zum Plangebiet nicht vorhanden.

Flachennaturdenkmale/Naturdenkmale
Flachennaturdenkmal (FND) oder Naturdenkmale nach § 28 BNatSchG sind innerhalb eines Radi-
us von 2 km um des Vorhabengebietes nicht ausgewiesen.

Geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 SachsNatSchG

Geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 SachsNatSchG sind innerhalb des Geltungs-
bereiches | des Bebauungsplanes und seiner nahen Umgebung nicht ausgewiesen und konnten
wahrend der Vor-Ort-Begehung auch nicht festgestellt werden.

Wasserschutzgebiete
Innerhalb eines Radius von zwei Kilometern vom Plangebiet befindet sich kein Wasserschutzge-
biet gemaR § 51 Abs. 2 WHG bzw. § 46 SachsWG.

Uberschwemmungsgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches | des Bebauungsplanes befindet sich kein Uberschwemmungs-
gebiet gemal § 76 WHG bzw. § 72 SachsWG. Etwa 25 m sudlich sowie entlang des Lober lokali-
siert sich das Uberschwemmungsgebiet U-5491005 dieses FlieRgewassers. Weitere Uberschwem-
mungsgebiete sind in einem Umkreis von 2 km nicht vorhanden.

12.4.3.5. Flache

§ 1a Abs. 2 BauGB bestimmt, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden soll und die Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen auf ein Minimum zu
halten ist. Die Flache beschreibt neben den nachfolgenden Schutzgutern die Umwandlung der
Nutzung einer Flache, sowie deren Versiegelung im Kontext der vorhandenen Versiegelungsantei-
le im Untersuchungsraum als auch die mogliche Zerschneidung von Bereichen im Siedlungsraum.
Aufgrund des starken Bevdlkerungswachstums von Leipzig, steigt auch der Siedlungsdruck auf die
umliegenden Gemeinden und Stadte wie beispielsweise Delitzsch. Darum ist die Stadt Delitzsch
bemiht, mit dem hier zu betrachtenden Bebauungsplan neue Flachen fir die Wohnbaunutzung zu
erschlieen.

12.4.3.6. Boden

Der Begriff ,Boden“ wird im BBodSchG erstmals bundesgesetzlich formuliert. Danach ist der Bo-

den die obere Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager naturlicher Funktionen, der Funktion ,Archiv

der Natur- und Kulturgeschichte® und von Nutzungsfunktionen ist. Diese Funktionen sind in § 2

Abs. 2 BBodSchG aufgefuhrt. FUr den vorsorgenden Bodenschutz sind die drei Funktionen

* Lebensraumfunktion (Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere und Pflanzen un-
ter Einschluss der Bodenorganismen),

* Regelungsfunktion (Filter- und Speichermedium fiir den Wasser- und Stoffhaushalt, Reaktions-
koérper flr den Ab- und Umbau von Stoffen) sowie

» Archivfunktion von herausragender Bedeutung. Sie kennzeichnen die Rolle des Bodens im Na-
turhaushalt und sollen bei der Schutzguterfassung und -bewertung daher im Mittelpunkt stehen.
Die Vorsorgeanforderungen missen nach § 7 Satz 3 BBodSchG unter Berlicksichtigung der
Grundstucksnutzung verhaltnismaRig sein.

§ 1a Abs. 2 BauGB bestimmt, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen

werden soll und die Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen auf ein Minimum zu

halten ist. Grundlage fur die Bestandsaufnahme ist die tatsachliche aktuelle Flachennutzung inner-
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halb des kinftigen Geltungsbereiches | des Bebauungsplanes.

Bodentypen und Leitbodenform

Das Plangebiet wird von Pseudogley-Kolluvisol Uber Gley-Pseudogley aus umgelagertem Lehm
Uber periglazidarem Kies fihrendem Lehm dominiert. Das slidwestliche Drittel wird als Lockersyro-
sem aus gekipptem Kies fihrendem Schluff angesprochen (Abb. 5). Gemall Baugrundgutachten
der BBWB (2022) ist kein naturlich gewachsenes Bodenprofil vorhanden. Bis zu einer Tiefe unter
GOK von max. 1,7 m bestehen die Béden im Plangebiet aus kiinstlichen Auffiillungen mit grofieren
Anteilen an Ziegelbruch, Bauschutt und Beton. In der westlichen Halfte des Plangebietes waren
Bohrungen nur bis zu einer Tiefe von 0,7 m mdglich, da hierunter eine Flachendeckende Beton-
schicht vorhanden ist.

Y: 1/(v)l

Abb. 5: Bodentypen mit Leitbodenform; schwarze Strichlinie entspricht Plangebiet (GEOSN, 2022)

Bodenarten

Y: /() = Terrestrische anthropogene Bdden aus Lehm Uber Skelett fihrendem Lehm

O: o-(v)u = Terrestrische Rohbéden aus anthropogenem Skelett flihrendem Schluff
Vorbelastungen

Vorbelastungen schranken die nattrlichen Bodenfunktionen teilweise oder ganz ein und resultieren
aus den Wirkfaktoren Versiegelung, Veranderung der bodenphysikalischen Verhaltnisse und Ein-
wirkung von Nahr- und Schadstoffen.

Versiegelung
Neben einem ca. 20 m? grof3en Stall sind weitere Versiegelungen im Boden wahrend der Erstel-

lung des vorliegenden Baugrundgutachtens der BBWB (2022) identifiziert worden. Eine solide Be-
tonschicht befindet sich auf einer Tiefe von ca. 0,7 m unter GOK im westlichen Bereich des Plan-
gebietes, die sich mindestens Uber eine untersuchte Flache von 500 m? erstreckt. Eine deutlich
gréRere Flache ist jedoch anzunehmen. Potentiell erstreckt sich die intakte Betonschicht bis zur
Lobergasse und wiirde somit bis zu 2.000 m? in Anspruch nehmen.

Veranderung der bodenphysikalischen Verhaltnisse )
Bodenverdichtung ist eine Gefligeveranderung, die sich in einer funktionalen Anderung des Poren-

oder Hohlraumsystems auflert. Die bodenphysikalischen Verhaltnisse im Plangebiet werden als
stark gestort beschrieben, da die obersten 1,1 bis 1,7 m unter GOK aus einem kunstlich aufgefull-
ten Boden mit Teilen von Ziegelbruch, Bauschutt und Beton besteht (BBWB 2022). B6den mit na-
turlich gewachsenem Bodenprofil und weitgehend natirlichem Stoffhaushalt kbnnen dem Plange-
biet nicht zugeschrieben werden, unbeeinflusste Boden fehlen entsprechend ganzlich.

Einwirkung von Nahr- und Schadstoffen
Durch die Nutzung der Flache als Intensivgriinland mit Schafsbeweidung hat sich ein Nahrstoff-
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Uberschuss eingestellt, der durch das Pflanzenwachstum der stark beanspruchten Grasnarbe auf-
genommen werden kann (lttner et al. 2017). Anthropogene Schadstoffeintrage in unversiegelte Bo6-
den spielen vor allem in der Peripherie der Verkehrs- und Siedlungsflachen eine Rolle. Die Lage
des Plangebietes am dstlichen Ende der Lobergasse lasst aber annehmen, dass sich der Schads-
toffeintrag durch Verkehr auf kein erhebliches Mal} ausweitet. Allerdings ist mit Vorbelastungen
durch Pflanzenschutzmittel auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen zu rechnen.

Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches | des Bebauungsplanes liegen keine Informationen Uber einen
Altlastenstandort vor. Nach derzeitigem Kenntnisstand (SALKA Abfrage vom 24.01.2022) kann so-
mit von einer Altlastenfreiheit im Sinne des § 9 in Verbindung mit § 2 Abs. 6 BBodSchG ausgegan-
gen werden.

Bewertung

Auf eine Bewertung des Bodens nach dem Bodenbewertungsinstrument Sachsen (LFULG 2014)
wird an dieser Stelle verzichtet. Durch die vorangegangene Begriindung (insbes. anhand der Er-
gebnisse aus BBWB 2022) sind den Bbéden des Plangebietes bestenfalls Bodenfunktionen von
sehr geringer Auspragung zuzuschreiben. Die digitalen Auswertekarten zum Bodenschutz des
LFULG finden daher keine Anwendung in dieser Bewertung. Es wird eingeschatzt, dass der Boden
im Plangebiet insgesamt geringer Wertigkeit ist und bei Bedarf vorrangig baulich genutzt werden
sollte (vgl. Tab. 2).

Tab. 2;: Gesamtbewertung des Bodens im Plangebiet

Boden i
Gesamtbewertung Abwagungsempfehlung Plca,anzr;g;:at
Boden hoher Wertigkeit | mindestens eine Funkti- Boden ist vor baulicher Nutzung zu
onsauspragung ist hoch schitzen

Boden fir bauliche Nutzung bei
weder besonders hohe Uberwiegenden privaten oder offtl.
noch besonders geringe Belangen geeignet oder flur boden-
Funktionsauspragungen bezogene Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen nutzbar

Boden mittlerer Wertig-
keit

sehr geringe Funktions-
auspragungen und/oder

Boden geringer Wertig- | €ingeschrankte Funktions- | Boden ist bei Bedarf vorrangig bau- X
keit auspragung aufgrund (star- | ich zu nutzen

ker) Vorbelastung (unabhan-
gig von initialer Funktionsaus-

pragung)

12.4.3.7. Wasser

Das Schutzgut Wasser umfasst neben den Oberflachengewassern, wie Flissen und Seen auch
den Grundwasserkorper. Die europaische Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) bildet die Rechtsgrund-
lage fir die Belange dieses Schutzgutes.

12.4.3.7.1. Oberflaichengewasser

Ziel der WRRL ist die Erreichung eines guten dkologischen und chemischen Zustandes flr natrli-
che Oberflachenwasserkorper (OWK) bzw. Potentials fur kiinstliche und erheblich veranderte OWK
bis 2015. Bei entsprechenden Voraussetzungen sind Fristverlangerungen bis 2027 moglich. Im
Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewasser (Flie3- oder Standgewasser). Ca 85 m
Ostlich fliel3t der Lober von Siden nach Norden mit mehreren wasserzufihrenden Entwasserungs-
graben innerhalb der weiteren Umgebung. Ca. 330 m sudlich fliel3t der Ausleiter Werbeliner See in
den Lober, der Werbeliner See selbst befindet sich ca. 1,4 km siddstlich des Plangebietes. Nord-
Ostlich befindet sich in ca. 1,1 km Entfernung der Strengebach und fliet von Osten kommend
ebenso in den Lober.
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12.4.3.7.2. Grundwasser

Ziel der WRRL ist die Erreichung eines guten mengenmalfigen und chemischen Zustandes fir alle
Grundwasserkorper (GWK) bis 2015. Bei entsprechenden Voraussetzungen sind Fristverlangerun-
gen bis 2027 mdglich. Das Plangebiet befindet sich im GWK ,Lober-Leine“ (ID: DESN_VM-1-1) in-
nerhalb der Flussgebietseinheit Elbe im Koordinierungsraum Mulde-Elbe-Schwarze Elster. Sein
chemischer und mengenmaRiger Zustand wird als ,schlecht” bewertet (Tab. 3). Durch den erhebli-
chen anthropogenen Einfluss aufgrund des ehemaligen Tagebaubetriebes, werden flir diesen
GWK jedoch weniger strenge Umweltziele festgelegt, sodass die Zielerreichung eines guten che-
mischen und mengenmaligen Zustandes bis 2027 nicht erforderlich und technisch zudem nicht
maoglich ist (FGG ELBE 2015).

Tab. 3: Charakterisierung des GWK im Plangebiet bzgl. der Ziele der WRRL (Anhang 5-3 in FGG ELBE 2015)

Wasser- Bewer-
el vz it MLETEITIE Ausnahme fir Chemie
Zu- fir Menge
stand
Grund flr Grund fiir
weniger . - weniger
Fristverlangerung
) strenge strenge
Belastungen AUSerkungen Umwelt- Grund Umwelt- Ze|tpunkt
ziele ziele Zielerrei-
Code natiirliche chung bei
nicht mog- | techni- Gegeben- | Nicht mdg- Fristverlan-
lich in der | sche e lich in der | 9erung
Praxis, Unmog- Praxis,
weil lichkeit weil
— technische techni-
- 2| x Unmog- sche Un-
s 3| & lichkeit: mdglich-
> S| 5 GWK keit: GWK
| a » | Enthahme : i
z - } ist durch ist durch
a Uberschreitet ver- hii hii
o * Diffuse Quellen fiigbare Grund- | Moo , , menscn-
che Téatig- | sonstige sonstige che Téatig-
* Bergbau, Was- wasserressour- . . g .
. keiten so techni- naturliche keiten
serentnahme cen (sinkender beei h Geaeb beei nach 2027
* Offtl. Wasserver- Wasserspiegel) eein- sche egeben- | so beein-
: ’ trachtigt, Griinde heiten trachtigt,
sorgung verschmutzung |y oo dag dass das
durch Chemikali- . .
en Erreichen Erreichen
der Ziele der Ziele
bis 2027 bis 2027
nicht még- nicht még-
lich wére. lich wére.

Der Grundwasserspiegel war in den letzten 30 Jahren von den Grundwasserabsenkungen durch
den ehemaligen Tagebau Delitzsch-Studwest und den nachfolgenden Grundwasserwiederanstieg
gepragt. Seit etwa 2010 ist der Grundwasserwiederanstieg abgeschlossen, sodass der Grundwas-
serstand inzwischen einer naturlichen Schwankungsdynamik unterliegt.

12.4.3.8. Klima und Luft

Im Plangebiet herrscht subkontinentales Binnentieflandklima vor. Zur Beschreibung der klimati-
schen Verhaltnisse werden die Klimadaten der Wetterstation Leipzig/Halle herangezogen und sind
in der nachfolgender Tab. 4 dargestellt. Die Hauptwindrichtung ist Stidwest bis West.

Tab. 4: Ausgewahlte Klimaparameter der Station Leipzig-Holzhausen (KLIMARECHNER 2022)

Parameter Wert (@ 1998-2018)
Tagesho6chsttemperatur 14,1 °C
Niederschlag 541,2 mm

Frosttage 67,0 Tage
Windstarke 15,4 km/h
Sonnenstunden pro Tag 4,8 Stunden

Das Plangebiet befindet sich in keinem regional bedeutsamen Frisch- oder Kaltluftentstehungsge-
biet oder einer regional bedeutsamen Frisch- oder Kaltluftabflussbahn (RPVY WESTSACHSEN
2021). Grofe Industrie- oder Intensivtierhaltungsanlagen sind in der Umgebung des Plangebietes
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nicht verzeichnet. Bedingt durch die Lage dstlich eines landlich gepragten Siedlungsbereiches mit
umgebenen landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen im Plangebiet Geruchsimmissionen nicht
ausgeschlossen werden.

12.4.3.9. Biotope / Flora/ Fauna / Biodiversitat

12.4.3.9.1. Biotope und Flora

An die Flache schliefdt sich sldlich die Lobergasse (Stralke), westlich Wohnbebauung mit Einfamili-
enhausern und noérdlich bis 6stlich Intensivgrinland an. Das Plangebiet befindet sich auf einem in-
tensiv genutzten Dauergrinland frischer Standorte mit aktueller Schafsbeweidung sowie einer
Streuobstwiese entlang der dstlichen Grenze des Geltungsbereichs |. Vereinzelt befinden sich wei-
tere Badume auf der Flache.

Mittig der Flache steht eine ca. 20 m? groBe Uberdachung. Lediglich die geplante StraRenanbin-
dung nach Siden an die Lobergasse ragt in die Siedlungsbebauung hinein. Die folgende Tab. 5
gibt eine Ubersicht zu den vorhanden Biotoptypen im Plangebiet. Die Bezeichnung der Biotopty-
pen erfolgt entsprechend der Biotoptypenliste Sachsens (FLUG 2004) sowie der Roten Liste der
Biotoptypen (LFULG 2010).

Tab. 5: Biotopwert des Plangebietes im Ausgangszustand

Biotopcode (nach Biotopwert
LFULG 2004 und| Biotoptyp Flache (WElne’) Biotopwert
LFULG 2010)
10.03.000 Streuobstwiese 760 m? 22 16.720
02.02.430 Einzelbaum, Solitar (3 Stiick) 51 m? 23 1.173
06.03.100 Intensiv genutztes Dauergriinland fri- 4.800 m? 10 48.000
scher Standorte
11.05.300 Sonstige Sonderflache (versiegelt) 20 m? 0 0
Summe 5.631 m? - 65.893

11.05.300
10.03.000

06.03.100

D/Q

02.02.400

Abb. 6: Biotoptypen im Plangebiet. Kirschbaume (griine Punkte) mit Kronentraufbereich (griine Kreise) als
Streuobstwiese (orangene Flache, nur veranschaulichende Abgrenzung). Dazwischen nicht mehr
vorhandenen Baume (rote Kreuze) (GEOSN, 2022)
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Streuobstwiese (10.03.000)

Im &stlichen Teil befinden sich innerhalb der Grenze des Geltungsbereiches | eine vor Ort kartierte
Streuobstwiese mit 9 jungen (<25 Jahre) Kirschbaumen. Mit den drei knapp auRerhalb der Plange-
bietsgrenze liegenden Baumen sowie einer Flache von tdber 500 m? sind gem. VwV Biotopschutz
die Bedingungen zur Definition einer nach § 30 BNatSchG geschitzten Streuobstwiese gegeben.
Abb. 7: Gehdlze N
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Einzelbaum, Solitar (02.02.430)

An der sldlichen Grenze stehen zwei junge Ahorne, sowie im 6stlichen Bereich eine junge Birke.
Alle drei sind als vital zu beschreiben. Durch diese Baume wird nur ein geringer Strukturreichtum
auf der Flache geschaffen.

Abb. 9: 2 Einzelbdaume im sidlichen bis siidwestlichen Bereich. Blickrichtung Ost nach West

Intensiv genutztes Dauergrinland frischer Standorte (06.03.100)

Der Grofteil des Plangebietes ist intensiv genutztes Dauergriinland frischer Standorte und derzeiti-
ger Schafsbeweidung. Mittig befindet sich ein ca. 20 m? grof3er Uberdachter Schafstall. Das Griin-
land zeigt sich als artenarme Flache mit einer dichten Grasnarbe.

Abb. 10: Uberblick Plangebiet. Blickrichtung Nordost nach Siidwest
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Sonstige Sonderflache (11.05.300)

Mittig der Planflache befindet sich ein Schafstall fir die Schafe. Dieser dient zum Schutz vor Witte-
rung und wird fir die Futterung genutzt.
Abb. 11: Blick auf den Schafstall. Blickrichtung Ost nach West

. »
=T . L ‘:l"

Jar
5'.|‘

Hinweise auf ein Vorkommen besonders geschitzter Pflanzen im direkten Plangebiet liegen nach
Auskunft der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Leipzig vom 14.01.2022 nicht vor.

12.4.3.9.2. Fauna

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich sudlich der Stadt Delitzsch im Ortsteil Brodau
und ist zu einer Halfte von Siedlungs- und Verkehrsflachen und zur anderen Halfte von Intensiv-
grunland umgeben. Eine Ausnahme bildet au3enliegend u.a. ein kleines Waldstlick ca. 35 m sid-
Ostlich des Plangebietes. Die Planflache selbst besitzt neben der intensiv genutzten Grinflache ei-
ne ca. 760 m? groRe Streuobstwiese im dstlichen Bereich.

In Verbindung mit dem auferhalb der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches | liegenden Brom-
beergebusch bieten die Geholze ein Habitatangebot (Ruckzugsmdglichkeiten, Unterschlupf, Nah-
rungshabitat), v.a. fiur siedlungstypische stérungsunempfindliche freibritende Vogelarten. Das
Plangebiet hat abgesehen davon als Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten aufgrund der anthro-
pogenen Uberpragung (Intensivgriinland), der angrenzenden Wohnbebauung und landwirtschaft-
lich intensiv genutzten Flachen sowie den damit verbundenen Stérungen durch Larm, Bewegung
und Licht nur eine geringe Bedeutung.

Das nordwestlich, wenig vom Plangebiet entfernte, angrenzende Grundstlick bietet wertvolle Aus-
weichmdglichkeiten (vgl. Abb. 12) fur gehdlzbewohnende Vogelarten durch einen geschutzten (ab-
gelegen), hdheren und dichteren Baumbewuchs. Auch nur wenige Meter sudostlich des Plangebie-
tes sind weitaus ungestortere Gehdlzbestande vorhanden. Die nétige Auflockerung der Struktur
stellen die flussbegleitenden lichten Gehdlze innerhalb des Vogelschutzgebietes (SPA) ,Agrarraum
und Bergbaufolgelandschaft bei Delitzsch* (DE 4439-452) entlang des Lober sowie zwischen Plan-
gebiet und Lober mittig des Intensivgriinlandes dar. Das Plangebiet spielt dadurch eine eher unter-
geordnete Rolle fir Rickzugsmadglichkeiten, Unterschlupf und Nahrungshabitate relevanter Fauna.
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Abb. 12: Wertvolle Habitatstrukturen in der unmittelbaren Umgebung des Geltungsbereiches | des Bebau-
ungsplanes (schwarze Eingrenzung).

Auch wenn jahreszeitbedingt eine Erfassung durch Sichtnachweise geschitzter Arten bei den Vor-
Ort-Begehungen am 10.12.2021 und 25.01.2022 schwer mdglich war, sind auch indirekte Nut-
zungsspuren wie Altnester/Horste/Baue etc. nicht festgestellt worden. Hinweise fir ein regelmafi-
ges (Brut-)Vorkommen von Végeln sowie besonders geschutzten Saugetieren, Amphibien, Reptili-
en und Insekten im direkten Plangebiet liegen nach Auskunft der unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Leipzig vom 14.01.2022 nicht vor.

Die letzte Aufzeichnung fir besonders und streng geschitzte Arten stammt aus dem Jahr 1995
(Neuntoter, Brutvogelkartierung). Eine ausfiihrliche Betrachtung der im Gebiet potenziell auftreten-
den besonders und streng geschitzten Arten erfolgt in Kap. 12.4.6. (Artenschutzfachbeitrag) sowie
fur Arten des Anhangs | und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie in Kap. 12.4.7. (SPA-Vertraglich-
keitsvorprufung) des vorliegenden Umweltberichtes.

12.4.3.9.3. Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt (Biodiversitat) umfasst die folgenden drei Ebenen:

+ Vielfalt an Okosystemen bzw. Lebensgemeinschaften, Lebensraumen und Landschaften,

* Artenvielfalt und

* genetische Vielfalt innerhalb der verschiedenen Arten.

Die Vielfalt an Okosystemen ist im Plangebiet gering bis maRig ausgepragt, da es sich zum GroR-
teil um ein intensiv genutztes Dauergriinland frischer Standorte handelt. Aufwertend dahingegen ist
im 6stlichen Bereich des Geltungsbereiches die Streuobstwiese auf einer Flache von ca. 760 m?2.
Durch die umgebenen Stérfaktoren (Intensivlandwirtschaft, Wohnbebauung) ist dieser Biotoptyp
hauptsachlich fur ubiquitar vorkommende stérungsunempfindliche Arten von Bedeutung. Ge-
schutztere Strukturen befinden sich 6stlich und suddstlich entlang des Lober. Entsprechend wenig
divers stellt sich damit auch die mogliche (genetische) Artenvielfalt dar, die zusatzlich durch den
dorflichen Charakter der Umgebung vorwiegend auf Kulturfolger beschrankt ist.
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12.4.3.10. Landschaftsbild / Ortsbild

Das Landschaftsbild um das Plangebiet ist von dorflicher Siedlungsbebauung des Ortsteiles Bro-
dau der Stadt Delitzsch gepragt. Unmittelbar dstlich angrenzend befinden sich weitlaufige intensiv
genutzte Acker und Intensivgriinlandflachen sowie ca. 85 m éstlich des Plangebietes das FlieRge-
wasser Lober mit Uferbegleitgehdlzen. Der Wasserlauf des Lober wird zum Teil durch Bewuchs in
der Sohle und Totholz ausgebremst.

In etwa 1,4 km Entfernung erstreckt sich der Werbeliner See mit breit gestreuten Pioniergewach-
sen auf den Geholzflachen. Die Reliefenergie im und um das Plangebiet ist sehr gering. Das Orts-
bild um das Plangebiet besitzt gegenwartig einen doérflichen Charakter, jedoch mit zunehmend be-
bauter Flache. In der naheren Umgebung (ca. 150 m Umkreis) des Plangebietes befanden sich zur
Zeit der ersten Vor-Ort-Begehung im Dezember 2021 mindestens 2 Einfamilienhauser (vgl. Abb.
13) im Bau, sowie mindestens ein weiteres alteres Gebaude in der Sanierung. Die ErschlieBung
des Vorhabengebietes gliedert sich somit an das Ortsbild an.

Abb. 13: Neubauten in der Ndhe des Plangebiets

12.4.3.11. Mensch und menschliche Gesundheit

Im Plangebiet selbst befindet sich derzeit keine Wohnbebauung. Hingegen schliel3en sich stdlich
und westlich Einzelhaussiedlungen an. Im Norden und Osten grenzt das Plangebiet an ein Inten-
sivgrinland. Von einer bereits vorhandenen baubedingten voriibergehenden Belastung des Plan-
gebietes durch Schall-, Staub- und Luftimmissionen, ausgehend von den das Gebiet umgebenden
Neubauten und Sanierungsarbeiten ist auszugehen. Eine dauerhafte Vorbelastung der genannten
Immissionen stellt in erster Linie die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen
dar, gefolgt von der unmittelbar angrenzenden Wohnraumnutzung &éstlich bis sidlich des Plange-
bietes.

12.4.3.12. Kultur- und Sachgiiter
Bei allen Bodenarbeiten ist grundsatzlich mit dem Auftreten archdologischer Funde und Befunde
zu rechnen. Mehrere unter Denkmalschutz stehende Objekte sind um das Plangebiet vorhanden.
Nachfolgend werden diese Objekte aufgelistet (vgl. Abb. 14). Innerhalb des Plangebietes sind kei-
ne Kultur- und Sachgluter bekannt.
Denkmaler:

1) Wohnhaus

2) Dorfkirche Brodau

22.04.2022



Begriindung zum Bebauungsplan Nr.39

+Wohnbebauung an der Lobergasse®, Grof3e Kreisstadt Delitzsch, OT Brodau (Entwurf) Seite 48
3) Wohnhaus und Toreinfahrt
4) Ehemalige Schnitterkaserne (heute Wohnhauser)
5) Allee und StraRenpflaster einer Ausfallstralle

Abb. 14: Denkmaler in der Umgebung des Geltungsbereiches | des Bebauungsplanes (BKG, 2022)
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12.4.4. Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes innerhalb des Geltungsberei-

ches | bei Plandurchfiihrung
12.4.4.1. Schutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zum LSG ,Loberaue” (vgl. Abb. 15), kreuzt die-
ses aber nicht Die einzelnen Bauabschnitte befinden sich ganzlich auerhalb des LSG, Eingriffe
auf Flachen des LSG sind nicht geplant. Die Schutzzwecke und Verbote des Schutzgebietes wer-
den durch das Bauvorhaben ,Wohnbebauung an der Lobergasse® nicht beeintrachtigt. Indirekte
Beeintrachtigungen ergeben sich ebenso wenig.
Es kdnnen bei Durchfuhrung der Planung und Einhaltung der Vermeidungsmafnahmen (vgl. Kap.
12.4.5.1) keine negativen Einfliisse auf die umliegenden Schutzgebiete (NSG, Uberschwem-
mungsgebiet) festgestellt werden. Eine Beeintrachtigung dieser Schutzgebiete ist nicht zu erken-
nen. Fur das Vogelschutzgebiet und den verzeichneten geschutzten Vogelarten nach Anh. | Vogel-
schutzrichtlinie erfolgt eine Erheblichkeitsabschatzung (vgl. Kap. 12.4.6).
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Abb. 15: Lades Vorhabenbereiches (rote Strichlinie) westlich des LSG ,Loberaue®

12.4.4.2. Flache

Die Flachen des Plangebietes werden von der bisherigen Nutzung als Griinland und Streuobstwie-
se zu einem Wohngebiet gem. BIOTOPTYPEN ROTE LISTE SACHSEN (LFULG, 2010) entwickelt. Die
festgesetzte Grundflachenzahlen (GRZ) der Teilflachen lauten wie folgt:

Teilflache ,WA 1* GRzZ 0,4 aufca. 868 m?

Teilflache ,WA 2¢ GRZ 0,3 auf ca. 4.307 m?

Durch den mdglichen Flachenverbrauch durch Wohngrundsticke mit Eigenheimen wird die maxi-
male Neuversiegelung in diesem Bereich auf 32 Prozent festgesetzt. Zusammen mit der Stra3en-
verkehrsflache von ca. 457 m? betragt die max. Neuversiegelung ca. 2.097 m2. Nach Koch (2017)
bedeutet das Nachhaltigkeitsziel der Bundesregierung bei einer BevolkerungsgréfRe von derzeit ca.
82 Mio. Einwohnern umgerechnet auf einen einwohnerbezogenen Wert eine vertretbare Flachen-
zunahme von 39,1 cm? am Tag pro Einwohner.

Die Stadt Delitzsch weist bei einer Gesamtflache von 8.592 ha eine Einwohnerzahl von 25.570
Personen auf (STADT DELITzSCH 2020). Durch das Vorhaben erfahrt das Plangebiet eine Umnut-
zung. Dadurch werden insgesamt 2.097 m? neu versiegelt. Bei einer Umsetzung des Planvorha-
bens in einem Jahr ergabe sich eine planbedingte Flachenzunahme von 2,4 cm? am Tag pro Ein-
wohner. Damit wird das Nachhaltigkeitsziel unterschritten.

12.4.4.3. Boden

Baubedingte Beeintrachtigungen, wie Verfestigungen und Verdichtungen, Uberlagerungen des ge-
wachsenen Bodens mit Baumaterial und Bodenaushub wirken nur zeitweise. Beeintrachtigungen
sind mit Beendigung der Baumalnahmen zu beseitigen. Durch das Einhalten der Regeln der Tech-
nik und der vorgeschlagenen Vermeidungs- und SchutzmafRnahme V3 (vgl. Kap. 12.4.5.1) kénnen
baubedingte Beeintrachtigungen weitgehend ausgeschlossen werden.

Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens durch Ol- und Kraftstoffverluste kénnen durch die
Vermeidungsmalnahme V2 (vgl. Kap. 12.4.5.1.) auf ein unerhebliches Mal} reduziert werden. Als
betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind Schadstoffeintrage durch den Ver-
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kehr anzunehmen. Das zusatzlich zu erwartende Verkehrsaufkommen beschrankt sich dabei aber
auf die Anwohner des geplanten Wohngebietes.

Da das Plangebiet bereits westlich bis sudlich von Wohn- und Verkehrsflachen umgeben ist und
die Flachen im Norden und Osten mit landwirtschaftlichem Gerat befahren werden, besteht bereits
eine Vorbelastung des Bodens. Die Auswirkungen der zusatzlichen Schadstoffeintrage durch den
Verkehr im klnftigen Plangebiet werden in duerst geringem Umfang wirksam und sind als uner-
heblich einzuschatzen.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen des Bodens durch betriebsbedingte Beeintrachti-
gungen durch das Vorhaben sind demnach nicht zu erwarten. Fir die Bewertung des Eingriffs
durch Versiegelung sind die festgesetzten Grundflachenzahlen zur Berechnung der Uberbaubaren
Flache gem. Baunutzungsverordnung heranzuziehen (Grundflachenzahlen von 0,4 (WA 1) und
0,30 (WA 2)).

Dieser Eingriff ist jedoch vor dem Hintergrund zu bewerten, dass die Uber das Mal} der baulichen
Nutzung festgesetzte zulassige Uberbaubare Grundstucksflache i.d.R. nicht auf jedem Grundstick
vollstandig in Anspruch genommen wird. Bei einer Gesamtflache des Wohngebietes von 5.631 m?
dirfen max. 1.639 m? versiegelt werden. Zusatzlich ergibt sich eine Versiegelung durch Verkehrs-
wege auf einer Flache von 457 m2.

Bei der Gesamtflache des Vorhabengebietes von 5.631 m? werden damit maximal 2.096 m? neu
versiegelt. Da sich bereits eine vorhandene Vollversiegelung innerhalb des Bodens in der westli-
chen Halfte des Plangebietes befindet (vgl. Kap. 12.4.3.5.), fallt die tatsachliche Neuversiegelungs-
flache deutlich geringer aus als 2.096 m?. Mit der Neuversiegelung gehen dem Boden Funktionen
mit einer insgesamt geringen Wertigkeit (vgl. Kap. 12.4.3.5.) verloren. Die Notwendigkeit eines
funktionsbezogenen Ausgleichs ergibt sich gemal Sachsischem Bodenbewertungsinstrument dar-
aus nicht.

Ergeben sich im Rahmen von Baumalinahmen/Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverun-
reinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 BBodSchG (z.B. altlastenrelevante Sachverhalte, organolepti-
sche Auffalligkeiten, Abfall...) besteht fir den Grundstiickseigentiimer und Inhaber der tatsachli-
chen Gewalt gemaf § 4 Abs. 2 BBodSchG die Pflicht, Malhahmen zur Abwehr der davon drohen-
den schadlichen Bodenveranderung zu ergreifen.

12.4.4.4. Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden und damit keine erheblichen Beein-
trachtigungen vom Vorhaben darauf zu prognostizieren. Auf den in ca. 90 m 6stliche fliekenden Lo-
ber sind keine Auswirkungen des Bauvorhabens zu erwarten. Das Grundwasser ist durch einen
mittleren Schutzgrad gegenlber flachenhaft eindringenden Schadstoffen gekennzeichnet. Grund-
satzlich besteht daher eine Gefahr der Verschmutzung des Grundwassers wahrend des Baus.
Unter Einhaltung der Vermeidungs- und Verminderungsmafinahme V2 (vgl. Kap. 12.4.5.1.) sind
diese baubedingten Beeintrachtigungen zu vermeiden bzw. auf ein nicht erhebliches Mal} zu redu-
zieren. Innerhalb des Plangebietes kommt es zu einer maximal méglichen Neuversiegelung von
2.096 m?, die jedoch bereits auf in 70 cm Tiefe voll versiegeltem Boden durchgefihrt wird (vgl.
Kap. 12.4.3.5.).

Durch die Uberbauung geht potentiell versickerungsfahiger Boden verloren. Daten fiir die Grund-
wasserneubildungsrate im Plangebiet liegen nicht vor. Durch eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers auf der Planflache ist jedoch von keiner erheblichen Beeintrachtigung des Grund-
wassers auszugehen. Im Randbereich der geplanten Zuwegungen besteht die Gefahr des Eintrags
von Schadstoffen in das Grundwasser durch den Fahrzeugverkehr.

Da das Gebiet infolge seiner Nutzungsform als Wohngebiet nur gering von Fahrzeugen frequen-
tiert wird, kann eine betriebsbedingte erhebliche Beeintrachtigung auf das Schutzgut Grundwasser
ausgeschlossen werden. Zusatzliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Wohnbebauung an der Lobergasse® kdnnen ausgeschlos-
sen werden.

Schutzgebiete nach Wasserschutzrecht

Die Flachen des Geltungsbereiches | liegen auRerhalb von Trinkwasserschutz- und Uberschwem-
mungsgebieten, sodass sich aus der Bebauungsplanung keine Auswirkungen auf solche ergeben.
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12.4.4.5. Klima/ Luft

Baubedingte Beeintrachtigungen der Schutzguter Klima und Luft durch Baufahrzeuge sind nur
temporar und keineswegs als erheblich einzuschatzen. Geringfiigige anlage- und betriebsbedingte
Beeintrachtigungen ergeben sich durch die Wohnnutzung des Gebietes und dem damit einherge-
henden Fahrzeugverkehr. Da es sich jedoch nur um langsamen Autoverkehr in entsprechend be-
grenzter Anzahl handelt, werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft als unerheblich
eingeschatzt.

Weitere Auswirkungen auf das Schutzgut ergeben sich potentiell durch kleinere und mittlere Feue-
rungsanlagen (Kamindfen) in den Einfamilienhausern, deren Betrieb in der 1. Bundesimmissions-
schutzverordnung geregelt ist. Alle im Handel zu erwerbenden Feuerungsanlagen erflllen die ge-
setzlich festgelegten Emissionsgrenzwerte und sind damit fiir den Einbau zugelassen. Uber die re-
gelmaRige Prifpflicht durch den zustandigen Bezirksschornsteinfeger wird sichergestellt, dass die
zulassigen Emissionsgrenzwerte auch langfristig eingehalten werden.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Luft sind dadurch nicht zu erwarten. Da es sich bei
dem Plangebiet nicht um ein regional bedeutsames Frisch- oder Kaltluftentstehungsgebiet handelt
und keine regional bedeutsame Frisch- oder Kaltluftabflussbahn tangiert wird (RPV WESTSACH-
SEN 2021), sind mit dem Vorhaben auch diesbeziiglich keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima / Luft zu beflrchten.

12.4.4.6. Biotope / Flora/ Fauna / Biodiversitat

Biotope, Flora

Baubedingt kénnen sich im Zusammenhang mit BaumaRnahmen Eingriffe in Biotope ergeben, die
zu einer temporaren Beeintrachtigung der Flora flihren. Zur Vermeidung gem. § 1a Abs. 3 BauGB
werden in Kap. 12.4.5.1. geeignete MalRhahmen zum Schutz der baubedingten Beeintrachtigun-
gen festgelegt. Bei Beachtung dieser Malinahmen kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen ausge-
schlossen werden.

Durch die Bebauungsplanung kommt es zu einer Neuversiegelung von Flachen durch Einzelhau-
ser und Verkehrsflachen. Insgesamt konnen damit max. 2.096 m? Biotopflache durch Versiegelung
beeintrachtigt werden. Dabei kommt es zu einem anlagebedingten Verlust von 4.800 m? des Bioto-
ptyps .intensiv genutztes Dauergriinland frischer Standorte®, 760 m? ,Streuobstwiese“ u. 51 m?
,Einzelbaum® (3 Baume).

Fir die Streuobstwiese wird aufgrund des geringen Alters von unter 25 Jahren und der damit ver-
bundenen guten Ausgleichbarkeit (,A“) aufgrund des Alters von weniger als 25 Jahren ein Antrag
auf Ausnahme gemafn § 30 Abs. 3 BNatSchG (vgl. Kap. 12.4.8.) gestellt. Die Biotopverluste stellen
einen Eingriff in das Schutzgut Biotope dar, der entsprechend SMUL (2009) mit Hilfe der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung zu bertcksichtigen und auszugleichen ist (vgl. Anlage ).

Fauna

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die stark anthropogen beeinflusste Fauna, die aus stérungs-
unempfindlichen, kulturfolgenden Arten zu charakterisieren ist, sind als unerheblich einzustufen.
Mit der Diversifizierung der Biotopstrukturen durch die Umgestaltung der landwirtschaftlich genutz-
ten Flache in private und o6ffentliche Grinflachen, die von Gehodlzstrukturen aufgelockert werden,
ist davon auszugehen, dass sich damit eine artenreichere, siedlungsgebundene Fauna entwickelt,
als das bisher der Fall ist.

Mogliche Auswirkungen der Planung auf geschitzte Arten entsprechend den europaischen Vogel-
arten werden im Artenschutzfachbeitrag (vgl. Kap. 12.4.6.) und in der Natura 2000-Vorvertraglich-
keitsprifung (vgl. Kap. 12.4.7.) betrachtet. Mit Einhaltung der Vermeidungsmaflnahme V5 (vgl.
Kap. 12.4.5.1) liegt keine erhebliche Beeintrachtigung der potentiell vorkommenden Fauna im
Plangebiet vor.

Biologische Vielfalt

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Baumstrukturen, die das Plangebiet durchgriinen und
nach auf’en zum Teil abgrenzen sollen, erfolgt eine leichte Aufwertung der biologischen Vielfalt im
Plangebiet, die derzeit aus intensiv genutztem Dauergriunland mit begrenzter Artenvielfalt besteht.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete (Natura 2000)
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existieren innerhalb des Plangebietes nicht. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf das nérdlich
und oOstlich direkt angrenzende SPA ,Agrarraum und Bergbaufolgelandschaft bei Delitzsch* (DE
4439-452) werden im Kap. 12.4.7. behandelt. Innerhalb der Flachen des Plangebietes befinden
sich keine Schutzgebiete nach den §§ 25 — 28, 30 BNatSchG. Auswirkungen des Bebauungspla-
nes auf das nur wenige Meter 6stlich liegende LSG ,Loberaue® ist im Kap. 12.4.4.1. beschrieben.

12.4.4.7. Landschaftsbild / Ortsbild

Die absehbare Verdichtung des Siedlungsraumes in dieser bisher bestehenden baulichen Liicke
innerhalb der Ortslage der Stadt Delitzsch entspricht den Zielen der Regionalplanung, eine den
siedlungsstrukturellen Gegebenheiten angepasste bauliche Dichte anzustreben (RPV WESTSACH-
SEN 2017). Die vorliegende Bebauungsplanung passt sich den 6rtlich umgebenden Strukturen der
Bebauung mit Einfamilienhdusern an, sodass sich die entstehenden Einfamilienhduser optisch in
das bereits vorhandene, dorflich gepragte Orts- und Landschaftsbild eingliedern. Eine erhebliche
Beeintrachtigung dieses Schutzgutes durch das Vorhaben wird demnach ausgeschlossen.

12.4.4.8. Mensch und menschliche Gesundheit

Aufgrund der Lage des Plangebietes am sudlich gelegenen Verkehrsweg sowie landwirtschaftlich
intensiv genutzten Flachen nordlich bis 6stlich des Plangebietes existiert bereits eine Vorbelastung
der umliegenden Anwohner durch Wohn-, Verkehrs- und Landwirtschaftsnutzungen uber Luft-,
Schall- und Geruchsimmissionen. Wahrend der Bauphase kann es kurzzeitig zu einer Zunahme
des StralRenverkehrs durch Baufahrzeuge und den damit verbundenen erhéhten Larmbelastungen
kommen.

Es handelt sich dabei jedoch um kurzzeitige, baubedingte Belastungen, die nach Abschluss des
Bauvorhabens nicht mehr wirksam sind. Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen belaufen sich
lediglich auf die Nutzung der Flachen als Wohnhauser mit dazugehérigen Hausgarten. Diese Aus-
wirkungen unterscheiden sich nicht von denen der umgebenen Wohnbebauung. Demnach sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit
durch das Vorhaben zu erwarten.

12.4.4.9. Kultur- und Sachgiiter

Konkrete Informationen zu Objekten oder Flachen des Denkmalschutzes innerhalb des Plangebie-
tes liegen nicht vor. In der ndheren Umgebung befinden sich jedoch verschiedene Denkmaler, die
in Kap. 12.4.3.12. aufgeflhrt sind. Die Kleinflachigkeit und Aufteilung der zu errichtenden Wohn-
hauser auf der Planflache bewirken jedoch keine Beeintrachtigung des Schutzgutes. Auch die bau-
zeitlichen Erschitterungen werden keine ausreichende Intensitat erreichen um Schaden an den
unter Denkmal stehenden Gebauden und Strukturen zu verursachen.

Anlage- und betriebsbedingt sind keine Auswirkungen zu erwarten. Bei allen Bodenarbeiten ist al-
lerdings grundsatzlich mit dem Auftreten archdologischer Funde und Befunde zu rechnen. Unter
MaRgabe der im Kap. 12.4.5.1. geplanten VermeidungsmaRnahme V4 kdnnen mdgliche Beein-
trachtigungen auf ein unerhebliches Mal} reduziert werden. Eine nachhaltige bzw. erhebliche Be-
eintrachtigung von Kultur- und Sachgutern durch das Vorhaben kann nach aktuellem Kenntniss-
tand ausgeschlossen werden.

12.4.4.10. Beschreibung moéglicher Wechselwirkungen

Die Schutzguter stehen im standigen Austausch untereinander und beeinflussen sich gegenseitig.
Aus diesem Grund ist eine Betrachtung der Wechselwirkungen Uber die isolierte Betrachtung der
einzelnen Schutzglter hinaus vorzunehmen. Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgitern sind unterschiedlich ausgepragt. Diese hangen von der Wertigkeit, der Empfindlich-
keit und der Vorbelastung der einzelnen Schutzgiter und von der Intensitat sowie der Empfindlich-
keit der Wechselbeziehungen ab.

Im gesamten Geltungsbereich | sind die Schutzgtiter durch die Lage zwischen Wohnbebauung und
landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen anthropogen Uberpragt. Durch diese Vorbelastung
sind die Empfindlichkeiten und die Wertigkeiten der Schutzguter gemindert. Dies betrifft im Plange-
biet vor allem Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Biotope, Fauna, Boden, Wasser,
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Mensch und Ortsbild, die hier eher eingeschrankt ausgepragt sind. Dartber hinaus gehende
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind nicht zu erwarten.

12.4.4.11. Weitere Belange des Umweltschutzes

Vermeidung von Emissionen / Inmissionsschutz, Luftreinhaltung

Emissionen durch das geplante Vorhaben sind als sehr gering einzustufen. Mit der Errichtung von
Wohngebauden wird die Nutzung des Plangebietes durch Menschen erhdht. Das hat einen gerin-
gen Anstieg von Larmemissionen zur Folge, der jedoch als vernachlassigbar eingeschatzt wird, da
das geplante Wohngebiet in unmittelbarer Nahe zur bestehenden Wohnbebauung errichtet wird
und sich zudem durch die naheliegenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen in einem vorbelas-
teten Raum befindet.

Weiterhin ist mit einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch den Anliegerverkehr zu rechnen.
Die verkehrlichen Belastungen (Abgase, Larm) finden hierbei lediglich im Bereich der festgesetz-
ten ErschlieBungsstralle statt. Schadliche Umwelteinwirkungen werden durch die Einhaltung der
TA Larm und TA Luft vermieden. Mit der Vermeidungsmaflinahme V1 (vgl. Kap. 12.4.5.1.) wird zu-
dem geregelt, dass bauzeitlich auf eine mdglichst larmemissionsarme Bauweise zu achten ist und
wahrend der Bauarbeiten v.a. die Festlegung des Nachtzeitraumes von 20:00 bis 7:00 Uhr und der
Einsatz schallgedampfter Maschinen einzuhalten ist, die der 32. BImSchV entsprechen (Gerate-
und Maschinenlarmschutzverordnung).

Durch die Nutzung der Flache als Wohngebiet entstehen keine mafigeblichen Auswirkungen auf
die Luftqualitat im unmittelbaren Planungsbereich, da nur geringe Luftemissionen durch die Anlie-
gernutzung, wie auch vom umgebenden Siedlungsbereich, ausgehen. Das geplante Vorhaben
steht der Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt somit nicht entgegen, zumal durch die starke
Durchgrinung und den Erhalt des Geholzbestandes mit einer luftreinigenden Wirkung im B-Plan-
gebiet zu rechnen ist. Weitere Emissionen oder Immissionen sind durch das geplante Vorhaben
zum derzeitigen Stand nicht zu erwarten.

Umgang mit Abfallen und Abwassern

Fur die Errichtung des Wohngebietes ist davon auszugehen, dass v.a. Bodenaushub und Abfalle
durch die Abbrucharbeiten der Kleingarten entstehen. Der Aushub ist fachgerecht zu lagern und
moglichst wiederzuverwerten, andernfalls abfallrechtlich zu deklarieren sowie fachgerecht zu ent-
sorgen. Sofern Altlasten zutage treten, sind diese nicht wieder in den Boden einzubringen. Die Bo-
deneingriffe, Rickbauarbeiten sowie die Abfallbeseitigung sind fachgerecht unter Beriicksichtigung
der aktuellen Bodengesetzgebung und des Kreislaufwirtschaftsgesetzes und der Vermeidungs-
malnahme V3 (vgl. Kap. 12.4.5.1.) auszufuhren.

Die Abfallentsorgung obliegt der Zustandigkeit des Landkreises Nordsachsen und erfolgt durch die
KWD Kreiswerke Delitzsch GmbH. Es besteht eine Anschlusspflicht. Da die Uberlassungspflicht fiir
Abfalle zur Beseitigung besteht, liegt ein Anspruch auf Abholung bzw. Abfuhr des Abfalls vor, die
durch die bereitgestellten Abfallbehalter erfolgt. Generell sollten Abwasser als Schmutzwasser und
Niederschlagswasser getrennt behandelt werden.

Fur das Plangebiet ist vorgesehen, dass das auf den Wohngrundstiicken anfallende Nieder-
schlagswasser vollstandig gesammelt und der Brauchwassernutzung zugefiihrt bzw. zur Versicke-
rung/Verdunstung gebracht wird. Das auf den Verkehrsflichen anfallende Niederschlagswasser
soll gesammelt und auf den jeweiligen Grinflachen der neun Parzellen des Vorhabengebietes ver-
sickert werden. Die ordnungsgemalie Beseitigung/Entsorgung des Abwassers erfolgt durch den
AZV Abwasserzweckverband Delitzsch. Umweltrelevante Beeintrachtigungen ergeben sich daher
nicht.

Erneuerbare Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien wurde bauleitplanerisch nicht explizit festgelegt. Die geplante
Wohnbebauung steht jedoch nicht entgegen dieses Belanges des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchst. f BauGB, sodass der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsamen und effi-
zienten Nutzung von Energie bei Umsetzung des Wohngebiets nichts im Wege steht.

Mogliche Unfalle oder Katastrophen

Es sind die allgemein gultigen Gesetze und Regelwerke zum Brandschutz einzuhalten, beispiels-
weise durch die Anordnung von baulichen Anlagen (§ 14 SachsBO) und die Gewahrleistung einer
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ausreichenden Zuganglichkeit fir Feuerwehren und andere Rettungsdienste. Die Léschwasserbe-
reitstellung und die Sicherung des Brandschutzes sind Aufgabe der Stadt Delitzsch. Es werden
entsprechende Hydranten vorgesehen, um ausreichend Léschwasser zu gewahrleisten.

Das geplante Vorhaben umfasst die Errichtung eines Wohngebietes, daher werden keine Anlagen
errichtet, die potenziell fir schwere Unfalle oder Katastrophen anfallig sind. Im Umfeld des Plange-
bietes befinden sich zudem keine Anlagen, die geeignet sind, schwere Unfalle oder Katastrophen
auszulésen und damit negative Folgen fir die Wohnnutzung ausldsen kdnnten. Weiterhin liegt das
Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand auRerhalb sonstiger Risikogebiete (z.B. Uberschwem-
mungsgebiete). Insgesamt ist nicht davon auszugehen, dass durch das geplante Vorhaben Risiken
fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die weiteren Umweltbelange, wie Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser und Klima, erzeugt werden.

12.4.4.12. Prognose der Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wurde die intensiv genutzte Flache als Dauergrinland mit der
Beweidung durch Schafe bestehen bleiben. Damit ergeben sich weder verbessernde (Diversifizie-
rung der Habitatstrukturen und damit potentiell Steigerung der urbanen Artenvielfalt, Verbesserung
des Wohnangebotes) noch verschlechternde Auswirkungen (Versiegelung von Boden, Entfall von
Teilen der Geholze sowie des Griinlands) auf die Umweltschutzglter im Plangebiet.

Der Status quo mit den flr das Plangebiet beschriebenen Vorbelastungen durch die Landwirtschaft
und Wohnraumnutzung sowie durch stoffliche Eintrage (Landwirtschaft und Verkehr) auf die
Schutzgiter bliebe erhalten. Den Absichten der Stadt Delitzsch zur Entwicklung dieses Wohnge-
bietes fir Wohnbebauung, um das seit einigen Jahren anhaltende Bevolkerungswachstum des be-
nachbarten Oberzentrums Leipzig mit abzufangen, kénnten damit nicht weiter Rechnung getragen
werden.

12.4.4.13. Alternativen

Gem. Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 BauGB wurden in Betracht kommende anderweitige Planungsmég-
lichkeiten geprift. Fur das Plangebiet besteht derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Im FIa-
chennutzungsplan der STADT DELITZSCH (2004) ist das Areal als Wohnbauflache ausgewiesen
und demnach bereits zu einer alternativen Nutzung gegenlber dem aktuellen Stand vorgesehen.
Da um das Plangebiet herum bereits eine Vielzahl von baulichen ErschlieBungen geplant und be-
reits erfolgt sind, fehlen der Stadt immer mehr alternative Grundstiicke zur Versorgung der anstei-
genden Bevdlkerung mit Wohn- und Parkraum. Die Stadt Delitzsch versucht den Ortsteil Brodau
entsprechend dem aktuell glltigen FNP zu gestalten und auszubauen um auch der zunehmenden
Bevdlkerungsdichte der Stadt Leipzig eine attraktive Ausweichmdglichkeit zu bieten. Durch dieses
Vorhaben werden bereits designierte Flachen genutzt und somit sensible Biotope und Flachen mit
wertgebenden Strukturen geschitzt.

12.4.5. MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation innerhalb des
Geltungsbereiches |

Das Ziel der Umweltprifung ist die Regeneration des Landschaftsraumes nach Beendigung der

Umsetzungen der Planung. Zur Erreichung dieses Zieles sind Mal3nahmen des Naturschutzes und

der Landschaftspflege erforderlich, die sich an folgenden Grundsatzen orientieren:

* Vermeidung und Verminderung des Eingriffs durch Unterlassen vermeidbarer Beeintrachtigun-
gen von Boden, Natur und Landschaft (Vermeidungs-/Verminderungsmafinahmen),

* Kompensation unvermeidbarer Beeintrachtigungen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist (AusgleichsmalRnahmen). Ausgegli-
chen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes
zurtckbleibt und das Landschaftsbild (Ortsbild) wiederhergestellt oder landschaftsgerecht neu
gestaltet ist (§ 15 Abs. 2 BNatSchG),

» falls ein Ausgleich des Eingriffes nicht méglich ist, sind an anderer Stelle MalRnahmen zur Ver-
besserung des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes durchzuflhren, die geeignet sind,
die durch den Eingriff gestorten Funktionen der Landschaft an anderer Stelle zu gewahrleisten
(Ersatzmalinahmen),
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» dabei proprietare Prifung der Moglichkeit von EntsiegelungsmalRnahmen.

Die folgenden MalRnahmen beziehen sich auf potenzielle zukiinftige Bauvorhaben im Plangebiet.
Ob und in welchem Ausmal} diese tatsachlich stattfinden ist zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht ab-
zusehen. Deshalb handelt es sich im Folgenden um Malinahmen, die im Falle zukunftig geplanter
Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes angewendet werden sollen.

12.4.5.1. VermeidungsmaBnahmen

V1 — Vermeidung von Schallemissionen

Im Fall von Baumalnahmen innerhalb des Geltungsbereiches | des Bebauungsplanes, z.B. der Er-
richtung von Eigenheimen, ist aufgrund der westlich und sudlich angrenzenden Wohnnutzung auf
eine mdglichst [drmemissionsarme Bauweise zu achten. Zudem ist wahrend der Bauarbeiten die
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm — Gerauschimmissionen zu beachten (Vorgabe
der zulassigen Larmimmissionswerte entsprechend der vorhandenen Gebietsnutzung, Festlegung
des Nachtzeitraumes von 20.00 bis 7.00 Uhr). Es sind schallgedampfte Maschinen einzusetzen,
die der 32. BImSchV entsprechen (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung). Dabei sind ins-
besondere die Einsatzzeiten der Gerate und Maschinen des Anhangs der Verordnung zu beach-
ten.

V2 — Schutz des Grundwassers

Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushalts herbei-
fuhren kénnen, z. B. Betriebsstoffe flr die eingesetzten Baumaschinen, sind sachgemal} zu ver-
wenden und zu lagern.

V3 — Schutz des Bodens

Die innerhalb des Geltungsbereiches | des Bebauungsplanes zu erwartende Flachenneuversiege-
lung ist generell auf ein Minimum zu reduzieren. Bei jeglichen Schachtungs- und anderen Boden-
arbeiten sowie bei Befahren mit Arbeitsmaschinen sind Ma3nahmen des Bodenschutzes zu ergrei-
fen. Besonders zu beachten ist der Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB). Der nutzbare Zu-
stand des bei Bauarbeiten abgetragenen Mutterbodens ist zu erhalten und der Boden vor Vernich-
tung bzw. vor Vergeudung zu schitzen.

Anfallender Bodenaushub ist auf dem Grundstiick zu belassen und maéglichst wieder zu verwerten.
Sollte eine Verwendung nicht mdglich sein, so ist der Boden gemall den Grundpflichten nach
Kreislaufwirtschaftsgesetz einer stofflichen Verwertung zuzufiihren. Die Beeintrachtigung auch des
nicht verlagerten Bodens ist zu vermeiden bzw. zu minimieren. Die DIN-Vorschriften 18300 ,Erdar-
beiten“ sowie DIN 18915 ,Bodenarbeiten” sind einzuhalten.

Zur Vermeidung von Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen sind ge-
eignete Vorkehrungen, wie Auslegung von Folienbéden und Abdeckung mit Folien, zu treffen. Bau-
bedingte Belastungen des Bodens, z.B. solche, die durch Verdichtung oder Durchmischung von
Boden mit Fremdstoffen entstehen, sind auf das notwendige Mal} zu beschranken und nach Ab-
schluss der Baumalinahmen zu beseitigen. Ausgehobener Boden ist vor dem Wiedereinbau auf
seine Wiederverwendbarkeit zu prufen. Entsprechend ist die DIN 19731 ,Verwertung von Boden-
material“ zu beachten.

V4 — Schutz von Kultur- und Sachgiitern

Sollten bei Baumalnahmen Funde zu Tage treten, von denen anzunehmen ist, dass es sich um
Kulturdenkmale handelt, sind diese gemaR § 20 SadchsDSchG unverzlglich der unteren Denkmal-
schutzbehérde des Landratsamtes Leipzig oder dem sachsischen Landesamt fur Archdologie an-
zuzeigen.

V5 — Bauzeitenregelung

Die Arbeiten sind zur Vermeidung baubedingter Stérungen durch Larm- bzw. Lichtimmissionen von
sich in der Umgebung befindenden schutzbedirftigen Wohnungen und geschitzten, ddmmerungs-
und nachtaktiven Tierarten (z. B. Fledermausarten u. a.) auf die Tageszeit von 07:00 Uhr bis 20:00
Uhr zu begrenzen. Die Bauarbeiten zur Erschlieung, die mit einer Inanspruchnahme von Gehdl-
zen verbunden sind, sind moéglichst aul’erhalb der Hauptbrutzeiten der Vogel (1. Marz bis 31. Au-
gust) zu beginnen. Andernfalls ist vorher eine artenschutzrechtliche Begutachtung der Geholze
durch eine Fachperson mit anschlieBender artenschutzrechtlicher Freigabe erforderlich. Kommt
man bei der artenschutzrechtlichen Begehung zu dem Ergebnis, dass sich Bruthabitate von Vo-
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geln in den zur Fallung / Rodung vorgesehenen Gehdlzen befinden, ist mit dem Baubeginn bis
zum Ausfliegen der Jungvégel bzw. dem Verlassen der Niststatte zu warten.

12.4.5.2. Verbleibende Konflikte

Die durch das Vorhaben hervorgerufenen und nach den Vermeidungs- und Verminderungsmal3-

nahmen verbliebenen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzglter stellen Konflikte dar, die im

Rahmen der Eingriffsregelung zu l6sen sind. Demnach verbleiben folgende Konflikte, die mit der

Flacheninanspruchnahme einhergehen:

K: Verlust einer Streuobstwiese sowie der Biotoptypen ,Intensiv genutztes Dauergriinland
frischer Standorte” und ,,Einzelbaum, Solitar*

12.4.5.3. KompensationsmalRnahmen

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
nachzuweisen. Das kann durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan geschehen, wie nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft bzw. nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB als Anpflanzung von
Baumen und Strauchern (a) und/oder als Bindung und Erhaltung von Baumen und Strauchern (b).
Die Festsetzungen kdnnen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs vorgenommen werden.
AulRerdem kénnen auch vertragliche Vereinbarungen gemaf § 11 BauGB oder sonstige geeignete
Maflnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde oder Stadt bereitgestellten Flachen getroffen
werden.

Die MalRnahmen zur Kompensation haben zum Ziel, den negativen Einfluss der zu erwartenden
BaumafRnahmen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie die Lebensraume von Flora und Fau-
na so gering wie moglich zu halten. Sie werden durch den Umweltbericht vorgeschlagen und durch
Ubernahme als Festsetzung im Bebauungsplan rechtswirksam. Fiir den Kompensationsbedarf
durch Versiegelung wurden vorrangig Entsiegelungsmalinahmen geprift, die jedoch dem Vorha-
bentrager, der Stadt Delitzsch, dem Zentralen Flachenmanagement Sachsens sowie der unteren
Bodenschutzbehoérde derzeit nicht zur Verfigung gestellt werden kdnnen. Innerhalb und 6stlich di-
rekt an die Grenzen des Geltungsbereiches | des Bebauungsplanes werden demnach folgende
KompensationsmalRnahmen umgesetzt.

M1 Baumpflanzung auf den Grundstiicken

Es wird festgesetzt, dass auf den neun Grundstiicken bzw. Parzellen innerhalb des Plangebietes je
ein Baum zu pflanzen ist. Dabei sind kleinkronige, hochstammige Laubbaume mit StU 10 cm bis
12 cm zu wahlen. Geeignete Arten sind Tab. 6 zu entnehmen.

Tab. 6: Gehdlzauswahl fir Grundstiicksbaume

Deutscher Name Botanischer Name

Kegelférmiger Spitzahorn Acer platanoides Cleveland
Saulen-Hainbuche Carpinus betulus Fastigiata
Eberesche Sorbus aucuparia

Echter Rotdorn Crataegus laevigata "‘Pauls’s Scarlet’
Eingriffeliger Weilkdorn Crataegus monogyna

12.4.5.4. GestaltungsmaBnahme

G1 Gestaltung von Abstandsflachen und Privatgarten

Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen missen bis spatestens eine Pflanzperiode nach Bezugs-
fertigkeit der jeweiligen Gebaude gartnerisch angelegt oder begriint sein und anschlieend dauer-
haft gepflegt werden. Flachige vegetationslose Stein-, Schotter- und Kiesbeete sind nicht zulassig.
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12.4.5.5. Uberwachung

Bauzeitliche Uberwachung

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf § 20 SachsDSchG Funde, bei denen anzunehmen ist,
dass es sich um Kulturdenkmale handelt, unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde des
Landratsamtes Leipzig oder dem Landesamt fur Archaologie anzuzeigen sind. Die Funde sind in-
zwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern. Dafur sind der Fund und die Fundstelle bis zum
Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern,
sofern nicht die zustandige Landesbehdrde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist.
Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiickes sowie der
Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt wurde. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
einem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige
an den Leiter oder Unternehmer der Arbeiten befreit.

Die Melde- und Sicherungspflicht von Funden ist in die Planungsunterlagen und Ausfiihrungsdoku-
mente zu Ubernehmen; die bauausfuhrenden Firmen sind darauf hinzuweisen. Es wird weiterhin
darauf hingewiesen, dass bei mdglichen Kampfmittelfunden wahrend der Bauausfilhrung die zu-
standige Ortspolizeibehdrde zu verstandigen ist. Die erforderlichen Kompensationsmalinahmen
haben bis eine Vegetationsperiode nach dem Eingriff zu erfolgen.

Wahrend der Bauphase ist die Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der Technik sicherzu-
stellen. Nach § 15 Abs. 1 und 3 BBodSchG in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Sachsisches Kreislauf-
wirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsKrWBodSchG) sind bekannt gewordene oder verur-
sachte schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten unverziglich der fir die Uberwachung zu-
standigen Behorde (Umweltamt) mitzuteilen.

Anlagebedingte Uberwachung
Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine erhebli-

chen anlagebedingten Umweltauswirkungen zu erwarten, so dass keine Uberwachung gemaR § 4c
BauGB erforderlich ist. Sollte im Verfahren nach § 4 Abs. 3 BauGB durch die Behdérden auf erhebli-
che, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt im Zusammen-
hang mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanes hingewiesen werden, werden entsprechende,
noch mit den Behérden abzustimmende Mafnahmen zur Uberwachung festgelegt.

12.4.5.6. Okologische Bilanz

Der Kompensationsbedarf ist auf Grundlage der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilan-
zierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL 2009) pauschal fur die vorhandenen Biotopty-
pen sowie unter Berlcksichtigung der im Geltungsbereich | laut B-Plan maximal zulassigen Versie-
gelung ermittelbar. Die Bilanzierung in Anlage | ermittelt den Ausgleichsbedarf sowie den durch die
vorgeschlagenen Kompensationsmaflinahmen innerhalb des Geltungsbereiches | des Bebauungs-
planes moglichen Ausgleich.

Aus der Gegenuberstellung von Bestand und Planung ergibt sich ein verbleibender auszugleichen-
der, Kompensationsbedarf, der nicht ganzlich tber Mallnahmen innerhalb des Plangebietes je-
doch auf einer direkt 6stlich angrenzenden Flache ausgeglichen werden kann. Um dieses Defizit
auszugleichen, wird zum einen durch die KompensationsmaRnahme M1 (vgl. Kap. 12.4.5.3) fest-
gesetzt, dass auf jeder der neun Parzellen ein Baum gepflanzt wird.

Zusatzlich wird durch GestaltungsmalRinahme G1 (vgl. Kap. 12.4.5.4.) festgesetzt, dass in den
Hausgarten des Biotoptyps ,Einzelhaussiedlung mit Garten“ keine Steingarten und/oder -beete zu-
l&ssig sind und dadurch die 6kologische Wertigkeit des Biotoptyps um die Wertigkeit von 1 pro m?
angehoben wird. Durch eine 2. KompensationsmafRnahme (M1, vgl. Kap. 12.4.8.4.), die zum groR-
ten Teil auch Ausgleich der nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 SachsNatSchG geschuitzten Streu-
obstwiese ist, wird der ausbleibende Kompensationsbedarf ausgeglichen, sodass bei Planumset-
zung unter Voraussetzung der Durchflihrung der festgelegten Kompensationsmallinahmen damit
das Vorhaben kompensiert und somit im Einklang mit § 15 Abs. 2 BNatSchG steht.

12.4.6. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (AFB) wird geprift, inwieweit die nach aktuel-
lem européischen und deutschen Artenschutzrecht geschitzten Arten durch das Vorhaben beein-
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trachtigt werden kdnnen.

12.4.6.1. Ermittlung der Wirkfaktoren

Da es sich um die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes handelt, entsprechen die in Kap. 12.4.2.
definierten Wirkfaktoren auch den fur den AFB zu berucksichtigenden Wirkfaktoren. Die Wirkfakto-
ren des Vorhabens flr den AFB im Hinblick auf die Verletzung von Verbotstatbestanden des § 44
Abs. 1 BNatSchG sind daher auch Tab. 1 zu entnehmen.

12.4.6.2. Abgrenzung des Untersuchungsraumes und Vorbelastungen

Die Abgrenzung des Untersuchungsraumes (UR; fur dieses Vorhaben: 100 m Umkreis um die
Grenze des Geltungsbereiches ) erfolgt generell einzelfallbezogen und ist abhangig von der Art
und Intensitat der Vorhabenwirkungen sowie von der naturrdumlichen Ausstattung des umliegen-
den Gebietes. Es sind dabei die artspezifischen Wirkraume der zu erwartenden Vorhabenwirkun-
gen zu berlcksichtigen.

Diese Wirkrdume orientieren sich an der Vorhabenwirkung mit der grof3ten Reichweite (optische
und akustische Reize). Im vorliegenden Fall ist zusatzlich die starke Vorbelastung des Plangebie-
tes und seiner direkten Umgebung fir die Abgrenzung des UR heranzuziehen, da diese bereits
malgebliche Auswirkungen auf die potentielle Fauna im Plangebiet hat. Es bestehen fur das Plan-
gebiet zahlreiche Vorbelastungen mit diversen Immissionen von Schall, Licht und Bewegungen.
Diese resultieren v. a. aus

» dem PKW-Verkehr der angrenzenden Verkehrswege,

» der noérdlich und 6stlich angrenzenden landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen,

* weiteren Bauvorhaben in der ndheren Umgebung.

Es besteht aus den genannten Grinden eine kontinuierliche Einwirkung von Stdrfaktoren. Von der
Entwicklung einer vdllig ungestorten Fauna ist demnach nicht auszugehen.

12.4.6.3. Relevanzpriifung: Ermittlung des priifrelevanten Artenspektrums
Im Folgenden wird das prufrelevante Artenspektrum, entsprechend des Prifschemas Artenschutz
(LFULG 202cC) bestehend aus den europaischen Vogelarten sowie Anhang IV Arten der FFH-Richtli-
nie ermittelt. Speziell fiir das dstlich angrenzende SPA ,Agrarraum und Bergbaufolgelandschaft bei
Delitzsch® (DE 4439-452) mit den zugeordneten geschutzten Vogelarten gem. Anhang | der Vogel-
schutzrichtlinie sowie Zugvdgel wird eine Natura 2000-Vorvertraglichkeitsprifung durchgefihrt (vgl.
Kap. 12.4.7.).
Aktuelle Hinweise fur ein regelmafliges Vorkommen von besonders geschutzten und damit prufre-
levanten Végeln, Saugetieren, Amphibien, Reptilien und Insekten sowie deren Lebensstatten im
Plangebiet liegen nach Auskunft der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Leipzig (UNB)
vom 14.01.2022 nicht vor. Der einzige und letzte nachgewiesene Fund war der Neuntoter (Lanius
collurio) aus dem Jahr 1995.
Es wird daher im Folgenden von einer Potentialabschatzung des prifrelevanten Artenspektrums
anhand der vorhandenen Biotopausstattung des Untersuchungsraums ausgegangen. Die im Plan-
gebiet und der direkt angrenzenden Umgebung vorkommenden Biotoptypen wurden auf Grundla-
ge der Biotoptypen- und Landnutzungskartierung (LFULG 2005), mittels Vorort-Begehungen am
10.12.2021 und 25.01.2022 sowie der Auswertung von Luftbildern des Plangebietes erhoben (vgl.
Kap. 12.4.3.9.1.).
Es handelt sich beim Plangebiet mit seinen beiden Geltungsbereichen dabei zum gréfiten Teil um
ein intensiv genutztes Dauergriinland frischer Standorte mit einer Beweidung durch Schafe sowie
einer Streuobstwiese entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches |. Vereinzelte weitere
(drei) Gehdlze am sudlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes bieten kleinere Strukturberei-
che. Arten, deren erforderlicher Lebensraum auf3erhalb der vom Vorhaben betroffenen Habitat-
komplexe
* intensiv genutztes Dauergriinland
» Streuobstwiese
» 3 Solitarbdume und damit aulRerhalb des Wirkraumes liegt, werden abgeschichtet, da davon
ausgegangen wird, dass diese Arten den UR (Geltungsbereich | + 100 m Umkreis) aufgrund ih-
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rer spezifischen Habitatbindungen allenfalls zeitweise, z. B. wahrend der Nahrungssuche, auf-

suchen.

Auf Grundlage der vorhandenen Biotoptypen kénnen ohne vertiefende Darstellungen bereits zahl-
reiche Arten, die im Wirkungsbereich des Vorhabens keine Vorkommen besitzen bzw. deren Auf-
treten im UR keine Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG
ausldsen, ausgeschlossen werden. Eine Ubersicht zu Artengruppen, deren Vorkommen auszu-
schliel3en ist bzw. deren Betroffenheit innerhalb des UR zu prifen ist, sowie zur Begriindung der
Vorkommens- und Betroffenheitseinschatzung, ist der nachfolgenden Tab. 7 zu entnehmen.

Tab. 7: Ermittlung der prufrelevanten Artengruppen

erf. Bestandsauf-
kein Vorkom- nahme / ggf. Pri-

priifrelevant

Artengruppe men / nicht fung Betroffenheit Begriindung

Aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung sowie
Verkehrswege als auch der genannten Vorbelastungen
im UR ist ein Vorkommen streng geschitzter (semi-
aquatischer) GroR3sauger nicht anzunehmen. Es lagen
zum Zeitpunkt der Begehungen keine Anhaltspunkte
flr eine Nutzung des UR durch diese Artengruppe vor.
Beobachtungen erfolgten nicht und auch bei der uNB
liegen keine Daten dazu vor.

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen, der
angrenzenden Wohnbebauung sowie Verkehrswege
als auch der genannten Vorbelastungen im UR ist ein
Vorkommen streng geschitzter Kleinsauger (Feld-
hamster, Haselmaus) nicht anzunehmen. Es lagen
zum Zeitpunkt der Begehungen keine Anhaltspunkte
fur eine Nutzung des UR durch diese Artengruppe vor.
Beobachtungen erfolgten nicht und auch bei der uNB
liegen keine Daten dazu vor.

Das Vorkommen von Fledermausen bzw. Fleder-
mausquartieren im UR kann aufgrund fehlender Habi-
tatstrukturen (relevante Altbdume mit entsprechenden
Hohlungen oder Rindenabplatzungen) im Gehdlzbe-
stand des Plangebietes mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden. Die Nutzung des Plangebie-
tes als Nahrungshabitat beim Uberflug ist jedoch még-
lich, erfolgt allerdings potentiell nur temporar in Zeiten
hohen Insektenvorkommens. Da die Bauarbeiten wah-
rend des Tageslichts stattfinden, die Tiere nachtaktiv
sind und die umgebene Bachvegetation ein wesentlich
reicheres Insektenvorkommen bietet, ist vom Vorha-
ben keine erhebliche Beeintrachtigung der nachtakti-
ven Tiere zu erwarten. Beobachtungen erfolgten wah-
rend der Begehungen nicht und bei der uNB liegen
auch keine Daten zu Fledermausvorkommen im UR
vor.

GroRsauger X -
Kleinsauger X -
Fledermause X -
Amphibien X -

Im &stlichen Bereich des UR fliel3t der Lober von Sid
nach Nord. Ein potentielles Vorkommen von Amphibi-
en im Plangebiet ist jedoch auszuschlielen. Schutz
vor Pradatoren gibt es auf dem Intensivgriinland zwi-
schen Lober und Plangebiet kaum. Mdgliche Garten-
teiche im ndérdlich angrenzenden Wohngebiet beher-
bergen allenfalls stérunempfindliche Arten mit stark
begrenzten Wanderkorridoren zwischen Teich und na-
hegelegenen Kleinstrukturen auferhalb des Plange-
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erf. Bestandsauf-
kein Vorkom- nahme / ggf. Pri-
Artengruppe men / nicht fung Betroffenheit Begriindung
priifrelevant

bietes. Auch Tiere am Lober bleiben eher im Nahbe-
reich, da hier im Gegensatz zum Plangebiet entspre-
chende Landlebensraumstrukturen vorliegen. Es la-
gen zum Zeitpunkt der Begehungen keine Anhalts-
punkte oder geeignete Biotopstrukturen fiir eine Nut-
zung des UR als Ruhe- und Lebensstatte oder fir
Wanderungsbewegungen durch diese Artengruppe
vor. In Gewasser oder gewassernahe Strukturen wird
nicht eingegriffen. Bei der uNB liegen keine Daten da-
zu vor. Ein Vorkommen prufrelevanter Amphibien im
UR wird daher ausgeschlossen.

Ein Vorkommen streng geschitzter Reptilien (z.B.
Zauneidechsen) ist durch die starken Vorbelastungen
des Plangebietes wie die angrenzende Wohnbebau-
ung, Verkehrswege sowie Intensivlandwirtschaft und
fehlende geeignete Habitatstrukturen nicht anzuneh-
men. Auch die linearen Gebusch- bzw. Gehdlzstruktu-
ren in Teilen des Randbereiches des Plangebietes er-
scheinen durch die isolierte Lage benachbart zum In-

Reptilien X - tensivgriinland sowie fehlender Eiablage- und Son-
nenplatze in raumlicher Nahe innerhalb des typischen
Aktionsradius (20 — 50 m) von Zauneidechsen als un-
geeignet. Die dichte Grasnarbe auf dem Plangebiet
verhindert zudem die freie Bewegung der Tiere. Es la-
gen zum Zeitpunkt der Begehungen keine indirekten
Anhaltspunkte fur eine Nutzung des UR durch diese
Artengruppe vor. Bei der uNB liegen keine Daten dazu
vor.

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen und
Wirtspflanzen (z.B. Wiesenknopf), Wirkfaktoren des
angrenzenden Intensivgrinlandes und der Wohnbe-
Schmetterlinge X - bauung sowie der Verkehrswege als auch der genann-
ten Vorbelastungen im UR ist ein Vorkommen streng
geschitzter Schmetterlingsarten nicht anzunehmen.
Artdatennachweise liegen der uNB nicht vor.

Der Lober bietet geeignete Habitatstrukturen fir Libel-
len in ausreichender Entfernung zum Plangebiet. Auf-
grund der angrenzenden Wohnungsbebauung, Inten-
sivackerflache sowie Verkehrswege als auch der ge-

Libellen X - nannten Vorbelastungen ist ein Vorkommen streng ge-
schitzter Libellen im Plangebiet selbst nicht anzuneh-
men. In Gewasser oder gewassernahe Strukturen wird
nicht eingegriffen. Artdatennachweise liegen der uNB
nicht vor.

Ein Vorkommen streng geschiitzter Heuschreckenar-
ten im UR wird ausgeschlossen, da in Sachsen ent-
sprechend dem LFULG (2017) keine streng geschiitz-
ten Heuschreckenarten auftreten.

Heuschrecken X -
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erf. Bestandsauf-
kein Vorkom- nahme / ggf. Pri-
Artengruppe men / nicht fung Betroffenheit Begriindung
priifrelevant

Das Auftreten streng geschutzter xylobionter Kafer
kann aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen
(Altbdume, starkes Totholz) und der anthropogenen
Uberpragung und Vorbelastung des UR ausgeschlos-
sen werden. Bei der uNB liegen keine Daten zu Kafer-
vorkommen im UR vor.

Kafer X -

Zwar ist ein vorkommen geschutzter Fischarten auf-
grund der Lage des Lober im UR nicht auszuschlie-
Ren, jedoch ist eine Beeintrachtigung der Artengruppe

Fische X - durch das Vorhaben ausgeschlossen, da nicht in Ge-
wasser oder gewassernahe Strukturen eingegriffen
wird. Der uNB liegen zudem keine Daten zu geschitz-
ten Fischarten vor.

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen kann

X ein Vorkommen streng geschutzter Weichtiere ausge-
schlossen werden. Artdatennachweise liegen der uNB
nicht vor.

Weichtiere

Die Geholze im Plangebiet bieten Brutvdgeln, insbe-
sondere Freibritern, Habitatpotential. Hohlen- oder Ni-
schenbrlter wie Haussperling und Bachstelze kdnnen
aufgrund fehlenden Habitatpotentials ausgeschlossen
werden. Hohlenreiche Altbdume sind im Plangebiet
ebenso nicht vorhanden. Innerhalb der intensiv ge-
nutzten Grinlandflache kénnen Bodenbriter vorkom-
men. Als Rast- und Nahrungsflache hat das Plange-
biet eine geringe Bedeutung aufgrund umgebender
Wohnbebauung. Anzunehmen sind durch den anthro-
pogen vorbelasteten UR jedoch stérungsunempfindli-
che ubiquitar vorkommende Vogelarten, die sich an
die Stdérfaktoren der Landwirtschaft und Wohnraum-
nutzung bereits gewdhnt haben. Ein regelmaRiges
Vorkommen von rastenden Zugvogeln oder Nahrungs-
gasten beim Durchzug ist fir den UR nicht bekannt.
Der letzte Nachweis (Neuntoter) liegt der uNB aus
dem Jahr 1995 vor.

Aufgrund der anthropogenen Uberpragung und inten-
siven Vorbelastung des UR sind Vorkommen streng
geschutzter Farn- und Blutenpflanzen im UR nicht zu
X - erwarten. Im Datenbestand der uNB liegen fiir den UR
keine Aufnahmen prifrelevanter Flora vor. Weiterhin
lagen zum Zeitpunkt der Begehungen keine Anhalts-
punkte fur ein Vorkommen dieser Artengruppe vor.

\Vogel - X

Farn- und BIU-
tenpflanzen

12.4.6.4. Bestandsaufnahme: Boden- und freibriitende Vogelarten

Eine Bestandserfassung erfolgt fur die in Tab. 7 aufgefuhrte Artengruppe der boden- und freibru-
tenden Vogelarten flr die ein Habitatpotential innerhalb des UR auf dem Intensivgriinland und in
den Gehdlzstrukturen besteht. Ein Vorkommen nischen- und hohlenbritender Vogelarten kann
ausgeschlossen werden, da der Baumbestand im UR zu jung ist und keine fir die Reproduktion
dieser Vogelartengruppe geeigneten Habitatstrukturen (z. B. Hohlungen) aufweist.

Als Rast- und Nahrungsflache spielt das Plangebiet eine untergeordnete Rolle. Ein regelmaRiges
Vorkommen von rastenden Zugvogeln oder Nahrungsgasten beim Durchzug ist fir den UR nicht
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bekannt. Grundsatzlich ist aufgrund der Lage des Plangebietes am &stlichen Randgebiet der Orts-
chaft Brodau mit westlich angrenzendem Intensivgriinland und den damit verbundenen anthropo-
genen Vorbelastungen, insbesondere durch die Landwirtschaft, den angrenzenden Verkehrswegen
und die umgebende Wohnbebauung mit den jeweils entsprechenden Wirkfaktoren (Schallemissio-
nen, optische Reize), mit haufig vorkommenden, stérunempfindlichen boden- und freibriitenden
Brutvégeln im UR zu rechnen.

Wahrend der Vor-Ort-Begehungen am 12.12.2021 und 25.01.2022 konnten auf dem Plangebiet
sowie der Grunlandflachen im UR keine Nachweise von Individuen oder (Alt-)Nestern bodenbru-
tender Vogelarten erfolgen. Auch der Datenbestand der uNB gibt fir den UR selbst kein Vorkom-
men von Brutvogeln an (letzter Nachweis: 1995, Neuntéter, Brutvogelkartierung). Stérungen unter
anderem durch die landwirtschaftliche Nutzung, Schafsbeweidung, Pradatoren (u.a. Katzen, Mar-
der, Hunde), die Nahe zum Menschen (Larm, optische Reize) und die Nahe zu Verkehrswegen er-
schweren eine Brut auf der Flache erheblich.

Die Lerche ist in Distanzen von mindestens 120 m zu Stral’en und Siedlungen, 50 m zu Gehdlz-
strukturen und 40 m zu Wegen® nicht zu erwarten (JURKE 2008 und LFULG 2015). Das regelma-
Rige Vorkommen bodenbritender Vogelarten wird demnach im UR mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen. Diese Artengruppe unterliegt daher keiner weiteren Betroffenheitsanalyse durch
das Vorhaben.

Im Baumbestand vorkommende Freibriter kénnen im UR hingegen nicht ausgeschlossen werden.
Es wurden zwar wahrend der Vor-Ort-Begehungen im Dezember 2021 und Januar 2022 keine Alt-
nester in einem der Baume oder dem Brombeergebisch aullerhalb der éstlichen Plangebietsgren-
ze gefunden, allerdings besteht Habitatpotential in den Geholzen. Aufgrund des Habitatpotentials
fur freibriitende Vogelarten, erfolgt nachfolgend eine Betroffenheitsabschatzung dieser Artengrup-
pe flr das Vorhaben.

12.4.6.5. Priifung der Betroffenheit

Im Rahmen der Betroffenheitsabschatzung werden auf Grundlage der bereits vorliegenden Daten
und der vorangegangenen Bestandserfassung sowie der erwarteten Wirkungen des Vorhabens
(vgl. Tab. 1 in Kap. 12.4.2.) zum einen die artenschutzrelevanten Arten ausgeschlossen, die im UR
zwar (potentiell) vorkommen, fur die aber keine Beeintrachtigungen bzw. keine Verletzungen von
Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch das Vorhaben zu erwarten sind.
Zum anderen werden die Wirkungen auf (potentiell) im UR vorkommende Arten betrachtet, fir die
das Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG
auslésen kann.

Brutvoégel: Freibriiter
Im UR kann ein Vorkommen stérungsunempfindlicher Brutvogel der Gruppe Freibriter nicht aus-
geschlossen werden.

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG -Verletzung oder Tétung von Tieren

Totungen von in den Gehdlzen briatenden Vogelarten (vor allem fluchtunfahige Jungvogel) kdnnen
ausschlief3lich durch baubedingte Eingriffe (Baufeldfreimachung) in der Brutzeit erfolgen. Zur Ver-
meidung der Tétung oder Verletzung der genannten Artgruppe sind entsprechende Schutzmal3-
nahmen vorzunehmen. Bei Einhaltung der Vermeidungsmafinahme V1 Gehdlzrodungen (vgl. Kap.
12.4.6.6.) kann eine baubedingte Tétung oder Verletzung von Tieren mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden. Mit Einhaltung der gesetzlichen Schutzzeit (Marz bis September) wird
auch eine betriebsbedingte Tétung oder Verletzung von Individuen ausgeschlossen. Anlagebedingt
ergeben sich keine Betroffenheiten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG - erhebliche Stérungen

Aufgrund der siedlungs- und landwirtschaftstypischen Vorbelastungen im UR kann davon ausge-
gangen werden, dass ausschlieBlich stérungsunempfindliche Vogelarten (potentiell) im UR vor-
kommen, fir die eine bau- und betriebsbedingte erhebliche Stérung durch Larmemissionen, opti-
sche Reize oder Erschuitterungen ausgeschlossen werden kann. Auch eine bauzeitliche Beein-
trachtigung, verbunden mit erheblichen Stérungen auf die randlichen Gehdlzstrukturen sowie be-
nachbarte Habitate, besteht aufgrund der Vorbelastungen nicht.

Allenfalls ergibt sich eine temporare Teilentwertung dieser Bereiche durch die randliche Beeinflus-
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sung wahrend des Baubetriebs, sofern dieser innerhalb der Hauptbrutzeit zwischen Marz und Au-
gust stattfinden sollte. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
ist fir die anzunehmenden, haufig im Siedlungsbereich auftretenden freibritenden Vogelarten im
UR nicht zu erwarten.

Diesen Vogelarten bietet sich weiterhin ein ausreichendes Spektrum maoglicher Ausweichquartiere
in den das Plangebiet umgebenden Gehdlzbestanden, aber auch den angrenzenden Garten der
umgebenden Wohnbebauung. Zusatzlich entstehen mit der Anlage der Wohnhauser bzw. ihrer
Garten sowie der anzulegenden festgesetzten Gehdlzpflanzungen potentielle neue Habitate fur die
Brutvogelarten dieser stadtischen Biotope.

44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten

Durch das Vorhaben (Fallungen) kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Vogeln potentiell
geschadigt werden. Durch die Einhaltung der Vermeidungsmafnahme V1 Gehdlzrodungen wird si-
chergestellt, dass die Fortpflanzungs- und Ruhestatten der potentiell vorkommenden Freibruter
wahrend der Besetzung in der Reproduktionszeit nicht entnommen, beschadigt oder zerstort wer-
den.

Der Schutz dieser Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten erlischt gem. MUGV (2018) mit Beendigung
der jeweiligen Brutperiode flir die anzunehmenden Arten. Bei Umsetzung der MaRnahmen M1
Baumpflanzung auf den Grundstlicken (vgl. Kap. 12.4.5.3.) und M1 Anlage einer Streuobstwiese
(vgl. Kap. 12.4.8.4.) werden neue Nistplatzmdglichkeiten im rdumlichen Zusammenhang fur Frei-
briter gem. § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG geschaffen. Das entspricht gegeniber der Bestandsvege-
tation einer Aufwertung des Angebots. Zusammenfassend ergeben sich daher flr die freibritenden
Vogelarten keine méglichen Betroffenheiten durch das Vorhaben.

12.4.6.6. VermeidungsmaBnahmen u. Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat

Dem Vermeidungsgebot nach § 15 Abs. 1 BNatSchG Rechnung tragend, sind schutzgutbezogene

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung vorgesehen. Diese Vermeidungs- und Minderungs-

mafnahmen flihren dazu, dass Projektwirkungen entweder vollstandig unterbleiben oder soweit

abgemildert werden, dass — auch individuenbezogen — keine erhebliche Einwirkung auf geschitzte

Arten erfolgt.

V1 - Gehdlzrodungen (entspricht V5)

Zur Vermeidung von Individuenverlusten haben Gehdlzrodungen zwischen dem 01. Oktober und
28. Februar (gemafl § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) zu erfolgen.

12.4.6.7. Artenschutzrechtliches Fazit

Der Artenschutzfachbeitrag kommt zum Ergebnis, dass bei Beachtung der Vermeidungsmalfinah-
men V1 die Verbotstatbestande § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 ausgeschlossen werden kénnen. Die Ver-
meidungs- und MinderungsmafRnahmen flihren dazu, dass Projektwirkungen entweder vollstandig
unterbleiben oder soweit abgemildert werden, dass auch individuenbezogen keine erheblichen Be-
eintrachtigungen geschutzter Arten erfolgen.

12.4.7. Vorpriifung der Natura 2000-Vertraglichkeit gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. §
23 SachsNatSchG

Fur das Vorhaben ,Wohnbebauung an der Lobergasse” sind aus naturschutzrechtlicher Sicht ne-
ben der gesetzlich geforderten Abarbeitung der Eingriffsregelung die Vorprifung mit den Schutz-
und Erhaltungszielen nach Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG und deren Umsetzung in Bundes-
und Landesrecht fir das Vogelschutzgebiet (SPA) ,Agrarraum und Bergbaufolgelandschaft bei De-
litzsch® (DE 4439-452) (vgl. Abb. 16 auf Seite 65) notwendig.

Weitere Gebiete nach Natura 2000 werden vom Vorhaben nicht beeintrachtigt. Einer eventuell not-
wendigen Kernprifung gemaf § 34 BNatSchG kann eine Vorprifung vorgeschaltet werden. Dabei
ist zu prufen, ob das Vorhaben Uberhaupt geeignet ist, erhebliche Beeintrachtigungen von Natura-
2000-Gebieten auf Grund seiner Art und seiner Lage auslésen zu kdnnen. Die Natura 2000-Vor-
prufung fuhrt zu der Feststellung, dass solche Beeintrachtigungen entweder offensichtlich auszu-
schlief3en sind (und eine weitere Natura 2000-Untersuchung entfallt) oder dass eine vollstandige
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Natura 2000-Vertraglichkeitsuntersuchung durchzufiuhren ist.

12.4.7.1. Rechtliche Grundlagen
Die Grundlage einer Vertraglichkeitsstudie fur Schutzgebiete des europaischen dkologischen Net-

zes Natura 2000, d.h. FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete (SPA), bildet § 34 BNatSchG i.V.m.
Art. 6 Abs. 3 der FFH-RL und § 26d Abs. 1 BbgNatSchG. § 34 Abs. 1 BNatSchG flhrt aus: Projek-
te, die nicht unmittelbar der Verwaltung eines Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ei-
nes Européischen Vogelschutzgebiets dienen, sind, soweit sie einzeln oder im Zusammenwirken
mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
oder ein Europédisches Vogelschutzgebiet erheblich zu beeintrdchtigen, vor ihrer Zulassung oder
Durchftihrung auf ihre Vertréglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Europdischen Vogelschutzgebiets zu liberpriifen. Bei Schutzgebieten
im Sinne des § 32 Abs. 1 BNatSchG ergeben sich die Mal3stdbe fiir die Vertrdglichkeit aus dem
Schutzzweck und den dazu erlassenen Vorschriften.

Die Konsequenz der Vertraglichkeitsstudie regelt § 34 Abs. 2 BNatSchG: Ergibt die Prifung der
Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen eines in Absatz 1 genannten
Gebiets in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafRgeblichen Bestandteilen fuh-
ren kann, ist es unzuldssig. Ausnahmen von § 34 Abs. 2 BNatSchG sind nach § 34 Abs. 3
BNatSchG nur moglich, soweit das Projekt

1) aus zwingenden Griinden des liberwiegenden &ffentlichen Interesses, einschliel3lich solcher so-

zialer oder wirtschaftlicher Art, notwendig ist und
2) wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Projekt verfolgten Zweck an anderer Stelle ohne

oder mit geringeren Beeintrdchtigungen zu erreichen, nicht gegeben sind.

Abb. 16: Lage des Geltungsbereiches | des Bebauungsplanes fiir die beabsichtigte Wohnbebauung (schwar-
ze Strichlinie) mit Radius des UR (100 m, rote Strichlinie) und Nahe zum SPA (blau gestreift) (Quel-

le: BKG, 2022)
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12.4.7.2. Beschreibung des potenziell betroffenen SPA und seiner Erhaltungsziele
Von der geplanten Wohnbebauung ist das folgende SPA potenziell betroffen:

SPA-Gebiet ,,Agrarraum und Bergbaufolgelandschaft bei Delitzsch* (DE 4439-452)

Kurzcharakteristik

Grole: 6.407 ha

Strukturarme Ackerebene mit einzelnen Bachen, Graben, Geholzen, Gebischkomplexen, Reste

naturnaher Eichen-Hainbuchen- u. Buchenwalder, halboffene Bergbaufolgelandschaft mit verschie-

denen Sukzessionsstadien, Restseen, Tumpeln, Anpflanzungen (BFN, 2019).

Erhaltungsziele nach § 3 der Schutzgebietsverordnung (REGIERUNGSPRASIDIUM LEIPZIG 2006

(1) Im Vogelschutzgebiet ,Agrarraum und Bergbaufolgelandschaft bei Delitzsch® kommen fol-
gende Brutvogelarten nach Anhang | der Europaischen Vogelschutzrichtlinie und der Katego-
rien 1 und 2 der ,Roten Liste Wirbeltiere* des Freistaates Sachsen (Stand 1999) vor: Baum-
falke (Falco subbuteo), Blaukehichen (Luscinia svecica), Brachpieper (Anthus campestris),
Eisvogel (Alcedo atthis), Grauammer (Miliaria calandra), Kiebitz (Vanellus vanellus), Neunto-
ter (Lanius collurio), Ortolan (Emberiza hortulana), Raubwurger (Lanius excubitor), Rohrdom-
mel (Botaurus stellaris), Rohrweihe (Circus aeruginosus), Rothalstaucher (Podiceps grisege-
na), Rotmilan (Milvus milvus), Schwarzhalstaucher (Podiceps nigricollis), Schwarzkopfméwe
(Larus melanocephalus), Schwarzmilan (Milvus migrans), Schwarzspecht (Dryocopus marti-
us), Seeadler (Haliacetus albicilla), Sperbergrasmiicke (Sylvia nisoria), Steinschmatzer
(Oenanthe oenanthe) und Wespenbussard (Pernis apivorus).

(2) Vorrangig zu beachten sind die folgenden Vogelarten, fur die das Vogelschutzgebiet eines
der bedeutendsten Brutgebiete im Freistaat Sachsen ist: Grauammer (Miliaria calandra), Kie-
bitz (Vanellus vanellus), Raubwurger (Lanius excubitor), Rohrweihe (Circus aeruginosus),
Rothalstaucher (Podiceps grisegena), Schwarzhalstaucher (Podiceps nigricollis), Schwarz-
kopfméwe (Larus melanocephalus) und Steinschmatzer (Oenanthe oenanthe).

(3) Daneben sichert das Gebiet fir die folgenden der Brutvogelarten einen reprasentativen Min-
destbestand im Freistaat Sachsen: Baumfalke (Falco subbuteo), Neuntdter (Lanius collurio),
Rohrdommel (Botaurus stellaris), Rotmilan (Milvus milvus) und Wespenbussard (Pernis api-
vorus). Das Vogelschutzgebiet ist fur die Gewahrleistung raumlicher Ausgewogenheit der
Vorkommen des Seeadlers (Haliaeetus albicilla) im Freistaat Sachsen wichtig.

(4) Aulierdem stellt das Vogelschutzgebiet ein bedeutendes Rast- und Nahrungsgebiet fiir Saat-
ganse (Anser fabalis) dar und besitzt weitere herausragende Funktionen als Wasservogelle-
bensraum.

(5) Ziel in dem durch Offenland und Halbofenland gepragten Teil des Agrarraumes und der
Bergbaufolgelandschaft ist es, einen glinstigen Erhaltungszustand der genannten Vogelarten
und damit eine ausreichende Vielfalt, Ausstattung und Flachengrofie ihrer Lebensraume und
Lebensstatten innerhalb des Gebietes zu erhalten oder diesen wieder herzustellen, wobei
bestehende funktionale Zusammenhange zu berlcksichtigen sind. Lebensraume und Le-
bensstatten der genannten Vogelarten im Gebiet sind insbesondere die Tagebauseen mit
ihren Flach- und Tiefwasserbereichen, Inseln, Verlandungs- und Uferzonen. Dazu treten ter-
restrische Offen- und Halboffenflachen (meist Abraumkippen) mit ihren Rohboéden, Mager-
und Halbtrockenrasen, zum Teil mit natlirlichem Geholzaufwuchs. |hr permanenter bzw. aktu-
eller Zustand ist Ergebnis morphologischer Prozesse oder wird vom Substrat bestimmt. Als
Lebensraume und Lebensstatten flr eine Vielzahl genannter Vogelarten erlangen in der
Ackerebene grofde, landwirtschaftlich genutzte Flachen, alte, an Totholz und Héhlen reiche
Walder und sonstige Gehdlzbestande (kleine Feldgehdlze, Hecken, Obstbaumbestande),
flach eingesenkte Sohlentalchen mit Bach- und Grabenlaufen sowie der Lober und seine Aue
besondere Bedeutung. Habitatfunktion besitzen auch staudenreiche Saume und Fluren,
Feucht- und mesophiles Grunland und Sonderstrukturen (zum Beispiel alte, kleinflachige Ab-
grabungen).
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Ursache von erheblichen Beeintrachtigungen der Natura 2000-Gebiete kdnnen bau-, betriebs- und
anlagebedingte Wirkfaktoren sein. Die in der nachfolgenden Tab. 8 aufgefiihrten 36 Wirkfaktoren
nach LAMBRECHT ET. AL. (2004) wurden fur die Wirkungsprognose des vorliegenden Projektes

herangezogen.

Tab. 8: Definierte Wirkfaktorengruppen und Wirkfaktoren nach LAMBRECHT ET. AL (2004) und ihre projekt-
bezogenen Auswirkungen

Wirkfaktorgruppen

Wirkfaktoren

Projektbezogene Auswirkung auf

das Schutzgebiet

direkter Flachenentzug

Uberbauung/Versiegelung

keine Verénderung

Veranderung der Habitatstruk-
tur/Nutzung

direkte Veranderung von Vegetations-/Bio-
topstrukturen

Verlust/Veranderung charakteristischer Dyna-
mik

Intensivierung der land-, forst- oder fischerei-
wirtschaftlichen Nutzung

Kurzzeitige Aufgabe habitatpragender Nut-
zung/Pflege

keine Veranderung

keine Verénderung

keine Verénderung

keine Verénderung

Veranderung abiotischer Fak-
toren

Veranderung des Bodens bzw. Untergrundes

Veranderung der morphologischen Verhaltnis-
se

Veranderung der hydrologischen/hydrodyna-
mischen Verhaltnisse

Veranderung der hydrochemischen Verhalt-
nisse

Veranderung der Temperaturverhaltnisse

Veranderung anderer Standort-, vor allem kli-
marelevanter Faktoren (z.B. Verschattung)

keine Verénderung

keine Verénderung

keine Verénderung

keine Verénderung

keine Verénderung

keine Verénderung

Barriere- oder Fallenwirkung/
Individuenverlust

Baubedingte Barriere- oder Fallenwirkung/In-
dividuenverlust

Anlagebedingte Barriere- oder Fallenwirkung/
Individuenverlust

Betriebsbedingte Barriere- oder Fallenwir-
kung/Individuenverlust

keine Verénderung

keine Verénderung

keine Verédnderung

Nichtstoffliche Einwirkungen

Akustische Reize (Schall)

Bewegung/optische Reizausldser (Sichtbar-
keit, ohne Licht)

Licht (auch Anlockung)

Schallimmissionen wahrend der Bauar-
beiten und betriebsbedingt (Wohnraum-

nutzung, Anwohnerverkehr)

bau- und betriebsbedingte optische Rei-

ze

bau- und betriebsbedingt (Baustellen-
verkehr, PKW, Wohnhausnutzung)
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Wirkfaktorgruppen

Wirkfaktoren

Projektbezogene Auswirkung auf
das Schutzgebiet

Erschiitterungen/Vibrationen

Mechanische Einwirkungen (z.B. Tritt, Luftver-
wirbelung, Wellenschlag)

bauzeitliche Erschitterungen

keine Verénderung

Stoffliche Einwirkungen

Stickstoff- u. Phosphatverbindungen/Nahrstof-
feintrag

Organische Verbindungen

Schwermetalle

Sonstige durch Verbrennungs- und Produkti-
onsprozesse entstehende Schadstoffe

Salz

Depositionen mit strukturellen Auswirkungen

(Staub/Schwebstoffe und Sedimente)

Olfaktorische Reize (Duftstoffe)

Arzneimittelriickstande/endokrine Stoffe

Sonstige Stoffe

indirekte Verminderung durch Umwand-
lung Intensivgrinland mit Weidenutzung
zu Wohnbebauung

keine Verénderung
keine Verénderung

geringfugiger Anstieg durch mogliche
Kleinfeuerungsanlagen (Kamin), Emissi-
onen geregelt durch 1. BImSchV

keine Verénderung

keine Verénderung

geringfiigige Anderung durch Entfer-
nung der Schafe; hinzukommende Rei-

ze durch
Wohnnutzung

keine Verénderung

keine Verdnderung

Strahlung

Nichtionisierende Strahlung/elektromagneti-
sche Felder

lonisierende/radioaktive Strahlung

keine Verénderung

keine Verédnderung

Gezielte Beeinflussung von
Arten und Organismen

Sonstiges

Management gebietsheimischer Arten

Forderung/Ausbreitung gebietsfremder Arten
Bekampfung von Organismen

Freisetzung gentechnisch neuer bzw. veran-
derter Organismen

Sonstiges

keine Verénderung

keine Verénderung

keine Verénderung

keine Verénderung

derzeit nicht bekannt

12.4.7.3.1. Mogliche Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele
Arten nach Anhang | der VS-Richtlinie
Direkte oder indirekte Nachweise von artenschutzrechtlich relevanten streng geschutzten Vogelar-
ten (aktuelle oder alte Nesterbauten, Hohlen etc.) konnten im Rahmen der Vor-Ort-Begehungen
und der Potentialabschatzung fir den Untersuchungsraum (Geltungsbereich | + 100 m Umkreis)
nicht erbracht werden. Auch eine Artdatenabfrage bei der uNB hatte keine aktuellen Daten zum Er-
gebnis (letzter Fund: 1995, Neuntéter, Brutvogelkartierung).
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Das SPA ,Agrarraum und Bergbaufolgelandschaft bei Delitzsch” stellt einen Lebensraum fiir zahl-
reiche Vogelarten dar. Eine Nutzung des an die 6stliche Grenze des Geltungsbereiches | befindli-
chen Intensivgrinlandes durch Zugvégel ist durch die Nahe zum vorhandenen Wohngebiet und
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unwahrscheinlich und bisher nicht bekannt. Weniger
vorbelastete und bevorzugte Flachen liegen entlang des Lober sowie sudlich des OT Brodau (offe-
ne Grinland- und Ackerflachen). Eine besondere Bedeutung fiir die Arten des SPA wird den Tage-
bauseen zugeschrieben, wie der in ca. 1,1 km in westlicher bis stidwestlicher Richtung entfernte
Werbeliner See. Eine bau-, anlage- oder betriebsbedingte Flacheninanspruchnahme empfindlicher
Bereiche des SPA durch das Bauvorhaben unterbleibt.

Baubedingte Betroffenheit
Die Baumaschinen bewegen sich aul3erhalb der Grenzen des Schutzgebietes und fahren zudem in

Schrittgeschwindigkeit. Baubedingt ergeben sich flir Frei-, Nischen- und Héhlenbriter, aber auch
fur Bodenbriter sowie Uberwinternde, rastende Wasservogelarten im UR potentielle Betroffenhei-
ten durch die Wirkfaktorengruppe ,nichtstoffliche Einwirkungen® durch akustische (Baularm) und
optische Reize (Bewegung von Baumaschinen und Baupersonal) sowie Erschutterungen.

Durch die grof3en Fluchtdistanzen der meisten, innerhalb des SPA vorkommenden Brutvogel- und
Uberwinternden Wasserrastvogelarten, kann fiir diese angenommen werden, dass sie den UR oh-
nehin durch die vorhandenen anthropogenen Vorbelastungen (u.a. Wohnbebauung, intensive
Landwirtschaft, StralRenverkehr), aber auch Pradatoren wie Katzen, Hunde und Marder und Sto-
rungen durch den Menschen (Larm, optische Reize) meiden. Es unterbleibt somit eine erhebliche
baubedingte Beeintrachtigung geschutzter Vogelarten.

Anlagebedingte Betroffenheit
Anlagebedingt (Wohnhauser mit Hausgarten) ergeben sich fir die Erhaltungsziele des SPA keine

nachteiligen Beeintrachtigungen. Vielmehr entstehen durch Pflanzung von Gehdlzen auf dem
Plangebiet (KompensationsmalRhahme M1, vgl. Kap. 12.4.5.3.) sowie der neu zu schaffenden
Streuobstwiese aulerhalb der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches | (Ausgleichsflache M1,
vgl. Kap. 12.4.8.4.) neue Habitate, von denen die Fauna des SPA indirekt profitieren kann (sto-
rungsunempfindliche Arten haben ein grélReres Lebensraumangebot und werden nicht auf Flachen
des SPA zurlickgedrangt: weniger Konkurrenz). Geschitzte stérungsempfindliche Arten sind durch
die zuvor genannten Stoérwirkungen (Pradatoren, Landwirtschaft, Wohnbebauung, etc.) nicht im
UR anzunehmen. Anlagebedingte Betroffenheiten kénnen fur Nischen- und Hohlenbriter durch
das Vorhaben ausgeschlossen werden, da im Zuge der Wohnbebauung keine Gebaude oder Ge-
hoélze in Anspruch genommen werden. Eine Versiegelung von Flachen des SPA wird nicht vorge-
nommen. Wertigere Habitatflachen befinden sich jedoch auRerhalb des Plangebietes.
Betriebsbedingte Betroffenheit

Durch die Wohnraum- und Gartennutzung nach Umsetzung des Vorhabens ist von einer wenig er-
héhten Stérwirkung auf geschutzte Vogelarten auszugehen, da sich die Storkulisse kaum von der
bereits vorhandenen Wohnbebauung unterscheidet und abhebt. Durch die Anlage von Gehdlzen in
den Hausgarten und aufRerhalb der dstlichen Grenze des Geltungsbereiches | wird zudem ein ver-
besserter Schutz vor optischen Reizen fiir dahinter liegende Flachen und Gehélzstrukturen, somit
auch das SPA, geschaffen. Betriebsbedingt ergeben sich somit weder erhebliche Beeintrachtigun-
gen fur Frei-, Nischen- und Héhlenbriter noch fir Bodenbruter oder Gberwinternde, rastende Was-
servogelarten. Das Erhaltungsziel des SPA fur die nach Anhang | der VS-RL geschutzten Arten so-
wie geschutzten Zugvogel wird durch das Vorhaben somit nicht beeintrachtigt.

12.4.7.3.2. Summationswirkungen mit anderen Planen und Projekten

Gemal § 10 Abs. 1 Nr. 12 BNatSchG sind Summationswirkungen, d.h. ein Zusammentreffen eines
genehmigungsbedirftigen Projekts mit den Auswirkungen anderer Projekte oder Plane, z.B.
rechtsverbindliche Bebauungsplane, zu beriicksichtigen. Neben realisierten Projekten und Planen,
die als tatsachliche Vorbelastung zu berticksichtigen sind, sind im Zuge einer Prifung von Summa-
tionswirkungen auch noch nicht realisierte Vorhaben einzubeziehen, soweit diese hinreichend kon-
kretisiert sind. Dem Vorhabentrager sind keine Projekte oder Plane bekannt, die durch Kumulati-
onseffekte mit dem vorliegenden Projekt eine Mehrbelastung des betroffenen Natura 2000 Gebiets
bewirkt.
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12.4.8. Kompensations-AusgleichsmaBnahme fiir eine Streuobstwiese inkl. Antrag auf
Ausnahme gemaR § 30 Abs. 3 BNatSchG bzgl. § 21 Abs. 1 Satz 4 SachsNatSchG

12.4.8.1. Veranlassung und Zielstellung

Auf dem Grundstlck befindet sich im dstlichen Bereich auf ca. 760 m? eine Streuobstwiese aus 12
Kirschbdumen (vgl. Abb. 17). Bei diesem Biotoptyp handelt es sich um ein gesetzlich geschitztes
Biotop gem. § 30 BNatSchG bzw. § 21 SachsNatSchG. Dieses muss zu einem Teil fir das Bauvor-
haben beseitigt werden, wodurch Uber eine Ausnahmeregelung ein Ausgleich in Form eines gleich-
artigen Biotops geleistet werden muss. Ziel der Unterlage ist daher die Ermittlung des erforderli-
chen Ausgleiches fir das gesetzlich geschitzte Biotop zur Erflllung der Ausnahmebedingungen
gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG, um das Bauvorhaben ausfihren zu kénnen.

Abb. 17: Streuobstwiese bestehend aus Kirschbaumen an der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches |

12.4.8.2. Rechtliche Grundlagen

Die Streuobstwiese auf dem betreffenden Grundstiick ist gem. § 21 Abs. 1 Satz 4 SachsNatSchG
in Bezug auf § 30 BNatSchG ein gesetzlich geschitztes Biotop. Gemaly Handlungsempfehlung
des Landes Sachsen (SMUL 2009) ist bei einem Baumalter von unter 25 Jahren die Ausgleichbar-
keit gegeben. Sie besitzt eine Flache von ca. 760 m?. Somit sind Handlungen, die zu einer Zersto-
rung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fiilhren kénnen, verboten. Gemal § 30
Abs. 3 BNatSchG kann ein Antrag auf Ausnahme gestellt werden, wenn ein Ausgleich der Beein-
trachtigungen erfolgen kann.
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12.4.8.3. Biotopbeschreibung
Bei den zu fallenden Baumen handelt es sich um junge Kirschbaume (unter 25 Jahre, vgl. Abb. 18
und Abb. 19). Der Unterwuchs der Streuobstwiese wird dominiert von einem intensiv genutzten
Dauergriinland frischer Standorte. Es sind in den zur Fallung vorgesehenen Gehdlzen keinerlei
Quartierstrukturen (Spalten, Risse, Hohlen) oder Besiedlungshinweise (Kot-/Urinspuren, Fral3spu-
ren, Mulm) fur ein Vorkommen baumbewohnender, streng oder besonders geschitzter Arten wie
Fledermause, xylobionte Kafer (Eremit, Heldbock) oder héhlenbritende Vogelarten festgestellt
worden. Auch (Alt-)Niststatten freibritender Vogelarten waren zum begutachteten Zeitpunkt nicht
vorhanden, potentiell aber mdglich. Entsprechend Abb. 20 sollen fiir das Vorhaben die bestehen-
den 12 Obstgehdlze entfernt werden dirfen.

Abb. 18: sudlicher Teil der StreuobstV\{rie(se_

et
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Abb. 19: Nordlicher Teil der Streuobstwies
s e e SRS
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Abb. 20: Baume (griine Kreise) der Streuobstwiese an der dstlichen Grenze des Geltungsbereiches | (schw.
Strichlinie

12.4.8.4. Ausgleichsflachenplanung

Da es sich um einen Eingriff in ein gesetzlich geschitztes Biotop (Streuobstwiese) gem. § 21 Abs. 1

Satz 4 SachsNatSchG in Bezug auf § 30 BNatSchG handelt, fir den ein Antrag auf Ausnahme ge-

stellt werden muss, ist ein geeigneter Ausgleich der Beeintrachtigungen nachzuweisen. Ein Aus-

gleich innerhalb des Plangebietes ist nicht moglich. Die Ausgleichsflache kann auch auflerhalb des

Eingriffsbereiches liegen und wird daher direkt dstlich an die zu entnehmende Streuobstwiese an-

gegliedert, womit der naturraumliche Bezug zum Bau- und Eingriffsort gewahrt wird.

Die geplante Ausgleichsflache fir die Neuanlage einer Streuobstwiese liegt innerhalb des Gel-

tungsbereiches Il auf den Flurstiicken (23/129, 23/130, 23/131), jedoch aul3erhalb des Geltungsbe-

reiches |, der das Baugebiet umfasst (vgl. Abb. 21). Die Flurstlicke befinden sich im Eigentum des

Vorhabentragers. Die zum Ausgleich vorgesehene Grinflache stellt sich momentan als Intensiv-

grunland (nérdlicher Bereich) und intensiv genutztes Dauergriinland frischer Standorte (stdlicher

Bereich) dar.

Eine Anpflanzung von Obstgehdlzen wertet diese Bestandsbiotoptypen weiter auf und bietet den

neuen Baumen einen bereits streuobstwiesentypischen Unterwuchs. Die erforderliche GréRRe der

Ausgleichsflache wird wie folgt ermittelt:

* Da es sich bei den Baumbestanden der zu entnehmenden Streuobstwiese um junge (< 25 Jah-
re) Baume ohne wertgebende Biotopstrukturen (Héhlen, Nischen) handelt,

+ diese in absehbarer Zeit (bis 25 Jahre) in ihrer biologischen Funktion als Streuobstwiese wie-
derherstellbar sind,

» die Ausgleichsflache in raumlich-funktionalem Zusammenhang unmittelbar an der zu entneh-
menden Streuobstwiese liegt (bspw. zur potentiellen Nutzung durch dieselben freibritenden Vo-
gelarten),

» das bestehende Biotop sich
* innerhalb von landlich gelegenen Siedlungsstrukturen mit bereits bestehender Vorbelastung

und
» aulerhalb von Schutzgebieten befindet sowie
* nicht zu einer Eingriinung beitragt (bspw. Ortsrandeingriinung),
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ist ein zusatzlicher Aufschlag zwischen Eingriff und Ausgleich aus gutachterlicher Sicht nicht
notwendig. Die zu schaffende Ausgleichsflache ist demnach 1:1 zum Entfall herzustellen. Das
entspricht einer notwendigen Kompensation durch 12 Obstgehoélzen auf einer Flache von ca.
760 m2. Zusatzlich wird der durch das Vorhaben entstehende Biotopwertverlust mit der Erweite-
rung dieser Streuobstwiese auf insgesamt 925 m? und 16 Badumen abgegolten. Damit entspricht
die Ausgleichspflanzung ebenso den Anforderungen der VWV BIOTOPSCHUTZ (2022).

Abb. 21: Ausgleichsflachenplanung fir die Streuobstwiese
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M1 Anlage einer Streuobstwiese innerhalb des Geltungsbereiches Il

Auf den Flursticken 23/129, 23/130, 23/131 der Gemarkung Brodau Flur 1 sollen 16 Obstbaume
gepflanzt werden. Sie sind in einer Qualitat als Hochstamm 2 x verpflanzt, ohne Ballen, StU 8-10
cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei der Sortenauswahl sollen regionale Sorten verwen-
det werden, die an die klimatischen Bedingungen angepasst sind. Hierbei sollte sich auch an den
bestehenden Bodenverhaltnissen orientiert werden.

Die Baume sind in einem Raster mit Versatz zu pflanzen. Die Reihenabstande gemaR Planzeich-
nung zur AusgleichsmalRnahme (vgl. Abb. 21) sind einzuhalten. Die Ersatzpflanzungen haben spa-
testens eine Vegetationsperiode nach Beendigung des Bauvorhabens zu erfolgen und missen
dauerhaft erhalten werden. Die Flache ist nach Durchfiihrung der Herstellungsmalinahme extensiv
weiter zu pflegen und die Verwendung von Diingemitteln und Pestiziden unzuldssig. Uberdies
muss die Wiesenflache zweimal im Jahr gemaht werden. SchnittmaRnahmen an den Baumen dur-
fen nur zur Erhaltung erfolgen (kein Ertragsschnitt).

12.4.8.5. Antrag auf Ausnahme

Fir die Zerstdérung eines Biotopbestands gemal § 21 Absatz 1 Satz 4 SachsNatSchG in Bezug
auf § 30 BNatSchG wird ein Antrag auf Ausnahme gemal § 30 Abs. 3 BNatSchG gestellt. Die Be-
eintrachtigungen des Biotops (Streuobstwiese) kdnnen durch eine Ausgleichsmalnahme innerhalb
eines naturrdumlichen Bezugs vollstandig ausgeglichen werden. Die neue Streuobstwiese wird
Uber das notwendige Mal} zum reinen Ausgleich des Bestandsbiotops hinaus erweitert. Die geman
§ 30 Abs. 3 BNatSchG geforderten Bedingungen fir die Gestattung einer Ausnahme werden somit
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aus gutachterlicher Sicht erfllt.

12.4.9. Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Das Vorhaben hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Wohnbebauung an der Lobergas-
se“ fir Wohnnutzung zum Inhalt. Die weiteren Flachen sind fiir Verkehrsflachen und Grinflachen
mit BAumen vorgesehen. Das Plangebiet befindet sich auf einem intensiv genutzten Grinland fri-
scher Standorte innerhalb des Ortsteils Brodau der Stadt Delitzsch und wird derzeit als Weidefla-
che fir Schafe genutzt.

Die Flache des zugehdrigen Geltungsbereiches | ist weitestgehend gehdlzfrei und wird nur im &stli-
chen Bereich von einer 760 m? grof3en Streuobstwiese gesaumt. Im direkten Umfeld befinden sich
Wohnbebauungs- und Verkehrsflachen sowie landwirtschaftlich intensiv genutztes Grinland. Es
bestehen daher eine Vielzahl an Vorbelastungen fur die Umweltschutzguter auf der beplanten Fla-
che. Die Umsetzung des Bebauungsplanes ergabe nach der 6kologischen Bilanzierung unter Be-
rucksichtigung der vorgeschlagenen KompensationsmaRnahmen den Ausgleich des mit der Be-
bauung verursachten Eingriffs in die Natur und Landschaft.

Weiterhin sind Vermeidungsmalnahmen sowie eine Gestaltungsmalinahme fiir kiinftige Bauvor-
haben innerhalb des B-Plangebietes definiert, die mdgliche Beeintrachtigungen von Boden, Natur
und Landschaft friihzeitig vermeiden sollen. Der integrierte Artenschutzfachbeitrag (AFB) kommt
zum Ergebnis, dass bei Beachtung der Vermeidungsmalinahmen des AFB die Verbotstatbestéande
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG ausgeschlossen werden kdnnen.

Die im Umweltbericht integrierte Natura 2000-Erheblichkeitsabschatzung fiir das nérdlich und 6st-
lich angrenzende Vogelschutzgebiet ,Agrarraum und Bergbaufolgelandschaft bei Delitzsch* (DE
4439-452) bertcksichtigt die fir das Gebiet festgehaltenen Schutz- und Erhaltungsziele und
kommt zu dem Ergebnis, dass eine Beeintrachtigung des SPA vom Vorhaben nicht abzuleiten ist.
Die vorhandene Streuobstwiese im dstlichen Bereich des Plangebietes wird durch das Bauvorha-
ben in Anspruch genommen. Ein Antrag auf Ausnahme des nach § 30 BNatSchG geschutzten Bio-
tops ist dem Umweltbericht beigefligt. Der Ausgleich der Streuobstwiese soll unmittelbar au3erhalb
der ostlichen Grenze des Geltungsbereiches | innerhalb des Geltungsbereiches Il vorgenommen
werden und befindet sich somit im raumlich-funktionalen Zusammenhang.

Zusammenfassend verbleiben bei Umsetzung der festgesetzten Vermeidungs-, Gestaltungs- und
Kompensationsmalinahmen des Umweltberichts sowie des integrierten Artenschutzfachbeitrages
und des Antrags auf Ausnahme einer Streuobstwiese keine erheblichen Beeintrachtigungen der im
Umweltbericht aufgefuhrten und beschriebenen Schutzguter.

Biro Knoblich Halle (Saale), den 12.04.2022
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onalplan-leipzig-westsachsen/. Letzter Abruf am 18.01.2022.

SMUL - SACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT UND LANDWIRTSCHAFT (2009): Hand-
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lungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen.

Stapt DeLirzscr (2004): Flachennutzungsplan in seiner wirksamen Fassung vom 14.10.2004.
STADT DELITZSCH (2020): Delitzsch in Zahlen, Einwohner und FlachengréfRe. Im Internet unter:
https://www.delitzsch.de/portal/seiten/delitzsch-in-zahlen-900000044-27640.html, zuletzt abgerufen
am 12.04.2022.

12.4.11. Anlage 1: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (SMUL (2009) fiir den Geltungsbereich |
als Baugebiet fiir die geplante Wohnbebauung

Biotopwert des Plangebiets im Ausgangszustand

Code nach Biotop- 5 .
WEgcstan
typenliste (SMUL, 2009) Bestand m Biotopwert Bestend
10.03.000 Streuobstwiese® 760 22 16.720
02.02.430 Einzelbaum, Solitdr (3 Stiick, < 25 Jahre) 51 23 1173
06.03.100 Intensiv genutztes Dauergriinland frischer Standorte 4.800 10 48.000
11.05.300 Sonstige Sonderflache (versiegelt) ** 20 0 0
Summe der Werteinheiten als dimensionsloser Ausdruck durch Mulitplikation des Biotopwerts mit der Flache, die durch den 65.893
derzeitigen Bestand vorliegen :
Planzustand nach Umsetzung des BP mit Ausgleichsmafinahmen bei vollstandiger Ausschépfung der GRZ von 0,3 im Geltungsbereich
Code nach Biotop- :
typenliste (SMUL, 2009) Planung m Planungswertwert WEsianung
02.02.430 Einzelbaum, Solitér (9 Stiick 4 20 m? Kronentraufbrereich) Myg1 180 22 3.960
11.01.410 Einzelhaussiedlung mit Garten*** 5.203 8 41.624
11.04.100 Stralle, Weg (vollversiegelt) 428 0 0
10.03.000 Streuobstwiese Ma1 (extern) 925 22 20.350
Summe der Werteinheiten als dimensionsloser Ausdruck durch Multiplikation des Planungswerts mit der geplanten Fldchennutzung 65.934
Summe Wertverlust gesamt 41

* gemal SMUL (2009) Biotopwertminderung von 3 WE bei Baumen jiinger als 25 Jahre, von 25 auf 22 WE
** Gebéude fur Schafe im Zentrum der Flache, vollversiegelt
“** Gemal GestaltungsmaBnahme G1 im Umweltbericht sind keine vegetationsfreien Flachen (z.B. Schottergérten) zuldssig, dadurch Wertsteigerung von 7 auf 8
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