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Planzeichenerklarung [entsprechend PlanZV]
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WA1

2Wo

Gh
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<

[:1 Grenze raumlicher Geltungsbe-

Festsetzungen [§ 9 Abs. 1, 4 und 7 BauGB]
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

Allg. Wohngebiet (§ 4 BauNVO) mit
Angabe der Nr. des Teilbauge-
bietes, hier z.B. Teilbaugebiet WA 1

Hochstzulassige Zahl der Woh-

nungen im Wohngebaude § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ), hier z.B.

GRZ=0,3 § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
Vollgeschossanzahl als Hochst-
mald, hier z.B. Il § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Gebaudehohe in Meter DHHN,
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen, Stel-
lung der baulichen Anlagen

Offene Bauweise

§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 23 Abs. 1 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze fur Hauptbaukorper

Verkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung, hier: Private Straenver-
kehrsflache als Mischverkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie

§ 9 Abs. 1 Nr. 11i.V.m. Nr. 22 BauGB
Anpflanzen von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Anpflanzen von Baumen
(weiteres siehe Teil B: Text Nr. 5.)

reich | des Bebauungsplanes
Grenze raumlicher Geltungsbe-
reich |l des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

<+ Abgrenzung der Teilbaugebiete

VA

Fahrzeugein- u. -ausfahrt sowie
Personenzugang

Nachrichtliche Ubernahmen [§ 9 Abs. 6 BauGB]

mmmmGrenze des Landschaftsschutzgebietes ,Loberaue”

Grenze des Europaischen Vogelschutzgebietes (SPA)
,7Agrar- und Bergbaufolgelandschaft bei Delitzsch®

Darstellungen ohne Normencharakter

Nutzungsschablone:

§ 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

WA2 Mo A Bezeichnung Teilbaugebiet/ | Geschossigkeit
2 Wo zul. WE-Anzahl im Wohnhaus| Bauweise
Gh . Gebaudehdhe in m Deut-
0,3 .
108,7mDHHN | Crundflachenzahl (GRZ) sches Haupthéhennetz

5
Langenbemaliung in Meter

@) Radialbemalung in Meter

WinkelbemalRung in Grad

IV.

Darstellungen der Plangrundlage

Gebaudebestand

Flursticksgrenze mit Grenzstein

123/26 Flursticksnummer

chen zulassig.

setzen.

14 Hausnummer
= . 3. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwick- 5. Externe AusgleichsmaRnahme V3 — Schutz des Bodens 7 Ortliche B hrift
Tell B . TeXt lung von Natur, Boden u. Landschaft / AusgleichsmaBnahmen(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB] 5.1.  Anlage einer Streuobstwiese Die im Planungsraum zu erwartende Flachenneuversiegelung ist generell auf ein Mini- ) 5 9A"b;s i Baauté\;r\fz gl89egéchsBO]
Eestsatzunden 3.1. Regenwasserbewirtschaftung Innerhalb des Geltungsbereiches Il sind auf den Flursticken 23/129, 23/130, 23/131 der mum zu reduzieren. Bei jeglichen Schachtungs - und anderen Bodenarbeiten sowie bei 74, Miillt ' t "' It
SRSEIaae Das auf den Baugrundstiicken von den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser Gemarkung Brodau Flur 1 sechzehn Obstbaume zu pflanzen. Pflanzqualitat: Hoch- Befahren mit Arbeitsmaschinen sind Malinahmen des Bodenschutzes zu ergreifen. Be- o u ohnenste ?a ze ) . ) . o
: Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB] ist auf dem jeweiligen Grundstiick zurtickzuhalten und fur Brauchwasserzwecke (z.B. stamm 2 x verpflanzt, ohne Ballen, StU 8 cm bis 10 cm. Bei der Artenauswahl sind regi- sonders zu beachten ist der Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB). Der nutzbare Zu- Mlltonnenstellplatze in den Vorgarten sind zu begriinen  (auch mit erganzenden Hilfsmitteln,
1.1.  Allgemein zulassig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts Anderes ergibt): Toilettenspiilung) oder zur Gartenbewasserung zu verwenden bzw. zu versickern. onale Sorten zu verwenden, die an die klimatischen Bedingungen angepasst sind. Hier- stand des bei Bauarbeiten abgetragenen Mutterbodens ist zu erhalten und der Boden vo wie z.B. Rankgeriisten) oder einzuhausen.
a) Wohngebaude, - : 5 _ bei missen auch die bestehenden Bodenverhaltnisse beriicksichtigt werden. Die Bau- Vernichtung bzw. vor Vergeudung zu schiitzen. 7.2. Dachaufbauten und —iiberstiande
b) nicht storende Handwerksbetriebe, 32 S:Egggt:%c?;rglsv:;ﬁn Anwohnerstrafte, von Stellplatzoberfidchen, Zufahrten, Wege me sind in einem Raster mit Versatz zu pflanzen. Die Gehélzstandorte sind gemanl dem Anfallender Bodenaushub ist auf dem Grundstiick zu belassen und méglichst wieder zu Fur die Bauhauptkdrper sind Dachaufbauten in Form von Gauben zulassig. Darunter auch
c) sonstige nicht storende Gewerbebetriebe. Die Befestigung dieser baulichen Anlagen ist soauszufiihren, dass das auf den jeweili- zugehdrigen Planzeichen in der Planzeichnung des Geltungsbereiches Il anzuordnen. verwerten. Sollte eine ngendyng nicht mbglich_sein, SO i_st der Boden geman de_p solche, die die T_raufe _als Schnittlinie AuBenkan.te AuBen_wza_nd 9nd Obe.rkante Dachhaut
1.2.  Unzulassig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes ergibt): gen Flachen anfallende Niederschlagswasser innerhalb dieser Flachen versickern kann. 52. Die Ersatzpflanzungen haben spatestens eine Vegetationsperiode nach Beendigung CD;.r urédpﬂlcth't_elrltnach Kre'shladeW'r'FSﬁ?aftslges?ttz el|3ne(; stofﬂl?hen Verw%rtung zuzufuhl_'e_n. unterbrechen. Siehe hierzu das nchfolgende Bild als e|sp|e| fur derartige Gauben.
a) die der Versorgung des Baugebietes dienenden Laden sowie Schank - und Speise- 33 MaRnah Art hut des Bauvorhabens zu erfolgen und mussen dauerhaft erhalten werden. Die Flache ist Ie Beeintrachtigung auch des nicht veriagerten Bodens ISt zu vermeiden bzw. zu mini- :
irtschaft -9. alshahmen zum Artenschutz nach Durchfiihrunga der HerstellunasmaRnahme extensiv weiter zu bfleaen und die Ver- mieren. Die DIN 18300 ,Erdarbeiten” sowie DIN 18915 ,Bodenarbeiten“ sind einzuhalten.
wirtschaften, _ - _ Zur Vermeidung von Individuenverlusten haben Gehdlzrodungen gemaf § 39 Abs. 5 Nr. i S e P ZHphegen , - Zur Vermeidung von Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstof-
g g g g
b) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, 2 BNatSchG zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar zu erfolgen wendung von Dingemitteln und Pestiziden unzuldssig. Uberdies muss die Wiesenfla- f . ) ; . . ;
Betriebe des Beherbergungsgewerbes : - ' ; N : ; che zweimal im Jahr gemaht werden. SchnittmalRnahmen an den Baumen durfen nur en.smd geeignete Vorkehrungen, wie Auslegung von Folienbdden und _Abdeckung m_|t
c) 2 gungsg ’ Aus bautechnischen Grinden notwendige Bautatigkeiten innerhalb der Hauptbrutzeit von X _ Folien. zu treffen. Baubedingte Belastungen des Bodens. z.B. solche. die durch Verdich-
d) Anlagen fur Verwaltungen " ; . ; zur Erhaltung erfolgen (kein Ertragsschnitt) ’ 9 9 ’ ’
e) Gartenbaubetriebe ’ Végeln zwischen dem 01.03. und 30.09. erfordern vor Baubeginn eine artenschutzrecht- ' tung oder Durchmischung von Boden mit Fremdstoffen entstehen, sind auf das notwen-
f) Tankstellen , liche Begehung und Untersuchung der Bauflachen auf das Vorhandensein von Niststat- 6. MaRnahmen zur Vermeidung u. Verringerung der Eingriffe in Natur u. Landschaft dige MaR zu beschranken und nach Abschluss der BaumaRnahmen zu beseitigen. Aus-
(5 1 Abs. 6 BauNVO)] ten von Végeln (Offenlandbriiter). Sollten in den Baubereichen genutzte Fortpflanzungs- V1 — Vermeidung von Schallemissionen gehobener Boden ist vor dem Wiedereinbau auf seine Wiederverwendbarkeit zu priifen.
' und Ruhestatten artenschutzrelevanter Vogelarten nachgewiesen werden, ist mit der zu- Im Fall von BaumaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches |, z.B. der Errichtung von Entsprechend ist die DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial zu beachten.
2, Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten standigen Naturschutzbehdrde Uber weitere MaBnahmen zu entscheiden Eigenheimen, ist aufgrund der westlich und stidlich angrenzenden Wohnnutzung auf ei- V4 — Schutz von Kultur- und Sachgiitern
[§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVQ] 4. Festsetzungen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- ne moglichst larmemissionsarme Bauweise zu achten. Zudem ist wahrend der Bauar- Sollten bei BaumaRnahmen Funde zu Tage treten, von denen anzunehmen ist, dass es
2.1.  Nebenanlagen zungen [§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchst. a BauGB] beiten die Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm — Gerauschimmissionen sich um Kulturdenkmale handelt, sind diese gemaR § 20 SachsDSchG unverziiglich der :
Nebenanlagen nach § 12 BauNVO sind auf den 3 m - 5 m breiten nicht iberbaubaren 4.1. Vorgarten zu beachten (Vorgabe der zulassigen Larmimmissionswerte entsprechend der vorhan- unteren Denkmalschutzbehorde des Landratsamtes Leipzig oder dem sachsischen Lan- :
Grundstucksflachen, die unmittelbar an die StraRenverkehrsflachen angrenzen (Vorgar- Diese Grundstiicksflachen sind in ihrer Gesamtheit zu begriinen. Abweichend davon d_ercljen Se”bleés_hu’tzfltm%l Feﬁﬂegun_g des [\lachtg_ealtgaurggsglonszgeo 2'3 7-02 Uhg- Es desamt fur Archaologie anzuzeigen. VK .
i 4SSi 5 icht tber- A A 5 : . 5 ccin- sind schallgedampfte Maschinen einzusetzen, die der 32. BImSchV entsprechen (Gera- . " . . _ _
tbenbberelchces), ugzrﬂlaishq_. ﬁugeldagszn wSetrd%n konr:(er; o'ﬂtc." ﬁ\nlagt()an auf cé?n_nlé:hlt_l_utier sind in diesen Flachen je Baugrundstiick zulassig: ) _ _ té- lirid Magschinepnlérmschu;zvero:diﬂng)Z. Dablei sivd insbesonilens dig Einsatz(zeiten V5 — Bauzeitenregelung Das Vortreten von Dachiiberstanden bis zu 70 cm ber die durch Baugrenzen zeichne-
an aLen _ rﬁn stucksflachen, die den StraRenverkehrsflachen abgewandt sind (Hinter- a) Einfahrten zu Ggragen (emschl_nef&hch Carports)od_er Stellplatzen sowie sonstige Zu- der Gerate und Maschinen des Anhangs der Verordnung zu beachten. Die Arbeiten sind zur Vermeidung baubedingter Stérungen durch Larm bzw. Lichtimmis- risch festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist zulassig.
%afe“ ereG|c ec)" ickefrich A et A wegungen mit einer Breite von in c_ier_Summe maximal 5,0 m, _ sionen von sich in der Umgebung befindenden schutzbedurftigen Wohnungen und ge- [§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)]
uiaren ‘SIUNAsSIUCRSIIachicn Zaiassig Shd NoWendige und SHSpIecnend Telib tex b) thwendlge und ?ntsprechend Teil B: Text Nr. 7.1. eingegrunte oder eingehauste V2 — Schutz dgs G.rundwas_ser_s . schitzten, dammerungs- und nachtaktiven Tierarten (z. B. Fledermausarten u. a.) auf die 72 Einfriedunaen
Nr.7.1. eingegrunte oder eingehauste Mulltonnenstellplatze und fur die ohne festgesetzte Mulltonnenstellplatze, Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaus- : . ‘< 20)- : : - L g
. i : L N e } , i s _ _ Tageszeit von 07:00 Uhr bis 20:00 Uhr zu begrenzen. Die Bauarbeiten zur ErschlieBung, . , e . S ;
Flachen zur Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser Kommu- c) Nicht Uberdachte Fahrradstellplatze. halts herbeifiihren kénnen, z. B. Betriebsstoffe fiir die eingesetzten Baumaschinen, sind it o " : : - 7.2.1. Entlang der Privatstrale sind Einfriedungen in Form von einheimischen Laubgehdlz-
ikati d Inf tionstechnik i Ableit Ab di de Neb 4 dis mit einer Inanspruchnalime van Gehdlzen verburden sind, sindmdgichst atfketkal hecken, Stabgitter- und Holzzaunen sowie Gabionen bis zu einer Héhe von 1,2 m tGber
ni Ia |ons-an n orhn]a lons eﬁ :'l som?"zur eltt)mg onn wasser dienende INeben- 4.2. Hausgarten sachgemal zu verwenden und zu lagern. der Hauptbrutzeiten der Végel (1. Marz bis 31. August) zu beginnen. Andernfalls ist vorhe Geléndéoberf?éche Sulssi :
an;gsn.1 N'ezzg g(équ\e/n auc14 ndaggsnA;r (;rgel:\jevroare nergien. In den Baugebieten ist die Flache der Baugrundstiicke anteilig wie folgt zubepflanzen: eine artenschutzrechtliche Begutachtung der Gehdlze durch eine Fachperson mit an- g-
5 5.1 N2 BauGBl 4 m. § # und 59 Bauhivol = mit mindestens drei einheimischen, standortgerechten Laub - oder Obstbaumen (StU schlieRender artenschutzrechtlicher Freigabe erforderlich. Kommt man bei der arten-
2.2. Pkw-Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten sowie Fahrradstellplatze 214 cm - 16 cm) und schutzrechtlichen Begehung zu dem Ergebnis, dass sich Bruthabitate von Végeln in den
[§ 12 Abs. 6 BauNVO] = mit wenigstens 25 einheimischen standortgerechten Strauchern. zur Fallung / Rodung vorgesehenen Gehélzen befinden, ist mit dem Baubeginn bis zum
Garagen, Carports und nicht uberdache Pkw-Stellplatze sind nur innerhalb der tberbau- Vorhandene Gehélze sind anrechenbar, sofern sie dauerhaft erhalten werden. Sonstige Ausfliegen der Jungvdgel bzw. dem Verlassen der Niststatte zu warten.
baren Grundstiicksflachen zulassig. Hiervon ausgenommen sind Fahrradstellplatze, Zu- PflanzmaRnahmen werden angerechnet.
wegungen und Zufahrten — Diese sind auch aufRerhalb der Giberbaubaren Grundstiickfla- : . .
4.3. Die Anpflanzungen nach 4.1. und 4.2. sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu er-

VL.

VII.

VIIL.

XI.

XIl.

XIl.

Hinweise

Pflanzempfehlungen

Baume:

Rotbuche (Fagus sylvatica)
Sandbirke (Betula pendula)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Caminus betulus)
Saulen-Hainbuche Carpinus betulus Fastigiata
Feldulme (Ulmus minor)

Zitterpappel
Stieleiche

(Populus tremula)
(Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Esche (Fraxinius excelsior)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Kegelférmiger Spitzahorn (Acer platanoides Cleveland)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Echter Rotdorn (Crataegus laevigata ‘Pauls’s Scarlet”)
Eingriffeliger Weilldorn (Crataegus monogyna)

Folgende Obstsorten werden zur Anpflanzung in denGarten empfohlen (Auswahl):
Apfelsorten:
Berlepsch

Cox Orange
Dilmener Rosenapfel
Goldparméane

Roter Boskoop
Glockenapfel

Gloster

Holsteiner Cox
Weiler Klarapfel

Birnensorten:

Bosc’s Flaschenbirne

Conference

Gellerts Butterbirne

Gute Graue

Gute Luise

Vereinsdechandts
Pflaumen-/Zwetschgensorten u.a.:

Blhler Frihzwetschge
GrofRe Grine Reneclaude

Hauszwetschge

Straucher:

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea)
Hasel Corylus avellana)
Schlehe Prunus spinosa)

(

(

(

Pfaffenhitchen (Evonymus europaeus)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Hundsrose (Rosa canina)
Himbeere (Rubus idaeus)
Eingriffliger Weilddorn (Crataegus monogyna)

Kletterpflanzen:
Waldrebe

Efeu

Funfblattriger Wilder Wein
Dreilappiger Wilder Wein
Deutsches Geiblatt

Clematis vitalba)

Hedera helix)
Parthenocissus quinquefolia)
Parthenocissus tricuspidata)
Lonicera penclymenum)

(
(
(
(
(
(

Kletterrosen Rosa spec.)
Bodendecker:

Efeu (Hedera helix)
Scheinquitte (Chaenomeles japonica)
Immergrin (Vinca major)

Gefleckte Taubnessel (Lamium maculatum)
Storchschnabel (Geranium macrorrhium)

Pflanzqualitét der Geholze:

Badume: Hochstamm, zweimal verpflanzt, 14 cm - 16 cm Stammumfang
Straucher: Zweimal verpflanzt, 40 cm - 60 cm hoch
Hecken: leichter Heiser, einmal verpflanzt

Feuerungsanlagen

Im Marz 2010 wurde die Erste Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (VO Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) wesent-
lich geadndert. Aufgrund dessen ist folgender Hinweis zu beachten:

Die Austrittsd6ffnung von Schornsteinen bei Feuerungsanlagen fir feste Brennstoffe, die
ab dem 22.03.2010 errichtet oder wesentlich gedndert werden, missen bei Feuerungs-
anlagen mit einer Gesamtwarmeleistung bis 50 Kilowatt in einem Umkreis von 15 m die
Oberkanten von Luftungséffnungen, Fenstern oder Tlren um mindestens 1 m Uberra-
gen; der Umkreis vergrofert sich um 2 m je weitere angefangene 50 Kilowatt bis auf
héchstens 40 m.

Auswahl und Aufstellung von Luft-Warmepumpen und Luftbehandlungsanlagen

Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential wird auf die Hinweise zur Aus-
wahl und Aufstellung von Luft-Warmepumpen (und/oder Klima-, Kihl- oder Luftungsge-
raten) in der Anlage des ,LAl-Leitfadens fur die Verbesserung des Schutzes gegen
Larm bei stationaren Geraten“, Stand: 28.08.2013 hingewiesen.

(Siehe hierzu auch http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/download/ laerm_licht_ mo-
bilfunk/LAI_ Leitfaden_ 201308 28_Laermschutz_ stationaere_Geraete.pdf).

Grundwasserschutz

Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar
auf die Bewegung, die Héhe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken
kénnen, sind der zustidndigen Behoérde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzei-
gen (§ 49 Abs. 1 S. 1 Wasserhaushaltgesetz). Werden bei diesen Arbeiten Stoffe in das
Grundwasser eingebracht, ist anstelle der Anzeige eine Erlaubnis erforderlich, wenn
sich das Einbringen nachteilig auf die Grundwasserbeschaffenheit auswirken kann

(§ 49 Abs. 1 S. 2 Wasserhaushaltgesetz).

Baugrunduntersuchungen

Sofern fur geplante Baumallinahmen keine standortkonkreten Angaben zu den Unter-
grundverhaltnissen vorliegen (u. a. Schichtenaufbau, gesteinsphysikalische Kennwerte,
Grundwasserverhaltnisse), wird empfohlen, eine der jeweiligen Bauaufgabe angepasste
Baugrunduntersuchungen, angelehnt an die DIN 4020/DIN EN 1997-2, durchzufiihren.
Hydrogeologische Untersuchungen, wie z. B. die standortkonkrete Bestimmung der
Durchlassigkeit der relevanten Bodenschicht, sollten in die Baugrunduntersuchung inte-
griert werden.

Private AnwohnerstraRe

Bei der zeichnerischen Festsetzung der Anwohnerstra3e im Teil A: Planzeichnung des
Bebauungsplanes Nr. 39 ,Wohnbebauung an der Lobergasse” im Ortsteil Brodau der
GroRen Kreisstadt Delitzsch handelt sich um die planerische Vorbereitung der rechtli-
chen Sicherung der Funktionalitdt und dauerhaften Unterhaltung sowie Betreibung die-
ser ErschlieBungsstrae durch die Eigentimer des anliegenden Grundstiickes, weil fir
PrivatstralRen keine hoheitliche Gesetzgebung gilt.

D.h. die Eigentumer der StralRe sind z.B. fur Stralenreinigung oder die Beschilderung
verantwortlich. Sie mussen alle notwendigen Erfordernisse im Zusammenhang mit der
Betreibung der Erschlielungsstralie umsetzen, bzw. ggf. zivilrechtlich durchsetzen. Da-
zu gehdrt auch der erforderliche Status einer rechtlich gesicherten Zufahrt zu einer 6f-
fentlichen StraRenverkehrsflache. Dieser ist durch einen Eintrag einer zugehdérigen
Grunddienstbarkeit und einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit zugunsten der zu-
standigen Bauaufsichtsbehérde im Grundbuch zu sichern. Alternativ kann dafiir auch
eine im Grundbuch eingetragene Baulast ibernommen werden.

Belange des archdologischen Denkmalschutzes

Das Vorhaben liegt innerhalb eines archaologischen Relevanzbereiches. Die ausfiih-
renden Firmen fir Bodeneingriffe aller Art (ErschlieRungs-, Ausschachtungs- und Pla-
nierarbeiten) sind durch den Vorhabentrager/Bauherr auf die Meldepflicht von Boden-
funden gemaf § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

Erdwdrmesondenanlagen

Sollten fir die Beheizung der Wohnbebauung Erdwarmesondenanlagen zum Einsatz
kommen, bedarf das einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehor-
de des Landratsamtes Landkreis Nordsachsen. Die Erlaubnis ist rechtzeitig vorher zu
beantragen.

Verfiigbare Geodaten

Die im Plangebiet und dessen Umfeld eventuell vorliegenden Schichtenverzeichnisse
von Bohrungen vor [Geologische Punktinformationen [Geodatenarchiv LfULG mit Lan-
desdatenbank geologischer Aufschlisse, Stand 05.12.2019; Geologische Karte eiszeit-
lich bedeckter Gebiete von Sachsen M 1: 50.000 (digitale Version) u. Geologische
Ubersichtskarte Sachsens M 1: 400.000 (digitale Version)]), die lagemaRig unter der
LfULG-Internetadresse — ,Geologische Aufschliisse in Sachsen" recherchiert werden
kénnen. Zur Ubergabe von Geodaten ist eine Anfrage per eMail notwendig (eMail-
Adresse: bohrarchiv.lfulg@smul.sachsen.de). Es wird empfohlen, diese Daten zur Vor-
bereitung von Baugrunduntersuchungen zu nutzen. Auf der Website des LfULG sind
geologische Kartenwerke verdffentlicht, die im Internet eingesehen werden kénnen
(Website: https://www.geologie.sachsen.de/karten-und-gis-daten-4148.html).

Ubergabe von Unterlagen mit geologischem Belang

Im Fall, dass Ergebnisse geologischer Untersuchungen von der 6ffentlichen Hand in
Auftrag gegeben wurden bzw. dieser vorliegen, sind diese gemaR § 15 Sachsisches
Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (Sachsisches KrWwBodSchG), Geowissen-
schaftliche Landesaufnahme 22.02.2019 (veréffentlicht im SachsGVBI. 2019 Nr. 4, S.
187 Fsn-Nr.: 662-5), Fassung giltig ab 22.03.2019) grundsatzlich an das LfULG (Abt.
10 - Geologie, Ref. 103) als zustédndige Behodrde zu Gibergeben.

Bohranzeige-, Bohrergebnismitteilungspflicht
Nach dem seit 30.06.2020 geltenden sachsischen Geologiedatengesetz (GeolDG) be-
steht die Pflicht zur

e Anzeige geologischer Untersuchungen und Ubermittiung von Nachweisdaten

nach § 8,

e Ubermittlung von Fachdaten geologischer Untersuchungen nach § 9 und

e Ubermittlung von Bewertungsdaten geologischer Untersuchungen nach § 10
an das LfULG, Abt. 10 als zustandige Behorde. Es sind die jeweiligen Fristen einzuhal-
ten. Fur Anzeigen von Bohrungen und geophysikalischen Untersuchungen empfiehlt
sich das Online-Portal ELBA.SAX.

Natiirliche Radioaktivitat

Das Plangebiet liegt nach den bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem
erhéhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft wahrscheinlich kaum auftreten. Es ist
jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlieRen, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und
der Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte
Werte der Radonkonzentration in der Raumluft auftreten kénnen.

Anforderungen zum Radonschutz

Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetzes [Gesetz zum Schutz
vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strahlenschutzgesetz - StrISchG)
vom 27.06.2017 (Bundesgesetzblatt Jahrgang 2017 Teil | Nr. 42, ausgegeben am 03.07.2017)] u. no-
vellierter Strahlenschutzverordnung [VO zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strah-
lung (Strahlenschutzverordnung - StriSchV) vom 29.11.2018 (Bundesgesetzblatt Jahrgang 2018 Teil | Nr.
41, ausgegeben am 05.12.2018)] gelten seit dem 31.12.2018 erweiterte Regelungen zum
Schutz vor Radon (§§ 121-132 StriSchG/§§ 153-158 StriSchV). Erstmalig wurde zum Schutz
vor Radon ein Referenzwert fur die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskon-
zentration in der Luft von 300 Bg/m?® fur Aufenthaltsraume und Arbeitsplatze in In-
nenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete
Maflnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern o-
der erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Mallnahmen zum Feuchteschutz einge-
halten werden. Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufent-
haltsrdumen oder Arbeitsplatzen MalRnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Ver-
minderung der Luftwechselrate fiihren, soll die Durchfihrung von MalRhahmen zum
Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese MalRnahmen erforderlich und zumut-
bar sind.

Hinweise zum Radonschutz

Radonberatungsstelle bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radon-
schutz: Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft — Radonbera-
tungsstelle: Tel.: (0371) 46124-221; Fax: (0371) 46124-299; eMail: radonbera-
tung@smul.sachsen.de; Internet: www.smul.sachsen.de/bful.

In der Broschire ,Radonschutzmalnahmen - Planungshilfe fir Neu- u. Bestandsbau-
ten® (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel’26126) sind die Moglichkeiten zum Radon-
schutz praxisnah erlautert. Diese Broschiire kann kostenlos herunterladen werden.

Verfahrensvermerke

1.

Der Stadtrat hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 Wohn-
bebauung an der Lobergasse “, am 25.11.2021 beschlossen (Beschl.-Nr. 132/2021). Der Aufstel-
lungsbeschluss ist am 08.12.2021 im ,Amtsblatt der GroRen Kreisstadt Delitzsch" ortstuiblich be-
kannt gemacht worden.

GroRe Kreisstadt Delitzsch, __._.2022 Siegel Dr. Wilde, Oberbirgermeister

Der Stadtrat hat am __._.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Wohnbebauung
n der Lobergasse“ mit Begriindung zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. § 4a
Abs. 2 BauGB gebilligt und den Beschluss zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung ge-
fasst (Beschl.-Nr. __ /2022).

GroRe Kreisstadt Delitzsch, __._.2022 Siegel Dr. Wilde, Oberbirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Wohnbebauung an der Lobergasse” sowie die Be-
grindung haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._.2022 bis __._.2022 wahrend
der Dienststunden in der Stadtverwaltung Delitzsch zur Einsicht éffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am __._.2022
im ,Amtsblatt der GroRen Kreisstadt Delitzsch" ortsiiblich bekannt gemacht.

Gleichzeitig sind die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben und eMail vom __._.2022 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert worden.

GroR3e Kreisstadt Delitzsch, __._ .2022 Siegel Dr. Wilde, Oberbirgermeister

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ___._ .2022 geprift und die Abwa-
gungsentscheidung getroffen (Beschl.-Nr. __ 036/2022). Das Ergebnis ist mit Schreiben vom
__._.2022 mitgeteilt worden.

GroR3e Kreisstadt Delitzsch, __._ .2022 Siegel Dr. Wilde, Oberbirgermeister
Der Bebauungsplan Nr.39 ,Wohnbebauung an der Lobergasse“ wurde am __._.2022 vom Stadt-
rat als Satzung in der Fassung vom __._.2022 gemal § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen (Be-

schl.-Nr. __ /2022). Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

GroRde Kreisstadt Delitzsch, __._ .2022 Siegel Dr. Wilde, Oberbirgermeister

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Wohnbebauung an der Lobergasse” in der Fassung
vom __._ .2022 wird hiermit als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB ausgefertigt.

GrolRde Kreisstadt Delitzsch, __._ .2022 Siegel Dr. Wilde, Oberbirgermeister

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Wohnbebauung an der Lobergasse“ sowie die Stelle
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
u. Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt
gegeben worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- u. Formschriften u. von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
1 und 2 BauGB) u. weiter auf Falligkeit u. Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.
3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Veréffentlichung im ,Amtsblatt der GroRen Kreisstadt Delitzsch® am
__._.2022 in Kraft getreten.

GrolRe Kreisstadt Delitzsch, __._.2022 Siegel Dr. Wilde, Oberbiirgermeister

Es wird bescheinigt, dass innerhalb der Geltungsbereichsgrenze die Flurstiicke mit ihren Gren-
zen u. Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster mit Stand vom __._ .2022 Ubereinstim-
men. Fir die Lagerichtigkeit wird keine Gewahr ibernommen.

Landratsamt Nordsachsen,
Vermessungsamt

Eilenburg, __._ . Siegel

Erlduterungen

Fur diesen Bebauungsplan gelten, ergédnzend zum Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 9 des Geset-
zes vom 10.09.2021 (Gesetz zur Mobilisierung von Bauland [Baulandmobilisierungsgesetz]), (BGBI. | S.
4147):

e Baunutzungsverordnung (Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke [BauNVQ]) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (Gesetz zur Mobilisierung von Bauland [Baulandmobilisierungsge-
setz]), BGBI. | S. 1802, ausgegeben 22.06.2021 (BGBL Nr. 33).

Planzeichenverordnung (PlanZV). Verordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58); zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016
(SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Art. 6 der Verordnung vom 12.04.2021 (SachsGVBI.
S. 517 geéndert worden ist.

die Pflanzempfehlungen, die im Teil B: Text, Hinweise des Bebauungsplanes aufgefuhrt
und als Anhang 3 der Begriindung zu diesem verbindlichen Bauleitplan beigefiigt sind.
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