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1 Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis

Das Plangebiet befindet sich am noérdlichen Rand von Delitzsch. Die Flache stellt sich derzeit
als Sport- und Freizeitflache dar und umfasst das Gebiet des seit 19.06.1998 rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 10 ,Sondergebiet Delitzsch-Nord".

Entlang der sudlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze tangiert die SachsenstralRe das
Plangebiet. Im Osten schlie3t das Plangebiet an die Bitterfelder Straf3e (B 183a) an, wahrend
der nordliche Bereich an landwirtschaftlich genutzte Flachen grenzt.

Die Stadtwerke Delitzsch beabsichtigen auf dem Gelande die Errichtung einer solarthermischen
Anlage in Kombination mit der Nutzung oberflachennaher Geothermie zum Betrieb einer
GrolRwarmepumpe und somit zur CO-neutralen Warmversorgung. Durch die Nutzung von
Geothermie besteht keine Abhéngigkeit von der jahreszeitlich schwankenden Erzeugung aus
der Solarthermie. Die solar- und geothermische Anlage sollen in das Fernwarmenetz der
Stadtwerke eingebunden werden und damit zu einer umweltvertraglichen Wéarmeversorgung im
Delitzscher Norden beitragen. Daflr wird eine Flache von ca. 1,55 ha bendtigt.

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans wurden bisher nur in geringem Mal3e
entwickelt oder weichen in Ihrer Lage und Dimension deutlich von den Zielen ab. Es wurde
daher entschieden, den Bebauungsplan komplett zu Uberarbeiten, um geeignete Voraussetz-
ungen fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und gréRtmdglichen gestalterischen
Spielraum fiir die Stadt Delitzsch zu schaffen, ohne die Kernziele dabei im Wesentlichen zu
verandern. Entsprechend den Anforderungen an die solarthermische Anlage ist eine zusatzliche
Anpassung bzw. Uberarbeitung des Bebauungsplans erforderlich.

Zusammengefasst sollen die folgenden Planungsziele erreicht werden:

- planungsrechtliche Sicherung der Solarthermieanlage auf intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flachen sowie anthropogen tberpragten Tagebauflachen

- planungsrechtliche Sicherung der Freiflachen fir Sport und Freizeit

- Sicherung und Entwicklung ausgewiesener Griunflachen und ihrer Bestande

- Sicherung der ErschlieBung durch Festsetzung 6ffentlicher Verkehrsflachen

- Erh6hung des Anteils erneuerbarer Energien und Reduzierung Anteils fossiler
Brennstoffe fir die Warmegewinnung

Da die Bebauungsplananderung im Regelverfahren gemafi § 2 BauGB aufgestellt wird, ist dem
Bebauungsplan ein Umweltbericht nach Anlage 2 (BauGB) beizulegen, in dem die nach
§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargestellt sind.
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

Biro Knoblich, Zschepplin Seite 4
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2 Planungsrechtliche Ausgangssituation

2.1 Bebauungsplan Nr.10 , Sondergebiet Delitzsch-Nord*

Der Bebauungsplan Nr.10 ,Sondergebiet Delitzsch-Nord" wurde am 19.06.1998 genehmigt. Ziel
war die Sicherung und Entwicklung von Freiflachen fir den Schulsport sowie fir die
auRRerunterrichtliche Freizeitgestaltung. Festgesetzt wurden neben Sondergebieten fir Sport
und Erholung auch Offentliche Grunflachen, Verkehrsflachen (u.a. besonderer
Zweckbestimmung (u.a. Ful3- und Radwege, offentliche Stellflachen), Vorbehaltsflachen fir
Elektrizitéat und Pflanzgebote fur zahlreiche Gehdlze. Ein Teil der Flachen wurde vorher schon
fur Sportanlagen, Parkplatze und Garagen genutzt.

3 Verfahren

3.1 Plangrundlage

Der Bebauungsplan ist im Maf3stab 1:1000 dargestellt. Als zeichnerische Unterlage dient der
digitale Katasterauszug der Stadt Delitzsch, Gemarkung Delitzsch Flur 3 (Stand September
2021, bereitgestellt durch den Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen).

3.2 Planungsverfahren

Tab. 1:Verfahrensschritte fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Gesetzliche Zeitraum/Datum
Grundlage

1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat der | § 2 Abs. 1 und
Stadt Delitzsch und ortsiibliche Bekanntmachung | Abs. 4 BauGB
des Aufstellungsbeschlusses

2. friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der | § 3 Abs. 1 BauGB,
Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB

3. Einholung der Stellungnahmen der Behorden und | § 4 Abs. 1 BauGB
sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt
werden kann, mit Aufforderung zur AuRerung
auch im Hinblick auf den Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung

4. Beschluss uber die Billigung und die offentliche | 8 3 Abs. 2 BauGB
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans
und ortsiibliche Bekanntmachung des
Beschlusses

5. Offentliche Auslegung des Entwurfs des | § 3 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplans mit der Begrindung und den
nach Einschatzung der Stadt wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen

6. Einholen der Stellungnahmen der | 84 Abs. 2i. V. m.
Nachbargemeinden, der Behérden und sonstigen | 8§ 2 Abs. 2 BauGB
Trager oOffentlicher Belange, deren
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Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Gesetzliche Zeitraum/Datum
Grundlage

Aufgabenbereich durch die Planung berthrt
werden kann, zum Entwurf des Bebauungsplans

7. Behandlung der Anregungen und Bedenken der | § 3 Abs. 2 S. 4
Burger, der Nachbargemeinden, der | i. V. m.
Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und | 8 1 Abs. 7 BauGB
sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt
werden kann, im Stadtrat im Rahmen einer
umfassenden Abwagung

8. Information der Birger, der Behérden, der Trager | 8 3 Abs. 2 BauGB
offentlicher Belange und der benachbarten
Gemeinden Uber das Ergebnis der Abwéagung zu
den wahrend der Offenlage eingegangenen
Anregungen und Bedenken

9. Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

10. Ortsibliche Bekanntmachung der Genehmigung | § 10 Abs. 3 BauGB
und Inkrafttreten des Bebauungsplans

3.3 Beriicksichtigung der Belange aus den Beteiligungsverfahren

Der Umgang und die Beriicksichtigung der im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
vorgebrachten Belange wird im Laufe des Planverfahrens an dieser Stelle in die Begrindung
aufgenommen.

4 Lage, Abgrenzung

Das etwa 85.077 m2 grof3e Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Delitzsch (vgl. Abb. 1),
umgeben von der B 184 ,Sachsenstral3e”, B 183a ,Bitterfelder Stra3e” sowie ,Sachsenstrafie”.
Es beinhaltet die Flurstiicke 80/97, 80/130 sowie 80/131 der Gemarkung Delitzsch Flur 3.

Sudlich schlie3t sich unmittelbar ein bestehendes Wohngebiet und Gewerbeeinheiten an,
ndrdlich bis zu den beiden Bundesstral3en Ackerland. Die geplante Zuwegung des Plangebietes
wird Uber die sudlich verlaufende SachsenstralRe bzw. die Bitterfelder Stral3e erfolgen.

Norddstlich neben dem Plangebiet verlauft die Bahnstrecke Delitzsch-Bitterfeld. Weiter nordlich
befindet sich intensiv genutztes Ackerland. Siddstlich des Geltungsbereiches existiert ein
Wartungs- und Serviceunternehmen fiir Schienenfahrzeuge, welches diverse separate Gleise
nutzt. Weiterhin befinden sich Garagenkomplexe und Kleingarten 6stlich bzw. siiddstlich vom
Plangebiet.

Biro Knoblich, Zschepplin Seite 6
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Abb. 1: Lage des Plangebiets (RAPIS 2021, unmal3stablich)

:l raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich wird von den folgenden Flurstiicken begrenzt:

- im Norden: Flurstiicke 3/7, 3/8, 4/9, 5/5, 6/60 und 6/57 Gemarkung Delitzsch Flur 3
- im Osten: Flurstiicke 6/43 Gemarkung Delitzsch Flur 3

- im Siuden: Flurstiick 80/161 Gemarkung Delitzsch Flur 3

- im Westen: Flurstiick 80/161 Gemarkung Delitzsch Flur 3

5 Bestandsaufnahme

5.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im nédrdlichen Teil der Stadt Delitzsch. Es wird im Westen und
Siden von der SachsenstralRe, im Osten von der B 138a und im Norden von
landwirtschaftlichen Flachen und der B 184 eingefasst.

Die Entwicklung des Plangebietes wurde bereits im Jahre 1998 baurechtlich im Bebauungsplan
Nr.10 ,Sondergebiet Delitzsch-Nord" geregelt. Die Festsetzungen sehen fur den Giberwiegenden
Teil der Flachen Sondergebiete fur Sport und Erholung vor. Aktuell befinden sich auf den
westlichen Flachen ein Jugendhaus, eine Multifunktionsflache, eine Verkehrswacht mit
Verkehrsgarten, eine Bikerbahn, ein Spielplatz und ein Imbiss. Im zentralen Bereich befindet
sich derzeit eine groRere geschotterte Flache welche vorwiegend als Stellflache fir LKWs
genutzt wird. Im 0Ostlichen Bereich befindet sich auf der Flache des Sondergebietes ein
Garagenkomplex. Die festgesetzten Verkehrs- und Stellflachen sind nur in Teilen und
abweichend vom Bebauungsplan umgesetzt worden. Im suddstlichen Planungsgebiet wurde
ein offentlicher Parkplatz errichtet. Der restliche Bereich des Plangebietes ist anthropogen
Uberpragt und von Spontanvegetation durchsetzt. Teile des noérdlichen Bereiches werden
landwirtschaftlich genutzt.

Biro Knoblich, Zschepplin Seite 7
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5.2 Geschitzte Gebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht

Das Plangebiet liegt angrenzend an einen kleinen Teil des Landschaftsschutzgebietes (LSG)
.Loberaue” und in etwa 2 km Entfernung zum LSG ,Goitsche” im Norden.

Von weiteren Schutzgebieten nach Naturschutzrecht oder Wasserrecht ist das Plangebiet nicht
betroffen.

5.3 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archéologische Kulturdenkmale aus
dem Umfeld, die nach 8§ 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind.

Nach § 14 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) bedarf der Genehmigung der
Denkmalschutzbehoérde (untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordsachsen), wer
Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu
vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Es wird auf § 20 SdchsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder
Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale
handelt, hat dies unverziglich einer Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehdrde mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist.

54 Altlasten

Gemall  Bebauungsplan Nr. 10 ,Sondergebiet  Delitzsch-Nord“ liegt eine
Altlastenverdachtsflache im stidlichen Bereich des Plangebietes vor. Dabei handelt es sich um
eine Flache mit enemals oberirdischen Ol-Reserve-Tanks, welche zum Betrieb des ehemaligen
Heizwerkes genutzt wurde. Da das alte Heizwerk einschlie3lich seiner Nebenanlagen nicht
mehr benétigt wird, erfolgte der Riickbau der Anlagen durch den Versorgungstrager. Die
Untersuchung der Altlastenverdachtsflache ergab, dass die Flache unbelastet ist.

6 Ubergeordnete Planungen
6.1 Landesplanung

Die Karte des Landesentwicklungsplans Sachsen 2013 (LEP 2013) definiert im Zentrale-Orte-
Konzept die Stadt Delitzsch als Mittelzentrum im verdichteten Bereich des landlichen Raumes.
Gemal} Grundsatz G 1.3.1 soll ein ausgewogenes raumstrukturelles Netz der ,Zentralen Orte*
dazu beitragen, dass in allen TeilrAumen des Freistaates die Bevolkerung Einrichtungen der
Daseinsvorsorge in zumutbarer Entfernung zu ihrem Wohnort erreichen kann. Das Netz soll
verlassliche Rahmenbedingungen fir die Wirtschaft sowie flr private und 6ffentliche Trager der
Daseinsvorsorge bei ihren Standort- und Investitionsentscheidungen bieten. Die Stadt Delitzsch
kommt mit der Festsetzung der Erholungs-, bzw. Sport und Freizeitflachen dem Ziel 6.1.1 und
dem Grundsatz 6.1.4 des LEP nach. Des Weiteren sollen laut Grundsatz 2.2.2.2 eine
energiesparende und energieeffiziente, integrierte Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung
gewahrleistet werden. Die vorliegende Planung tragt den Grundséatzen Rechnung.
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Das Netz der Sportanlagen und -einrichtungen soll gemafR dem Grundsatz 6.4.4 so gestaltet
werden, dass der Bevdlkerung in allen Landesteilen in zumutbarer Entfernung sportliche
Angebote fir alle sozialen Gruppen und Altersgruppen bedarfsgerecht zur Verfligung stehen.
Es besteht nach wie vor eine Bedarfssituation, mit der Anderung/Anpassung des rechtkraftigen
Bebauungsplanes weiterhin entsprochen wird.

Sowohl die Stadt Delitzsch als auch die Nachbargemeinden zahlen gem. Kap. 2.1.3 (LEP 2013)
zu den Raumen mit besonderem Handlungsbedarf (Bergbaufolgelandschaften). Die Anlage
einer Solarthermieanlage bildet eine zukunftsorientierte, ressourcenschonende und nachhaltige
Alternative zu den traditionellen Energietrdgern und folgt dem Leitziel des Z 5.1.1 des LEP,
wonach die Nutzung der Erneuerbaren Energien flachensparend, effizient und
umweltvertraglich ausgebaut werden soll.

6.2 Regionalplanung

Der REGIONALPLAN LEIPZIG-WESTSACHSEN 2021 stellt die Grundsatze und Ziele der
Raumordnung regionsspezifisch dar. Er bildet den verbindlichen Rahmen fir die raumliche
Ordnung und Entwicklung der Region Leipzig und Westsachsen, insbesondere in den Bereichen
der Okologie, der Wirtschaft, der Siedlung und der Infrastruktur. Der REGIONALPLAN LEIPZIG-
WESTSACHSEN 2021 wurde am 11.12.2020 als Satzung beschlossen und trat am 16.12.2021 in
Kraft.

Laut Grundsatz G 1.1.2 soll die Lebensqualitét in der Region, insbesondere ihre Umweltqualit&t
und Wohnattraktivitat sowie ihr Tourismus- und Freizeitangebot, erhalten und gestarkt werden.

Die Stadte innerhalb des Raumes mit besonderem Handlungsbedarf ,Bergbaufolgelandschaft*
sind gem. Ziel 2.1.3.5 bei der Beseitigung struktureller Nachteile und der Forderung der
regionalen Entwicklung mit geeigneten MalRnhahmen besonders zu unterstitzen. Eine
Funktionsmischung von Arbeiten, Wohnen, Versorgen und Erholen soll gem. Ziel 2.2.1.7 bei
gleichzeitiger Vermeidung von Nutzungskonflikten ebenfalls unterstitzt werden.

Regionale Griinziige sollen, insbesondere bei stadtischen Siedlungen, mit innerdrtlichen Grin-
bereichen verknipft werden (Grundsatz 2.2.1.11). Die weitere Ausformung der Griinzasuren
hinsichtlich ihrer Abgrenzung und Nutzung ist im Rahmen der Bauleitplanung vorzunehmen
(2.2.2.1.12).

Gemal’ Ziel 4.1.4.1 sollen im Rahmen der Bauleitplanung raumlich Voraussetzungen fiir den
Erhalt und die Schaffung klimatisch wirksamer Freiradume sowie den Luftaustausch geschaffen
und gem. Ziel 4.1.4.2 ,Gebiete zur Erh6hung des Anteils an klimatischen Komfortinseln®
konkretisiert werden. In ihnen sollen die Voraussetzungen fur die Neuanlage von Grinflachen
oder Wald geschaffen werden. Der rdumliche Geltungsbereich des Vorhabens liegt einem
Gebiet zur Erhéhung des Anteils an klimatischen Komfortinseln.

Die energetischen Potenziale der oberflichennahen und mitteltiefen Geothermie sowie der
Grubenwasser sind gem. Grundsatz 5.1.3.4 bei der Erstellung von Energiekonzepten zu
bertcksichtigen. Auf die energetische Nutzung dieser Potenziale ist hinzuwirken.

Die Nutzung solarer Strahlungsenergie soll gem. Grundsatz 5.1.4.1 und Ziel 5.1.4.2 bevorzugt
innerhalb oder ggf. auBerhalb bebauter Bereiche bspw. auf Konversionsflachen, Unland oder
auf sonstigen brachliegenden, ehemals baulich genutzten Flachen ohne besondere 6kologische
oder &asthetische Funktionen erfolgen.

Gemall Z 6.1.1 des LEP sind Einrichtungen und Leistungen der Daseinsvorsorge in allen
TeilrAumen des Freistaates zu sichern. Der REGIONALPLAN LEIPZIG-WESTSACHSEN konkretisiert,
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dass Funktionen der Daseinsvorsorge, in den Versorgungs- und Siedlungskernen der
Gemeinden gesichert und entwickelt werden sollen (Z 6.1.4).

Die vorliegende Planung tragt diesen Grundséatzen und Zielen des REGIONALPLAN LEIPZIG-
WESTSACHSEN Rechnung. Das Planungsgebiet ermdglicht die Sicherung und Erweiterung der
Sport- und Freizeitangebote, die Nutzung solarer Strahlungs- und Geoenergie an dafir
geeigneten Standorten. Dies entspricht dem raumordnerischen Grundanliegen der sparsamen
und schonenden Inanspruchnahme der Naturgiter, der Luftreinhaltung sowie des
Klimaschutzes.

6.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Delitzsch von 2004 stellt das Plangebiet im
sudlichen Teil als Sondergebiet und im nérdlichen als geplante Waldflache dar.

Gemal § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB sind die Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Auch wenn der rechtskraftige Bebauungsplan mit der Festsetzung eines
Sondergebiets, welches der Erholung dient, als Uberwiegend aus dem FNP entwickelt zu
betrachten ist, wird mit der Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes Solarthermie und der
umfanglichen Korrekturen und Anpassungen bzgl. der verbleibenden Sondergebiets- und
Verkehrsflachen die parallel Durchfiihrung eines Anderungsverfahren zum FNP gemal § 8 Abs.
3 BauGB notwendig.

Die parallel durchgefiihrte Anderung des Flachennutzungsplans bedarf der Genehmigung der
hoheren Verwaltungsbehérde, nach Genehmigung dieser erlangt der Bebauungsplan durch
Bekanntmachung im Amtsblatt seine Rechtskraft.

Der wirksame FNP befindet sich aktuell in der Fortschreibung. Der neue FNP beriicksichtigt im
Rahmen seines 1. Entwurfs die Flachen fur Solarthermie (durch Darstellung als Sondergebiet).

) gl

Abb. 2:  Auszug aus dem wirksamen Flachennutz
in RAPIS 2021
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6.4 Rechtskraftiger Bebauungsplan

In dem nordlichen Teil des Stadtgebietes befindet sich ein rechtskraftiger Bebauungsplan Nr.10
~Sondergebiet Delitzsch-Nord“ der Stadt Delitzsch, welcher am 19. Juni 1998 in Kraft getreten
ist.

BEBAUUNGSPLAN

TEIL A A \
X b \ A N

noens

Abb. 3: Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr.10 ,Sondergebiet Delitzsch-Nord" (nicht maf3stablich)

: raumlicher Geltungsbereich des Planungsgebiets

In dem rechtskréaftigen Bebauungsplan sind gemafd 8§ 10 Abs. 2 BauNVO Sondergebiete fir
Sport und Erholung festgesetzt. Allgemein zulassig sind Anlagen und Einrichtungen zur
Versorgung des Gebiets und fir sportliche Zwecke. Des Weiteren sind Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung (Fuf3- und Radwegflachen, offentlichen Parkplatze) sowie
offentliche Grinflachen mit Erhaltungs- und Pflanzbindungen ausgewiesen.

Die Uberbaubare Grundflache (GRZ) liegt bei 0,8 und die Geschossflachenzahl (GFZ) schwankt
je nach festgesetzter Anzahl der Geschosse zwischen 0,8 und 1,6. Die abweichende Bauweise
erlaubt eine max. Geb&udelange von 60 m. Die maximale Traufh6he liegt bei 7 m und die
Firsthéhe bei 10 m Uiber vorhandener Gelandeoberflache.

7 Planungsuberlegungen und —alternativen Solarthermie

Die geplante Solarthermieanlage wurde im Vorgriff auf die Einleitung des Planverfahrens einer
intensiven Eignungsprifung in Bezug auf die raumordnerischen und naturschutzfachlichen
Belange unterzogen. Die Halfte der fur dieses Vorhaben in Anspruch zu nehmenden Flache
unterliegt einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung. Die andere Halfte ist stark anthropogen
Uberpragt und ohne besondere o©kologische oder &sthetische Funktion. Daher spielt die
Inanspruchnahme eine untergeordnete Rolle.

Zukunftig sollen die unversiegelten Flachen innerhalb des Sondergebiets SO soOLAR als
naturnahe Wiese (Frischwiese) entwickelt werden. Damit wird eine deutliche Verbesserung der
Boden- und Lebensraumfunktion zu erwarten sein.
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7.1 Darstellung der zu betrachtenden Planungsalternativen

Die Ermittlung potenziell geeigneter Flachen fur Solarthermie innerhalb des Gemeindegebiets
erfolgt nach den Vorgaben der Raumordnung auf Ebene der Landes- und Regionalplanung
unter Berlcksichtigung der ortskonkreten Belange (z.B. Flachenverfigbarkeit, Akzeptanz in der
Bevolkerung).

Die Energiewende betrifft nicht nur den Strom-, sondern auch den Wéarme- und Kaltebereich.
Um den Anteil der erneuerbaren Energien am Endenergieverbrauch in Sachsen von 14,0 %
(Jahr 2019); in dem Umfang zu steigern, dass die Klimaneutralitat im Jahr 2050 erreicht werden
kénnte, bedarf es einer signifikanten Steigerung des Anteils an erneuerbarer Warme- und
Kéalteenergie (SMEKUL 2021).

Eine Alternative zur Errichtung von Freiflachenanlagen in Bezug auf die verfiigbaren Flachen
und vor allem auf die Kosten der Stromerzeugung stellen die Dachflachen nicht dar, so dass
auf eine weitere Betrachtung verzichtet wird.

8 Geplante bauliche Nutzung
8.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich sind gemafR § 11 BauNVO zwei sonstige Sondergebiete mit der
Zweckbestimmung Sport und Freizeit (SO s&F) festgesetzt. Zulassig sind gemaf
§ 11 Abs. 1 BauNVO Gebiete, die sich von den Baugebieten nach den 88 2 bis 10 BauNVO
wesentlich unterscheiden. Im konkreten Fall liegt die Zweckbestimmung auf Sportanlagen und
Einrichtungen und Anlagen zur Freizeitgestaltung.

Im nordlichen Planungsgebiet wird gem. § 11 BauNVO ein sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Solar- und Geothermie” fur die Nutzung erneuerbarer Energien als
kombinierte Nutzung von Solar- und Geothermie zur Warmeversorgung (SO soLar) festgesetzt.
Zuldssig sind fest installierte solarthermische Anlagen jeglicher Art bestehend aus
Sonnenkollektoren, Kollektorgestellen (Unterkonstruktion), Solarwarmespeichern, Transforma-
toren-/ Netzeinspeisestationen, Sonden, Vakuumrdhrenkollektoren, Warmeulbertragungs-
stationen, sowie weitere Anlagen zur Speicherung und Einfriedungen. Die Stadt Delitzsch plant
mit den Stadtwerken der Stadt Delitzsch auf dieser Flache die Errichtung einer
Solarthermieanlage.

Fur die Teilfliche 2 des sonstigen Sondergebiets Sport und Freizeit ist gemaf
§ 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass eine solar- und geothermische Nutzung mit den Nutzungen
gemal Festsetzung 1.1 zuldssig ist, bis die Flache im Rahmen der Entwicklung der stdlich
angrenzenden Sondergebietsflache fur die Bebauung mit einer Sport- oder Freizeiteinrichtung
in Anspruch genommen wird. Fir den Zeitraum der solarthermischen Nutzung gelten die
festgesetzten Mal3 der baulichen Nutzung des SO soar. Damit wird eine temporare Nutzung
zur Warmeerzeugung so lange ermdglicht, bis eine Einbeziehung der Flache in die Entwicklung
der angrenzenden Sport- und Freizeitflache erforderlich ist. Konkrete Entwicklungsabsichten
liegen fur die sudlich angrenzende Flache aktuell nicht vor, die Teilflaiche soll aber fir eine
spatere Einbeziehung gesichert werden. Bis zu diesem Zeitpunkt dient die Flache der
Erzeugung von Warme aus Sonnenenergie und tragt zur Versorgung des Stadtgebiets und zur
Reduzierung der Warmegewinnung aus fossilen Energietragern bei. Die konkreten Regelungen
zur tempordren Nutzung erfolgen zwischen den Stadtwerken Delitzsch als Betreiber der
solarthermischen Anlage und der Stadt Delitzsch im Rahmen einer stadtebaulichen
Vereinbarung.
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8.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Grundfl&chenzahl

Innerhalb des Plangebiets wird das MalR der baulichen Nutzung durch die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) und die maximal zuldssige Oberkante der baulichen Anlage (OK)
bestimmt. Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von GRZ und OK
hinreichend geregelt.

Fur das Sondergebiet, dass der Erholung dient (SO s&F) ist eine GRZ von 0,7 festgesetzt. Eine
Uberschreitung der GRZ im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zul&ssig.

Fur das sonstige Sondergebiet (SO SOLAR), ist eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Eine
Uberschreitung der GRZ im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zul&ssig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend § 19 Abs. 1 und 2 BauNVO mittels Division der
mit baulichen Anlagen Uberdeckten Flachen durch die anrechenbare Grundstiicksflache
ermittelt. Die fUr die Sondergebiete Sport und Freizeit festgesetzte GRZ ermdbglicht eine
effiziente Nutzung der Flachen bei gleichzeitiger Freihaltung ausreichender Griin- und
Freiflachen. Innerhalb der Uberbaubaren Flache des SO SOLAR ist mit einer GRZ von 0,4
gewahrleistet, dass nicht die gesamte Flache mit Modulen Gberspannt sein wird. Der maximal
Uberbaubare Flachenanteil betragt 40 %. Die Module werden typischerweise mit einem
Neigungswinkel von etwa 15 bis 20 Grad schréag aufgestdndert. MaRgebend fir die Ermittlung
der Grundflache ist die senkrechte Projektion der aul3eren Abmessungen der Modultische. Die
Grundflachenzahl begriindet sich durch die fir Wartung und Betrieb erforderlichen Anlagen,
bestehend aus Modulen, Gestellen (Unterkonstruktion), den technischen Anlagen sowie den
erforderlichen Zufahrten und internen ErschlieBungsflachen. Um ein gegenseitiges Verschatten
zu vermeiden, verbleiben zwischen den zeilenférmig errichteten Solarthermiemodulen
Zwischenrdume, die nicht Uberdeckt werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Fur das SO s&Fist eine Oberkante der baulichen Anlagen (OK) von max. 10 m fir das SO SOLAR
von 4 m festgesetzt. FiUr die Sondergebiete SO s&F gilt als unterer Bezugspunkt der
eingetragene Hohenpunkt auf der sudlichen Sachsenstralle gemal Planeinschrieb. Fir das
SO SOLAR gilt als unterer Bezugspunkt jeweils der nachste eingetragene Héhenpunkt geman
Planeinschrieb.

Die Festsetzung zur Hohe der baulichen Anlagen als Hochstgrenze bericksichtigt
nachbarschitzende Belange, Optische Beeintrachtigungen werden durch die Wahl des
Standortes und durch grinordnerische Malinahmen weitestgehend vermieden. Es wird ein
gunstiges Verhaltnis von Anlagenh6he zu den Anlagenzwischenrdumen erreicht und eine
mogliche  Fernwirkung der Anlage verringert. Die Hohenfestlegung  schlief3t
Konstruktionsweisen mit grofReren Hohen, wie drehbare, turmartige Konstruktionen oder
ahnliche Varianten von vornherein aus.

Die Anzahl der Vollgeschosse im SO s&F ist auf max. Il Vollgeschosse festgesetzt. Dies
entspricht im Wesentlichen den Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplans.
8.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache

Fur das Sondergebiet, das der Erholung dient, ist eine abweichende Bauweise gemaf
§ 22 Abs. 4 Satz 1 BauNVO festgesetzt. Gebaudelangen groRer 50 Meter sind zulassig.

Die Grenzabstande zu den auf3eren Grundstlicksgrenzen gemal 8§ 6 Abs. 5 SdchsBO sind
einzuhalten.
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Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Festsetzung einer Baugrenze gemal
§ 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Diese verlauft in einem Abstand von 3,0m zu den
Verkehrsflachen, den angrenzenden und benachbarten Sondergebietsflachen sowie dem
Geltungsbereich sofern sie direkt angrenzen. Sie stellt somit einen Mindestabstand im Sinne
dem 8 6 Abs. 5 SachsBO dar.

Die Errichtung von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und von Anlagen, die nach Landesrecht
in den Abstandsflachen zuldssig sind, ist gemal 8§ 23 Abs. 5 BauNVO auch aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

8.4 Verkehrsflachen

Der Anschluss des Plangebiets an das Verkehrsnetz erfolgt Uber Zufahrten an der
sudwestlichen (Sachsenstralle) und an der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze (B 138a).
Gegenwartig ist das Plangebiet bereits Gber diese Zufahrten erschlossen.

8.5 Grunflachen

Gemal’ Planeinschrieb sind 6ffentliche Grinflachen im Umfang von 1,25 Hektar festgesetzt. Die
Herleitung und Beschreibung der entsprechenden Malnahme ist Bestandteil des
Umweltberichts, der einen gesonderten Teil der Begrindung bildet

9 ErschlieBung
9.1 VerkehrserschlielRung

Der Anschluss des Plangebiets an das oOffentliche Stral3ennetz erfolgt Giber die Sachsenstral3e
im Stdwesten und die B 138a im Osten. Diese Anschlisse bestehen bereits und werden als
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit dem Zweck ,Zufahrt* festgesetzt. Die
Ostliche Zufahrt sichert die ErschlieBung zur Solarthermieflache und zum 6stlichen
Sondergebiet SO s&F. Die sudwestliche Zufahrt Uber die Sachsenstrale sichert die
ErschlieBung des westlichen Sondergebietes SO s&F sowie die des festgesetzten Parkplatzes
innerhalb des Plangebietes. Mit der Festsetzung zusétzlicher Ful3- und Radwege werden alle
Sondergebiete miteinander verbunden und somit auch fir den nicht motorisierten Verkehr
erschlossen. Ausgenommen der Zufahrt zum SO SOLAR sind alle festgesetzten Verkehrsflachen
sowie der Parkplatz bereits hergestellt.

Das Plangebiet ist durch die vorhandene Bushalteteile "Medizinisches Zentrum™ in einer
FuRwegentfernung von maximal ca. 300 m durch den OPNV erschlossen. Die benannte
Haltestelle wird im 30-min-Takt durch die StadtBusLinie A bedient.

Die VerkehrserschlieBung ist damit im bauplanungsrechtlichen Sinn gesichert. Zusatzliche
Ausbaumal3nahmen sind nicht notwendig.

9.2 Trinkwasser- Abwasser und Léschwasserversorgung

Waéhrend fur die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser der DERAWA Zweckverband

zustandig ist, obliegt die Zustandigkeit fir die Beseitigung/Entsorgung des Abwassers dem
Abwasserzweckverband Delitzsch.
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Die Loschwasserbereitstellung und die Sicherung des Brandschutzes sind Aufgabe der Stadt
Delitzsch. Fir das Plangebiet ist gemaR DVGW-Regelwerk — Arbeitsblatt W 405 fir einen
Zeitraum von zwei Stunden eine Loschwassermenge von mindestens 48 m3/h bereitzustellen.
Die Léschwasserentnahmestellen muissen sich in einem Umkreis von max. 300 m um die
Gebaude befinden.

Die Versorgung mit Loschwasser erfolgt Giber das ortliche Trinkwassersystem der Delitzsch-
Rackwitzer Wasserversorgung.

Gemal Stellungnahme des DERAWA Zweckverbandes (Mail vom 15.03.2022) ist eine
Mdglichkeit der Loschwasserenthahme die Nutzung der 3 Unterflur-hydranten stdlich vom
Plangebiet in der SachsenstraRe (Standorte wurden in der Planzeichnung erganzt). Auf der
Grundlage einer vorangegangenen Mengenmessung an dem vorgenannten Hydranten, wurde
mitgeteilt, dass an den 3 Hydranten derzeit eine Ausflussmenge von ca. 96 m3/h zur Verfligung
steht. An der Gesamtausflussmenge von ca. 96 m3/h, bei gleichzeitiger Nutzung der Hydranten,
andert sich nichts.

Die Loschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis von unter 300 m um die potenziell zu
errichtenden Anlagen erreichbar, die Loschwasserversorgung des Plangebiets ist somit
gesichert.

9.3 Niederschlagswasser

Das auf den Solarthermiemodulen, Freizeit- und Sportanlagen, Verkehrsflachen und
Nebenanlagen anfallende unbelastete und unverschmutzte Niederschlagswasser ist innerhalb
des Plangebiets breitflachig zur Versickerung zu bringen.

Das auf den Modultischen anfallende Niederschlagswasser fliel3t dabei Uber die Abtropfkanten
am unteren Modulrand ab und versickert punktuell am AuRenrand der Tische. Eine Anderung
am Gesamtwasserhaushalt des Systems findet hier nicht statt. Die Versickerung des
Niederschlagswassers am Anfallort dient der Erhaltung der Grundwasserneubildungsrate. Eine
Bodenerosion durch das ablaufende Niederschlagswasser ist aufgrund der Begriinung der
Flachen unter und neben den Modulen nicht zu erwarten. Bei starkeren oder extremen
Niederschlagen wird das Niederschlagswasser auch aul3erhalb der Abtropfkanten von den
Modulen abflieRen und sich somit besser verteilen.

Die Niederschlagswasserbewirtschaftung fir die Sondergebiete Sport und Freizeit erfolgt
ebenfalls innerhalb des Geltungsbereichs, die Planung entsprechender Versickerungs- oder
Ruckhalteanlagen soll nachgelagert auf das konkrete Bauvorhaben bezogen geplant werden.
Innerhalb der Sondergebiete stehen ausreichend Flachen zur Versickerung und sollte diese
nicht moglich sein, zur Rickhaltung oder Verdunstung zur Verfugung,

94 Strom-, Gas und Warmeversorgung
Die Grundversorgung mit elektrischer Energie, Erdgas oder Warme erfolgt im GrofRraum
Delitzsch tber das Netz der Stadtwerke Delitzsch GmbH (SWD).

9.5 Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur erfolgt durch die
Telekom Deutschland GmbH als Netzeigentimer des Telekommunikationsnetzes.

Biro Knoblich, Zschepplin Seite 15



Stadt Delitzsch 1. Anderung BP ,Sondergebiet Delitzsch-Nord*

SchloR3str. 30 Begriindung zum Entwurf
04509 Delitzsch 05/2022
9.6 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung obliegt der Zustandigkeit des Landkreises Nordsachsen und erfolgt durch
die Kreiswerke Delitzsch GmbH.

Gemall 85 der Abfallwirtschaftssatzung Delitzsch (AWS DZ) sind Eigentimer von
Grundsticken im Landkreis Nordsachsen, auf denen Abfélle aus privaten Haushalten und
Abfalle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen als privaten Haushalten anfallen
konnen, berechtigt und verpflichtet, ihre Grundstiicke an die Abfallentsorgung anzuschliel3en.

Fur den Betrieb der Solarthermieanlage ist kein Anschluss an das System der Abfallentsorgung
erforderlich. Die Abfallentsorgung wahrend der Bauphasen ist durch den Betreiber in
Eigenverantwortung sicherzustellen.

10 Flachenbilanz
Tab. 2: Flachenbilanz nach Festsetzungen im Gesamtgebiet
rechtskraftiger BP 1. Anderung BP
SO SOLAR, davon - 1,54 ha
Anlage von Grunland zwischen,
randlich und unter den PV- - 0,92 ha
Modulen
Aufstanderung der Module
Errichtung von Trafostationen, - 0,62 ha
Zuwegung
SO s&F 4,08 ha 5,19 ha
offentliche Grunflache 3,22 ha 1,25 ha
Verkehrsflache 1,20 ha 0,52 ha
Versorgungsflache 0,01 ha- 0,01 ha
Summe 8,51 ha 8,51 ha
11 Naturschutz und Landschaftspflege

Gemal 8§ 2a BauGB ist dem Bebauungsplan ein Umweltbericht nach Anlage 2 zum BauGB
beizulegen, in dem die nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes dargestellt sind. In § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist bestimmt, dass fiir die Belange
des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren
ist, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltwirkungen unter Bericksichtigung der
Anlage zum BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauGB legt die Gemeinde dazu fiur jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung
erforderlich ist. Die Umweltpriifung kann sich dabei auf das beziehen, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Priafmethoden sowie nach dem Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplanes in angemessener Weise verlangt werden kann.
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12 Immissionsschutz

Schalluntersuchung

Fur die Bewertung der méglichen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben wurde ein vorlaufiges
Gutachten in Auftrag gegeben (Licking & Hartel GmbH vom 08.04.2022), welches sich an den
Immissionsrichtwerten der Freizeitlarmrichtlinie fir allgemeine Wohngebiete orientiert und fir
das Vorhaben aufgrund aktuell fehlender Vorgaben zu konkret geplanten Nutzungen in diesem
Bereich anhand typischer Freizeitnutzungen Musterberechnungen zu Grunde legt.

Die Ergebnisse der Berechnungen von Auswirkungen (s. Anlage 1 - durch Gerdusche auf die
Umgebung zeigen, dass an der Fassade des néchstgelegenen Wohngebdudes tags
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der Freizeitlarmrichtlinie fir allgemeine
Wohngebiete sowohl innerhalb als auch auf3erhalb der Ruhezeiten auftreten kénnen. Eine
Planung typischer Freizeitnutzungen ist grundsatzlich mdglich, die Uberschreitungen liegen in
einer GroéRenordnung, in der durch Gestaltung im Plangebiet hinsichtlich der Lage mdglicher
Gerauschquellen, zeitliche Restriktionen und Abschirmung durch einfache bauliche Objekte, die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte mit verhaltnismanigem Aufwand erreicht werden kann. Bei
konkreten Nutzungsvorhaben, die mit Gerduschemissionen verbunden sind, ist eine Prufung
der Auswirkungen durch Gerdusche im Genehmigungsverfahren durchzufiihren und die
Einhaltung der Richtwerte ist nachzuweisen.

Der Untersuchungsansatz des Gutachters und das weitere Vorgehen und der weitere Umgang
mit den Ergebnissen wurden vorab mit der unteren Immissionsschutzbehérde abgestimmt, mit
Mitteilung vom 04.04.2022 wurde von Seiten der Behdrde grundsatzlich zugestimmt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Ausweisung der Flachen als ,Sondergebiet,
das der Erholung dient — Sport und Freizeit (SOser) moglich ist.

Blendwirkung
Die Solarthermieanlage mit Standort in der Sachsenstral3e ist nach Suden (leicht stid-Ostlich)

ausgerichtet. Die im Nordwesten, Norden und Nordosten der Anlage verlaufenden
Bundesstra3en weisen einen Abstand von mehr als 100 Metern zum nachsten Solarkollektor
auf. Bedingt durch die Kombination von Aufstellwinkel, Ausrichtung und Abstand zwischen
Solarthermieanlage und Bundesstral3e, kann reflektiertes Sonnenlicht nicht im Bereich von
kleiner 20° in die Augen von Kraftfahrern auf der Bundesstral3e fallen.

Die im Suden verlaufende Sachsenstraf3e ist mehr als 90 Meter von der Solarthermieanlage
entfernt. Im unginstigsten Strahlungsfall bei hohem Sonnenstand im Sommer, wird das
Sonnenlicht in eine H6he von mehr als 50 Metern tUber die StralRe reflektiert.

Im Winter wird das flach einfallende Sonnenlicht nach oben reflektiert. Eine Beeinflussung von
Kraftfahrern auf der Bundesstral3e und der Sachsenstral3e kann ausgeschlossen werden.

Geothermie

Auf der Flache des sonstigen Sondergebietes SO soar Wird eine kombinierte Nutzung aus
Solar- und Geothermie angestrebt, um die Abhangigkeit von der jahreszeitlich schwankenden
Erzeugung aus der Solarthermie zu reduzieren.

Gemall Stellungnahme vom Landratsamt vom 28.03.2022 ist die Niederbringung von
Geothermiebohrungen am Standort in Delitzsch (Gemarkung Delitzsch Flur 3, Flurstiick 80/131)
bis 75 m unter Gelande grundsatzlich mdglich. Fir die Errichtung und den Betrieb einer
Erdwarmesondenanlage bedarf es einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist im Vorfeld bei
der unteren Wasserbehdrde zu beantragen. Die Antragstellung kann online mittels ELBA.Sax-
Bohranzeige Uber folgenden Link erfolgen: https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba.
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Die Bohr- und Ausbauarbeiten sind von einem Bohr- oder Brunnenbauunternehmen ausfihren
zu lassen, welches nach den Qualitatsanforderungen der Technischen Regel DVGW W120-2
zertifiziert ist.

Ist eine grolRere Erdwarmesondenanlage (> 30 KW) geplant, muss diese zunachst anhand einer
Pilotbohrung und eines Thermal-Response-Test simuliert werden. Die Simulation sollte durch
einen Fachplaner erfolgen. Diese Pilotbohrung wird wie eine normale Erdwarmesonde
ausgebaut. Diese sollte eine zum Sondenfeld passende Tiefe und die gleichen
Sondenparameter und der gleiche Verfiillbaustoff etc. aus Vergleichbarkeitsgrinden verwendet
werden. Die zur Erdwarmesonde ausgebaute Pilotbohrung kann hinterher in das gesamte
Sondenfeld direkt integriert werden. Anhand der Pilotbohrung wird das ungestorte
Temperaturprofil sowie ein Thermal-Response-Test durchgefiihrt. Nach der Auswertung der
Messdaten und des Schichtenverzeichnisses aus der ersten Bohrung kann eine Simulation des
Sondenfeldes durchgefiihrt werden. Diese ist abhdngig von der Grol3e der Anlage und dem
Standort und kann entweder eine EED-Simulation oder bei komplizierten Standortverhéaltnissen
(z.B. Beeinflussung nahegelegener bestehende Erdwérmesonden) oder sehr groRen Anlagen
eine 3D Simulation bedeuten.

Die Pilotbohrung bedarf ebenfalls vorher einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Antragstellung
kann analog Uber Elba.Sax (wie oben erlautert) erfolgen.

Nach erfolgter Simulation ist fir das gesamte Sondenfeld dann ein zweiter Antrag auf
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, mit den in Berichtsform ausgewerteten Daten
(Schichtenverzeichnis der Pilotbohrung, ungestdrte Untergrundtemperatur, Thermal-Response-
Test, Simulationsergebnis).

Bei der Errichtung einer Geothermieanlage kommt in den Erdsonden tblicherweise ein Wasser-
Glykol-Gemisch zum Einsatz. Dieses ist in die Wassergefahrdungsklasse 1 (schwach
wassergefahrdend) einzustufen.

13 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Wasserrecht

Das Bauvorhaben liegt in einem alten Bergbaugebiet, wo das Vorhandensein nichtrisskundiger
Grubenbaue in Tagesoberflachennédhe nicht auszuschlieen ist. Es wird empfohlen, die
Baugruben vom zustdndigen Bauverantwortlichen auf das Vorhandensein von Spuren alten
Bergbaues Uberprifen zu lassen.

Im Rahmen der weiteren Planungsschritte sind noch folgende Unterlagen vorzulegen:

- Baugrunduntersuchung mit ortskonkreter Ermittlung des Durchlassigkeitswertes sowie der
entwéasserungstechnischen Randbedingungen mit Bemessungswasserstand,

- Dimensionierung des gewahlten Types der geplanten Versickerungsanlagen (betrifft auch vorhandene
StraRen) nach DWA A 138 oder nach RAS Ew,

- Dokumentation des Bestandes der Versickerungsanlagen mit Dimensionierung,

- Uberstaubetrachtung / Uberflutungsnachweis in Anlehnung an DIN 1986-100,

- bei Notwendigkeit einer Bauwasserhaltung ist ein Entwasserungskonzept vorzulegen,

- bei Versickerung in Auffiille ist deren Schadlosigkeit nachzuweisen,

- bei unginstigen entwasserungstechnischen Randbedingungen sind bodengeologische Abnahmen
der Sickerebene einzuplanen,

- die Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlagswasserabflusses ist nach DWA M 153 (Beachte
bereits Regelwerk A 138 im Gelbdruck) zu prifen (aul3er fur Flachenversickerung, insofern die-se tiber
einen ausreichend méachtigen Oberboden erfolgt).
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Gemall Hohlraumkarte Sachsen wird am Ort des Bauvorhabens keine diesbezigliche
bergbauliche Gefadhrdung ausgewiesen, so dass diese Angaben tberprift werden sollten.

Zur Verhinderung eines Anschnittes des hochmineralisierten Grundwassers unter der tertiaren
Rupeltonfolge ist bei Erdwarmebohrungen eine vorlaufige Begrenzung der Bohrteufe auf max.
65 m erforderlich. Sollten Bohrergebnisse einen Beginn der Rupeltonfolge oberhalb 65 m
Bohrteufe anzeigen, so kann operativ eine weitere Reduzierung der Bohrteufe notwendig
werden.

Grundwasser (LMBV)
Der Grundwasserwiederanstieg im  Geltungsbereich  ist  abgeschlossen. Die
Grundwasserstande bewegen sich bereits im natirlichen klimatisch  bedingten
Schwankungsbereich.

Ausgehend vom derzeitigen Kenntnis- und Arbeitsstandes unseres hydrogeologischen
GroRRraummodells wird sich fur den Planbereich ein mittlerer stationdrer Grundwasserspiegel
von ca. +91 m NHN einstellen. Die gegenwartigen Grundwasserstande (Naherungswert ohne
Berticksichtigung von Niederschlags- und Hochwasserereignissen) liegen aufgrund der sehr
trockenen Verhéltnisse mit ca. +90,50 m NHN bis +90,80 m NHN etwas darunter.

Flurnahe Grundwasserstande < 2 m unter Gelandeoberkante sind im Planbereich nicht zu
erwarten. Hinweisen mochten wir auf eine gewisse Unscharfe bei der Angabe von
grundstiicksbezogenen Grundwasserflurabstanden, da die durchgefiihrten Grundwasser-
modellrechnungen groRrdumig sind und genauere Angaben nur unter Betrachtung der
héhenmalfiigen Situation vor Ort, einschliel3lich detaillierter Kenntnisse zum Baugrund mdoglich
sind. Im Zusammenhang mit dem geplanten Bauvorhaben wird deshalb empfohlen, auf der
Grundlage objektspezifischer Baugrunduntersuchungen, die geologischen und hydrologischen
Verhéltnisse zu klaren.

Der Bereich des Bebauungsplanes wird nicht von einem Monitoring der LMBVY mbH zur
Grundwasserbeschaffenheit berthrt. Im weiteren Umfeld des Geltungsbereichs wurde jedoch
schwach saures und auch sulfathaltiges Grundwasser dokumentiert. Bei lokalen Bebauungen
sollten spezifische Untersuchungen zur Beschaffenheit des Grundwassers durchgefiihrt bzw.
entsprechende Informationen bei den zustdndigen Bau- bzw. Wasserbehdrden eingeholt
werden.

Brandschutz
Die sich aus den 88 3 und 14 SachsBO und ff. ergeben Schutzziele missen beriicksichtigt, in
die Planung einbezogen und am Bau verwirklicht werden.

Die Zufahrten sind so herzustellen, dass sie ganzjahrig auch mit den Fahrzeugen der Feuerwehr
(auch Uberortlichen) und des Rettungsdienstes nutzbar sind. Grundlage hierfir bilden 8 5 der
Sachsischen Bauordnung (S&chsBO) in der derzeit gultigen Fassung, die DIN 14090 ,Flachen
fur die Feuerwehr auf Grundstiicken” bzw. die ,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr” mit
Stand Mai 2011, erschienen als Anhang| zur Liste der eingefihrten Technischen
Baubestimmungen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem
Abstand von hochstens 50 m von der Offentlichen Verkehrsflache erreichbar sind. Die
Tragfahigkeit muss fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein.

Zum Abbiegen von den Offentlichen Verkehrsflachen in die Zufahrten sind die
Kurvenkrimmungsradien nach Tabelle 1 der o0.g. Richtlinie anzuwenden.
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StralRenbau und Verkehr

Die verkehrliche Erschliel3ung soll wie bisher tiber die vorhandenen Zufahrten von der B 183 a
(Bitterfelder StraRe) wie auch von der kommunalen Sachsenstrale zu erfolgen. Bauliche
Anderungen am Zufahrtsbereich zur B 183 a sind mit dem LASuV/Niederlassung Leipzig
abzustimmen.

Offentliches Gruin (Baume, Straucher usw.) darf die Sichtbeziehungen des StraRenverkehrs im
Bereich der StralRenanschlisse nicht behindern. Verkehrszeichen dirfen nicht verdeckt werden.
Beschilderungsplane sind zur Prifung bei der Unteren Verkehrsbehorde rechtzeitig
einzureichen

Deutsche Bahn

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung flihren kénnen.

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf
magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fir
entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen
Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Eventuell erforderliche SchutzmalRnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb
sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Stadtwerke Delitzsch

Grundsatzlich sind die vorhandenen Versorgungstrassen einschlie3lich Schutzstreifen von
Anschiittungen von Erdmassen, Uberbauungen und Bepflanzungen freizuhalten. Das Abstellen
von Container und Bauwagen sowie die Lagerung von Materialien und Geratschaften im Bereich
vorhandener Versorgungsanlagen sind nicht gestattet.

Maschinelle Baugerate dirfen nur in einem solchen Abstand zu den Kabel- und Leitungstrassen
eingesetzt werden, dass Beschadigungen ausgeschlossen sind.

Jede Beschéadigung an unseren Versorgungsmedien ist der SWD zu melden. Kosten der
Schadenbeseitigung tragt der Verursacher.

Bei geplanten Pflanzmaflinahmen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zwischen der Stammachse
des Baumes / der Pflanze und der Auf3enhaut der Versorgungsanlage einzuhalten. Bei einem
Unterschreiten dieses Mindestabstandes sind besondere Schutzmal3nahmen notwendig,
welche im Vorfeld mit der SWD abzustimmen sind.

MITNETZ

Werden durch lhre BaumaBnahmen Umverlegungen der Anlagen notwendig, so sind die Kosten
daftr vom Veranlasser zu Ubernehmen, soweit keine anderen Regelungen Anwendung finden.
Ein entsprechender Antrag ist frihestmdglich an uns zu stellen. Dies betrifft auch erforderliche
Veranderungen der Tiefenlagen der Kabel.

Der Aufbau des inneren Versorgungsnetzes der envia Mitteldeutsche Energie AG erfolgt auf der
Grundlage der Bedarfsanmeldungen der Kunden. Beachten Sie bitte, dass zur Einleitung von
Mafinahmen hinsichtlich Planung und Errichtung des Versorgungsnetzes ein offizieller Antrag
auf Versorgung vorliegen muss, der bewirkt, dass es zu einem Angebot der vom Antragsteller
zu Ubernehmenden Kosten kommt. Hierzu wenden Sie sich bitte an den
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Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH
Netzregion West-Sachsen/ Netzvertrieb

Herr Feist

Friedrich-Ebert-Stral3e 26

04416 Markkleeberg

Tel. (0341) 120-7576

E-Mail Netzkunden-Westsachsen@mitnetz-strom.de

Die geplanten Trassen sind im 6ffentlichen Verkehrsraum in den schwéacher befestigten Flachen
(FuRR- und Radwege oder Grinstreifen) einzuordnen. Dabei ist die DIN 1998 "Unterbringung von
Leitungen und An lagen in dffentlichen Flachen” zu beachten. Die envia Mitteldeutsche Energie
AG beansprucht eine Trassenbreite von 0,80 m.

Die vorhandenen sowie die geplanten Trassen und Standorte mit den dazugehérigen
Schutzstreifen sind in den Bebauungsplan aufzunehmen und auszuweisen. Dabei sind fir
Kabeltrassen 2,0 m, Niederspannungsfreileitungen 6,0 m und Mittelspannungsfreileitungen
15,0 m Schutzstreifen in Ansatz zu bringen.

Bei der Anpflanzung von Grof3griin ist zu den Kabeltrassen ein Abstand von mindestens 1,5 m
einzuhalten und im Schutzstreifen der Freileitungen darf es nur eine maximale Wuchshéhe von
4 m erreichen.

Generell bitten wir Sie, lhre Planung an die vorhandenen Anlagen der enviaM-Gruppe so
anzupassen, dass Umverlegungsarbeiten entfallen. Der Erhalt der Anlagen ist vorrangig zu
prifen. Sollten Umverlegungen von Anlagen dennoch unumganglich sein, sind Abstimmungen
zur Erarbeitung einer technischen LOsung in der Planungsphase mit uns zu fuhren.
AnschlieRend ist die bestatigte Ausfihrungsplanung zur Vorbereitung und Durchfiihrung der
abgestimmten BaumaRRhahme an die vorgenannten Ansprechpartner zu ibergeben.

Radonschutz

Das Plangebiet befindet sich in keiner radioaktiven Verdachtsflache und gegenwartig liegen uns
auch keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor, aufRerhalb
eines festgelegten Radonvorsorgegebietes und nach unseren Erkenntnissen in einer als
unauffallig bezuglich der zu erwartenden durchschnittlichen Radonaktivitdtskonzentration in der
Bodenluft charakterisierten geologischen Einheit.

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Jedoch sind im Rahmen
weiterer Planungen zur Bebauung die nachfolgenden Anforderungen zum Radonschutz zu
beachten.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich
geeignete MalRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern
oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten
werden. Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder
Arbeitsplatzen MaRRnahmen durchfuhrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate fiihren, soll die Durchfihrung von MalRhahmen zum Schutz vor Radon in
Betracht ziehen, soweit diese MaRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Biro Knoblich Zschepplin, den 27.05.2022
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ANLAGE 1

Vorlaufiges Immissionsgutachten
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