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Planteil 2

Geltungsbereich:

Planteil 1
Gemarkung Delitzsch, Flur 1
Flurstick 15/1,17/3, 17/22, 17/17, 17/18, 18/6, 18/4, 18/5, 17/8, 17/10, 17/11, 17/12, 17/13,
17/21 306/17, 17/4, 17/5, 228/17, 15/2, 15/3, 158/15 sowie eine Teilflache aus dem
Flurstiick 330/16 und 173/1

Planteil 2
Gemarkung Schenkenberg, Flur 3
Teilbereich aus dem Flursttck 458

Planzeichenerklarung

- § 2 Abs.4 Planzeichenverordunug

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB und § 1-15 BauNVO)

WA

MU

Allgemeines Wohngebiet (§4BauNvo)

Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und § 16-21 BauNVO)

GRZ
GFZ
Z

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNvO)

3. Bauweise u. Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB u § 22-23 BauNVO)

a
(o]

/e\

abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
nur Einzelhauser (§ 22 (2) BauNVvO)

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

hier: Verkehrsberuhigter Bereich
hier: offentlicher Parkplatz
hier: Rad-/Gehweg

hier: Gehweg

StraBenbegrenzungslinie

Bereich fiir Ein- und Ausfahrt

5. Griinflachen (§ 9 (1) 25 BauGB)

offentliche Grinfliche (0G)
offentliche Griinflache - Zweckbestimmung Spielplatz

private Griinflache (PG)

private Griinflache - Zweckbestimmung
Flache zur Versickerung von Niederschlagswasser

Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 25 BauGB)

RRB

©
-

Flache fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken

Zweckbestimmung Elektrizitat

Zweckbestimmung Gas

7. sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung Flachen unterschiedlicher Nutzung

Schallschutzlinie 63 dB(A)
Schallschutzlinie 65 dB(A)

Schallschutzwand, h = 2.50 m

Sichtdreieck

8. Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise Zahl der Vollgeschosse (Z)
Dachform Dachneigung

FD Flachdach

PD Pultdach

SD Satteldach

WD Walmdach

ZD Zeltdach

9. Plangrundlage
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KRB 11
®

DSW 6122

Flurstiicksnummer (bestehend)

vorhandene Flurstiicksgrenze

bestehende Gebaude

Riickbau befestigte Flachen u. Gebaude

bestehende Grundwassermessstelle

Baugrundaufschluss

Planteil B - Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Art der bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:
- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise sind zulassig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fur Verwaltungen

1.1.2 Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude

- Geschafts- und Blrogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur die Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Ausnahmen sind nicht zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

GemaR §§ 19 u. 20 BauNVO werden folgende Obergrenzen festgesetzt:

WA [ und WA

Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ) 1,2
WAl

Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
Geschossflachenzahl (GRZ) 0,8
MU

Grundflachenzahl (GRZ) 0,4

Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8

Im Baufeld WA | wird eine maximal zulassige 4-geschossige Bebauung festgesetzt.

Im Baufeld WA Il wird eine maximal zulassige 3-geschossige Bebauung festgesetzt.

Im Baufeld WA Il wird eine maximal zulassige 2-geschossige Bebauung festgesetzt.

Im Baufeld MU wird eine maximal zulassige 2-geschossige Bebauung festgesetzt.

Hohenlage der Baukorper:

Als Bezugspunkt fur die getroffene Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen wird gemaR § 18 (1)
BauNVO die Fahrbahnfertigdecke der dem Baugrundstiick nachstgelegenen, zum Anbau bestimmten
ErschlieBungsstralle festgesetzt.

Maximale Firsthéhen (FH max.) in den jeweiligen Baufeldern:

WA 12,40 m
WA I 9,30 m
WA I 6,20 m
MU 7,50 m

Als Fahrbahnfertigdecke der ErschlieRungsstrafie wird die Hohe des Stralenbelags in der Strallen-
mitte (= Strallenachse), gemessen in Mitte der Frontseite des Baugrundstiicks, senkrecht zur Straf3en-
achse, bestimmt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch Anlagen gem. § 12 BauNVO (wie Stellplatze,
Garagen, Carports) und Nebenanlagen gemaf §14 BauNVO nicht Uiberschritten werden.

Dies gilt auch fr Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen, Keller).

1.3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO)

Fur das allgemeine Wohngebiet WA | wird eine abweichende Bauweise (a) gemaf § 22 (4) BauNVO
festgesetzt. Gebaudelangen Gber 50 m sind zulassig.

Fir das allgemeine Wohngebiet WA |l sowie flir das urbane Gebiet MU wird eine offene Bauweise (0)
gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Fur das allgemeine Wohngebiet WA 11l wird eine offene Bauweise (0) mit einer Bebauung mit Einzel-
hausern geman § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

1.4. Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung der Baugrenzen (§ 23 Abs.1
BauNVO) definiert. Eine Uberschreitung der Baugrenzen von Gebéaudeteilen ist nur in geringfiigigem
AusmaR zulassig (§ 23 Abs. 3 BauNVO). Die Uberschreitung der Baugrenze darf bis max. 1,00 m
Uber hdchstens die Halfte der Gebaudebreite bzw. Gebaudelange erfolgen.

Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind lediglich nicht-Giberdachte Stellplatze,
Zuwegungen und Zufahrten sowie der Ver- und Entsorgung des Baugebietes dienende Nebenanlagen
zulassig. Die nicht fir diese Nutzungszwecke beanspruchten Flachen auferhalb der tGberbaubaren
Grundstucksflachen sind dauerhaft zu begriinen.

1.5. Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Stellplatze, Garagen und Carports nur fiir
den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig (§ 12 Abs. 2 BauNVO).

In den allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze, Garagen und Carports flr Kraftfahrzeuge mit einem
Eigengewicht Gber 3,5 Tonnen sowie fir Anhanger dieser Kraftfahrzeuge unzulassig (§ 12 Abs. 3
BauNVO).

Uberdachte Stellplatze wie Garagen und Carports sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig, nicht iberdachte Stellplatze sowie Zufahrten und Zuwegungen sind
auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

Innerhalb der "Bereiche fur Ein- und Ausfahrten" im WA | kénnen Grunflachen zum Zwecke der
Erschliefung durch Zufahrten und Zuwegungen unter der Bedingung unterbrochen werden, dass eine
gemeinsame maximale Breite der Zufahrten und Zuwegungen von 8,00 m innerhalb der 35,00 m
breiten "Bereiche flr Ein- und Ausfahrten" nicht tUberschritten wird. Stellplatze und Garagen jeder Art
sind von dieser Festsetzung ausgenommen und auf den o6ffentlichen Grinflachen unzulassig.

1.6. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und vorderer
Baugrenze sind Nebenanlagen unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Abstellplatze flr Millbehalter,
Fahrradabstellplatze sowie Einfriedungen. Auf allen weiteren nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen
sind auch Mullbehalter und Fahrradabstellplatze unzuléssig.

Sowohl auRerhalb als auch innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache sind Nebenanlagen
zulassig, die der Ver- und Entsorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas und Wasser dienen, sowie
fernmeldetechnische Nebenanlagen (§ 14 Abs. 2 BauNVO).

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften

2.1. Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegriinung

Im Sinne des stadtebaulichen Konzeptes und der Vermeidung von gré3erer Beeinflussung der
Nachbarn werden die Dachformen und die sich dadurch ergebenden Dachhéhen je nach Baufeld
unterschiedlich festgesetzt:

Zulassige Dachformen:

Baufeld WAl  Flachdacher
Walmdacher 7° - 20° Dachneigung
Zeltdacher 7° - 20° Dachneigung

Baufeld WA Il Flachdacher
flach geneigte Pultdacher 7° - 17° Dachneigung
Walmdacher 7° - 20° Dachneigung
Satteldacher 7° - 45° Dachneigung
Zeltdacher 7° - 20° Dachneigung
Baufeld WA Il Flachdacher
flach geneigte Pultdacher 7° - 17° Dachneigung
Walmdacher 7° - 20° Dachneigung
Satteldacher 7° - 45° Dachneigung
Zeltdacher 7° - 20° Dachneigung
Baufeld MU Flachdacher

flach geneigte Pultdacher
Walmdéacher
Satteldacher

Zeltdacher

7° - 17° Dachneigung
7° - 20° Dachneigung
7° - 45° Dachneigung
7° - 20° Dachneigung

Solaranlagen auf und innerhalb der Dachhaut sowie Dachbegriinungen sind allgemein zulassig.
Glanzende Materialien der Dachdeckungen aller Art sind unzulassig. Zur vermeidung signifikanter
Belastungen des Niederschlagswassers sind Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink und Blei nicht
zulassig.

2.2. Einfriedungen

Zu den ¢ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen mit einer max. Héhe von 1,50 m bezogen auf
die angrenzende Fahrbahnoberkante zulassig, im Bereich der Sichtdreiecke nur bis zu einer Hohe von
max. 0,80 m. Geschlossene Einfriedungen, auller Hecken (z.B. Gartenmauern aus Beton- und/oder
Ornamentsteinen) sind unzuldssig. Stitzmauern dirfen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen eine
Hohe von 0,75 m nicht Uberschreiten.

Einfriedungen dirfen erst in einem Abstand von mindestens 0,50 m zur Fahrbahnkante errichtet
werden. Bei der Errichtung der Bordanlagen (Gehwege) unmittelbar an der Grundstlicksgrenze ist von
den Anliegern die Anordnung der Betonrlickenstltze der Borde auf den Grundstiicken zu dulden. Das
Aufstellen und/oder Anbringen von Verkehrszeichen und/oder Verkehrseinrichtungen ist ebenfalls zu
dulden.

2.3. Beleuchtung im AuBenbereich

Fir alle geplanten Lichtanlagen der AuRenbereiche sind Leuchten mit LED zu verwenden, welche
einen nach unten ausgerichteten Lichtkegel und warmweil3es Licht (LEDs mit Farbtemperaturen unter
3000 K) mit niedrigem UV-Anteil besitzen.

2.4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2.4.1. Aligemeines Wohngebiet

Im Plangebiet sind Larmvorbelastungen durch StralRenverkehr auf der Halleschen Strae und dem
Kyhnaer Weg vorhanden, die die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete nach DIN 18005
Uberschreiten.

Durch Anordnung der Baukdrper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind die Wohn- und
Schlafrdume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Ist eine Anordnung an den larmab-
gewandten Gebaudeseiten nicht moglich, sind vorrangig die Schlafrdume den larmabgewandten
Gebaudeseiten zuzuordnen. Fir die Rdume an den larmzugewandten Gebaudeseiten muss ein
ausreichender Schallschutz durch bauliche Malnahmen an Aul3entlren, Fenstern, AuRenwanden
und Dachern der Gebaude geschaffen werden.

Ist die Anordnung in Ausnahmeféllen von Schlaf- und Kinderzimmern an der larmzugewandten
Gebaudeseite nicht auszuschlieRen, so sind diese Rdume mit schallgedammten, fensterunabhangigen
Laftungsmaoglichkeiten auszustatten, sofern im Nachtzeitraum der Beurteilungspegel 45 dB(A)
Uberschritten wird. Die zu erwartenden Pegelverteilungen sowie die zu erwartenden mafigeblichen
AuBenlarmpegel und Larmpegelbereiche gemal DIN 4109, denen die geplante Bebauung durch den
Einsatz von passiven Schallschutzmalinahmen entgegen wirken muss, sind der Schallimmissions-
prognose (Auftrags-Nr.: 190241-SIP vom 04.12.2019) der Sachverstandigen- und Ingenieurgesell-
schaft mbH akib zu entnehmen. Dieses ist in der Stadtverwaltung der Stadt Delitzsch einsehbar.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist flir Neubauten ab Larmpegelbereich IV (innerhalb
der WA I-Flachen) der Nachweis Uber die Einhaltung des erforderlichen Schallddmmmales von
Auflenbauteilen nach DIN 4109 zu erbringen. Die Grenze des Larmpegelbereiches IV ist in der
Planzeichnung dargestellt.

2.4.2. Urbanes Gebiet

Gemal Gutachten Dr. Kiebs Nr. 5080717 Seite 9 — 15 mit Anlagen (Beurteilung der Gerausch-
immissionen der Fa. Mey der Fa. Kunze) mit der Erganzung zum Urbanen Gebiet vom 14.03.2018
wird der Bereich der Gewerbebetriebe als Urbanes Gebiet festgelegt.
Somit gelten folgende Immissionsrichtwerte:

tags 63 dB(A)

nachts 45 dB(A)

Im Urbanen Gebiet werden die zulassigen Immissionswerte von 63 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
nicht Gberschritten. Fir die Errichtung von Nichtwohngebauden im Urbanen Gebiet ist mit Bauantrag
ein Schallgutachten einzureichen, in dem die Vertraglichkeit mit der vorhandenen und neuen Wohn-
bebauung nachgewiesen wird.

Der Gewerbebetrieb auf dem Flurstiick 18/4 schirmt sich gegentiber der neu geplanten Bebauung
selber ab.

Der Gewerbebetrieb auf dem Flurstlick 17/4 wird durch die Anordnung einer Schallschutzwand mit
2,50 m Héhe soweit abgeschirmt, dass Wohnbebauung gemaf den festgelegten Baugrenzen méglich
ist. Auf den an das Flurstlick 17/4 angrenzenden Grundstticken ist innerhalb der roten Schallschutz-
linie (63 dB Linie am Tag) keine Wohnbebauung zulassig. Bei Entfall der Schallschutzwand sind die
Baugrenzen fiir eine mogliche Wohnbebauung mittels Gutachten neu zu ermitteln. Ebenfalls ist auf
dem Gewerbegrundstlick 18/4 im rot gekennzeichneten Bereich keine Wohnbebauung zulassig.

2.5. Regenwasser

Das Regenwasser der privaten Baugrundstiicke ist auf den Grundstlcken zu verdunsten oder zu
versickern. Uberlaufe der Versickerungsanlagen mussen auf dem eigenen Grundstlick angeordnet
werden. Eine Einleitung in das Kanalnetz ist auszuschlieRRen.

Da Regenwasserspeicher- und -versickerungsanlagen auf dem Grundstiick ausreichend dimensioniert
werden missen, hat jeder Bauherr mit dem Bauantrag eine Entwasserungsplanung fur das auf seinem
Grundstiick anfallende Regenwasser vorzulegen. Die untere Wasserbehorde ist im Rahmen der Bau-
genehmigungsverfahren durch die zustandige Baubehdrde zu beteiligen. Im Rahmen der
Entwasserungsplanung ist die Erfiillung der Voraussetzungen der §§ 3 bis 6 der Erlaubnisfreiheits-
verordnung des Freistaates Sachsen nachzuweisen. Werden die Voraussetzungen erfullt, besteht
Erlaubnisfreiheit, ansonsten gilt die Erlaubnispflicht fiir die privaten Regenwasserversickerungen.

Das Regenwasser der Offentlichen StralRen ist in das im Nordwesten festgesetzte Regenwasserriick-
haltebecken zu leiten. In Abstimmung mit dem Abwasserzweckverband kann ein Drosselabfluss von
max. 7 I/s an den Regenwasserkanal in der Friedenssiedlung abgegeben werden. Der private
Grunstreifen zwischen WA | und WA 1l wird als Regenriuickhaltemulde fiir die angrenzenden
Baugrundstiicke ausgebildet.

Bei der Planung der privaten Versickerungsanlagen fir das Niederschlagswasser ist der Bemessungs-
wasserstand anhand einer belastbaren Datenbasis zu ermitteln. Dabei ist standortbezogen ein hydro-
geologisches Gutachten zu erstellen. Neben dem geotechnischen Bericht (Baugrundinstitut Richter vom
27.10.2017) sind auch die Prognosen der LMBV zu beachten. Der minimale Grundwasserflurabstand

ist anhand dieser Daten festzulegen. Entsprechend dieses festgelegten Abstandes ist die Niederschlags-
wasserversickerung zu planen. Durch einen geringen moglichen Abstand kann in Teilbereichen keine
regelkonforme Regenwasserentsorgung erfolgen.

Forderungen:

- Im Bereich von Versickerungsanlagen ist ein standortkonkreter Nachweis der Altlastenfreiheit zu
erbringen.

- Damit von den geplanten Versickerungsanlagen eine Schadigung und/oder Beeintrachtigung des
Schutzgutes Grundwasser nicht verursacht wird, ist ein Direktkontakt zum Grundwasser nicht zulassig.
Die Versickerung von Regenwasser iber Schachte ist nicht bzw. nur im Ausnahmefall (z.B. akuter
Platzmangel) erlaubnisfahig.

- Die Voraussetzungen der Erlaubnisfreiheitsverordnung an das erlaubnisfreie Versickern von Nieder-
schlagswasser sind zu beachten. Werden die Voraussetzungen nicht erfiillt, besteht Erlaubnispflicht.

- Die Ausbildung von Mulden-Rigolen-Anlagen ist anzustreben.

- Die ortkonkrete Versickerungsfahigkeit ist mit geeigneten Mitteln/Verfahren fiir jede Versickerungs-
anlage nachzuweisen.

- Mit Bauantrag ist der Nachweis fir die schadlose Uberflutung der jeweiligen Grundstiicke
(Uberflutungsnachweis) vorzulegen, entgegen der DIN 1986-100 auch fiir Grundstiicke kleiner 800 m2.

- Eine wie in den Ausflihrungen des B-Planes geplante Regenwasserriickhaltung ist nach § 55 Abs. 2
Sachsisches Wassergesetz genehmigungspflichtig.

- Die Verlegung von Entwéasserungsleitungen ist nach § 55 Abs. 5 Sachsisches Wassergesetz
1 Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzeigepflichtig.

3. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 BauGB)

3.1. Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

3.1.1. Griinflachen werden als 6ffentliche (OG) und private (PG) Griinflichen gemaR Planzeichnung
festgesetzt und sind als dauerhafte Grinflachen zu erhalten und von Ablagerungen aller Art
freizuhalten.

3.1.2. Die privaten Grinflachen PG2 und PG3 im Wohngebiet WA | kénnen einmalig in einer Breite von
max. 8,0 m durch eine Grundstlicks-/Tiefgaragenzufahrt Gberbaut werden.

3.1.3. Die 6ffentlichen und privaten Grinflachen sind gemaR Festsetzung zu bepflanzen. Die
Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

3.1.4. Fir die Bepflanzung sind folgende Fertigstellungstermine einzuhalten:

OG1 und 0G2 spatestens im Herbst des Jahres, in dem der Rad-/Gehweg
fertiggestellt ist

spatestens nach Fertigstellung von 80 % der Bebauung

vor bzw. mit Beginn der Erschlielung

spatestens im Herbst des Jahres, in dem die angrenzende

Bebauung fertiggestellt ist

PG4 spatestens im Herbst des Jahres, in dem mit der Bebauung

begonnen wird

Spielplatz u. 0G3
RRB u. 0G4
PG1, PG2 und PG3

3.2. Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25a, §135a Abs. 1 BauGB)

3.2.1. Fur alle festgesetzten Griinflachen sind die Grenzabstande gemal Sachsischem Nachbarrechts-
gesetz einzuhalten.

3.2.2. Die éffentlichen Griinflaichen 0G1, 0G2, OG4 und die privaten Griinflichen PG1 bis PG3 sind
mit einer extensiven, gebietsheimischen Bliihrasenmischung (z.B. Blumenwiese HK 3), die
private Griinfliche OG3 mit einer strapazierfahigen Gebrauchsrasenmischung - Spielrasen
(z.B. RSM 2.3) zu begriinen. Fir Rasen und Saatarbeiten ist die DIN 18917 zu beachten.

3.2.3. Die private Griunflache pG4 wird durch Einsaat/Nachsaat mit geeigneter Mischung, z.B. Einsaat/
Nachsaat mit zertifiziertem Regiosaatgut aus dem Ursprungsgebiet 5 Mitteldeutsches Tief- und
Hugelland im Produktionsraum 3 Mitteldeutsches Flach- und Higelland (MB) in eine krauter-
reiche, extensiv genutzte Frischwiese (Glatthaferwiese) umgewandelt. Als geeignete Mischungen
sind zu verwenden:
z.B. Mischung 01 Blumenwiese von Rieger-Hofmann GmbH, jedoch bei Aufwertung vorhandener
Grasflachen Krauteranteil in der Mischung erhéhen, Verhaltnis Krauter zu Graser mindestens 3:1
(75% Krauter, 25% Graser), Krauteranteil kann auch noch héher als 75% gewahlt werden.
Fur die Bewirtschaftung gelten folgende Festsetzungen:
- zweischurige Mahd im Jahr mit Abtransport des Mahdgutes
- mehrjahriges Monitoring zur Erfolgskontrolle

3.2.4. Fir die festgesetzten Grinflachen sind folgende Pflanzgebote einzuhalten:
Bepflanzung OG1
Auf der Pflanzflache ist mittig eine Baumreihe aus Saulen-Hainbuchen (Carpinus betulus "Frans
Fontaine") zu pflanzen; Pflanzabstand in der Reihe 12 m. Im N&herungsbereich von Erdkabeln ist
Wurzelschutz einzubauen.
Bepflanzung OG2
Auf der Pflanzflache ist mittig eine Baumreihe aus Stadtlinden (Tilia cordata "Greenspire") zu
pflanzen; Pflanzabstand in der Reihe 12 m.
Bepflanzung OG3
Auf der Grinflache sind 10 Badume der Arten
Baumhasel (Corylus colurna)
Himalaya-Birke (Betula utilis var. jaquemontii)
Wollapfel (Malus tschonoskii)
Kuchenbaum (Cercidiphyllum japonicum)
Saulen-Zierkrische (Prunus serrulata ,Amanogawa‘)
Felsenbirne (Amelancher lamarckii) zu pflanzen
Zu Versorgungs- und Spielplatzanlagen ist ein ausreichender Abstand einzuhalten. In
Randbereichen sind spielplatzgeeignete Laubstraucher zu pflanzen. Im Bereich der
Schallschutzwand kénnen ungiftige Klettergehdlze verwendet werden.
Fir den Bau von Spielgeraten ist die DIN/EN 1176 einzuhalten.
Bepflanzung OG4
Auf der Grinflache ist ein Regenrickhaltebecken (RRB) als naturnaher Teich anzulegen. Die
Bdschungen sind mit Wiese zu begriinen. Der Umgebungsbereich ist mit heimischen,
standortgerechten Laubstrauchern nach Pflanzliste (siehe 3.3.3.) zu bepflanzen. Vorhandene
Gehélze sind in die Pflanzung zu integrieren. Im Ubergang zur LN ist die Entwicklung eines
mindestens 2,0 m breiten Staudensaums zu foérdern.
Bepflanzung PG1
Auf der Pflanzflache ist eine Baumreihe aus Saulen-Eichen (Quercus robur "Fastigiata") und
Gold-Erle (Alnus incana "Aurea") zu pflanzen; Pflanzabstand in der Reihe 12 m.
Bepflanzung PG2 und PG3
Auf der Pflanzflache ist mittig eine Buamreihe aus abwechselnd Saulen-Amberbaum
(Liquidambar styraciflua "Slender-Silhouette") und Saulen-Ginkgo (Ginkgo biloba "Tremonia")
zu pflanzen; Pflanzabstand in der Reihe 10 m.

3.2.5. Fir das Pflanzgut gelten folgende Festsetzungen:

- Baume sind als H. 3xv, m. Db, StU 18-20 cm, Kronenansatz bei mind. 260 cm oder Sol. 3xv,
m. Db, H6he 350-400 cm zu pflanzen.
- Straucher sind mindestens mit Pflanzqualitat v. Str., Héhe 100-150 cm zu pflanzen.
- Klettergehdlze sind mindestens mit Pflanzqualitat m. TB, 3-4 Tr. zu pflanzen.
3.2.6. An jedem neu gepflanzten Baum ist eine Baumverankerung zu errichten, an welcher der Baum

mittels nicht einschneidender Riemen befestigt und so in seinem aufrechten Wuchs gefordert wird.

Weiterhin ist der Stamm mittels Stammschutzfarbe bis zum Kronenansatz zu schiitzen. Fir jede
Neupflanzung ist Fertigstellungspflege nach DIN 18916 und zweijahrige Entwicklungspflege nach
DIN 18919 zu gewahrleisten. Baumverankerungen und Stammschutzfarbe sind mindestens bis
Ende der Entwicklungspflege zu erhalten.

3.3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 1 SachsBO)

3.3.1. Die Grundstiicksfreiflachen zwischen 6ffentlicher Stralenverkehrsflache und vorderer
Gebaudeflucht (Vorgarten), die nicht fir Zufahrten, Wege oder Stellplatze bendétigt werden, sind
als wasserdurchlassige, begriinte Vegetationsflachen anzulegen und gartnerisch zu unterhalten.
Nicht zuldssig sind Abdeckungen von mehr als 10 % der Vegetationsflache mit Kies und Schotter
(sog. "Schottergarten”) als Mittel der gartnerischen Gestaltung.

3.3.2. Die nicht iberbaubaren, privaten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten und mdglichst
frei von Neophyten, invasiven Arten und Nadelgehélzen zu halten.

3.3.3. In WA I und WA Il sind gemeinschaftliche Grinflachen vielfaltig mit heimischen Laubgehélzen
zu bepflanzen. Ausgeschlossen sind baumartige Koniferen, wie Lebensbau, Zeder, Zypresse und
eine vorwiegende Bepflanzung mit Zierformen von Koniferen. Folgende Straucher sind
vorzugsweise zur Gestaltung, Eingriinung und Einfriedung zu verwenden:

Straucher max. Wuchshéhe
Hasel (Corylus avellana) 6m
Eingriffiger Weilldorn (Crataegus monogyna) 6 m
Zweigriffiger Weilddorn (Crataegus laevigata 6m
Hartriegel (Cornus sanguinea) 5m
Faulbaum (Rhamnus frangula) 5m
Eur. Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) 5m
Schneeball (Viburnum opulus) 5m
Liguster (Ligustrum vulgare) 5m
Schlehe (Prunus spinosa) 4m
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) 3m
Hundsrose (Rosa canina) 3m
Weinrose (Rosa rubiginosa) 3m
Zimtrose (Rosa maijalis) 2m
Heckenrose (Rosa corymbifera) 2m
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum) 2m
Rote Johannisbeere (Ribes rubrum) 2m

Hainbuche als Heckenpflanze (Carpinus betuus)
Feldahorn als Heckenpflanze (Acer campestre)

3.3.4. Alle 6ffentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet sind mit teildurchlassigen Oberflachen
herzustellen. Die Versickerungsfahigkeit ist bei Herstellung nachzuweisen. Das Merkblatt
Versickerungsfahige Verkehrsflachen, Ausgabe 2013 des FGSV-Verlags ist zu beachten.

3.3.5. Nicht mehr genutzte Gebaude- und versiegelte Flachen sind vollstandig zu
entsiegeln und gemaR der Festsetzung im Bebauungsplan zu gestalten.

3.3.6. Im Bereich o6ffentlicher Griinflachen sind 10 Stiick Holzbeton-Nistkasten fir Végel (z.B.
mardersicherer Hohlenbriterkasten) anzubringen und zu erhalten.

Hinweise zur Erhaltung und Pflege der Griinflichen und Naturschutz

Pflanzarbeiten

Die Baume und Straucher sind fachgerecht zu pflanzen (Wurzelschnitt, Schutz der Wurzel vor Aus-
trocknung, Wassern nach erfolgter Pflanzung und zusatzlich bei Trockenperioden).

Fir alle Baumneupflanzungen in festgesetzten 6ffentlichen und privaten Griinflachen sind Baumgruben
mit Mindestgréfien von L/B/T = 1,5/1,5/1,2 m anzulegen. Die Baumgruben sind mit geeignetem,
durchwurzlungsfahigen Material zu beflillen. Das Substrat soll pflanzenphysiologisch unbedenklich und
frei von Wurzelkrautern sein und aus

45 % Oberboden (nach DIN 18196 und DIN 18915),

15 % Kompost (Rottegrad 5, Bundesgitegemeinschaft Kompost e.V.),

10 % Sand 0/4,

15 % Lavalit 4/16 und

15 % Perlit 2/6

bestehen.

Die Pflanz- und Pflegearbeiten sind durch einen Fachbetrieb (zertifizierte Garten- und Landschaftsbau-
firma) auszuflhren. Es ist eine Fertigstellungspflege nach DIN 18916 und eine zweijahrige
Entwicklungspflege nach DIN 18919 zu gewahrleisten. Im Rahmen der Entwicklungspflege ist ein
Erziehungsschnitt vorzunehmen.

Bodenschonendes Bauen / Bodenaushub

Oberboden und kulturfahiger Unterboden im Baustellenbereich ist vor Beginn der Bauarbeiten abzu-
tragen, zu sichern und bis zur Wiederverwendung zu pflegen.

Ein Vermischen des Oberbodens mit Fremdstoffen ist auszuschlief3en.

Auf den zu entsiegelnden Flachen ist der nach Abbruch und Entsorgung anstehende Unterboden
mindestens 20 cm tief zu lockern und anschliefend mit einer mindestens 15 cm machtigen Ober-
boden-/Mutterbodenschicht anzudecken.

Bodenschutzrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten, dazu sollen bei BaumafRnahmen
insbesondere die

DIN 18300 Erdarbeiten,

DIN 18915 Bodenarbeiten und

DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflaichen bei Baumalinahmen
Beachtung finden und die nachfolgenden Hinweise berlcksichtigt werden:

Gemal § 1 BBodSchG sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen soweit wie mdglich
verhindert werden. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich gemaR § 4 Abs. 1 BBodSchG so zu
verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Auf Grund der Vor-
nutzung ist neben Bodenaushub ggf. auch mit dem Anfall von mineralischen Materialien (z.B.
Bauschutt, Beton) und kontaminiertem Bodenaushub zu rechnen. Bodenaushub und Materialien sind
gemal KrWG stofflich zu verwerten oder einer ordnungsgemafien Entsorgung zuzufiihren.

Naturschutz

Wahrend der Bauarbeiten sind Gehdlze im Kronen-, Stamm- und Starkwurzelbereich gemaf}

DIN 18920 und RAS LP 4 zu schitzen. Zu fallende Badume sind auf hdhlenreiche Altholzbestande
(geman § 30 BNatSchG) zu untersuchen. Bei erforderlicher Fallung ist beim Landratsamt Nordsachen,
Umweltamt, SG Untere Naturschutzbehdrde, ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung von den
Verboten des § 39 BNatSchG zu stellen.

Abzureillende Gebaude sind auf besonders geschitzte oder bedrohte Tierarten (EG-ArtSchV,
FFH-RL, VS-RL, BArtSchV, BNatSchG) zu untersuchen. Das Untersuchungsergebnis ist vor Beginn
des Abrisses vorzulegen. Sollten Lebensraume geschitzter Tierarten bzw. die Tiere selbst festgestellt
werden, ist beim Ladratsamt Landkreis Nordsachsen als Untere Naturschutzbehérde, ein Antrag auf
Befreiung gemaR § 30 BNatSchG zu stellen.

4. Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Planteil C - Hinweise

1. Bodenschutz

Sowohl durch die momentane Beanspruchung, als auch durch die Nutzungen in der Vergangenheit ist
davon auszugehen, dass die Boden am Standort einer weitgehenden Stérung unterliegen. Teile der
Flache sind bebaut bzw. versiegelt. Der Bebauungsplan trifft Regelungen, die geeignet sind, den
Versiegelungsgrad auf das notwendige Maf zu reduzieren. Die Befestigung von Wegen, Stellplatzen
und Zufahrten in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau kann dazu beitragen und stellt keinen
unzumutbaren Eingriff in die Gestaltungsmdglichkeiten der Grundstiicksbesitzer dar. Durch die
Minimierung der &ffentlichen Strallen wird so wenig wie méglich neuer Boden versiegelt.

Ergeben sich im Zuge der weiteren Planung, Bauvorbereitung und -ausfiihrung Hinweise auf schad-
liche Bodenveranderungen und/oder Altlasten i.S.d. § 9 Abs. 1i.V.m. § 2 Abs. 3 bis 5 BBodSchG
(z.B. Altlastenrelevante Sachverhalte wie organoleptische Auffalligkeiten; Abfall), besteht fiir den
Grundstickseigentimer und den Inhaber der tatsachlichen Gewalt tber das Grundstiick nach

§ 13 Abs. 3 SachsKrWBodSchG die Pflicht, diese unverziglich der nach § 19 Abs. 1
SachsKrWBodSchG zustandigen Behoérde (Landratsamt Nordsachsen, Umweltamt) mitzuteilen.

2. Altlasten, Ablagerungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich nachfolgende Altlastverdachtsflachen, die im
Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) eingetragen sind:

AKZ Bezeichnung Lage (Flurstlck)
74200015 Grlines Zentrum Kyhnaer Weg 26 (17/17)
74200017 Autozentrum GmbH Kyhnaer Weg 10 (18/4)

Handlungsbedarf
Uberwachen
belassen

Fuir die Flurstiicke 17/17 und 18/4 der Flur 1 in der Gemarkung Delitzsch muss deshalb eine Grund-
wassernutzung zunachst ausgeschlossen werden, bis die Ergebnisse der Wiederholungsuntersuchung
(OU) des Landratsamtes Nordsachsen vorliegen. Nutzungseinschrankungen kénnen bei Notwendigkeit
behordlich erlassen werden.

Zum Abbruch bestehender Gebaude und Nebenanlagen ist nach Abfallrecht vom Bauherrn ein
umfassendes Abfallentsorgungskonzept zu erstellen, in welchem ggf. MaRnahmen fiir die betroffenen
Bodenbereiche zu bertcksichtigen sind.

Das Auffinden von bisher unbekannten Abfalllagerungen, Bodenveranderungen oder Altlasten
i.S.des §9(1)i.V.m. § 2 (3) bis (5) BBodSchG ist unverziiglich dem Landratsamt Nordsachsen -
Umweltamt anzuzeigen.

3. Eingeschréankte Bebaubarkeit

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der Grubenfeldgrenzen der Braunkohlengrube
"Gemeinsinn" bzw. "Grube Nr. 231". Angrenzend an das Baugebiet sind risskundige Braunkohlegruben
vorhanden. Besonders fiir das Grundstiick 18/3, aber auch fir benachbarte, im Planbereich befindliche
Grundstlicke kénnen diese nicht ausgeschlossen werden.

Entsprechend dem § 8 der SachsHohlIrVO sollten fiir alle konkreten Baumalinahmen objektbezogene
bergbaubehdrdliche Stellungnahmen eingeholt werden. Falls Spuren alten Bergbaues angetroffen bzw.
mdgliche bergbaubedingte Schadensereignisse bemerkt werden, so ist gemaR § 5 SachsHohlIrVO das
sachsische Bergbauamt in Kenntnis zu setzen.

4. Grundwasser

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen, Wegen, Stellplatzen und Zufahrten ist auf den
Grundstlicken zu versickern, um den nattrlichen Wasserkreislauf méglichst wenig zu stéren und die
Aufwendungen fur die Abwasserbehandlungen gering zu halten. Durch die Ausfiihrung von
Griindachern, gegebenenfalls mit Regenriickhaltung, kann der kontrollierte Regenwasserabfluss
positiv beeinflusst werden.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Betriebsplanes Grundwasseranstieg
"Braunkohlentagebau Goitzsche", in dem sich nach Einstellung der bergbaulichen Tatigkeiten der
LBMV mbH in den vergangenen Jahren ein grof3iraumiger Wiederanstieg des Grundwassers vollzogen
hat. Der Grundwasseranstieg gilt nun als weitestgehend abgeschlossen.

Bedingt durch den Grundwasserwiederanstieg der vergangenen Jahre sowie durch die nach Ein-
stellung stationarer Grundwasserverhaltnisse klimatologisch bedingten Schwankungen des Grund-
wasserspiegels kann es in der naheren Vergangenheit zu geringen Veranderungen (Hebungen,
Senkungen) der Tagesoberflache gekommen sein. Prazise Angaben zu Auswirkungen beim Grund-
wasserwiederanstieg nach Einstellung der bergbaulichen Entwasserung und Rickkehr vorbergbau-
licher, natirlicher Grundwasserstande sind von der LMBV mbH, Walter-Kéhn-Str. 2 in 04356 zu
erhalten.

Jeder Bauwerber hat eine Entwasserungsplanung fir sein auf seinem Grundstlick anfallendes
Regenwasser vorzulegen. Fir die Tiefgaragen die im Grundwasserbereich liegen und somit den
Grundwasserabfluss storen ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

Die Grundwassermessstellen der LMBV im Plangebiet (Flurstiick 18/4 und 330/16) sind vor
Beschadigungen zu schutzen und zu erhalten. Zwecks Reparatur- und Revisionsarbeiten muss eine
Zuganglichkeit gewahrleistet bleiben.

Es liegt im Grundwasserleiter GWL 1.5. mit ca. 500 mg/I eine erhéhte Sulfatkonzentration vor. Das
Grundwasser im dazu herangezogenen Pegel DSW 5810 ist schwach betonangreifend
(DIN 4030: "XA1").

5. Erdwarmesondenanlagen

Sollten Erdwarmesondenanlagen zur Temperierung der Wohnhauser zum Einsatz kommen, bedarf dies
einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Erlaubnis ist rechtzeitig vorher bei der unteren Wasserbehdrde
des Landratsamtes Nordsachsen zu beantragen. Die untere Wasserbehdrde prift im Einzelfall die
Voraussetzungen (grundsatzliche Eignung der geologisch-hydrogeologischen Standorteigenschaften)
der Erlaubnisfahigkeit fir geplante Erdwarmesondenanlagen und das Erfordernis fir besondere
Anforderungen zum Schutz des Grundwassers. Die geologische und hydrogeologische Situation am
Standort erfordert wie oben erlautert, eine Beschrankung der Bohrteufen fiir Erdwarmesonden auf

ca. 70 m unter Gelandeoberkante. Ab dieser Tiefe ist der Rupelton/-schluff ausgebildet, welcher
hochmineralisiertes Grundwasser der darunter lagernden Grundwasserleiter von den héher liegenden
Grundwasserleitern trennt.

Durch die teufenmafige Beschrankung der Bohrtiefe soll eine hydraulische Kommunikation zwischen
den Grundwasserleitern iber und unter dem Rupelton sicher ausgeschlossen werden. Sollten Bohr-
ergebnisse einen Beginn der Rupeltonfolge oberhalb 70 m Bohrteufe anzeigen, so kann operativ eine
weitere Reduzierung der Bohrteufe erfolgen. In der Hohlraumkarte des Freistaates Sachsen wird im
Baugebiet ein unterirdischer Hohlraum gemaf § 8 Sachsischer Hohlraumverordnung (SachsHohirVO)
angezeigt. Zum Sachverhalt sollte vor weiteren Planungsarbeiten eine bergbehérdliche Mitteilung des
Sachsischen Oberbergamtes eingeholt werden.

6. Erneuerbare Energien

Die Stadt Delitzsch fordert die Energieeffizienz und die Nutzung erneuerbarer Energien.

Die Stadt Delitzsch erstellt derzeit eine Kommunale Warmeplanung gemall Gebaudeenergiegesetz
(GEG).

Eine zentrale Warmeversorgung fiir alle Gebaude durch die Stadtwerke geprift. Unter dem Vorbehalt
der Wirtschaftlichkeit kann eine zentrale Versorgungslésung durch die Stadtwerke Delitzsch gewahr-
leistet werden.

Fur Fragen zu Nutzungsmdglichkeiten von erneuerbaren Energien und effizienter Energieanwendung
stehen die Stadtwerke als Ansprechpartner zur Verfligung. Darliber hinaus bieten die Stadtwerke
individuelle Versorgungslésungen, sowie auch effiziente Quartiersversorgungslésungen mit
erneuerbaren Energien zur Strom- und Warmeversorgung an.

7. Immissionsschutz

Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotenzial sind die Hinweise zur Auswahl und
Aufstellung von Luft- Warmepumpen (und/oder Klima-, Kihl- oder Liftungsgeraten) in der Anlage des
"LAl-Leitfadens fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten" Stand
28.08.2013 zu berticksichtigen. Sie haben so zu erfolgen, dass schadlich Umwelteinwirkungen nach
dem Stand der Technik zu vermeiden bzw. auf ein Mindestmalf zu beschranken sind.

Zur Vermeidung von Belastigungen durch Rauchgas ist die Erste Verordnung zur Durchflihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tber kleine und mittlere Feuerungsanlagen -

1. BImSchV) - insbesondere die Ableitbedingungen des § 19 - einzuhalten. Austrittséffnungen von
Schornsteinen bei Feuerungsanlagen fir feste Brennstoffe mit einer Gesamtwarmeleistung bis

50 Kilowatt missen in einem Umkreis von 15 Metern die Oberkanten von Liftungséffnungen, Fenstern
oder Turen um mindestens 1 Meter Uberragen.

Zur Vermeidung von Blendungen sollten Solarkollektoren:

- mit matten Oberflachen der Module verwendet,

- die Neigungswinkel der Module flach ausgebildet und

- der Abstand der Solarmodule zur umliegenden Bebauung mdéglichst grof3 gehalten werden.

8. Belange des archaologischen Denkmalschutzes

Vor Beginn der ErschlieBung- und Bauarbeiten ist vom Vorhabentrager eine denkmalschutzrechtliche
Genehmigung nach § 14 SachsDSchG bei der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Nordsachsen zu beantragen. Die Genehmigungspflicht betrifft Bodeneingriffe.

Daraus sind folgende Auflagen zu erwarten:

Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten miissen durch das Landesamt flir Arch&ologie
Sachsen im von der Bautatigkeit betroffenen Areal arch&ologische Grabungen durchgefiihrt werden.
Die auftretenden Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer zwischen
den Vorhabentrager und Landesamt flr Archaologie Sachsen abzuschlieenden Vereinbarung
festgehalten.

Generell gilt auch nach erfolgter Ausgrabung die Meldepflicht von Funden nach § 20 SachsDSchG.

9. Natiirliche Radioaktivitat

Das Plangebiet liegt nach den bisher bekannten vorliegenden Erkenntnissen in einem Gebiet, in dem
erhohte Radonkonzentration in der Bodenluft wahrscheinlich kaum auftreten. Es ist jedoch nicht mit
Sicherheit auszuschlieRen, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des
Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonkonzentration in der
Raumluft auftreten kénnen.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthalts-
raumen wird empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder von
einem Ingenieurbiiro die radiologische Situation auf dem Grundstiick und den Bedarf von Schutz-
malnahmen abklaren zu lassen.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz kann die Radonberatungsstelle
des Freistaates Sachsen kontaktiert werden.

10. Baugrund

Die Baugrunduntersuchungen sollen fiir jedes Bauprojekt objektbezogen und standortkonkret nach
DIN 4020 und DIN EN 1997-2 durchgefiihrt werden. Damit kann der Kenntnisstand zum geologischen
Schichtenaufbau, zu den hydrogeologischen Verhaltnissen (Grundwasserverhaltnisse, -flurabstand,
Versickerungsfahigkeit, Bemessungsgrundwasserstand), mogliche Bodenbelastungen und zur
Tragfahigkeit des Untergrundes konkretisiert werden. Darliber hinaus wird sichergestellt, dass die
Planungen an die standortkonkreten Untergrundverhaltnisse angepasst werden kdénnen.

11. Bohranzeigepflicht

Wenn Bohrungen flir eine Baugrunduntersuchung niedergebracht werden, besteht Bohranzeige- und
Bohrergebnismitteilungspflicht gegentiber der Abteilung 10 (Geologie) des LfULG. Ergebnisse von
geologischen Untersuchungen, welche von der Stadt Delitzsch oder einer juristischen Person des
offentlichen rechts in Auftrag gegeben werden, sind der Abteilung 10 (Geologie) des LfULG zu
Ubergeben.

12. Kampfmittel

Fur das Gebiet ist keine Belastung mit Kampfmitteln bekannt.

Sollten bei der Bauausflihrung wider Erwarten doch Kampfmittel oder andere Gegenstande
militarischer Herkunft gefunden werden, so wird auf die Anzeigepflicht nach § 3 der Polizeiverordnung
des Séachsischen Staatsministeriums des Inneren zur Verhltung von Schaden durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung) verwiesen. Es erfolgt in diesem Fall eine umgehende Berdumung durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst.

Anzeigen Uber Kampfmittelfunde nimmt die Ortspolizeibehérde, jede Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt entgegen.

13. Einsichtnahme in Vorschriften

Zitierte DIN-Vorschriften, Richtlinien und Rechtsgrundlagen kénnen wahrend der Dienststunden bzw.
nach vorheriger Terminabsprache in der Stadtverwaltung Delitzsch eingesehen werden.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtratssitzung vom 22.09.2016.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.10.2016 ortsliblich bekanntgemacht.

Delitzsch,......coooeoiiii,
(Ort,Datum,Siegel)

Oberblrgermeister Dr. Wilde

Die Stadtrate haben am 28.09.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und zur Auslegung
und friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange bestimmt.
Der Auslegungsbeschluss wurde am 14.10.2017 ortsublich bekannt gemacht.

Delitzsch,.......ccoeeeiiiiiiiiiciiceee,
(Ort,Datum,Siegel)

Oberbirgermeister Dr. Wilde

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlie3lich der Begrindung hat in der Zeit vom 23.10.2017 bis
27.11.2017 wahrend der Dienststunden der Stadtverwaltung Delitzsch 6ffentlich ausgelegen.

Delitzsch,......oooeeeiiii,
(Ort,Datum,Siegel)

Oberblrgermeister Dr. Wilde

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 18.10.2017.

Oberbirgermeister Dr. Wilde

Delitzsch,.......cooeeeiiiiiiiiiiiiee,
(Ort,Datum,Siegel)

Die Stadtrate haben am 27.06.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und zur Auslegung und
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bestimmt. Der Auslegungsbeschluss
wurde am 06.07.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Delitzsch,......coooeeiiiii,
(Ort,Datum,Siegel)

Oberblrgermeister Dr. Wilde

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieRlich der Begriindung und der umweltrelevanten Stellungnahmen
hat in der Zeit vom 16.07.2018 bis 16.08.2018 wahrend der Dienststunden der Stadtverwaltung Delitzsch
offentlich ausgelegen.

Zusatzlich waren die kompletten Planungsunterlagen auf der Internetseite der Stadt Delitzsch sowie auf dem
zentralen Landesportal Sachsen einsehbar.

Oberblrgermeister Dr. Wilde

Delitzsch,......coooveeiiiie
(Ort,Datum,Siegel)

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf § 4 (2) BauGB mit Schreiben
vom 09.07.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Oberblrgermeister Dr. Wilde

Delitzsch,.....ccoovveiiiie
(Ort,Datum,Siegel)

Die Stadtrate haben am 25.03.2021 den geanderten Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und zur 1. erneuten
Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bestimmit.
Der Auslegungsbeschluss wurde am 14.04.2021 ortsiblich bekannt gemacht.

Delitzsch,.....ccoooveeiiiiie
(Ort,Datum,Siegel)

Oberblrgermeister Dr. Wilde

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieRlich der Begriindung und der umweltrelevanten Stellungnahmen
hat gemaR §§ 3 (2), 4a (3) BauGB in der Zeit vom 12.04.2021 bis 17.05.2021 wahrend der Dienststunden der
Stadtverwaltung Delitzsch 6ffentlich ausgelegen.

Zusatzlich waren die kompletten Planungsunterlagen auf der Internetseite der Stadt Delitzsch sowie auf dem
zentralen Landesportal Sachsen einsehbar.

Delitzsch,......oooeeiiiii,
(Ort,Datum,Siegel)

Oberblrgermeister Dr. Wilde

Anlage 1 zu DS 19-24

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | 2023 Nr. 394)

Rechtsgrundlagen

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | 2023 Nr. 176)

Verordnung uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. | 2023 Nr. 88)

Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen (SachsLPIG) vom
11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706), zuletzt gedndert durch Artikel 25 des Gesetzes vom
20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705)

Séachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI.
S. 186), zuletzt geandert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705)

Séachsisches Nachbarrechtsgesetz (SachsNRG) vom 4. Juli 2023 (SachsGVBI. S. 446)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022
(BGBI. | S. 2240)

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705)

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503), zuletzt geandert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
22. Dezember 2023 (BGBI. 1 2023 Nr. 409)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirt-
schaftung von Abfillen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 02. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56)

Siachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsKrWBodSchG) vom
22. Februar 2019 (SachsGVBI. S. 187)

Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) vom 3. Marz 1993 (SachsGVBI. S. 229), zuletzt
geandert durch Artikel 23 des gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Gerausche,
Erschuitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 274), zuletzt geandert durch Artikel 11
Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. | 2023 Nr. 202)

Sachsische Kampfmittelverordnung (SachsKMVO) vom 20. Januar 2020 (SachsGVBI. S. 22)

Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kélteerzeugung in Gebauden (Gebidudeenergiegesetz - GEG) vom 8. August 2020

(BGBI. | S. 1728), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Oktober 2023

(BGBI. 2023 | Nr. 280)

Die Behoérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind gemaR §§ 4 (2), 4a (3) BauGB mit Schreiben
vom 26.03.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Delitzsch,.....ccooovveeiiiiie e
(Ort,Datum,Siegel)

Oberbirgermeister Dr. Wilde

Die Stadtrate haben am ...... 2023 den geanderten Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und zur 2. erneuten
Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bestimmit.
Der Auslegungsbeschluss wurde am ...... 2023 ortsliblich bekannt gemacht.

Delitzsch,.....cccoooveeiiieeiee
(Ort,Datum,Siegel)

Oberblrgermeister Dr. Wilde

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieRlich der Begriindung und der umweltrelevanten Stellungnahmen
hat gemaR §§ 3 (2), 4a (3) BauGB in der Zeit vom ...... 2023 bis ...... 2023 wahrend der Dienststunden der
Stadtverwaltung Delitzsch 6ffentlich ausgelegen.

Zusatzlich waren die kompletten Planungsunterlagen auf der Internetseite der Stadt Delitzsch sowie auf dem
zentralen Landesportal Sachsen einsehbar.

Delitzsch,......cooooeeiiii,
(Ort,Datum,Siegel)

Oberblrgermeister Dr. Wilde

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR §§ 4 (2), 4a (3) BauGB mit Schreiben
vom ...... 2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Delitzsch,.....ccoooveiiiie
(Ort,Datum,Siegel)

Oberblrgermeister Dr. Wilde

Die Stadtrate haben die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen

der Trager offentlicher Belange am ................ geprift. Der Ergebnis der Abwagung ist den Blrgern und den
TOBam ............... mitgeteilt worden. Der Beschluss wurde ortstiblich am ................ bekanntgemacht.
DEIZSCN, oo e

(Ort,Datum,Siegel) Oberblrgermeister Dr. Wilde

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurden am ................
von den Stadtraten als Satzung beschlossen.

Die Begriingung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtrate am ............... gebilligt.
Die Beschlisse wurde am ............... ortsublich bekanntgemacht.
DEIZSCN, .o e

(Ort,Datum,Siegel) Oberbirgermeister Dr. Wilde

Die von den Stadtraten beschlossene Satzung (Teil B) sowie die Planzeichnung (Teil A)
wird hiermit ausgefertigt.

Delitzsch,.......ccoeeeiiiiiiiiciiie,
(Ort,Datum,Siegel)

Oberbirgermeister Dr. Wilde
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“"Ehrenbergsiediung -
Hallesche Strafle”

Ubersicht: ™

Der Bebauungsplan wurde mit Schreiben vom ............... beim Landratsamt Nordsachsen angezeigt.

Oberbirgermeister Dr. Wilde

Delitzsch,......ccccoeeeiiiiiiiiciiiiee,
(Ort,Datum,Siegel)

Der katastermaflige Bestand wird als richtig bescheinigt.

(Ort,Datum,Siegel) LRA Nordsachsen - Vermessungsamt
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