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Bebauungsplan Nr. 46 ,Ehrenbergsiedlung - Hallesche StraBe®, Stadt Delitzsch
Stellungnahme des Landratsamtes Nordsachsen als Trager Ooffentlicher Belange gemal
§ 4 Abs. 1 BauGB

Vorgelegte Unterlagen:

e Schreiben vom 16.10.2017

e Vorentwurf der Planzeichnung vom 23.08.2017 (M 1:1.000)

e Vorentwurf des Bebauungsplan ,,Ehrenbergsiedlung - Hallesche StraBe“ mit integrierter
Griinordnung, 04509 Delitzsch (Stand: 23.08.2017)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den oben bezeichneten Unterlagen gibt das Landratsamt Nordsachsen eine zusammengefasste
Stellungnahme ab.

Folgende Bereiche wurden in die Erarbeitung der Stellungnahme einbezogen:

— Bauordnungs- und Planungsamt
SG Planungsrecht/Koordinierung
SG Denkmalschutz
— Umweltamt
SG Abfall/Bodenschutz
SG Immissionsschutz
SG Naturschutz
SG Wasserrecht
— StraBenverkehrsamt
SG StraBenverkehrsbehorde

Landratsamt Nordsachsen  Bankverbindung Internet

Hauptsitz: Sparkasse Leipzig  IBAN: DE46 8605 5592 2210 0171 17 info@lra-nordsachsen.de

Schlossstrabe 27 BIC: WELADESLXXX www. landratsamt-nordsachsen.de
04860 Torgau poststelle@lra-nordsachsen.de-mail.de

* Kein Zugang fiir elektronisch signierte sowie verschliisselte Nachrichten
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— Ordnungsamt
SG Brandschutz
SG Allgemeines und besonderes Ordnungsrecht

—  Amt fiir Wirtschaftsforderung und Landwirtschaft
SG Landwirtschaft

Von den folgenden Sachgebieten wurden Hinweise zur Planung gegeben. Diese sollten bei der wei-
teren Bearbeitung der Planung bzw. in der Abwagung beachtet werden.

Bauordnungs- und Planungsamt
SG Planungsrecht/Koordinierung

Zum vorliegenden Vorentwurf des Bebauungsplan Nr. 46 ,Ehrenbergsiedlung - Hallesche StraBe*
der Stadt Delitzsch ergeben sich folgende Hinweise (ohne Anspruch auf Vollstandigkeit):

Zu den Rechtsgrundlagen:

Die angegebenen Rechtsgrundlagen bediirfen einer Uberpriifung auf ihre jeweilige Aktualitat. Bei-
spielsweise wurden sowohl das BauGB als auch die BauNVO im Jahr 2017 geandert. Alternativ
empfiehlt es sich, die Gesetzlichkeiten mit dem Nachsatz ,,in der derzeit giltigen Fassung® anzu-
geben.

GemaB den planungsrechtlichen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung soll ein ausgebau-
tes Dachgeschoss bis 45° Dachneigung als Vollgeschoss gelten. Diese Festsetzung ist allerdings
nicht mdglich, da sich die Definition des Vollgeschosses ausschlieBlich nach § 90 Abs. 2 SachsBO
richtet. So auch die Kommentierung:

Die Gemeinde wird durch die BauNVO nur ermdchtigt, die Zahl der Vollgeschosse im Bebauungs-
plan festzusetzen. Unstreitig darf die Gemeinde nicht auf Grund der § 16 Abs. 2 Nr. 3 und
§ 20 Abs. 1 BauNVO den Vollgeschossbegriff abweichend von der verordnungsrechtlichen Vorgabe
selbst definieren (so auch BVerwG, Beschl. vom 5. 7. 1991 - 4 NB 22.91 -, Buchholz 406.12
§ 16 BauNVO Nr. 1 unter Hinweis darauf, dass diese Vorschriften die Gemeinde allein dazu er-
mdchtigen, die Zahl der Vollgeschosse zu bestimmen; OVG Liineburg, Urt. vom 8. 7. 1999 - 1 K
2869/97 -, NVwZ-RR 2000, 271 = ZfBR 2000, 59, weit. Zit. a.a.0. vor §§ 16-27; Uechtritz, BauR
1986, 172/175; Konig [Zit. Rn. 9], § 20 Rn. 4).

Die Gemeinde hat ihren Planungen den aktuellen Begriffsinhalt nach Landesrecht zugrunde zu
legen. Etwas anderes gilt nur bei der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans [wel-
cher hier nicht vorliegt].’

Der Begriff des Vollgeschosses richtet sich daher ausschlieBlich nach der Landesbauordnung.

GemaB der Festsetzung 2.1.3 Garagengebdude ist eine Uberschreitung der maximalen Wandhohe
von 3 m bei Grenzgaragen entgegen der SachsBO Art. 6, Abs. 8 Satz 1 zulassig.

Zunachst ist festzustellen, dass die Sachsische Bauordnung als Paragraphen und nicht aus Artikeln
besteht.

! Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, Baugesetzbuch, § 20, Rn. 17
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Zwar ermoglicht § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB die Moglichkeit eine vom Bauordnungsrecht abweichende
geringere Tiefe von Abstandsflachen im Bebauungsplan festzusetzen. Dies setzt allerdings die
konkrete Priifung des Einzelfalls voraus, um die Auswirkungen der Festsetzung auf andere offent-
liche und private Belange sachgerecht in die Abwéagung einstellen zu kénnen.

Allerdings bestehen Zweifel, dass ein kompletter Wegfall von Abstandsflachen festgesetzt werden
kann. Diesbeziiglich verweisen wir auf den Kommentar Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger
Baugesetzbuch, Randnummer 42d zu § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB:

,Wie sich aus dem insoweit eindeutigen Wortlaut des § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB ergibt, bezieht sich
die abweichende Festsetzungsméglichkeit allein auf das Mafs der Tiefe der Abstandsfldche, nicht
auch auf die Frmittlung des Mafes ,H“. Insofern bleibt es bei den Regelungen der Landesbauord-
nungen.

Dazu gehdrt auch die in den Landesbauordnungen geregelte Pflicht zur Einhaltung von Abstdnden
iiberhaupt, also der Regelung, nach der vor den Aufenwdnden von Gebduden Abstandsfldchen von
oberirdischen Gebduden freizuhalten sind. ™

Dariiber hinaus erscheint diese Festsetzung ohnehin bedenklich, da ohne eine maximale Hohenbe-
grenzung der Weg fir mehrere Meter hohe Garagen an der Flurstlickgrenze erdffnet ware, ohne
dabei die gesetzlich definierten Abstandsflachen einhalten zu miussen. Abhangig von der jeweili-
gen Grundstiickssituation ware durch diese Festsetzung eine ausreichende Besonnung in Frage
gestellt. Zudem konnte auch der Eindruck der ,,Gefangenheit” zwischen zwei benachbarten grenz-
stindischen meterhohen Garagen entstehen, was aller Voraussicht nach gegen das Gebot der
Ricksichtnahme (8 15 BauNVQ) verstoBen kénnte. Generell ist von einer Abweichung von den ge-
setzlichen Vorgaben in diesem Punkt abzuraten, da diese eine uniiberschaubare Grofe der grenz-
standischen Garagen beflrchten lassen.

GemaB der Festsetzung 2.3 Einfriedungen sind zu offentlichen Verkehrsflachen Einfriedungen [...]
als geschnittene Hecke mit einer Hohe von 1,80 m zuldssig. Wir geben zu bedenken, dass beson-
ders in den Kreuzungsbereichen eine bis zu 1,80 m hohe Hecke ais Grundstlickseinfriedung eine
Finsichtnahme in den Kreuzungsbereich stark beeintrachtigt. Wir regen daher eine Hohenreduzie-
rung der Finfriedungen (besonders im Kreuzungsbereich der ErschlieBungsstraben) im Plangebiet
an bzw. die Festsetzung von Sichtdreiecken in den Kreuzungsbereichen,

Zum Verfahren:

Da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Delitzsch entwickelt wird, bedarf
dieser keiner Genehmigung durch das Landratsamt Nordsachsen.

Zum Bebauungsplan:

Gemah § 2 der Planzeichenverordnung (PlanzV) sollen die in der Anlage der Planzeichenverord-
nung enthaltenen Planzeichen als Planzeichen in der Bauleitplanung verwendet werden. Die Dar-
stellung des allgemeinen Wohngebietes hat daher nach Nr. 1.1.3 (rot mittel) zu erfolgen.

Zur Planzeichnung:

Auf dem zukiinftigen Entwurf der Planzeichnung ist ein Nordpfeil zu erganzen.
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Gemah der Darstellung in der Planzeichnung soll die geplante Schallschutzwand nérdlich des vor-
handenen Gewerbebetriebes unter anderem auf privaten Griinflachen und der &ffentlichen Griin-
flache des Kinderspielplatzes errichtet werden. In diesem Zusammenhang geben wir zu bedenken,
dass private Griinfiachen eine Bebaubarkeit der erfassten Flache grundsatzlich ausschliefen und
dass bauliche Anlagen auf &ffentlichen Griinflichen nur zuldssig sind, wenn sie der jeweiligen
Zweckbestimmung der ffentlichen Griinflache (Kinderspielplatz) entsprechen und zudem den
Charakter einer Grinflache nicht widersprechen.

Im vorliegenden Fall ist allerdings nicht zu erkennen, inwiefern die Larmschutzwand der Zweckbe-
stimmung des Kinderspielpiatzes dient und damit in der &ffentlichen Griinflache zul@ssig sein soll.
Desweiteren schlieft auch die festgesetzte private Grinflache eine Bebauung mit einer Larm-
schutzwand an dieser Steile aus. Wir regen daher an, die Larmschutzwand in das Baufeld aufzu-
nehmen. Desweiteren erfolgt der Hinweis, dass die geplante Larmschutzwand Abstandsflachen
wirft.

Auf der Planzeichnung befindet sich einmal die Ausweisung mit dem bestehenden Gewerbebetrieb
und einmal nach Wegfall des bestehenden Gewerbes. Zum einen werden bei dem bestehenden
Gewerbe private Griinflichen festgesetzt, welche nordlich und westlich des bestehenden Gewer-
bes als Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(=AusgleichsmaBnahme) ausgewiesen werden sollen. Im Gegenzug dazu fallen diese vormals fest-
gesetzten privaten Griinflachen dem Baufeld zu, wenn der Gewerbebetrieb wegfallt. Es stellt sich
in diesem Zusammenhang die Frage, ob sich durch den Wegfall der privaten Grunflachen (mit Aus-
gleichsmaRnahmen) ein Kompensationsdefizit flr den Bebauungsplan ergibt.

Desweiteren ist es in besonderen Fillen nach § 9 Abs. 2 BauGB grundsétzlich moglich, dass be-
stimmte bauliche und sonstige Nutzungen nur fiir einen bestimmten Zeitraum zuléssig sind oder
bis Eintritt bestimmter Umstande zuldssig oder unzuldssig sind. Die Folgenutzung soll festgesetzt
werden.

Dieser ,besondere Fall* und die sich daraus ergebende aufschiebende Bedingung sind im Be-
bauungsplan festzusetzen. Ein Verweis in der Begrindung ist dafir unzureichend.

In diesem Zusammenhang stellt sich die Frage, warum die Ausweisungen nach dem Wegfall des
bestehenden Gewerbes auf dem Flurstiick 17/4 der Gemarkung Delitzsch Flur é nicht von vornhe-
rein im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Da lediglich der Bestandschutz der vorhandenen gewerblichen Anlagen festgesetzt wird und ge-
miahk den Festsetzungen die sonstigen nicht stérenden  Gewerbebetriebe  nach
§ 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO im Bebauungsplan ausgeschlossen sind, ist eine mogliche Ansied-
lung weiterer Gewerbebetriebe in diesem Teilbereich (auch bei Vorliegen eines Baufeldes) ohne-
hin nicht moglich.

Im Teil B - Festsetzungen durch Planzeichen (Legende)} werden Sichtdreiecke in die sonstigen
Festsetzungen und Darstellungen aufgenommen. Diese findet man aber nicht auf der Planzeich-
nung. Es stellt sich daher die Frage, ob Sichtdreiecke im Bebauungsplan festgesetzt werden solien
oder andernfalls aus der Legende entfallen kénnen. Dies gilt auch fiir die Flachen fur Versorgungs-
anlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen. Diese wurden
in die Legende als Planzeichnen aufgenommen, werden allerdings nicht auf der Planzeichnung
ausgewiesen.

Unter dem Punikt Sonstige Festsetzungen und Darstellungen wird unter der Uberschrift ,Mab der
baulichen Nutzung* die Nutzungsschablone hinsichtlich der unterschiedlichen Festsetzungen defi-
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niert. Da allerdings auch Festsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung und Bauweise
erfolgen, regen wir an die Uberschrift ,Mab der baulichen Nutzung® durch Nutzungsschablone
ZU ersetzen.

Zur besseren Ubersicht sollte iiberdacht werden, die Festsetzungen zur maximalen Hohe baulicher
Anlagen auch in den Nutzungsschablonen aufzunehmen und damit auf der Planzeichnung darzu-
stellen.

Das gesamte Baufeld des WA | ist mit rotlichen Querstreifen ilberlagert. Es stellt sich in diesem
Zusammenhang die Frage, was mit dieser Darstellung ausgesagt werden soll. Sofern es sich um
Flachen fir Grunddienstbarkeiten handeln sollte, stellt sich die Frage ob dieser Bereich letztlich
bebaubar ist. Wir bitten um Klarung dieser Darstellung und der damit verbundenen Festsetzung.

Desweiteren befinden sich die festgesetzten FuBwege innerhalb der Baugrenzen. Da diese darge-
stellten Verkehrsflichen eine Bebauung mit Gebduden ausschlieBen, sollte diese Darstellung da-
hingehend iiberarbeitet werden, dass die Baugrenzen {(ahnlich wie bei den sonstigen Strabenver-
kehrsflachen) um die Verkehrsflaichen herum gelegt werden.

Zu den geplanten Festsetzungen des WA |1l ergeben sich folgende Hinweise:

GemaR der Nutzungsschablone soll im WA Il eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossfla-
chen 1,2 bei zwei Vollgeschossen festgesetzt werden.

Nach § 20 Abs. 2 BauNVO gibt die Geschossflachenzahl an, wie viel Quadratmeter Geschossflache
je Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die Geschoss-
fliche ist gem&B § 20 Abs. 3 BauNVO nach den Aubenmaben der Gebaude in alten Vollgeschossen
Zu ermitteln.

Daraus folgt, dass bei einer Grundflachenzahl von 0,4 und maximal zwei Vollgeschossen lediglich
eine maximale Geschossflichenzahl von 0,8 entstehen kann. Die Festsetzung einer GFZ von 1,2 ist
aus diesen Griinden nicht notwendig und sollte daher nach unten korrigiert werden.

Desweiteren werden die unterschiedlichen Baufelder sowoht durch eine ,Knédellinie” als auch
durch offentliche Verkehrsflichen getrennt. Zur eindeutigen Festsetzung der unterschiedlichen
Baufelder sind daher Nutzungsschablonen fiir die jeweiligen Baufelder in den Bebauungsplan zu
erganzen.

Desweiteren befinden sich die schmalen Fubwege zwischen den PlanstraBen innerhalb der ausge-
wiesenen Baufelder. Da allerdings Verkehrsflachen nicht fur eine Bebauung zur Verfugung stehen,
regen wir an, diese Fubwege dementsprechend aus dem Baufeld herauszunehmen und die Bau-
grenzen um die Verkehrsflachen herum anzuordnen.

Zur Begrindung:

Zu dem Punkt 3.2 der Begriindung erfolgt der Hinweis, dass sich die besagten Flurstlicke in der
Gemarkung Delitzsch Flur 1 befinden. Diese Angabe ist zu ergénzen. Eine Gemarkung Delitzsch ist
unzureichend.

Im Punkt 4.1.1 Stddtebauliches Konzept wird beschrieben, dass das Konzept des Bebauungsplanes
eine drei- bis viergeschossige Bebauung vorsieht. Trotz dieser detaillierten Vorstellung, ware al-
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lerdings auch ein eingeschossiges Wohngebéude in diesen Bereich aus bauplanungsrechtlicher
Sicht zuldssig, da die gewahlten Festsetzungen hinsichtlich der Geschossigkeit lediglich Hochstma-
Re sind. Vor diesem Hintergrund ware zu Uberdenken, ob die gewahlten Festsetzungen zur
Geschossigkeit nicht vielmehr als zwingend vorgeschrieben werden sollten, um das angestrebte
stadtebauliche Konzept auch umsetzen zu kénnen. Diese Intention einer viergeschossigen Bebau-
ung als Geschosswohnungsbau wird auch in den Ausflihrungen zum Mabh der baulichen Nutzung in
der Begriindung deutlich.

Laut der Begriindung Punkt 4.2.2 wird fir die Errichtung einer Trafostation ein Platz im Be-
bauungsplan vorgesehen. Dieser ist demzufolge auch in der Planzeichnung mit der entsprechenden
Darstellung nach Nr. 7 der PlanzV darzustellen.

Desweiteren sind nach diesem Punkt die in Betrieb befindlichen Versorgungsanlagen der Stadtwer-
ke Delitzsch grundsatzlich von Uberbauung, Anschiittungen von Erdmassen und Bepflanzung frei-
zuhalten. Abhingig davon, wo sich diese Versorgungsanlagen befinden, sollten diese als Leitungs-
recht im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB mit einem entsprechenden Bauverbot dargestellt wer-
den, um dies auch in der Planzeichnung kenntlich zu machen.

Hinsichtlich dem Punkt 5.1 Art der baulichen Nutzung stellt sich die Frage ob die der Versorgung
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nichtstdrende Handwerksbetriebe und
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zulas-
sig sein sollten (wie im ersten Absatz beschrieben) oder ob nichtstérende Handwerksbetriebe und
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nur ausnahms-
weise zulassig sein sollen (wie im zweiten Absatz beschrieben).

Da im Bebauungsplan die iiberbaubaren Grundstiicksflachen ausschlieBlich tber Baugrenzen fest-
gesetzt werden, kann im Punkt 5.5 der Begriindung der Bezug auf eine vordere Baulinie gestrichen
werden.

Redaktionelle Hinweise:

Punkt 4.2.1

Die ErschlieBung der siidlichen Grundstiicke erfolgt iiber den Kyhnaer Weg. Dies ist mehrfach in
der Begriindung zu korrigieren.

SG Denkmalschutz

Belange des baulichen Denkmalschutzes

Belange des baulichen Denkmalschutzes werden nicht beruhrt.

Im Plangebiet sind in der aktuellen Liste der Kulturdenkmaéler im Freistaat Sachsen keine bauli-
chen oder gartnerischen Anlagen als Kulturdenkmale im Sinne des Sachsischen Denkmalschutzge-
setzes (SachsDSchG) erfasst.

Belange des archaologischen Denkmalschutzes

Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten ist vom Vorhabentréager eine denkmalschutzrecht-
liche Genehmigung nach § 14 SachsDSchG bei der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises
Nordsachsen zu beantragen. Die Genehmigungspflicht betrifft Bodeneingriffe.
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Folgende Auflagen sind zu erwarten:

Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten missen durch das Landesamt fur Archiologie
Sachsen im von Bautdtigkeit betroffenen Areal archdologische Grabungen durchgefuhrt wer-
den. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Yorgehen werden in einer zwi-
schen Vorhabentréger und Landesamt fiir Archdologie Sachsen abzuschliebenden Vereinbarung
verbindlich festgehalten.

Weitere Hinweise;

Die archéologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archdologische Kulturdenkmale aus
dem Umfeld (frithneolithische und slawische Siedlung, mittelalterliche Ortskerne und unbe-
kannte Siedlungsspuren). ‘
Zum Abschluss der Vereinbarung ist die Vorlage beurteilungsfahiger Unterlagen Uber bereits
erfolgte Bodeneingriffe von Vorteil.

Der Vorhabentrager / Bauherr kann im Rahmen des Zumutbaren zur Erstattung der Kosten der
archiologischen Ausgrabungen, der konservatorischen Sicherung der Funde und Bokumentation
der Befunde verpflichtet werden.

Generell gilt, auch nach erfolgter Ausgrabung, die Meldepflicht von Funden nach
§ 20 SachsDSchG.

Auszug § 20 SachsDSchG

(1) Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzu-
nehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies unverziiglich einer Denkmal-
schutzbehérde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht
die zustindige Landesoberbehdrde fiir den Denkmalschutz mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist.

(2) Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiickes
sowie der Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt wurde. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu einem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
so wird er durch die Anzeige an den Leiter oder Unternehmer der Arbeiten befreit.

Umweltamt
5G Abfall/Bodenschutz

(1]

Anschreiben des Planungsbiro Max Bachmeier vom 16.10.2017

[2] Planzeichnung mit integrierter Grinordnung, M 1: 1.000
3] Textliche Festsetzungen - Teil A, Stand 23.08.2017
1 Tenor

Da

in Voruntersuchungen Anhaltspunkte fir altlastenbedingte Grundwasser- und Bodenbelastun-

gen ermittelt wurden, besteht eine Priifungspflicht der Gemeinde, ob und wie eine Nutzung ent-
sprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan sichergestellt werden kann,

Auferund der geplanten Versiegelung unbebauter Béden konnen erhebliche Umweltauswirkungen
des Vorhabens auf das Schutzgut Boden nicht ausgeschlossen werden.
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" Aus abfallwirtschaftlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass die Befahrbarkeit der Erschlie-
BungsstraBen durch Millentscrgungsfahrzeuge gewahrleistet sein muss.

2 Sachstand und Bewertung

2.1 Altlasten

Die im Teil C unter Pkt. 3.2 und im Teil G {Begriindung) unter Pkt. 7.2 getroffene Feststellung,
dass sich im Planbereich keine registrierten Altlastverdachtsflachen befinden, ist nicht zutreffend.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich nachfolgende Altlastverdachtsflachen, die
im Sichsischen Altlastenkataster (SALKA) eingetragen sind:

Altlastenkennziffer | Bezeichnung Lage (Flurstiick) | Bearbeitungsstand | Handlungsbedarf
74200015 Griines Zentrum | Kyhnaer Weg 26 | OU abgeschlossen | Uberwachen
{(17/17)
74200017 Autozentrum Kyhnaer Weg 10 | OU abgeschlossen | Belassen
GmbH (18/4)

OU - Orientierende Untersuchung

Im Ergebnis der im Jahr 2014 durchgefiihrten orientierenden Untersuchung am Altstandort ,,Grii-
nes Zentrum Delitzsch® [Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH] deutete die Beschaffenheit
des Grundwassers auf eine nutzungshezogene Belastung hin, wobei der Zusammenhang mit der
ehemaligen Gartnerei nicht zweifelsfrei festgestellt werden konnte. Die am Standort nachgewie-
senen Verbindungen Bentazon, Mecoprop und Prometryn gehéren zu den bundesweit am haufigs-
ten im Grundwasser vorkommenden Pflanzenschutzmitteln. Da diese Wirkstoffe im Betrachtungs-
zeitraum 2014 noch zugelassen waren, ist die Beeinflussung der Grundwasserbeschatfenheit eben-
falls durch die in der niheren Umgebung andauernde landwirtschaftliche Nutzung moglich. Zur
Validierung der Analysenergebnisse wurde vom Gutachter eine Wiederholungsuntersuchung fir das
Grundwasser empfohlen und durch die untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises
Nordsachsen fachtechnisch bestitigt. Diese Wiederholungsuntersuchung erfolgt nochmals im Rah-
men der Amtsermittlung durch den Landkreis Nordsachsen und ist fiir das Frihjahr 2018 geplant.

Am Standort ,Autozentrum Delitzsch® konnten im Rahmen der orientierenden Untersuchung
[Dr. Eisele GmbH; 2006] keine kritischen Boden- und Bodenluftbelastungen mit nutzungsspezifi-
schen Parametern festgestellt werden. Im Bereich der drei Kontaminationsverdachtsflachen (Alt-
dllager, Leichtfliissigkeitsabscheider, Federschmiede) waren im Grundwasser teilweise geringe
Verunreinigungen mit BTEX (bis 20 pg/l) und LHKW (6,7 ug/t) ermittelt worden. Da die Fachbe-
horde [RP Leipzig; 18.01.2007] diese Grundwasserbelastung als lokal begrenzt und mit geringer
Schadstofffracht einschatzte, waren weitere Gefahrenuntersuchungen als nicht erforderlich er-
achtet worden. Eine Nutzung des Grundwassers auf dem Untersuchungsgrundstiick und in unmit-
telbarer Nachbarschaft soll jedoch unterlassen werden.

Fir das Schutzgut Boden wurde auf beiden Altlastverdachtsflachen unter den zum Untersuchungs-
zeitpunkt vorliegenden Nutzungsbedingungen (ungenutzt/gewerbliche Nutzung) kein Erfordernis
fiir weitere Altlastenerkundungs- oder -behandlungsmafinahmen abgeleitet. Es wurde darauf hin-
gewiesen, dass bei Eingriffen in den Untergrund (z.B. Leitungsverlegung} jedoch lokal mit dem
Antreffen von kontaminiertem Boden zu rechnen ist. Bei Nutzungsdnderungen des Grundstuicks hin
zu einer sensibleren Nutzung (Wohnstandort) ist die Gefahrdungsbewertung zu aktualisieren.
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2.2 Bodenschutz

Im Rahmen des Vorhabens ist eine bebaubare Grundflache von 39.000 m? moglich. Dabei handelt
es sich nicht nur um bereits versiegelte, sondern auch um derzeit landwirtschaftlich genutzte Bo-
den. Diese Boden weisen ein sehr hohes biotisches Ertragspotential und Wasserspeichervermogen
auf und verfiigen somit ilber Werte und Funktionen besonderer Bedeutung. Dementsprechend sind
Eingriffe in diese Béden zu bilanzieren und durch bodenbezogene Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
men zu kompensieren.

2.3 Abfallwirtschaft

Um eine ordnungsgemafe Entsorgung der im Wohngebiet anfallenden Abfalle zu sichern, muss
eine sichere Befahrbarkeit durch Millentsorgungsfahrzeuge (sowohl vorwarts als auch rackwarts}
gewdhrleistet sein. Hinsichtlich der Dimensionierung miissen daher die Anforderungen der DGUV-
Regel 114-601 nachweisbar eingehalten werden. Schleppkurvenradien sind gemaB den Anforde-
rungen der RaSt06 zu dimensionieren.

3 Handlungsbedarf

3.1 Altlasten

Der Trager der Bauleitplanung hat beim Zusammenstellen des Planungsmaterials Gefahrdungen,
die aus der Uberplanung von Altlastverdachtsflachen fur die Gesundheit von Menschen resultieren,
aufzuklaren. Aufgrund der geplanten Nutzungsanderung von Grundstiicken mit Altlastverdachtsfla-
chen ist im Rahmen der Umweltprifung im B-Plan-Verfahren eine Neubewertung des altlastrele-
vanten Gefiahrdungspotentials durchzufiihren. In diesem Zusammenhang ist auch zu prifen, ob
eine relevante Grundwasserbelastung vorliegt, aus der sich moglicherweise Nutzungsbeschrankun-
gen ergeben. Falls die vorhandene Datenlage fir eine entsprechende Bewertung nicht ausreicht,
sind Untersuchungen durchzufiihren. So kann u.a. eine auf den Wirkungspfad Boden - Mensch ge-
richtete Untersuchung nach Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in Verbindung mit Anhang 2
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) erforderlich sein.

Alle altlastenretevanten Sachverhalte sind darzustellen und dahingehend zu bewerten, ob die be-
absichtigte Nutzung (Wohnbebauung) gefahrlos madglich ist. Falls erforderlich sind Mabnahmen
vorzuschlagen, die die geplante Nutzung sicherstellen.

Diese Bewertung hat durch ein unabhangiges Ingenieurbiiro zu erfolgen, das die fir diese Aufgabe
erforderliche Sachkunde und Zuverldssigkeit besitzt. Das Ingenieurblro sollte die Sachkunde ent-
sprechend § 18 BBodSchG bzw. nach § 36 GewO nachweisen.

3.2 Bodenschutz

Im Rahmen der Umweltpriifung sind folgende bodenschutzfachliche Sachverhalte zu erarbeiten:
1. Bestandsaufnahme Schutzgut Boden:

Beschreibung der Verbreitung der Bodentypen im Plangebiet (nach KA5) und deren physikali-
sche und chemische Eigenschaften (Bodenkarte BK 50 des LfULG),

Bewertung des aktuellen Zustands der naturlichen Bodenfunktionen (Bodenfunktionskarte des
LfULG).
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2. Prognose iiber Zustand des Schutzgutes Boden nach Umsetzung des Vorhabens:

Flachenangaben zum Umgriff des Bebauungsplans und zum derzeitigen / kiinftigen Versiege-
lungsgrad hinsichtlich der Inanspruchnahme des Schutzgutes Boden (Flachenbilanz),
Ermittlung, Beschreibung und Darstellung der Vorhabensauswirkungen auf den Boden (bau- und
anlagebedingt),

Beurteilung der Empfindlichkeit des Bodens gegentiiber der(n) geplanten Nutzung(en),
Abschitzung des Zustandes der Bodenfunktionen im Ergebnis der zu erwartenden Einwirkungen
(Darstellung der Eingriffe in das Schutzgut Boden im Rahmen einer Bilanzierung).

3. MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung, Kompensation:

Beschreibung moglicher Vorkehrungen zur Vermeidung/Minimierung der Bodenbelastungen auf
das dem Vorhaben angemessene MaB,

Erarbeitung von Vorschlagen fiir bodenbezogene Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen fur nicht
vermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen (Entsiegelungen, Aufwertung von Bodenfunktio-
nen an anderer Stelle im Gemeindegebiet).

Im Ergebnis der Bewertung der Vorhabensauswirkungen auf das Schutzgut Boden ist darzustellen,
wie der Boden vor schadlichen Veranderungen soweit wie moglich bewahrt werden kann. Der Bo-
den ist als Funktionstrager zu erhalten.

3.3 Abfallwirtschaft

Aus den Unterlagen muss eindeutig hervorgehen, dass die Dimensionierung der Erschliebungsstra-
Ben so geplant wird, dass die Abfallentsorgung durch die Millfahrzeuge gewahrleistet ist, so dass
eine sichere Befahrung maglich ist.

Dazu sind samtliche Verkehrsflachen nachvollziehbar zu bemaben.

4 Hinweis
Die im Planbereich befindlichen Grundwassermessstellen sind vor Zerstorung zu sichern. Eine Ent-
scheidung iiber einen moglichen Messstellenriickbau der am ehemaligen Griinen Zentrum befindli-

chen Grundwassermessstelle GWMS 1 (G-K-Koordinaten: RW 4522109; HW 5709684) erfolgt fruhes-
tens im Ergebnis der Wiederholungsbeprobung 2018.

SG Immissionsschutz

Ob aus Sicht des Immissionsschutzes zum o.g. Vorhaben Bedenken bestehen, kann erst nach Vorla-
ge des Schallgutachtens beurteilt werden.

1. Vorbemerkung

GemaB § 50 Satz 1 Bundes-lmmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planun-
gen und MaBnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuord-
nen, dass schidliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die
ausschlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbe-
dirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitge-
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biete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders emp-
findliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.

Durch die Stadt Delitzsch ist die Ausweisung eines Bebauungsplanes mit der Festsetzung als allge-
meines Wohngebiet nach § 4 BauNVO geplant.

Es ist zu prifen, ob sich das Vorhaben in die nahere Umgebung einfugt.

2. Auswirkungen durch das Verhaben

Aufgrund der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ist nicht davon auszuge-
hen, dass durch das Vorhaben schadliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 3 Abs. 1 BImSchG
hervorgerufen werden, Durch Feuerungsanlagen, Photovoltaikanlagen sowie Luft-Warmepumpen
kann es jedoch zu Belastigungen kommen.

Es wird um Ubernahme folgender Hinweise in den Bebauungsplan gebeten:

a) Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential sollten die Hinweise zur Auswahl und
Aufstellung von Luft-Warmepumpen (und/oder Klima-, Kiihl- oder Luftungsgeraten) in der Anla-
ge des , LAl - Leitfadens flir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Gera-
ten", Stand: 28.08.2013 aufgenommen werden.

Fundstelle:

http: / /www.umwelt.sachsen.de/umwelt/download/taerm_licht_mobilfunk/LAl_Leitfaden_201
30828_1Laermschutz_stationaere_Geraete.pdf

b) Da eine unterschiedliche Geschosshohe im Plangebiet zulassig ist, kann es zu Belastigungen
durch Rauchgas von Feuerungsanlagen kommen. Zur Vermeidung der Beldstigungen sollte auf
die Erste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-immissionsschutzgesetzes {(Verordnung uber
kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BimSchV) - insbesondere auf die Ableitbedingungen
des § 19 - hingewiesen werden.

So missen z.B. die Austrittséffnung von Schornsteinen bei Feuerungsanlagen fur feste Brenn-
stoffe mit einer Gesamtwarmeleistung bis 50 Kilowatt in einem Umkreis von 15 Metern die
Oberkanten von Liftungséffnungen, Fenstern oder Tiren um mindestens 1 Meter (iberragen.

¢) Durch die Solarkollektoren kann es zu schadliche Umwelteinwirkungen (Blendungen) im Sinne
des BImSchG kommen. Aufgrund dessen wird empfohlen, als Hinweis in den Bebauungsplan fol-
gende MinderungsmaBnahmen aufzunehmen:
- matte Oberflachen der Module,
- veranderter Neigungswinkel der Module,
- VergroBerung des Abstands der Solarmodule zur umliegenden Bebauung und
- Abschirmung der Module durch Walle und blickdichten Bewuchs in Hohe der Moduloberkante.

3. Einwirkungen auf den Vorhabenstandort

In den vorgelegten Unterlagen wird mitgeteilt, dass ein Schallgutachten erstellt werden
soll/erstellt wurde. Dieses sollte zur Priifung der unteren Immissionsschutzbehorde vorgelegt wer-
den.
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Auf den Vorhabenstandort wirken Gerdusche durch den Strakenverkehr und die Gewerbebetriebe,
welche sich auch innerhalb des Bebauungsplangebietes ,,Ehrenbergsiedlung - Hallesche Strafe*
befinden, ein. Im Bebauungsplangebiet befinden sich nach unseren Erkenntnissen die K&K Keramik
sowie Bauunternehmen. Stdlich des Vorhabenstandortes befindet sich der Club ,,Pointzerc®. Auch
wenn zukinftig geplant ist, den Standort anders zu nutzen, ist der Club zu betrachten, wenn er
zum Zeitpunkt des Bauplanungsverfahrens noch besteht. Eine Betrachtung kann jedoch entfallen,
wenn die Wohnhauser sldlich des Kyhnaer Weges (Delitzsch Flur 1, Flurstiicke 55/4 bis 55/19)
nach ihrer tatsachlichen Nutzung einem allgemeinen Wohngebiet entsprechen, da sich die Immis-
sionsorte damit naher befinden.

Nordlich des Vorhabenstandortes befindet sich die Hallesche Strafe; westlich verlauft die Bunde-
straBe 184.

Die vorgenannten Gerduschquetlen sind im Schallgutachten mit zu betrachten. Dabei ist zu beach-
ten, dass die o0.g. Aufzahlung nicht abschlieBend ist.

Im Rahmen der Bauleitplanung dient die DIN 18005-1 als Orientierung zur Beurteilung von Gerau-
schen. Danach sollen gemaB DIN 18005-1, Beiblatt 1 in allgemeinen Wohngebieten folgende schall-
technische QOrientierungswerte nicht Uberschritten werden.

tags {06:00 Uhr bis 22:00 Uhr): 55 dB{A)
nachts {22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 40 dB(A)
nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 45 dB(A) durch Verkehrslarm.

 $G Naturschutz

Das Vorhaben stellt einen Eingriff nach § 14 (1) BNatSchG und § 9 SachsNatSchG dar, da eine Ver-
anderung der Gestalt und der Nutzung von Grundflachen Ziel der Planung ist.

Schutzgebiete und Schutzobjekte in Anwendung der §8 23 bis 30 BNatSchG werden durch den Get-
tungsbereich nicht beriihrt.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung entsprechend § 32 BNatSchG, entsprechend den Ziel-
stellungen im europdischen Netz Natura 2000 nach der Richtlinie 92/ 43/ EWG sowie Belange nach
der EG-Vogelschutzrichtlinie 79/ 409/ EWG werden durch den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes nicht bertihrt.

Forderungen zu Erhaltungszielen und zur Gebietskulisse im Sinne FFH-relevanter Aspekte fur die
Umweltpriifung (Scoping) sind nicht betroffen. Es sind artenschutzrechtliche Belange zu besorgen.
Der unteren Naturschutzbehérde ist ein aussagekrédftiger artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur
Prisfung dieser Belange vorzulegen.

Die Beeintrachtigungen sind nach der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL 2003) als Eingriffs-Ausgleichs-Gegenilberstellung zu bewer-
ten und mit Kompensationsmabnahmen zu untersetzen.

Zur Erfassung von Kompensationsflachen {Import) durch die untere Naturschutzbehorde sind diese
nach Bestatigung in folgender Datenstruktur einzureichen:

1.Geometriedaten
- Datenformat: shape
- Datenfelder fur
o Bezeichnung der MaBnahme
o Eindeutige ID flr die MaBnahme
o Ersteller (Datenquelle, Dateneingabe)
o Erstellt (Datum)
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2. Sachdaten

- Datenformat: Access

- Datenfelder flur

o Bezeichnung der einzelnen Kompensationsmalhnahme

Kompensationsart {Ausgleich, Ersatz, Ausgleichszahlung)
Flachengrofe der einzelnen MaBnahmen
MaBnahmebeschreibung (kurz, z.B. dreireihige Baum-Strauchhecke, Pflanzqualitat,
Geholzarten)
Grundbuchsicherung (Bezeichnung des Eintrags)
Gemeinde (des Ortes der MaBnahme)
Ortsteil
Ausfuhrungsfrist Beginn
Ausfiihrungsfrist Ende
Folgepflege (wer)
Mafinahme abgeschlossen ja/nein
Bearbeiter (Dateneingabe)
Datum (Bearbeitung, Dateneingabe).

o 00

o000 00 ¢ 0

SG Wasserrecht
Abwasser
Zur schmutzwasserseitigen ErschiieBung des B-Plan-Gebietes gibt es keine Einwande.

Die Errichtung von neuen Schmutzwasserleitungen ist gemaB § 55 Abs. 5 SachsWG bei der zustan-
digen unteren Wasserbehorde anzeigepflichtig.

Das im Wohngebiet anfallende Niederschlagswasser auf den offentlichen Flachen und privaten
Grundstiicken soll versickert werden, Eine grundlegende Aussage zur Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes und zu Grundwasserverhaltnissen im geplanten B-Plan-Gebiet fehlt in der Begriun-
dung des B-Plans.

Bzgl. der Entsorgung des anfallenden Niederschlagswasser ist folgendes zu beachten:

1. Eine grundlegende Aussage zur Versickerungsfahigkeit und zu den Grundwasserverhaltnissen
im Gebiet ist in der Begrindung zu erganzen.

2.  Die Voraussetzungen der Erlaubnisfreiheitsverordnung des Freistaates Sachsen sind zu be-
achten.

3. Die Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser bedingt bei Errichtung von Mulden
oder Rigolen einen Abstand zum hochsten mittleren Grundwasserstand von mindestens 1 m
und einen versickerungsfahigen Untergrund (DWA Regelwerk A 138).

4. Bei der dezentralen Versickerung des Niederschlagswassers auf den offentlichen Flachen und
privaten Grundsticken muss ausreichend Flache vorhanden sein, damit das Niederschlags-
wasser schadlos beseitigt werden kann und die benachbarten Grundstiicke nicht beeintrach-
tigt werden. Gleiches gilt fir die Errichtung von maoglichen Ruckhaltesystemen.

5.  Die Errichtung von neuen Regenwasserleitungen ist gemah § 55 Abs. 5 SachsWG bei der zu-
standigen unteren Wasserbehdrde anzeigepflichtig.
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Oberirdische Gewasser

Es befinden sich kein_r_e Gewasser im B-Plan-Gebiet. Das B-Plan-Gebiet befindet sich auch nicht in
einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Grundwasser/wassergefahrdende Stoffe

Das Vorhaben befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Bei den Bauarbeiten ist folgendes zu berlicksichtigen:

Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die
Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken konnen, sind der zu-
standigen Behdrde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen (8 49 Abs. 1 S. 1 Wasserhaus-
haltsgesetz). Werden bei diesen Arbeiten Stoffe in das Grundwasser eingebracht, ist anstelle der
Anzeige eine Erlaubnis erforderlich, wenn sich das Einbringen nachteilig auf die Grundwasserbe-
schaffenheit auswirken kann (§ 49 Abs. 1 S. 2 Wasserhaushaltsgesetz).

StraBenverkehrsamt
SG StraBenverkehrsbehorde

Aus Sicht der StraBenverkehrsbehorde gibt es keine Einwande/Erganzungen.

Die Zustandigkeit ist ausschlieBlich bei der unteren Verkehrsbehorde der GroBen Kreisstadt De-
litzsch.

Ordnungsamt
SG Brandschutz

Aus Sicht der unteren Brand- und Katastrophenschutzbehorde sind nachfolgend dargestellte Ge-
sichtspunkte des Brandschutzes bei der weiteren Planung zu bertcksichtigen:

Die Zufahrten sind so herzustellen, dass sie ganzjahrig auch mit den Fahrzeugen der Feuerwehr
(auch Uberortliche) und des Rettungsdienstes nutzbar sind.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von
hochstens 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache erreichbar sind. Die Tragfahigkeit dazu muss
fir Fahrzeuge mit zulassigem Gesamtgewicht bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein.

Bei Sackgassen oder StichstraRen ist darauf zu achten, dass die sogenannten Wendehammer auch
fur Feuerwehrfahrzeuge nutzbar sind. Das Abstellen von Kraftfahrzeugen im Wendehammer ist zu
unterbinden.

Baumbestande (Neupflanzung oder im Bestand) im Bereich von Feuerwehrzufahrten sind so zu
gestalten, dass fiir Feuerwehrfahrzeuge (auch Ubercrtlich) eine jederzeit ungehinderte Durch-
fahrtshohe von mindestens 3,50 m gewahrleistet wird.

Die erforderliche Loschwassermenge von mindestens 48 m’/h muss im Umkreis (Radius) von
300 Metern von Objekten entnommen werden konnen. Die Mindestzeit fur die Entnahme betragt
2 Stunden.
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SG Allgemeines und besonderes Ordnungsrecht

Der Vollzug der Kampfmittelverordnung gemaB § 68 (2) SachsPolG fallt in die Zustandigkeit der
Ortspolizeibehdrden. Die Stadtverwaltung Delitzsch ist diesbezliglich zu beteiligen.

Amt fir Wirtschaftsforderung und Landwirtschaft
SG Landwirtschaft

Die Stadt Delitzsch beabsichtigt mit dem vorgelegten Bebauungsplan ihre Zielsetzung einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung fiir die Entstehung eines Allgemeinen Wohngebietes zu errei-
chen. Im Flachennutzungsplan von 2004 ist dieses Plangebiet als geplante Wohnbauflache darge-
stellt.

Das Vorhabengebiet umfasst ca. 9,78 ha und wird teilweise schon gewerblich genutzt und der
Uberwiegende Teil ist landwirtschaftlich bewirtschaftet. Pachtvertrage konnten in unserem Regis-
ter nicht ermitteln werden. Dennoch sind die landwirtschaftlichen Flachen in den Feldblocken
AL-075-1682 und AL-169-1676 digitalisiert und die landwirtschaftliche Nutzung ist in den Luftbil-
dern klar erkennbar.

Die vorliegende Planung soll der flachensparenden Nutzbarmachung von Grundstiicken an teilwei-
se vorhandenen ErschlieBungsstraBen in zentrumsnaher Lage im Sinne von § 1a Abs. 2 BauGB die-
nen. Das Gebiet der ehemaligen Gartnerei zwischen Hallescher StraBe und Kyhnaer Weg wird
durch Revitalisierung der brachgefallenen Grundstiicke Uberplant und einer neuen Nutzung zuge-
fuhrt.

Das neu geplante Gebiet soll nur noch fiir Wohnzwecke genutzt werden. Die im Plangebiet befind-
lichen Gewerbeflachen erhalten in der jetzigen Form einen Bestandsschutz. Die im Bereich der
ehemaligen Gartnerei befindlichen Gebaude werden vollstandig zurlickgebaut.

Aus Sicht der unteren Landwirtschaftsbehorde fiihrt der Bebauungsplan zu keiner negativen Beein-
flussung der vorhandenen Agrarstruktur. Er dient einer flachensparenden Nutzung von Grund und
Boden in zentrumsnaher und verkehrsgiinstiger Lage. Dem Bebauungsplan kann zugestimmt wer-
den, dennoch muss mit den Bewirtschaftern der landwirtschaftlichen Flachen zeitnah in Kontakt
getreten werden, um den Flachenverlust ggf. anderweitig zu kompensieren, so dass keine wirt-
schaftlichen Nachteile fiir die Landwirtschaftsbetriebe entstehen.
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lhr Zeichen:

Aktenzeichen: 2017-06165

Bebauungsplan Nr. 46 ,,Ehrenbergsiedlung - Hallesche StraBe“, Stadt Delitzsch
Stellungnahme des Landratsamtes Nordsachsen als Trager offentlicher Belange gemaB
§ 4 Abs. 2 BauGB

Vorgelegte Unterlagen:

e Schreiben vom 09.07.2018

e Entwurf der Planzeichnung vom 30.05.2018 (M 1:1.000)

e Bebauungsplan Nr. 46 ,,Ehrenbergsiedlung - Hallesche StraBe‘ mit integrierter Grinordnung
vom 30.05.2018 mit textlichen Festsetzungen, Festsetzungen durch Planzeichen, Hinweise,
Umweltbericht, naturschutzfachliche Eingriffsregelung mit Anlage, artenschutzrechtliche
Prufung und Begriindung

Schalltechnische Untersuchung vom 28. Juni 2017

Erganzende Untersuchung des urbanen Gebietes vom 14.03.2018

Grunordnungsplan vom 30.05.2018

Grunordnerischer Fachbeitrag vom 30.05.2018

Geotechnischer Bericht Teil 1 und Teil 2 vom 27.10.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den oben bezeichneten Unterlagen gibt das Landratsamt Nordsachsen eine zusammengefasste
Stellungnahme ab. Anbei wird als Anlage auch die Stellungnahme der unteren Immissionsschutz-
behorde vom 08.02.2018 nachgereicht, welche leider nie an das Planungsbiro weitergeleitet wur-
de. Hierbei handelt es sich um ein Versaumnis des Bauordnungs- und Planungsamtes.

Folgende Bereiche wurden in die Erarbeitung der Stellungnahme einbezogen:
— Bauordnungs- und Planungsamt

SG Planungsrecht/Koordinierung
SG Denkmalschutz

Landratsamt Nordsachsen  Bankverbindung Internet

Hauptsitz: Sparkasse Leipzig ~ IBAN: DE46 8605 5592 2210 0171 17 info@lra-nordsachsen.de

SchlossstraBe 27 BIC: WELADESLXXX www.landratsamt-nordsachsen.de
04860 Torgau poststelle@lra-nordsachsen.de-mail.de

* Kein Zugang fiir elektronisch signierte sowie verschliisselte Nachrichten
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—  Umweltamt
SG Abfall/Bodenschutz
SG Immissionsschutz
SG Naturschutz
SG Wasserrecht

— Ordnungsamt
SG Brandschutz

Von den folgenden Sachgebieten wurden Hinweise zur Planung gegeben. Diese sollten bei der wei-
teren Bearbeitung der Planung bzw. in der Abwagung beachtet werden.

Bauordnungs- und Planungsamt
SG Planungsrecht/Koordinierung

Zum vorliegenden Planentwurf ergeben sich folgende Hinweise und Bedenken (ohne Anspruch auf
Vollstandigkeit):

Zur Begrindung:

Punkt 2.3:

Im Punkt 3.2 der Begriindung ist zu erganzen, dass die angegebenen Flurstlicke in der Gemarkung
Delitzsch Flur 1 liegen. Die Angabe Gemarkung Delitzsch ist nicht hinreichend konkret.

Im Punkt 5.1 wird zum urbanen Gebiet behauptet, dass durch die geplanten Einschrankungen nur
noch eine zusatzliche Bebauung moglich ist, die auch in einem allgemeinen Wohngebiet zulassig
ware.

Wir geben in diesem Zusammenhang zu bedenken, dass im urbanen Gebiet wesentlich hohere
Larmpegel als in einem allgemeinen Wohngebiet moglich sind. Die nicht storenden Nutzungen im
allgemeinen Wohngebiet sind diesbeziiglich von den nicht wesentlich storenden Nutzungen im
urbanen Gebiet zu unterscheiden. Desweitere sind im urbanen Gebiet Geschafts- und Birogebau-
den (8 6a Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauNVO) zulassig, die nicht unter die zulassigen Nutzungen eines all-
gemeinen Wohngebietes fallen.

Desweiteren soll nach Punkt 5.1 Urbanes Gebiet nach § 6a BauNVO das ganze urbane Gebiet bei
Wegfall der Gewerbebetriebe als allgemeines Wohngebiet fortgeschrieben werden. Es ist zu be-
denken, dass fir diese Fortschreibung eine Plananderung erforderlich wird. Desweiteren sollte
ebenfalls beachtet werden, dass die zulassigen Larmwerte flir die Nutzungen im urbanen Gebiet
hoher sind als jene im allgemeinen Wohngebiet. Eine Uberplanung als allgemeines Wohngebiet
wirde daher mit Einschrankungen fur die im urbanen Gebiet zulassigen Nutzungen einhergehen
und den moglicherweise entstandenen Buro- und Geschaftsgebauden nur noch einen Bestands-
schutz vermitteln.

Nach dem Punkt 5.3 sollen ,,nicht storende* Stellplatze auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig sein. Es stellt sich die Frage, was unter ,nicht storenden* Stellplatzen zu verste-
hen ist. Diese Einschrankung ist unbestimmt, da es bei Stellplatzen grundsatzlich keine Unter-
scheidung hinsichtlich des Storgrades gibt/bzw. sich der zulassige Storgrad ohnehin aus der Art
der baulichen Nutzung ergibt.
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Im Gegensatz dazu sind gemaB dem Punkt 5.4 der Begriindung Stellplatze (ohne Unterscheidung)
sowohl auf den bebaubaren als auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.
Dieser Widerspruch ist zu beheben.

Im Punkt 5.6.1 fehlt bei den zulassigen Dachformen das flachgeneigte Pultdach, welches in den
textlichen Festsetzungen in den WA Il und Il sowie im MU als zulassige Dachform definiert wurde.
Folglich ist es in die Begrundung ebenfalls aufzunehmen.

»,Der neue Bauwerber weifs vor dem Kauf der Grundstiick, was ihm (ihn?) erwartet“ (Fundstelle
Punkt 5.6.7 der Begrindung). Dieser Satz entlastet den Planverfasser nicht von der Pflicht zur
Konfliktbewaltigung! Mogliche Konflikte durch Larm sind im Zuge der Planung zu losen. Hierbei
geben wir zu beachten, dass die im urbanen Gebiet ermoglichte erhohte (AuBen-)Larmbelastung
einen besonderen Anlass bieten kann, sich im Rahmen der planerischen Abwagung mit der Larm-
belastung im konkreten Gebiet auseinanderzusetzen und ggf. zusatzliche stadtebauliche passive
LarmschutzmaBnahme festzusetzen, um z.B. einen Innenraumlarmschutz wie im Mischgebiet zu
ermoglichen.

Redaktionelle Hinweise:

In den Punkten 4.2.1, 4.2.2 und 5.6.7 handelt es sich um den Kyhnaer Weg (statt Kyhmaer Weg
bzw. Khynaer Weg in Punkt 4.2.1). Dies ist zu korrigieren.

Im Punkt 5.6.7 in der Uberschrift handelt es sich um Schalltechnische Auflagen.

Im Punkt 6 in der Begriindung, ist der letzte Satz zu korrigieren ,,Ein Gefahrdungspotenzial fiir das
Grundwasser ist nicht vorhanden“.

In den textlichen Festsetzungen auf der Planzeichnung steht im Punkt 1.1.2 Urbanes Gebiet, dass
die Nutzungsdurchmischung nicht ,,Gleichwichtig“ sein muss. Hier sollte vielmehr das Wort
»gleichgewichtig” gemal § 6a BauNVO genutzt werden.

Zum Bebauungsplan:

Gemal Punkt 2.1 der Begriindung genieBen die vorhandenen Gewerbebetriebe innerhalb des ur-
banen Gebietes nur noch Bestandschutz. Langfristig sollen diese Gebiete auch zum Wohnen um-
gewandelt werden. Laut dem Punkt 3.4 der Begriindung sollen alle gewerblichen Gebaude nach
der Genehmigung des Bebauungsplanes zeitnah zurick gebaut werden. Desweiteren sind im ge-
planten urbanen Gebiet zusatzliche gewerbliche Nutzungen ausgeschlossen. Der Plangeber geht
diesbezuglich davon aus, dass eine zusatzliche Bebauung nur maoglich ist, die auch in einem allge-
meinen Wohngebiet moglich ware (verkennt aber die hoheren Larmpegel und die zulassigen Ge-
schafts- und Birogebaude im urbanen Gebiet).

Gemal der Zielstellung des Bebauungsplanes stellt sich die Frage, warum ein urbanes Gebiet aus-
gewiesen werden soll, wenn die besagten Flachen nach Wegfall der Gewerbebetriebe eigentlich
als allgemeines Wohngebiet fortgeschrieben werden sollen (siehe Punkt 5.1). Zudem ist nicht er-
kennbar, dass in diesem Bereich soziale, kulturelle und andere Einrichtungen angesiedelt werden
sollen, die den Gebietscharakter mitpragen wiirden. Vielmehr drangt sich der Verdacht auf, dass
das urbane Gebiet lediglich einer erhohten Larmbelastung dienen soll. Dies ist allerdings nicht der
Zweck eines urbanen Gebietes und stellt vielmehr einen Etikettenschwindel bei der Wahl des Bau-
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gebietes dar. Die Festsetzung des urbanen Gebietes bedarf daher einer stadtebaulichen Begriin-
dung, da augenscheinlich ein allgemeines Wohngebiet geplant werden soll.

Die Angabe der Rechtsgrundlagen bedarf einer Aktualisierung, da das BauGB zuletzt am
03.11.2017 geandert wurde.

Wir verweisen erneut darauf, die Darstellungen gemaR der PlanzV zu verwenden (WA = Rot mittel;
MU = Braun mittel). Desweiteren weichen die Darstellungen der Planzeichenerklarung stark von
den farblichen Darstellungen der Planzeichnung ab. Ebenso entspricht auch die Darstellung der
Baugrenze flr Tiefgaragen nicht dem Planzeichen der Baugrenze.

Die geplante Festsetzung von zwei Baugrenzen wird fur bedenklich gehalten. Alternativ regen wir
an, fiur die Tiefgaragen eine Uberschreitungsmoglichkeit der Baugrenzen nach
§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO (im Bebauungsplan vorgesehene Ausnahmen im Sinne des
§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO) festzusetzen. Folglich konnte die auBerste Baugrenze fur Tiefgaragen
entfallen.

In einer Teilflache des urbanen Gebiets fehlt die Nutzungsschablone (sudlich WA lll; getrennt
durch eine Knodellinie).

Nach unserer Einschatzung sind die Knodellinien zwischen den Baufeldern des WA IV und WA |l und
WA 1l und WA lll redundant, da die jeweiligen Baufelder ohnehin durch Verkehrsflachen und priva-
te Grinflachen klar getrennt werden.

In der Planzeichnung werden die Verkehrsflachen unter anderem als offentliche Fahrbahnflache
mit Multifunktionsstreifen ausgewiesen. Es stellt sich in diesem Zusammenhang die Frage, welche
Zweckbestimmung der Multifunktionsstreifen besitzen soll bzw. was damit gemeint ist.

Im groBten Baufeld WA Il befinden sich in der Planzeichnung zwei Flachen fur Grunddienstbarkei-
ten (Leitungsrechte Regenwasser). Es wird davon ausgegangen, dass die beiden Grunddienstbar-
keiten nicht fiir eine Bebauung zur Verfiigung stehen, um den Zugriff zu beiden Flachen zu ge-
wahrleisten. Es wird daher angeregt, die beiden Flachen aus dem Baufeld herauszuldsen um eine
Doppelfestsetzung zu vermeiden.

In den Baufeldern des WA | soll die GRZ fur oberirdische Gebaude auf 0,4 und fir Tiefgaragen auf
0,8 festgesetzt werden. Dies ist allerdings nicht moglich.

GemaNB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, mitzurechnen. Zudem darf die zulassige Grundflache durch die Grundflache der vorbenann-
ten Anlagen bis zu 50% Uberschritten werden.

Daraus folgt, dass die festgesetzte maximale Grundflachenzahl im allgemeinen Wohngebiet von
0,4 durch die Tiefgarage maximal um 50 % (also 0,2) Uberschritten werden darf. Eine Grundfla-
chenzahl von 0,8 ist dagegen nicht moglich und findet ihre Grenzen in § 17 Abs. 1 BauNVO.

Die zwei festgesetzten Grundflachenzahlen begriunden zudem einen Widerspruch, da auf der einen
Seite eine GRZ von 0,8 fur Tiefgaragen festgesetzt werden soll, die allerdings auch gemaRl
§ 19 Abs. 4 BauNVO bei der Grundflachenzahl des allgemeinen Wohngebietes ohnehin mitzurech-
nen sind und folglich die GRZ von 0,4 massiv Uberschreiten wirden. Die festgesetzte Grundfla-
chenzahl im WA | ist daher auf 0,4 zu korrigieren.
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In den Baufeldern des WA II, WA 1ll und MU werden flach geneigte Pultdacher als zulassige Dach-
formen definiert. Diese Festsetzung ist auch in die Nutzungsschablonen auf der Planzeichnung zu
ubernehmen.

Im Punkt 1.4 der textlichen Festsetzungen wird im zweiten Satz festgesetzt, dass Gebaude und
Gebdudeteile die Baugrenze nicht Uberschreiten dirfen. Gemah dem darauf folgendem Satz wird
allerdings eine Uberschreitung der Baugrenze durch Gebaudeteile in geringfligigem Ausmal zuge-
lassen.

Dieser Widerspruch ist zu beheben.

Im Punkt 1.5 der textlichen Festsetzungen wird die Zulassigkeit von Stellplatzen, Garagen, Car-
ports und Tiefgaragen geregelt. Da hier lediglich Festsetzungen fir das allgemeine Wohngebiet
getroffen werden, stellt sich die Frage, ob die getroffenen Einschrankungen auch flir das urbane
Gebiet anzuwenden sind (Stellplatze nur flir den verursachten Bedarf und Ausschluss der Stellfla-
chen fur Kraftfahrzeuge mit Eigengewicht von 3,5 t).

Garageneinfahrten uber die offentlichen Grundstiicksflachen sollen pro Grundstiick auf 6 m be-
schrankt werden. Handelt es sich bei diesen ,,0ffentlichen Grundstiicksflachen“ um die Zuwegung
von der offentlichen Verkehrsfliche oder um die Uberfahrt iiber die 6ffentlichen Griinflachen?
Hier ist eine Klarstellung erforderlich.

Gemal der Planzeichnung soll sich die geplante Schallschutzwand auf einem festgesetzten Geh-
und Radweg befinden. Da offentliche Verkehrsflachen nicht fur eine Bebauung zur Verfligung ste-
hen, wird empfohlen die Schallschutzwand sudlich des Weges einzuzeichnen.

Im westlichen WA | wird im Baufeld ein Einfahrtsbereich zu einer offentlichen Grinflache darge-
stellt. Da es sich bei dem Planzeichen allerdings um Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen handelt, wird angeregt, dieses Planzeichen (ahnlich wie im westli-
chen WA |) an der Verkehrsflache darzustellen.

Der geplante Standort der Trafostation im Bereich des Spielplatzes sollte in der Planzeichnung als
Flache fur die Versorgungsanlagen [...] unterlegt werden (Punkt 7 PlanzV).

Zum Verfahren:

Die offentliche Bekanntmachung zur Auslegung des Bebauungsplanentwurfs im Amtsblatt vom
06.07.2018 beinhaltet keine Angaben, welche umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind und
dem Entwurf beiliegen.

Die Bekanntmachung zur offentlichen Auslegung muss geeignet sein, eine AnstoBfunktion fir die
Offentlichkeit zur Beteiligung zu geben. Das Gesetz (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB) verlangt fiir diese
AnstoBwirkung, die in den vorhandenen Stellungnahmen und Unterlagen behandelten Umweltthe-
men nach Themenblocken zusammenzufassen und diese in der Bekanntmachung schlagwortartig
zu charakterisieren (BVerwG, Urteil vom 18.07.2013 - 4 CN 3.12; BVerwG Urteil vom 29.09.2015 -
4 CN 1.15). Die thematische Gliederung kann sich dabei an der Liste der Umweltbelange in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB orientieren.

Die fehlende Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, ist ein be-
achtlicher Fehler nach § 214 Abs. 1 Nr. 2 Halbsatz 1 BauGB. Die Unbeachtlichkeitsregelung des
§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Halbsatz 2 Alt. 2 kommt nur dann zur Anwendung, wenn einzelne Anga-
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ben gefehlt haben, nicht jedoch, wenn die Angaben auf umweltbezogene Unterlagen in der Be-
kanntmachung Uberhaupt nicht enthalten sind.

Die Entwirfe der Bebauungsplane sind gemaRB § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB mit der Begrindung und den
nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen bzw. Informationen offentlich auszulegen. Aus den vorliegenden Unterlagen ist nicht er-
kennbar, dass diese Stellungnahmen mit ausgelegen haben.

Die offentliche Bekanntmachung sowie die damit verbundene Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und 8§ 4 Abs. 2 BauGB sind daher zu wiederholen. In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin,
dass eine verkirzte oder thematisch eingeschrankte Beteiligung nicht genugt.

Desweiteren wird in der offentlichen Bekanntmachung von der friihzeitigen Beteiligung geschrie-
ben, was in diesem Fall nicht zutreffend ist. Zudem wird in der Zielsetzung des Bebauungsplanes
in der Bekanntmachung nur die Entstehung eines allgemeinen Wohngebietes beschrieben. Das
nunmehr geplante urbane Gebiet bleibt dagegen komplett unkommentiert. Auch in diesen Punk-
ten ist die offentliche Bekanntmachung zum Entwurf zu andern.

SG Denkmalschutz

Belange des baulichen Denkmalschutzes

Belange des baulichen Denkmalschutzes werden nicht beruhrt.

Im Plangebiet sind in der aktuellen Liste der Kulturdenkmaler im Freistaat Sachsen keine bauli-
chen oder gartnerischen Anlagen als Kulturdenkmale im Sinne des Sachsischen Denkmalschutzge-
setzes (SachsDSchG) erfasst.

Belange des archaologischen Denkmalschutzes
(sind in den textlichen Festsetzungen Teil Hinweise, Punkt 3.7 schon enthalten)

Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten ist vom Vorhabentrager eine denkmalschutzrecht-
liche Genehmigung nach § 14 SachsDSchG bei der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises
Nordsachsen zu beantragen. Die Genehmigungspflicht betrifft Bodeneingriffe.

Folgende Auflagen sind zu erwarten:

e Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten mussen durch das Landesamt fiir Archaologie
Sachsen im von Bautatigkeit betroffenen Areal archaologische Grabungen durchgefuhrt wer-
den. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

e Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer zwi-
schen Vorhabentrager und Landesamt fur Archaologie Sachsen abzuschliefenden Vereinbarung
verbindlich festgehalten.

Weitere Hinweise:

e Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archaologische Kulturdenkmale aus
dem Umfeld (frihneolithische und slawische Siedlung, mittelalterliche Ortskerne und unbe-
kannte Siedlungsspuren).

e Zum Abschluss der Vereinbarung ist die Vorlage beurteilungsfahiger Unterlagen uber bereits
erfolgte Bodeneingriffe von Vorteil.
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e Der Vorhabentrager / Bauherr kann im Rahmen des Zumutbaren zur Erstattung der Kosten ar-
chaologischer Ausgrabungen, der konservatorischen Sicherung der Funde und der Dokumenta-
tion der Befunde verpflichtet werden.

e Generell gilt, auch nach erfolgter Ausgrabung, die Meldepflicht von Funden nach
§ 20 SachsDSchG:

Auszug § 20 SachsDSchG

(1) Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzu-
nehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies unverziiglich einer Denkmal-
schutzbehorde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht
die zustandige Landesoberbehdrde fir den Denkmalschutz mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist.

(2) Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiickes
sowie der Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt wurde. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu einem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
so wird er durch die Anzeige an den Leiter oder Unternehmer der Arbeiten befreit.

Umweltamt
SG Abfall/Bodenschutz

[1] Umweltbericht zum Bebauungsplan ,,Ehrenbergsiedlung - Hallesche StraBe“ Delitzsch;
Stand: 30.05.2018

[2] Bebauungsplan ,,Ehrenbergsiedlung - Hallesche StraBe‘ Delitzsch; MaBstab 1:1.000; Stand:
30.05.2018

[3] Begriindung zum Bebauungsplan ,,Ehrenbergsiedlung - Hallesche StraBe* Delitzsch; Stand:
30.05.2018

[4] Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,,Ehrenbergsiedlung - Hallesche StraBe“ De-
litzsch; Stand: 30.05.2018

[5] Grunordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 46 ,Ehrenbergsiedlung - Hallesche
StraBe* in Delitzsch

1 Tenor

Vor Bestatigung der beabsichtigten Nutzung der Flachen im Planbereich fiir eine Wohnbebauung
ist die Bewertung des altlastenrelevanten Gefahrdungspotentials durchzufiihren und eventuell
erforderliche MaBnahmen festzulegen.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht bestehen zur Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erhebliche Beden-
ken.

2 Sachstand und Bewertung

Altlasten

In der Festsetzung 7.2 zum B-Plan wird bestimmt, dass bis zur Vorlage der Untersuchungsergebnis-
se die Wohnnutzung noch nicht genehmigt ist. Laut Ausfuhrungen im Umweltbericht werden am
Standort ggw. Bodenuntersuchungen zur Feststellung moglicher altlastenverursachter Kontamina-
tionen durchgefiihrt, die der geplanten Nutzung eventuell entgegenstehen konnten. Anhand der
Untersuchungsergebnisse soll eine fachgutachterliche Bewertung dahingehend erfolgen, ob die
beabsichtigte Wohnbebauung gefahrlos moglich ist oder ob MaBnahmen zu ergreifen sind, um die
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Nutzung sicherstellen zu konnen. Die Priifung der Moglichkeit der Versickerung von Niederschlags-
wasser auf den Grundstuicken kann erst nach Vorlage der Untersuchungsergebnisse erfolgen.

In diesem Zusammenhang ist auch zu prufen, ob am Standort eine relevante Grundwasserbelas-
tung vorliegt, aus der sich moglicherweise Nutzungsbeschrankungen ergeben. Neben dem lokalen
Vorhandensein von Pflanzenschutzmitteln (PSM) im Grundwasser (Bereich der ehemaligen Gartne-
rei) waren in friheren Untersuchungen am Standort , Autozentrum Delitzsch“ im Grundwasser
teilweise geringe Belastungen mit BTEX (bis 20 pg/l) und LHKW (6,7 pg/l) ermittelt worden. Laut
damaliger Einschatzung der Fachbehorde [RP Leipzig; 18.01.2007] sollte eine Nutzung des Grund-
wassers auf dem Untersuchungsgrundstiick und in unmittelbarer Nachbarschaft unterlassen wer-
den.

Bodenschutz

Unter Kapitel 2.4 des Umweltberichtes [1] wird dargelegt, dass innerhalb der Baufelder eine GRZ
von 0,4 festgesetzt wird. Dies wird ebenfalls in der Begrindung zum Bebauungsplan [3] und in den
textlichen Festsetzungen [4] dargestellt. Im gleichen Abschnitt des Umweltberichtes [1] wird zu-
satzlich beschrieben, dass fiir Bereiche, in denen Tiefgaragen errichtet werden, eine GRZ von 0,8
zulassig ist. Dies wird im Bebauungsplan [2] auch zeichnerisch so festgelegt, aber weder in der
Begriindung [3] noch in den textlichen Festsetzungen [4] benannt.

Eine GRZ von 0,8 bedeutet, dass in diesen Bereichen eine Versiegelung von Boden auf 80 % der
Grundflache moglich ist. Die Aussage in [3], dass im Bereich des Geschosswohnungsbaues die Ver-
sieglung minimiert werden kann, indem mit Tiefgaragen geplant wird, ist dementsprechend aus
bodenschutzfachlicher Sicht nicht nachvollziehbar und auch nicht korrekt. Die Errichtung einer
Tiefgarage als groBes technisches Bauwerk unterhalb der Gelandeoberkante ist mit einer Vollver-
siegelung gleichzusetzen und bedingt in diesen Bereichen einen vollstandigen Verlust des Bodens
und der Bodenfunktionen. Prozesse spielen sich in Boden teilweise auch auf vielen Metern unter-
halb der Gelandeoberkante ab. Eine eventuell vorgesehene Aufschittung von Bodenmaterial auf
das Dach einer Tiefgarage stellt keine Herstellung funktionierender Bodenverhaltnisse dar, son-
dern ist lediglich eine gestalterische MaBnahme.

Somit betragt die maximal bebaubare Grundflache nicht nur 39.000 m2, wie in [3] dargelegt, son-
dern ist um einiges hoher zu bilanzieren.

Im Ubrigen ist nicht nachvollziehbar, woraus sich die maximal bebaubare Grundfliche von
39.000 m? ergibt. In [3] wird die Wohnbauflache mit 78.967 m? angegeben. Bei einer GRZ von 0,4
ergibt dies eine maximal bebaubare Grundflache von ca. 31.587 m2.

Im Umweltbericht [1] wird unter Kapitel 4.2 zu den moglichen, zu erwartenden Umweltauswir-
kungen auf das Schutzgut Boden beschrieben, dass der Anteil vollversiegelter Flachen im Ist-
Bestand 18,8 % betragt und dass sich dieser bei einer GRZ von 0,4 auf 32 % der Gesamtflache er-
hoht. Hierbei fehlt allerdings die Bilanzierung der herzustellenden Verkehrs- und Wegeflachen.
Diese miussen bei der Betrachtung des Anteils an neuversiegelten Flachen ebenfalls bilanziert
werden, auch wenn eventuell keine Vollversiegelung stattfindet. Auch eine versickerungsfahige
Teilversiegelung beeintrachtigt das Schutzgut Boden und fihrt zu negativen Umweltauswirkungen.

In den Unterlagen wird von einer Entsiegelung von 10.330 m2 ausgegangen. Wo genau sich diese
Flachen befinden, kann aus den vorliegenden Unterlagen nicht abgeleitet werden, da keine Dar-
stellung der gesamten Entsiegelungsflachen erfolgt. Lediglich die abzubrechenden Gebaude wer-
den im Plan [2] dargestellt, welche allerdings nur eine Flache von 3.207 m? einnehmen. Ebenfalls
nicht dargestellt wird, welche Nutzungen diese Flachen nach der Entsiegelung erhalten. Da sich
die Flachen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen befinden, sind diese im Anschluss an den Ab-
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riss auch wieder bebaubar. Somit ist eine Entsiegelung innerhalb der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung nicht mit einem Punktwert von 4 bilanzierbar, wie in [5] durchgefiihrt, da
es sich nicht um eine KompensationsmafBnahme im Sinne des Naturschutzrechtes handelt. In der
,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen* fin-
det sich unter A 15 auch die Erlauterung, was unter einer Entsiegelung zu verstehen ist. Zum ei-
nen mussen Teilfunktionen, wie z.B. Luft und Wasserhaushalt, Standorteigenschaften und die Fil-
ter-, Puffer-, Regler- und Speicherfunktionen mit der Entsiegelung aufgewertet werden und zum
anderen muss die oberste Bodenschicht der Entsiegelungsflache vegetationstauglich sein. Dies ist
bei einer nachfolgenden Bebauung nicht gegeben.

Die in [5] bilanzierte Aufwertung des Landschaftsbildes ist bei einer moglichen nachfolgenden
Bebauung der entsiegelten Flachen ebenfalls zu hinterfragen.

Die in [5] durchgeflihrte Bilanzierung der Wertminderungen durch Funktionsverluste und Funkti-
onsminderungen ist nicht korrekt. Die am Standort auf den derzeit landwirtschaftlich genutzten
Flachen vorherrschende sehr hohe biotische Ertragsfunktion und das sehr hohe Wasserspeicher-
vermogen bedingen einen hoheren Funktionsverlust (hohere Funktionsminderungsfaktoren), als in
[5] bilanziert. Die Beeintrachtigung des sehr hohen Wasserspeichervermogens der anstehenden
Boden (= Retentionsfunktion) wurde in den Unterlagen bisher noch gar nicht bilanziert. Zudem ist
die angesetzte Flache nicht korrekt, da diese nicht die Versiegelung / Beeintrachtigung der Boden
durch die Tiefgaragen (GRZ 0,8) berlicksichtigt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass sowohl die Bilanzierung der Eingriffe, als auch die der Kompen-
sationsmaBnahmen nicht korrekt durchgefuhrt wurde. Somit ist zum derzeitigen Planungsstand ein
hohes Kompensationsdefizit zu erwarten.

3 Handlungsbedarf

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist anhand der vorgenannten Sachverhalte zu Uberarbeiten.

Da ggw. noch keine abschliefende Bewertung der im B-Planbereich moglicherweise vorhandenen
altlastbedingten Kontaminationen des Bodens und des Grundwassers moglich ist, ist der Umwelt-
bericht fortzuschreiben und der unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Nord-
sachsen dann entsprechend vorzulegen.

SG Immissionsschutz

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen gegen den o.g. Bebauungsplan Bedenken.

1. Vorbemerkung

GemaNB § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fir eine bestimm-
te Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsberei-
chen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder uberwiegend dem Wohnen dienen-
den Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Ge-
biete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und offentlich genutzte Gebaude, so
weit wie moglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen in Gebie-
ten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissions-
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grenzwerte und Zielwerte nicht Uberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Be-
lange die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat als Belang zu bericksichtigen.

Durch die Stadt Delitzsch ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes sowie eines urbanen
Gebietes in der Gemarkung Delitzsch Flur 1, Flurstucke 18/4, 18/3, 18/5, 17/12, 7/10, 17/11,
17/8, 17/21, 306/17, 17/5, 17/4, 228/17, 15/2, 15/3, 158/15, 330/16, 17/18, 17/17, 17/22,
17/3, 15/1, 18/6 und 17/13 geplant.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes existieren im Bestand zwei Gewerbebetriebe sowie ver-
einzelte Wohnhauser. Fur den Bestandschutz der Gewerbebetriebe wird ein urbanes Gebiet
(8 6a BauNVvO) festgesetzt, welches ein Wachstum der gewerblichen Nutzungen ausschlieffen soll.
Zukunftig sollen die gewerblichen Nutzungen aufgegeben werden, so dass durch den Wegfall der
Gewerbebetriebe weitere Baugebietsflachen fir Wohnbebauungen entstehen.

Im Bebauungsplan erfolgte folgende textliche Festsetzung zum Immissionsschutz:

»2.4.2 Schallschutzmafinahen auf Grund der beiden Gewerbebetriebe

Der Bereich der Gewerbebetriebe wird als urbanes Gebiet festgelegt.

Somit gelten folgende Immissionsrichtwerte:

tags: 63 dB(A)

nachts 45 dB(A).

Der Gewerbebetrieb auf der Fl Nr 18/4 schirmt sich gegeniiber der neu geplanten Bebau-
ung selber ab.

Der Gewerbebetrieb auf der Fl Nr. 17/4 wird durch die Anordnung einer Schallschutz-
wand mit 2,50 m Hohe soweit abgeschirmt, dass Wohnbebauung gemdf3 den festgelegten
Baugrenzen moglich ist.

Auf den an das Flurstiick 17/4 abgrenzenden Grundstiicken ist innerhalb der Roten
Schallschutzlinie (63 dB Linie am Tag) keine Wohnbebauung zuldssig. Beim Wegfall der
Schallschutzwand sind die Baugrenzen fiir eine mogliche Wohnbebauung mittels Gutach-
ten neu zu ermitteln.

Als Nachweis wurde hierfiir das Schreiben vom 14.03.2018 des Ingenieurbiiros fur Umweltschutz
Dr. Kiebs + Partner GmbH vorgelegt.

Es ist zu prufen, ob sich das Vorhaben in die nahere Umgebung einfligt.

2. Auswirkungen des Plangebietes

Der Hinweis der unteren Immissionsschutzbehorde vom 09.11.2017 wurde in der weiteren Planung
berucksichtigt.

Durch die Stadt Delitzsch ist die Ausweisung eines urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) geplant. Von
urbanen Gebieten konnen tags mehr Larmemissionen ausgehen, als von Mischgebieten. Eine Pru-
fung/Betrachtung der Flachenvertraglich zu den bestehenden auBerhalb des Bebauungsplangebie-
tes schiitzenswerten Nutzungen erfolgte nicht. Diese sollte nachgeholt werden.
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3. Einwirkungen auf das Plangebiet

Im Rahmen der Bauleitplanung dient die DIN 18005-1 als Orientierung zur Beurteilung von Gerau-
schen. Danach sollen gemaB DIN 18005-1, Beiblatt 1 folgende schalltechnische Orientierungswerte
(SOW) nicht Uberschritten werden.

allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr): 55 dB(A)
nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 40 dB(A)
nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 45 dB(A)
Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr): 60 dB(A)
nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 45 dB(A)
nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 50 dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm
sowie fur Gerausche von vergleichbaren offentlichen Betrieben gelten. Die Orientierungswerte
sollten bereits auf den Rand der Bauflachen oder der uberbaubaren Grundstucksflachen in den
jeweiligen Baugebieten oder der Flachen sonstiger Nutzung bezogen werden.

Regelungen zu urbanen Gebieten (§ 6a BauNVO) sind in der DIN 18005-1 nicht enthalten. Hierfur
kann als Erkenntnisquelle die Nr. 6.1 c) TA Larm herangezogen werden. Danach dirfen folgende
Immissionsrichtwerte nicht uberschritten werden:

tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr): 63 dB(A) und

nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 45 dB(A).

Die Anmerkungen zu den Einwirkungen auf das Plangebiet sowie zur Schallimmissionsprognose vom
28.07.2017 (Gutachtennr. 5080717) des Ingenieurblros fur Umweltschutz Dr. Kiebs + Partner
GmbH in der Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehorde vom 08.02.2018 wurden nicht
berucksichtigt und beachtet.

Schalltechnische Untersuchung (Zusammenfassung der immissionsschutzrechtlichen Stellungnahme
vom 08.02.2018)

Die vorgelegte schalltechnische Untersuchung, welche die Grundlage fur die vorgeschlagenen
Festsetzungen zum Immissionsschutz bildet, sollte unter Berlicksichtigung der nachfolgenden
Punkte Uberarbeitet werden.

e Planzustand 1 - Betrieb der uberplanten gewerblichen Nutzung mit Schallschutzwand
(h=2,5m) - betroffene Festsetzung Nr. 2.6.2:

-> Es ist der Nachweis zu erbringen, dass die SOW gemaB Beiblatt 1 zur DIN 18005, unter
Berlcksichtigung der 2,5 m hohen Schallschutzwand an den Baugrenzen im Planzustand 1
gemal Zeichnung , DEL-Bebauungsplan Delitzsch (vorgezogene Beteiligung), 17-08-23.pdf“
nicht uberschritten werden.

-> Wie oben ausgefihrt, wurde in der schalltechnischen Untersuchung festgestellt, dass am
Bestandswohnhaus (10 5) voraussichtlich eine erhebliche Uberschreitung der herangezoge-
nen SOW fur Mischgebiete vorliegt und somit auch der erforderlichen fur allgemeine Wohn-
gebiete.
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Mit den aktuellen Ergebnissen ist davon auszugehen, dass durch die Planung eine kiinstli-
che Gemengelage geschaffen wirde. Es wird empfohlen, MaBnahmen zur Schallminderung
mit dem Ziel der NICHT-Uberschreitung der fiir das Gebiet maBgeblichen SOW fiir allge-
meine Wohngebiete vorzuschlagen und umzusetzen.

-> Daruber hinaus wird gemaB Anlage 6 der schalltechnischen Untersuchung grob aufge-
zeigt, dass auf der geplanten offentlichen Grunflache, welche als Kinderspielplatz genutzt
werden soll, durch das unmittelbar angrenzende Gewerbe Gerauschimmissionen (bereits
unter Berucksichtigung einer Schallschutzwand in 2,5m Hohe) von bis zu 65 dB(A) auftreten
konnen.

In Anlehnung an das Beiblatt 1 zur DIN 18005 sind fur Parkanlagen/Kleingarten/etc. SOW
von maximal 55 dB(A) heranzuziehen.

Aus diesem Grund ist zu prufen, inwieweit der Standort des geplanten Kinderspielplatzes
bzw. die SchallschutzmaBnahme in Richtung Kinderspielplatz geeignet sind.

-> Durch die gewerbliche Nutzung im ostlichen Teil des Plangebietes (K&K Keramik) wer-
den die SOW fur allgemeine Wohngebiete im geplanten Baugebiet am 10 3 ebenfalls uber-
schritten. MaBnahmen zur Reduzierung der Gerauschimmissionen an den Grenzen des be-
troffenen Baufeldes werden in der schalltechnischen Untersuchung nicht aufgezeigt.

Es wird empfohlen, die Lage des Baufeldes entsprechend zu Uberprifen und die Planunter-
lagen gegebenenfalls anzupassen.

Auch in diesem Bereich wiirde durch die Planung eine kinstliche Gemengelage geschaffen
werden.

e Einwirkungen auf das Plangebiet durch StraBenverkehrsgerausche - betroffene Festsetzung
Nr. 2.6.1

-> Gegen die Planung bestehen im Hinblick auf die o.g. Festsetzung Bedenken, da die er-
mittelten Larmpegelbereiche nicht korrekt erfasst worden sind. Unter Berucksichtigung der
Nr. 4.4.5 zur DIN 4109-2:2016-07 in Verbindung mit Nr. 7 der DIN 4109-1:2016-07 kommt es
entgegen der schalltechnischen Untersuchung in einigen Bereichen im nordlichen Teil zu
einem Larmpegelbereich IV. Das Gutachten ist dahingehend zu Uberarbeiten und anzupas-
sen.

Bezug nehmend auf die geplante Festsetzung Nr. 2.6.1 ergeht der Hinweis, dass durch
Festlegung der Schallschutzklasse 2 fiir die Fenster aus Sicht des Schall-Immissionsschutzes
nicht sichergestellt werden kann, dass die Anforderungen an das resultierende Schall-
damm-MaB der AuBenbauteile gemaB DIN 4109, auch unter Berlicksichtigung der im SG Im-
missionsschutz Uberschlagig ermittelten Larmpegelbereiche (hier bis zum V) erfillt wer-
den.

-> Fur die weitere Planung wird empfohlen, die Planzeichnungen dahingehend anzupassen,
dass nur die Gebaudeseiten gekennzeichnet werden (entsprechend der noch korrekt zu er-
mittelnden Larmpegelbereiche) an die besonderen Anforderungen an den baulichen Schall-
schutz gestellt werden. Hierzu wird empfohlen, mindestens die Anforderungen an das er-
forderliche resultierende SchalldammmaB festzulegen, welches sich entsprechend der
DIN 4109-1:2016-07 ergibt. Dabei ist zu beachten, dass diese Anforderungen an den Schall-
schutz als Mindestanforderungen anzusehen sind und lediglich die Aufgabe haben, offent-
lich-rechtliche Mindestanforderungen an den Schallschutz zur Vermeidung von Gesund-
heitsgefahren zu stellen.
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-> In dem Bebauungsplan sollte auf die Uberschreitung der SOW und damit der einge-
schrankten Nutzung der AuBenbereichsflachen hingewiesen werden.

Urbanes Gebiet

Die Ausfuhrungen zum urbanen Gebiet sind aus Sicht des Immissionsschutzes nicht nachvollzieh-
bar. Durch die Festsetzung soll es zu einer Verscharfung der schalltechnischen Anforderungen
kommen und der Neuansiedlung von Gewerbebetrieben sowie der Erweiterung bestehender Ge-
werbebetriebe entgegenwirken. In einem urbanen Gebiet ist flir die Anwohner mehr Larm hinzu-
nehmen als in einem Mischgebiet (ausgenommen nachts) oder als in einem allgemeinen Wohnge-
biet. Siedeln sich Anlagen, von denen Gerausche auf das Plangebiet einwirken an, ist durch die
Anwohner in urbanen Gebieten mehr Larm hinzunehmen. Ggf. ist eine spatere Anderung des Plan-
gebietes zu einem allgemeinen Wohngebiet dann nicht mehr moglich.

Umweltbericht

Den Ausfuhrungen zum Immissionsschutz im Umweltbericht kann nicht gefolgt werden. Hierzu
wird auf die Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehorde vom 08.02.2018 verwiesen (sie-
he Anlage).

SG Naturschutz

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 18/4, 18/3, 18/5, 17/12, 17/10, 17/8, 17/21,306/17, 17/5,
17/, 228/17, 15/2, 15/3, 158/15, 330/16, 17/18, 17/17,17/22, 17/3, 15/1, 18/6, 17/13, Flur 1
der Gemarkung Delitzsch mit einer GroBe von 9,78 ha. Auf dem Planungsgebiet befindet sich zur-
zeit eine aufgelassene Gartnerei mit integriertem Wertstoffhof und Landwirtschaftsflache.

Es ist geplant, erschlossene Baugrundstiicke fur den Eigenheimbau und den Geschosswohnungsbau
fur ca. 481 EW zur Verfugung zu stellen.

Schutzgebiete und Schutzobjekte in Anwendung der §§ 23 bis 30 BNatSchG werden durch den Gel-
tungsbereich nicht berthrt.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung entsprechend § 32 BNatSchG, entsprechend den Ziel-
stellungen im europaischen Netz Natura 2000 nach der Richtlinie 92/ 43/ EWG sowie Belange nach
der EG- Vogelschutzrichtlinie 79/ 409/ EWG werden durch den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nicht berihrt.

Die Beeintrachtigungen wurden nach der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL 2003) als Eingriffs-Ausgleichs-Gegenuberstellung bewer-
tet und mit KompensationsmaBnahmen untersetzt. Die EntsieglungsmaBnahmen und die vorge-
schlagenen Geholzpflanzungen mit einer GroBe von 9.221 m? (Seite 25 ff.- Punkt 4.2 des Grunord-
nerischen Fachbeitrages zur Biotopbewertung und Bilanzierung des Eingriffs, Seite 10 des Um-
weltberichtes und textliche Festsetzung des Grunordnungsplanes) sind als Kompensation geeignet.

SG Wasserrecht

[1] Bebauungsplan Nr. 46 ,Ehrenbergsiedlung - Hallesche StraBe* mit integrierter Grinordnung
vom 30.05.2018

[2] Bodengutachten Baugrund Institut Richter vom 27.10.2017; Teil 1; Untersuchungen zur Ver-
sickerungsfahigkeit
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[3] Bodengutachten Baugrund Institut Richter vom 27.10.2017; Teil 2; Grlindungstechnische An-
gaben Teilfeld WA 1

Fachbereich Abwasser:

Schmutzwasser

Die Beseitigung/Entsorgung des Abwassers erfolgt durch den AZV Delitzsch Uber den Hauptsamm-
ler im Kyhnaer Weg in Richtung Klaranlage Delitzsch.

Hinweis:

Die Verlegung der Schmutzwasserleitungen im Wohngebiet ist nach § 55 Abs. 5 Sachsisches Was-
sergesetz 1 Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde anzeigepflichtig.

Niederschlagswasser

Sachstand:

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zu [1] ist zu prifen, ob das Regenwasser der offentlichen
StraBe und der privaten Grundstlicke des neuen Bebauungsgebietes auf den jeweiligen Grundstu-
cken versickert werden kann. Grundlage der Bewertung ist das Bodengutachten vom Baugrund
Institut Richter [2 + 3].

Die im Untersuchungsgebiet aufgeschlossene Schichtenfolge ist relativ homogen von bindiger
Grundmorane bedeckt. Die Untergrenze des Geschiebemergelhorizontes wurde in Tiefen zwischen
2,9 m und 4,0 m erreicht, wobei die Tiefenlage von Norden nach Suden hin zunimmt. Darunter
lagert der regional verbreitete Grundwasserleiter (GWL) 1.5, welcher bei mittleren Wasserstanden
i.d.R. einen Druckgrundwasserspiegel aufbaut. Versickerungsfahige Boden stehen mit den Sanden
und Kiesen ab Tiefen zwischen ca. 3 m und 3,5 m unter der Gelandeoberflache an.

Die Ermittlung der Durchlassigkeit der potentiell versickerungsfahigen Boden erfolgte durch empi-
rische Berechnungen aus den Kornverteilungsanalysen. Erganzend wurden in zwei der Bohrungen
EingieBversuche ausgefiihrt. Mit Hilfe von EingieBversuchen konnen in ungesattigten Bereichen
kf-Werte bestimmt werden. Die EingieBversuche wurden bei einer Teufe von 2,5 und 2,9 m durch-
gefiihrt und weisen mit 2 bis 3 x 10® m/s eine ausreichende Durchlissigkeit nach. Aus den Ein-
gieBversuchen und den KorngroBenanalysen lassen sich flir die Kiese und Sande eine mittlere
Durchlassigkeit von kf = 3 x 10® m/s abschatzen.

Nach [2] werden als Versickerungsanlagen vorzugsweise Schachte empfohlen, wobei prinzipiell
auch Rigolen ausfuhrbar sind. Weiterhin wird ausgefiihrt, dass zur Gewahrleistung eines ausrei-
chenden Abstandes zum Grundwasser die Sohlen der Versickerungsanlagen in einer Tiefe von ma-
ximal 2 unter der Gelandeoberflache angeordnet werden mussen. Die noch unter den Sohlen an-
stehenden, tonigen Boden sind bis auf die Oberflache der Sande bzw. Kiese durch ein durchlassi-
ges, filterfahiges Material zu ersetzen. Bei der relativ geringen Durchlassigkeit der versickerungs-
fahigen Boden sind die Versickerungsanlagen mit einem moglichst groBen Riickstauvolumen und
ggf. mit einem Notiiberlauf auszurusten.

In [1] wird dargelegt, dass das Regenwasser auf den Grundstiicken zu verdunsten oder zu versi-
ckern ist. Uberlaufe der Versickerungsanlagen miissen auf dem eigenen Grundstiick angeordnet
werden. Das Regenwasser der offentlichen StraBen ist im Bereich der StraBe zu versickern. Der
offentliche Grunstreifen zwischen WA | und WA 1l wird als Regenruckhaltemulde ausgebildet. An
dieser Mulde werden die Uberlaufe der StraBenentwasserung angeschlossen, so dass hier das Re-
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genwasser langsam versickern oder verdunsten soll. Die Versickerung der StraBenentwasserung
soll iiber Einzelversickerungsanlagen im Bereich der StraBe erfolgen. Die Uberlaufe dieser Anlagen
sollen an eine groBflachige Oberflachenversickerung an die Mulde im Bereich der privaten Grun-
flache angeschlossen werden.

Die Privatgrundstiicke haben das Regenwasser auf ihren Grundstiicken zu entsorgen. Die Versicke-
rungsanlagen sollen auf der Grundlage des geotechnischen Berichtes vom 27.10.2017 bemessen
werden [2 + 3].

Als Bemessungswasserstand [MHGW] wird nach [2] von 3 m Flurabstand (94 ... 95 m . DHHN) aus-
gegangen (Bezug Abwasserbeseitigungskonzept AZV DZ 2013).

An den verschiedenen Stellen im B-Plan (Teil G Begriindung 4.2.2 Technische ErschlieBung, 5.6.8
Regenwasserversickerung, Textliche Festsetzungen - ,,2.5 Regenwasserversickerung®, Umweltbe-
richt (S. 47/48) wird die Regenwasserentsorgung unterschiedlich dargestellt.

Forderungen:

1. Damit von den geplanten Versickerungsanlagen eine Schadigung und / oder Beeintrachtigung
des Schutzgutes Grundwasser nicht verursacht wird, ist ein Direktkontakt zum Grundwasser
nicht zulassig. Die Versickerung von Regenwasser Uber Schachte, wie in [2] vorzugsweise emp-
fohlen, ist nicht bzw. nur im Ausnahmefall (z.B. akuter Platzmangel) erlaubnisfahig.

2. Die Voraussetzungen der Erlaubnisfreiheitsverordnung an das erlaubnisfreie Versickern von
Niederschlagswasser sind zu beachten. Werden die Voraussetzungen nicht erfiillt, besteht Er-
laubnispflicht.

3. Die Ausfiihrung von Mulden- und Rigolenanlagen ist anzustreben.

4. Die ortskonkrete Versickerungsfahigkeit ist mit geeigneten Mitteln / Verfahren fur jede Versi-
ckerungsanlage nachzuweisen.

5. Der Nachweis fiir die schadlose Uberflutung der jeweiligen Grundstiicke muss erbracht werden
(Uberflutungsnachweis).

6. Eine wie in den Ausfuhrungen des B-Plans geplante Regenwasserriickhaltung ist nach
§ 55 Abs. 2 Sachsisches Wassergesetz genehmigungspflichtig.

7. Es wird um Abgleich der Beschreibung der Regenwasserentsorgung gebeten. Im Wortlaut der
Technischen ErschlieBung unter Punkt 4.2.2, Teil G, Begriindung soll das Regenwasser im Be-
reich der privaten Griinflache versickert werden. Lt. den lbrigen Textstellen (Textliche Fest-
setzungen, Umweltbericht) soll das Regenwasser in der offentlichen bzw. zentralen Grunfla-
che versickert werden. Es ist auch die Rede von einer Regenriickhaltung.

8. Die Verlegung von Regenwasserleitungen im Wohngebiet ist nach § 55 Abs. 5 Sachsisches Was-
sergesetz 1 Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzeigepflichtig.

Fachbereich Grundwasser/wassergefahrdende Stoffe:

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Der Standort liegt im Betriebsplangebiet der LMBV mbH fiir die Folgen des Grundwasserwiederan-
stieges. Der Zustrom weist eine bergbauliche Beeinflussung durch das Restloch des ehemaligen
Tagebaues Delitzsch Sudwest auf. Zudem besteht ca. 800 m sudwestlich des Standortes eine na-
turliche, hydraulische Verbindung quartarer und tertiarer Grundwasserleiter (GWL) Uber das weit-
verzweigte, elsterkaltzeitlich angelegte Delitzscher Rinnensystem. Uber die Restlocher der umge-
benden ehem. Braunkohlentagebaue besteht zudem eine groBraumige Kopplung zwischen dem
Oberflachenwasser und GWL 5. Die bestehende Beeintrachtigung der Grundwasserdynamik sowie -
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beschaffenheit im GWL 5 ist demzufolge Uberwiegend auf montanhydrologische, aber auch auf
naturliche Einflussfaktoren zuruckzufuhren.

Sollten Erdwarmesondenanlagen zur Temperierung der Wohnhauser zum Einsatz kommen, bedarf
dies einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Erlaubnis ist rechtzeitig vorher bei der unteren Was-
serbehorde des Landratsamtes Nordsachsen zu beantragen.

Die untere Wasserbehorde prift im Einzelfall die Voraussetzungen (grundsatzliche Eignung der
geologisch-hydrogeologischen Standorteigenschaften) der Erlaubnisfahigkeit fir geplante
Erdwarmesondenanlagen und das Erfordernis fur besondere Anforderungen zum Schutz des
Grundwassers.

Die geologische und hydrogeologische Situation am Standort erfordert wie oben erlautert eine
Beschrankung der Bohrteufen fur Erdwarmesonden auf ca. 70 m unter Gelandeoberkante.

Ab dieser Tiefe ist der Rupelton/-schluff ausgebildet, welcher hochmineralisiertes Grundwasser
der darunter lagernden Grundwasserleiter von den hoher liegenden Grundwasserleitern trennt.
Durch die teufenmaBige Beschrankung der Bohrtiefe soll eine hydraulische Kommunikation zwi-
schen den Grundwasserleitern Uiber und unter dem Rupelton sicher ausgeschlossen werden.

Sollten Bohrergebnisse einen Beginn der Rupeltonfolge oberhalb 70 m Bohrteufe anzeigen, so kann
operativ eine weitere Reduzierung der Bohrteufe erfolgen.

In der Hohlraumkarte des Freistaates Sachsen wird im Baugebiet ein unterirdischer Hohlraum ge-
maB § 8 Sachs.HohlVO angezeigt. Zum Sachverhalt sollte vor weiteren Planungsarbeiten eine
bergbehordliche Mitteilung des Sachsischen Oberbergamtes eingeholt werden.

Fachbereich Oberflachenwasser:

Es ergeben sich keine Hinweise oder Einwande.
Fazit:

Um Prifung und Aufnahme der o.g. Ausfuhrungen und ggf. Anpassung des Bebauungsplanes wird
gebeten.

Ordnungsamt
SG Brandschutz

In Bezug auf den vorbeugenden und abwehrenden Brandschutz wird vorausgesetzt, dass die
Schutzziele aus den 8§88 3 und 14 SachsBO (Sachsische Bauordnung) und ff. berucksichtigt, in die
Planung einbezogen und am Bau realisiert werden.

Zum oben genannten Bebauungsplan ergeben sich folgende Hinweise:

1. Fur Fahrzeuge der Feuerwehr (auch Uberortlich) und des Rettungsdienstes ist die ganzjahrige

Nutzbarkeit der Zufahrten zu gewahrleisten. Entsprechend sind die Zufahrten herzustellen.
Grundlage hierfur bilden § 5 der Sachsischen Bauordnung (SachsBO) in der derzeit gultigen Fas-
sung, die DIN 14090 "Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken” bzw. die "Richtlinie Uber
Flachen fur die Feuerwehr" mit Stand Mai 2011, erschienen als Anhang | zur Liste der eingefuhr-
ten Technischen Baubestimmungen.
Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Abstand
von hochstens 50 m von der offentlichen Verkehrsflache erreichbar sind. Die Tragfahigkeit muss
fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Eine lichte Breite geradliniger Zufahrten
von mindestens 3 m ist zu garantieren.
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Der Einsatz der Feuerwehrfahrzeuge wird durch Kurven in Zu- oder Durchfahrten nicht behin-
dert, wenn die in der Tabelle den AuBenradien der Gruppen zugeordneten Mindestbreiten nicht
unterschritten werden. Bei Sackgassen oder StichstraBen ist darauf zu achten, dass die soge-
nannten Wendehammer auch fur Feuerwehrfahrzeuge nutzbar sind. Kraftfahrzeuge und andere
Fahrzeuge durfen hier nicht abgestellt werden.

2. Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung obliegt als Pflichtaufgabe nach § 6 Abs. 1 Ziffer 4
des Sachsischen Gesetzes Uber den Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz
(SachsBRKG) ausschlieBlich den Stadten und Gemeinden. Die Pflicht der ausreichenden Losch-
wasserbereitstellung ist unabhangig von der Versorgung der Bevolkerung mit Trink- und/oder
Brauchwasser. Soweit dem Rohrnetz kein oder nicht genligend Loschwasser enthommen werden
kann und natirliche oder kiinstliche Gewasser nicht vorhanden sind oder nicht ausreichen,
muss die Loschwasserversorgung durch Loschwasserteiche nach DIN 14210, Loschwasserbrunnen
nach DIN 14220 oder unterirdische Loschwasserbehalter nach DIN 14230 erganzt werden.
Richtwerte fiir die Ermittlung des Loschwasserbedarfs in m*/h enthalten die vom Fachnormen-
ausschuss Feuerwehrwesen (FNFW) des Deutschen Instituts flir Normung (DIN) in Zusammenar-
beit mit dem Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) als Regel der Technik
herausgegebenen DVGW-Arbeitsblatter W 405, W 331 ff. Sind diese Loschwasseranlagen (Ob-
jektschutz) noch nicht vorhanden, muss die Gemeinde sie errichten. Fiir dieses Bauvorhaben ist
nach Arbeitsblatt W 405 von einem Loschwasserbedarf von mind. 96 m*/h, bereitgestellt tiber
mindestens zwei Stunden, auszugehen. Die Loschwasserentnahmestellen mussen sich in einem
Umkreis von max. 300 m um die Gebaude befinden. Der tatsachliche Loschwassernachweis ist
durch ein Protokoll zu erbringen.

3. Baumbestande (Neupflanzung oder im Bestand) im Bereich von Feuerwehrzufahrten sind so zu
gestalten, dass fiir Feuerwehrfahrzeuge (auch Uberortliche) jederzeit eine ungehinderte
Durchfahrtshohe von mindestens 3,50 m gewahrleistet wird.

Bereits mit Beginn der ErschlieBungsarbeiten und der einzelnen Leitungsverlegungen ist auf die
ausreichende Versorgung des Gebietes mit Loschwasser zu achten.

An den Loschwasserentnahmestellen ist eine Bewegungsflache mit entsprechender Zufahrt fiur die
Feuerwehr einzurichten.

Anhand der eingereichten Hinweise und Bedenken und dem unterbliebenen Verweis auf die um-
weltrechtlichen Informationen in der Bekanntmachung ist eine Uberarbeitung und eine erneute
Auslegung des Bebauungsplanes erforderlich. Das Landratsamt Nordsachsen als Trager offentlicher
Belange ist in diesem Zusammenhang erneut zu beteiligen.

Anlage: Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehorde vom 08.02.2018



Anlage

Landkreis Nordsachsen

Hausmitteilung Landratsamt
Von: SG Immissionsschutz - FB Larmschutz Landratsamt Nordsachsen
An: SG Bauplanung Hauptsitz: Schlossstrafe 27 - 04860 Torgau

Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 46 "Ehrenbergsiedlung - Hallesche StraBe“ der Stadt Delitz-
sch, Entwurf mit Stand 23.08.2017

Az. Bau: 2017-6165

/1/  Entwurf des Bebauungsplans Nr. 46 der Stadt Delitzsch "Ehrenbergsiedlung - Hallesche StraBe*, Stand: 23.08.2017

/2/  Schalltechnische Untersuchung im Zusammenhang mit dem ,,Bebauungsplane Nr. 46 der GroBen Kreisstadt Delitzsch ,,Ehrenberg-
siedlung - Hallesche StraBe“ der Dr. Kiebs + Partner GmbH vom 28.07.2017 (Gutachten Nr. 5080717)

/3/  Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehorde vom 09.11.2017 zum Bebauungsplan Nr. 46 ,Ehrenbergsiedlung - Hallesche
StraBe“ in der Planfassung vom 23.08.2017

nach Einsicht und Priifung der Unterlagen bleiben aus Sicht des Immissionsschutzes hinsichtlich des o.g.
Bebauungsplanes /1/ teils erhebliche Bedenken beziglich des Schallimmissionsschutzes bestehen.

1. Vorbemerkung

Gemabl § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Un-
fallen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbe-
dirftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und
unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Im-
missionsgrenzwerte und Zielwerte nicht Uberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Be-
lange die Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitat als Belang zu berlicksichtigen.

Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf /1/ ist vorgesehen, einen bisher ungeplanten Bereich in Delitzsch
in ein allgemeines Wohngebiet planungsrechtlich festzuschreiben.

Im geplanten Bebauungsplangebiet existieren ein Bestand von zwei Gewerbebetrieben sowie vereinzelte
Wohnhauser. Die bestehenden Gewerbetriebe sowie die bestehenden Wohnhauser werden uberplant.

Fur die gewerblichen Nutzungen wird ein Bestandsschutz festgeschrieben, welcher ein Wachstum der Nut-
zungen ausschlieft.
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Mittel- und langfristig wird t. Bebauungsplanentwurf davon ausgegangen, dass die gewerblichen Nutzungen
aufgegeben werden, sodass durch den Wegfall der Gewerbebetriebe weitere Baugebietsflachen im allge-
meinen Wohngebiet entstehen sollen.

Weiterhin verlauft nordlich vom Plangebiet die Hallesche StraBe sowie westlich die BundesstraBe B184.
Fir die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens ist zu priifen, ob das Plangebiet sich in die nahere
Umgebung einflgt.

2. Auswirkungen des Plangebietes

Siehe hierzu die Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehorde vom 09.11.2017 /3/.

3. Einwirkungen auf das Plangebiet

Im Rahmen der Bauleitplanung dient die DIN 18005-1" als Orientierung zur Beurteilung von Gerauschen.
Danach sollen gemaB DIN 18005-1, Beiblatt 1 folgende schalltechnische Orientierungswerte (SOW) nicht
uberschritten werden.

allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO

~

tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr): 55 dB(A)

nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 40 dB(A)

nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 45 dB(A) durch Verkehrslarm
Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr): 60 dB(A)

nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 45 dB(A)

nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 50 dB(A) durch Verkehrslarm

Zur Bewertung der auf die schutzbedurftigen Nutzungen im Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen
wurde die schalltechnische Untersuchung der ,,Dr. Kiebs + Partner GmbH vom 28.07.2017 (Gutachten Nr.
5080717)“ /2/ zum Entwurf vom 23.08.2017 nachgereicht. Diese wurde gepruft und bis auf kleinere Mangel
fur plausibel befunden. Im Hinblick auf die Planung sind die Ergebnis allerdings unzureichend.

Gewerbeldrm

In der schalltechnischen Untersuchung wird gezeigt, dass die verursachten Gerauschimmissionen durch die
bestehenden gewerblichen Nutzungen im Plangebiet an den betrachten Immissionsorten (in 4m Hohe) zu
erheblichen Uberschreitungen der SOW fiir allgemeine Wohngebiete (106, 107 und 10 8) und Mischgebiete
(105) gemah DIN 18005 fuhren.

Eine Ursache fiir die erhebliche Uberschreitung ist die gewerbliche Nutzung durch die Firma Mey Bautechnik
auf den Flurstiicken 17/4 und 17/5. Als Losungsvorschlag wird im Gutachten gezeigt, dass durch Anordnung
einer 2,5m hohen Schallschutzwand an der Flurstiickgrenze gemal Anlage 6 der schalltechnischen Untersu-
chung (Gutachten Nr. 5080717) aus /2/ die Gerauschimmissionen in die Umgebung reduziert werden konnen.
Eine weiterfliihrende Betrachtung unter Berlicksichtigung der geplanten Schallschutzwand ist in der schall-
technischen Untersuchung nicht enthalten.

Am betrachteten Bestandswohnhaus 105 kommt es zu einer erheblichen Uberschreitung der herangezogenen
SOW. Im Gutachten wurde von einem Schutzanspruch fur ein Mischgebiet ausgegangen. Der Schutzanspruch
fur den 105 wird durch die vorliegende Planung jedoch erhoht (allgemeines Wohngebiet). Dies ist bei der
weiteren Planung zu beriicksichtigen. MaBnahmen zum Schutz vor erheblichen Uberschreitungen der SOW
wurden im Bebauungsplan und im Gutachten nicht betrachtet. Im Rahmen der Bauleitplanung ist es jedoch
Aufgabe, bestehende und geplante Konflikte (hier Gewerbe und Wohnen) zu losen.

T DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau, Mai 1987
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Zudem stimmen die im Gutachten ausgefuhrten Baufelder nicht mit den Festsetzungen der Baugrenzen im
Bebauungsplan tiberein. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es z.B. am Baufeld WA Ill zu einer Uber-
schreitung der SOW flir allgemeine Wohngebiete kommt. Dies ist im Gutachten naher zu betrachten.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung wird weiter gezeigt, dass durch die gewerbliche Nutzung
im ostlichen Teil des Plangebietes (K&K Keramik) die SOW fur allgemeine Wohngebiete im geplanten Bau-
gebiet am 10 3 ebenfalls iberschritten werden. Im Gutachten wurde erneut von einem Mischgebiet ausge-
gangen, obwohl der Bebauungsplan als zukiinftige Nutzung ein allgemeines Wohngebiet vorsieht. MaBnah-
men zur Reduzierung der Gerauschimmissionen werden nicht aufgezeigt.

Unter Berlicksichtigung der o.g. Darstellungen kann der vorgeschlagenen Festsetzung Nr. 2.6.2 nicht gefolgt
werden. Die Festsetzungen sind nicht ausreichend, um die SOW fir allgemeine Wohngebiete nicht zu uber-
schreiten. Aus Sicht des Immissionsschutzes sind eine Uberarbeitung der schalltechnischen Untersuchung
und einer dementsprechenden Anpassung der Planunterlagen (insbesondere der Baugrenzen) aus Sicht des
Schall-Immissionsschutzes erforderlich. Es ist Aufgabe der Planung bei Feststellung von Konflikten (hier zwi-
schen Wohnbebauung und Gewerbe) diese zu losen.

Strafienverkehrsldrm

Beziiglich der Belastungen durch den Verkehrslarm berticksichtigte die Schallimmissionsprognose die Ver-
kehrsbewegungen auf der westlich verlaufenden B184 sowie der nordlich gelegenen ,,Halleschen StraBe“.
Die beiden StraBen stellen aufgrund ihrer Lage zum Plangebiet und Verkehrsbelastung starke Schallquellen
dar. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die SOW fiir Verkehrslarm gemal DIN 18005 im gesamten
nordlichen Bereich vom Baufeld - WA | tagsuber und nachts - teilweise deutlich - Uberschritten werden.

Die Priifung der vorgelegten schalltechnischen Untersuchung zum ermittelten Beurteilungspegel im Tagzeit-
raum und im Nachtzeitraum zeigt, dass tagstiber Pegel bis zu 62 dB(A) und im Nachtzeitraum Beurteilungs-
pegel bis zu 53 dB(A) auftreten.

Unter Berucksichtigung der Nr. 4.4.5 zur DIN 4109-2:2016-07 in Verbindung mit Nr. 7 der DIN 4109-1:2016-
07 kommt es entgegen der schalltechnischen Untersuchung in einigen Bereichen zu einem Larmpegelbereich
IV (Hinweis: Die hoheren Anforderungen an Schallschutz basieren auf Grundlage der Ergebnisse im Nacht-
zeitraum). Das Gutachten ist dahingehend zu Uberarbeiten und anzupassen.

Bezug nehmend auf die geplante Festsetzung Nr. 2.6.1 ergeht der Hinweis, dass durch Festlegung der Schall-
schutzklasse 2 fiir die Fenster aus Sicht des Schall-Immissionsschutzes nicht sichergestellt werden kann, dass
die Anforderungen an das resultierende Schalldamm-MaB der AuBenbauteile gemal DIN 4109, unter Beriick-
sichtigung der im SG Immissionsschutz Uberschlagig ermittelten Larmpegelbereiche (hier bis zum IV) erfullt
werden.

4, Zusammenfassung

a) Die vorgelegte schalltechnische Untersuchung, welche Grundlage flir die vorgeschlagenen Festsetzungen
zum Immissionsschutz bildet, sollte unter Berlicksichtigung der nachfolgenden Punkte liberarbeitet wer-
den.

e Planzustand 1 - Betrieb der uberplanten gewerblichen Nutzung mit Schallschutzwand (h=2,5m) -
betroffene Festsetzung Nr. 2.6.2:

-> Es ist der Nachweis zu erbringen, dass die SOW gemaB Beiblatt 1 zur DIN 18005, unter Beriick-
sichtigung der 2,5 m hohen Schallschutzwand an den Baugrenzen im Planzustand 1 gemaB Zeichnung
,DEL-Bebauungsplan Delitzsch (vorgezogene Beteiligung), 17-08-23.pdf“ nicht uUberschritten wer-
den.

-> Wie oben ausgefiihrt, wurde in der schalltechnischen Untersuchung festgestellt, dass am Be-

standswohnhaus (10 5) voraussichtlich eine erhebliche Uberschreitung der herangezogenen SOW fiir
Mischgebiete vorliegt und somit auch der erforderlichen fiir allgemeine Wohngebiete.
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Mit den aktuellen Ergebnissen ist davon auszugehen, dass durch die Planung eine kiinstliche Gemen-
gelage geschaffen wiirde. Es wird empfohlen, MaBnahmen zur Schallminderung mit dem Ziel der
NICHT-Uberschreitung der fiir das Gebiet maBgeblichen SOW fiir allgemeine Wohngebiete vorzu-
schlagen und umzusetzen.

-> Darlber hinaus wird gemaB Anlage 6 der schalltechnischen Untersuchung grob aufgezeigt, dass
auf der geplanten offentlichen Griinflache, welche als Kinderspielplatz genutzt werden soll, durch
das unmittelbar angrenzende Gewerbe Gerauschimmissionen (bereits unter Berlicksichtigung einer
Schallschutzwand in 2,5m Hohe) von bis zu 65 dB(A) auftreten konnen.

In Anlehnung an das Beiblatt 1 zur DIN 18005 sind fiir Parkanlagen/Kleingarten/etc. sind SOW von
maximal 55 dB(A) heranzuziehen.

Aus diesem Grund ist zu prufen, inwieweit der Standort des geplanten Kinderspielplatzes bzw. die
SchallschutzmaBnahme in Richtung Kinderspielplatz geeignet sind.

-> Durch die gewerbliche Nutzung im ostlichen Teil des Plangebietes (K&K Keramik) werden die SOW
fur allgemeine Wohngebiete im geplanten Baugebiet am 10 3 ebenfalls Uberschritten. MaBnahmen
zur Reduzierung der Gerauschimmissionen an den Grenzen des betroffenen Baufeldes werden in der
schalltechnischen Untersuchung nicht aufgezeigt.

Es wird empfohlen, die Lage des Baufeldes entsprechend zu Uberpriifen und die Planunterlagen ge-
gebenenfalls anzupassen.

Auch in diesem Bereich wirde durch die Planung eine kiinstliche Gemengelage geschaffen werden.

e Einwirkungen auf Plangebiet durch StraBenverkehrsgerausche - betroffene Festsetzung Nr. 2.6.1
-> Gegen die Planung bestehen im Hinblick auf die o.g. Festsetzung bedenken, da die ermittelten
Larmpegelbereiche nicht korrekt erfasst worden. Unter Beriicksichtigung der Nr. 4.4.5 zur DIN 4109-
2:2016-07 in Verbindung mit Nr. 7 der DIN 4109-1:2016-07 kommt es entgegen der schalltechnischen
Untersuchung in einigen Bereichen im nordlichen Teil zu einem Larmpegelbereich IV. Das Gutachten
ist dahingehend zu Uberarbeiten und anzupassen.

Bezug nehmend auf die geplante Festsetzung Nr. 2.6.1 ergeht der Hinweis, dass durch Festlegung
der Schallschutzklasse 2 fiir die Fenster aus Sicht des Schall-Immissionsschutzes nicht sichergestellt
werden kann, dass die Anforderungen an das resultierende Schalldamm-MaB der AuBenbauteile ge-
mabB DIN 4109, auch unter Berlicksichtigung der im SG Immissionsschutz uUberschlagig ermittelten
Larmpegelbereiche (hier bis zum IV) erfullt werden.

-> Fur die weitere Planung wird empfohlen, die Planzeichnungen dahingehend anzupassen, dass nur
die Gebaudeseiten gekennzeichnet werden (entsprechend der noch korrekt zu ermittelnden Larm-
pegelbereiche) an die besonderen Anforderungen an den baulichen Schallschutz gestellt werden.
Hierzu wird empfohlen, mindestens die Anforderungen an das erforderliche resultierende Schall-
dammmabl festzulegen, welches sich entsprechend der DIN 4109-1:2016-07 ergibt. Dabei ist zu be-
achten, dass diese Anforderungen an den Schallschutz als Mindestanforderungen anzusehen sind und
lediglich die Aufgabe haben, offentlich-rechtliche Mindestanforderungen an den Schallschutz zur
Vermeidung von Gesundheitsgefahren zu stellen.

-> In dem Bebauungsplan sollte auf die Uberschreitung der SOW und damit der eingeschriankten
Nutzung der AuBenbereichsflachen hingewiesen werden.

b) Die unter Punkt 2 der Stellungnahme vom 09.11.2017 der unteren Immissionsschutzbehorde genannten
Hinweise sollten in den Bebauungsplan mit aufgenommen werden.

SB Immissionsschutz
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L andkreis Nordsachéen :

Landratsan! Nordsachsen - o484 Torgau La ndratsa mt

) ] Cezernat: Bau und Umwett
GroBe Kreisstadt Delitzsch Amt: Unwettamt
Bauamt / Stadtplanung Datum: 12.14.2018
Markt 3

04509 Delitzsch thre Nachricht vom:

lhr Zeichen:
Aktenzeichen: 241/1is-722.1 -74 200 015-MONI

Wiederholungsuntersuchung  Grundwasser  Frilthjahr 2018 mit  Aktualisierung  der
Gefahrdungsbewertung auf Beweisniveau 2 flr den Altstandort ,Grines Zentrum Delitzsch®
[Akz: 74 200 0157 - Amtsermittlung / behordiiche Uberwachung gemah § 9 (1) i.V.m, § 15
BBodSchG

Bezug: Ergebnisbericht |, Altstandort Grilnes Zentrum [Akz: 74 200 015] - Wiederholungs-
untersuchung Grundwasser Frihjahr 2018; Ingenieurblro Maik Wahner, 31.05.2018
i.d.F. vom 29.06.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

der in Bezug genommene Ergebpisbericht wurde mit Stellungnahme vorm  26.10.2018
altlastenfachlich bewertet und mit nachfolgendem Handlungsbedarf freigegeben.

Im Ergebnis der Wiederholungsuntersuchung des Grundwassers der abstromig von den ehemaligen
Gewachshausern der Gartnerei gelegenen Messstelle GWMS 1 wurden von den analysierten
anorganischen und organischen Parametern fiir Sulfat sowie die Pflanzenschutzmittelparameter
Divron und Isoproturon Konzentrationen in Hohe von ca. dem Doppelten des jeweiligen
Geringflgigkeitsschwellenwertes ermittelt. Die Summe der analysierten Pflanzenschutzmittel
{(PSM) liegt unterhalb des Geringfugigkeitsschwellenwertes. Yom Gutachter wird angegeben, dass
sich die Schadstoffbelastung des Grundwassers durch PSM im Vergleich zur vorhergehenden
Untersuchung verringert hat. Da erneut einzelne PSM nachweisbar waren und anhand von zwei
Werten keine Trendaussage getroffen werden kann, wird dem Gutachtervorschlag zur
Durchfiihrung einer nochmaligen Grundwasseruntersuchung im Frilhjahr 2020 behdrdlicherseits
gefolgt.

Landratsamt Nordsachsen  Bankverbindung Internet

Hauptsitz: Sparkasse Leipzig  IBAN: DE46 8605 3497 2210017117 info@lra-nordsachisen.de

SchlossstraBe 27 B0 WELADEBLYYY, veww, faadratsamt-nordsachsen. ge
C4B60 Torgau poststetle®lra-nordsachsen, de-mail.de

~Kein Zugong filr elextronisch signierte sowie verschilisselte Nachiichien
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Die Grundwassermessstelle GWMS 1 ist daher zwingend zu erhalten und im Zuge der
ErschlieBungsarbeiten des B-Plangebietes Nr. 46 ,Ehrenbergsiedlung - Hatlesche StraBe® vor
Beschadigung / Zerstdérung zu sichern.

Landkreis Nordsacﬁsen

Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde



Landkreis Nordsachsen (

Landratsamt Nordsachsen - 04855 Torgau Landratsamt

Dezernat: Bau und Umwelt
GroBe Kreisstadt Delitzsch Amt: Bauordnungs- und Planungsamt
Bauamt/Stadtplanung SG Planungsrecht/Koordinierung
Markt 3 Datum: 20.05.2021
04509 Delitzsch Ihre Nachricht vom: 26.03.2021

lhr Zeichen: 61-fi/621.60

Aktenzeichen: 2017-06165

Bebauungsplan Nr. 46 ,Ehrenbergsiedlung - Hallesche StraBe*, Stadt Delitzsch
Stellungnahme des Landratsamtes Nordsachsen als Trager offentlicher Belange gemah
§ 4 Abs. 2 BauGB

Vorgelegte Unterlagen:

e Schreiben vom 26.03.2021

Planzeichnung vom 10.03.2021 (M 1:1.000)

Begriindung vom 27.01.2021

Umweltbericht vom 30.12.2020

Grunordnerischer Fachbeitrag vom 30.11.2020
Fachgutachterliche Bodenbewertung vom 17.01.2019
Geotechnischer Bericht Teil 1 vom 27.10.2017

Geotechnischer Bericht Teil 2 vom 27.10.2017
Schallimmissionsprognose vom 04.12.2019 akib
Schalltechnische Untersuchung vom 28.07.2018 Dr. Kiebs + Partner GmbH
Schalltechnische Erganzung MU vom 14.03.2018

Spezielle Artenschutzrechtliche Prufung (SAP); Mai 2018
Erganzung Artenschutzrechtliche Prufung (SAP) vom 14.05.2018
Umweltbezogene Stellungnahmen

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den oben bezeichneten Unterlagen gibt das Landratsamt Nordsachsen eine zusammengefasste
Stellungnahme ab.

Folgende Bereiche wurden in die Erarbeitung der Stellungnahme einbezogen:

Landratsamt Nordsachsen  Bankverbindung Internet

Hauptsitz: Sparkasse Leipzig ~ IBAN: DE46 8605 5592 2210 0171 17  info@lra-nordsachsen.de

SchloBstraBe 27 BIC: WELADESLXXX www.landratsamt-nordsachsen.de
04860 Torgau poststelle@lra-nordsachsen.de-mail.de

* Kein Zugang fiir elektronisch signierte sowie verschliisselte Nachrichten


mailto:info@lra-nordsachsen.de
mailto:poststelle@lra-nordsachsen.de-mail.de
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— Bauordnungs- und Planungsamt
SG Planungsrecht/Koordinierung
SG Denkmalschutz
—  Umweltamt
SG Abfall/Bodenschutz
SG Immissionsschutz
SG Naturschutz
SG Wasserrecht
— Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz
SG Brandschutz

Von den folgenden Sachgebieten wurden Hinweise und Bedenken zur Planung gegeben. Diese soll-
ten bei der weiteren Bearbeitung der Planung bzw. in der Abwagung beachtet werden.

Bauordnungs- und Planungsamt
SG Planungsrecht/Koordinierung

Die GroRe Kreisstadt Delitzsch plant mit dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 46
»Ehrenbergsiedlung - Hallesche StraBe“ die Ausweisung eines Wohngebietes und urbanen Gebie-
tes. Da sich der GroBteil der Flachen im AuBenbereich befinden, ergibt sich ein Planungsbedirfnis
der Kommune.

Zur Begrindung:

Gemal Punkt 4.1 der Begriindung sollen im sudlichen Bereich des Plangebietes Einzelhauser mit
maximal zwei Vollgeschossen zugelassen werden. Entgegen dieser konkreten Planvorstellung wird
im sudlichen Bereich allerdings lediglich die offene Bauweise festgesetzt. Folglich wiirden auch
Doppelhauser und Hausgruppen den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen. Sollte eine
konsequentere Steuerung zu Gunsten der Einzelhauser geplant sein, ware das Planzeichen 3.1.1.
bei der offenen Bauweise in der Nutzungsschablone zu erganzen.

Nach Punkt 5.2 Bauweise soll im WA | eine abweichende Bauweise festgesetzt werden. Diese soll
dahingehend abweichen, dass neben der offenen Bauweise auch die geschlossene Bauweise zulas-
sig sein soll. Hierbei ist allerdings nicht erkennbar, inwiefern diese Bauweise abweicht.

Nach § 22 Abs. 4 BauNVO kann im Bebauungsplan eine von Absatz 1 abweichende Bauweise festge-
setzt werden. Die Kommune kann daher die mit dem Kriterium Bauweise geregelten Fragen des
Grenzabstandes anders festsetzen, als dies § 22 Abs. 2 BauNVO und § 22 Abs. 3 BauNVO ermog-
licht. Bei einer abweichenden Bauweise ist allerdings nicht zu verstehen, dass sowohl die offene
als auch die geschlossene Bauweise zulassig sein sollen, da diese beiden Bauweisen bereits defi-
niert sind. Von daher wird angeregt, entweder sowohl die offene als auch geschlossene Bauweise
festzusetzen oder alternativ gar keine Bauweise im WA | festzusetzen, da dieser Punkt auch keine
Mindestvoraussetzung fur einen qualifizierten Bebauungsplan ist.

Im Punkt 5.6.8 Regenwasserversickerung wird angegeben, dass die GRZ auf 0,4 begrenzt ist. Aller-
dings darf nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert uberschritten werden [...].
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Dies entsprache im vorliegenden Fall einer Uberschreitung von weiteren 0,2. Da dies im Planent-
wurf nicht ausgeschlossen wurde, ware eine solche Anwendung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
rechtlich moglich. Folglich misste bei der Berechnung der Regenwasserversickerung der theore-
tisch mogliche Maximalwert von einer Versiegelung von insgesamt 0,6 ausgegangen werden, oder
alternativ diese Uberschreitungsmoglichkeit nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO im Bebauungsplan
ausgeschlossen werden [weitere Anmerkungen hierzu unter Bodenschutz der unteren Abfall- und
Bodenschutzbehorde].

Im Punkt 9 der Begriindung hat sich ein Schreibfehler eingeschlichen Ehrengbergsiedlung.

Es erfolgt der Hinweis, dass die Angabe der Rechtsgrundlagen auf ihre jeweilige Aktualitat zu
uberprifen ist. Mittlerweile wurde das Bundesnaturschutzgesetz zuletzt am 25.02.2021 geandert.

Zur Planzeichnung:

Auf der Planzeichnung werden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung als offentlicher
Parkplatz und offentlicher Geh- und Radweg festgesetzt. Diesbeziiglich sollte auch die besondere
Zweckbestimmung der Verkehrsflachen im Bereich des Plangebietes (nahe dem Spielplatz, waage-
recht innerhalb des Plangebietes) definiert werden.

In der Planzeichenerklarung werden bei den privaten Griinflachen die Pflanzgebote PG 1 und PG 2
angegeben. Daruber hinaus werden in den textlichen Festsetzungen im Punkt 3.2.3 neben dem
PG 1 auch die Pflanzgebote PG 2 und PG 3 mit einer MaBnahme untersetzt. Hierbei stellt sich die
Frage, welche MaBnahme mit PG 3 verbunden ist. Sofern diese Angabe entbehrlich ist, kann die
Angabe PG 3 sowohl an dieser Stelle als auch bei den textlichen Festsetzungen im Punkt 3.2.2
entfallen.

Es wird angeregt, diese jeweiligen MaRnahmen OG und PG auf den entsprechenden &ffentlichen
und privaten Grinflachen auf der Planzeichnung zu erganzen, um eine eindeutige Zuordnung der
entsprechenden MaBnahmen zu ermoglichen.

SG Denkmalschutz

Die Belange des Denkmalschutzes sind im Bebauungsplan Teil C Hinweise unter Punkt "4.7 Belange
des baulichen Denkmalschutzes” hinreichend berticksichtigt (Verweis auf denkmalschutzrechtliche
Genehmigungspflicht nach § 14 SachsDSchG sowie Notwendigkeit archaologischer Grabungen vor
Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten).

Diese Hinweise sollten auch in den Text der Begriindung ubernommen werden.

Umweltamt
SG Abfall/Bodenschutz

[1] Umweltbericht zum Bebauungsplan ,,Ehrenbergsiedlung - Hallesche StraBRe“ Delitzsch; Stand:
30.12.2020

[2] Bebauungsplan ,,Ehrenbergsiedlung - Hallesche StraBe‘ Delitzsch; MaBstab 1:1.000; Stand:
17.12.2020
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[3] Begrundung zum Bebauungsplan ,,Ehrenbergsiedlung - Hallesche StraBe* Delitzsch; Stand:
27.01.2021

[4] Grunordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 46 ,Ehrenbergsiedlung - Hallesche
StraBe“ in Delitzsch; Stand: 30.11.2020

[5] Stellungnahme des Landratsamtes Nordsachsen zum Bebauungsplan Nr. 46 ,,Ehrenbergsied-
lung - Hallesche StraBe* der Stadt Delitzsch vom 23.08.2018

[6] Ergebnisbericht Fachgutachterliche Bodenbewertung "Ehrenbergsiedlung - Hallesche Strafe”
in Delitzsch; Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Leipzig, 17.01.2019

1 Tenor

Seitens der UABB bestehen aus bodenschutzfachlicher Sicht zur Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
weiterhin_erhebliche Bedenken. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist unplausibel und unvoll-

standig.

2 Sachstand und Bewertung

Altlasten

Im vorliegenden Umweltbericht [1] ist der altlastentechnische Erkundungsstand fur die vorhande-
nen Altlastverdachtsflachen gemal ggw. Kenntnisstand korrekt wiedergegeben. Weiterhin sind die
Ergebnisse der vom Vorhabentrager durchgefiihrten Bodenuntersuchungen und die daraus folgende
Neubewertung des Gefahrdungspotentials flir den Direktpfad Boden - Mensch dargestellt. Dem-
nach werden in dem mit Wohnbebauung beplanten Bereich die Priifwerte der BBodSchV fir diese
Nutzungsart unterschritten; ebenfalls werden die Prifwerte fur Nutzgarten eingehalten [6]. Ledig-
lich im Fall von drei der untersuchten 12 Teilflachen des Vorhabenbereichs wird der Prufwert fur
Benzo(a)pyren fur die Nutzungsart "Kinderspielflache" Uberschritten. Laut derzeitiger Planung [2]
ist in diesen Bereichen die Einrichtung von Kinderspielplatzen nicht vorgesehen; falls doch, sind
die in Pkt. 4.9 des B-Plans [2] beschriebenen MaBnahmen umzusetzen.

Anhand der Untersuchungsergebnisse wird vom Gutachter [6] eine Gefahrdung der menschlichen
Gesundheit Uber den Wirkungspfad Boden - Mensch ausgeschlossen.

Fir den Fall, dass im Verlauf von Erdarbeiten kontaminierter Boden angetroffen wird, ist gemaB
Pkt. 4.9 [2] zu verfahren. Beim Umgang mit kontamiertem Boden ist auf die Einhaltung der abfall-
und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zu achten.

Bodenschutz

Die bereits in unserer Stellungnahme vom 23.08.2018 [5] geauBerten erheblichen Bedenken wer-
den vollumfanglich aufrechterhalten! Unsere damaligen Ausfiihrungen werden, wie nachfolgend
dargestellt, erganzt:

Fur die Beschreibung und Bewertung des Eingriffs in das Schutzgut Boden sind zunachst die durch
die Planung verursachten zusatzlich versiegelten und/oder befestigten Flachen zu quantifizieren.
Dies erfolgt i.d.R. Uber die Grundflachenzahl (GRZ) bzw. uUber die festgesetzte Grundflache sowie
die sich aus der Planung ergebenden sonstigen Versiegelungen fur ErschlieBungsflachen, Parkplat-
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ze etc. Hierfur sind die, aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans maximal moglichen Aus-
wirkungen zu betrachten, d.h. bei der Ermittlung der Versiegelungsflachen uUber die GRZ ist eine
evtl. zuldssige Uberschreitung gsemaB § 19 BauNVO adidquat zu beriicksichtigen und einzubeziehen.
Neben der zusatzlichen Flachenversiegelung und -befestigung sind weitere Bodenveranderungen
wie z. B. Aufschittungen und Abgrabungen zu ermitteln und zu quantifizieren.

Dies ist bisher in den Unterlagen (zum wiederholten Male) nicht erfolgt. Somit ist die Eingriffsbi-

lanzierung unvollstandig.

GemahB § 19 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von

1.  Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2.  Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten
Anlagen bis zu 50 vom Hundert tiberschritten werden. Im Ergebnis ergibt dies eine mogliche GRZ
von 0,6. Bisher wurde aber in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung lediglich eine Uberbaubare Fla-
che auf Grundlage der GRZ von 0,4 angesetzt (entspricht 36.005 m2). Anzusetzen waren aber als
uberbaubare Flache = 46.891 m? (GRZ 0,4 + Nebenanlagen). Dies ist eine mogliche Mehrversiege-
lung von 1 ha, ohne dass diese kompensiert wird. Hierzu bestehen aus bodenschutzfachlicher Sicht
erhebliche Bedenken.

Zusatzlich wird es als kritisch angesehen, dass nicht Uberdachte Stellplatze, Zuwegungen und Zu-
fahrten auch auBerhalb der uberbaubaren Grundstucksflache errichtet werden durfen. Hier
kommt es in Folge zu zahlreichen zusatzlichen Versiegelungen, welche aber im Rahmen des Vor-
habens nicht kompensiert werden. Hierzu bestehen aus bodenschutzfachlicher Sicht ebenfalls Be-
denken.

Die Herstellung des Regenriickhaltebeckens (RRB) stellt ebenfalls einen Eingriff in das Schutzgut
Boden dar. Ein Boden besteht aus vielen verschiedenen Horizonten, welche alle zusammen die
(hier sehr guten) Bodenverhaltnisse (sehr hohe Bodenfruchtbarkeit, sehr hohes Wasserspeicher-
vermogen, hohe Filter- und Pufferkapazitat gegeniuiber Schadstoffen) am Standort bedingen. Die
Entnahme von Horizonten bewirkt die Veranderung der bestehenden Bodenverhaltnisse und damit
der am Standort vorherrschenden Bodenfunktionen. Die besonderen Bodenfunktionen konnen nach
der Entnahme von Bodenhorizonten nicht mehr in dem bisherigen Mafe ausgeubt werden. So geht
mit dem Abtrag der Oberbodenschichten die Grundlage fiir die Bodenfunktion ,,Ertragspotential®
verloren bzw. wird erheblich beeintrachtigt. Die natirliche Ertragsfahigkeit des Bodens ist ein
Ausdruck fur seine Fahigkeit zur Biomasseproduktion. Unter anderem sind folgende Standorteigen-
schaften mafBgeblich fiir die Auspragung der Ertragsfahigkeit: 1. Speichervermogen des Bodens flir
pflanzenverfiigbares Wasser, 2. Vorrat und Verfligbarkeit von Nahrstoffen, 3. Bodenstruktur im
Hinblick auf die Durchwurzelbarkeit, 4. Grund- und Staunassebeeinflussung des Bodens und
5. klimatische Bedingungen wie Temperatur und Niederschlage. Durch den Abtrag von Bodenmate-
rial zur Herstellung des RRB verringert sich das Speichervermdgen fur Wasser und Nahrstoffe, der
Vorrat an gespeicherten Nahrstoffen wird entzogen, die Bodenstruktur wird entnommen und
Grund- und Staunasseverhaltnisse andern sich mafgeblich. Die derzeit sehr hohe Auspragung der
Ertragsfahigkeit ist nach der Errichtung des Regenriickhaltebeckens nicht mehr gegeben. Ebenso
verhalt es sich mit der derzeit sehr hohen Auspragung des ,,Wasserspeichervermogens* des Bo-
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dens. Auch dieses geht mit der Errichtung des RRB verloren bzw. wird erheblich gemindert.
Gleichfalls wird die ,,Puffer- und Filterfunktion“ der Boden durch die Errichtung des RRB erheblich
beeintrachtigt. So beschreibt die Puffer- und Filterfunktion die Fahigkeit der verschiedenen Bo-
dengesellschaften, eingetragene Schadstoffe auf dem Weg durch den Boden in das Grundwasser
festzuhalten. Grundlage der Bewertung der Puffer- und Filterfunktion ist die jeweilige Wasser-
durchlassigkeit der Boden, die Bindungsstarke flir Schwermetalle, das Bindungsvermogen flir Nahr-
und Schadstoffe und die Filterstrecke zum anstehenden Grundwasser. Bei der Filterung werden
Feststoffe aus dem Sickerwasser mechanisch herausgefiltert und geloste Stoffe vor allem durch
Bindungskrafte von Humus und Ton gebunden. Diese Fahigkeit wird durch verschiedene physikali-
sche, chemische und biologische Bodeneigenschaften bestimmt. Entnimmt man Bodenhorizonte,
so entnimmt man auch die Grundlage zur Bindung von Schadstoffen. Man erhoht die Wasserdurch-
lassigkeit und verkirzt die Filterstrecke zum anstehenden Grundwasser. Somit ist auch von einer
erheblichen Minderung der Filter- und Pufferkapazitat im Vorhabenbereich auszugehen.

Alle hier genannten Beeintrachtigungen werden im Rahmen des Vorhabens nicht kompensiert,
wozu ebenfalls Bedenken bestehen.

Die Bilanzierung der Eingriffe in die Bodenfunktion ,,Ertragsfunktion“ in Tabelle 2 in [4] kann nach
wie vor nicht nachvollzogen werden. Wie oben bereits dargelegt, ist die natirliche Ertragsfahig-
keit des Bodens ein Ausdruck fur seine Fahigkeit zur Biomasseproduktion. Die geplanten Versiege-
lungen stellen einen vollstandigen Funktionsverlust dar und nicht nur eine Minderung, wie in [4]
dargestellt. Eine Biomasseproduktion ist auf versiegelten Flachen (egal ob Vollversiegelung oder
Pflasterflachen der Verkehrswege) nicht mehr moglich. Dementsprechend sind die Versiegelungs-
flachen mit einem Funktionsverlustfaktor (gemaB ,,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bi-
lanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen“) zu multiplizieren, und zwar fur Boden mit einer
sehr hohen Bodenfruchtbarkeit. Die in [4] angesetzten Faktoren von 0,5 bzw. 0,4 sind nicht nach-
vollziehbar und unplausibel. Des Weiteren sind am Standort ebenfalls die Funktionen ,,Wasserspei-
chervermogen = Retentionsfunktion* und ,,Filter- und Pufferkapazitat = Grundwasserschutzfunkti-
on“ im Rahmen der Bilanzierung zu beachten, denn auch diese weisen hohe Auspragungen auf.
Hier ist bisher keine Bilanzierung erfolgt. Dazu bestehen aus bodenschutzfachlicher Sicht ebenfalls
Bedenken.

In der Tabelle 2 in [4] werden weiterhin fur die Entsiegelungen Punktwerte als Aufwertung ange-
rechnet. Hierzu bestehen aus bodenschutzfachlicher Sicht nach wie vor Bedenken. Gemal ,,Hand-
lungsempfehlung“ muss nach einer Entsiegelung die Folgenutzung unter Beachtung naturschutz-
fachlicher Zielsetzungen rechtlich abgesichert sein. Wie bereits in unserer Stellungnahme aus dem
Jahr 2018 [5] dargelegt, missen zum einen Teilfunktionen, wie z.B. Luft und Wasserhaushalt,
Standorteigenschaften und die Filter-, Puffer-, Regler- und Speicherfunktionen mit der Entsiege-
lung aufgewertet werden und zum anderen muss die oberste Bodenschicht der Entsiegelungsflache
vegetationstauglich sein. Die Folgenutzung, welche sich mit der Aufstellung des hier vorliegenden
Bebauungsplanes ergibt, ist eine erneute Bebauung und eine damit einhergehende Neuversiege-
lung der vormals entsiegelten Flachen. Welche Aufwertung ergibt sich mit den geplanten Entsie-
gelungen, wenn diese im Nachgang wieder versiegelt werden? Dies ist nicht nachvollziehbar und
fachlich falsch.

Die unter Kapitel 4.2 in [4] aufgeflihrte KompensationsmaBnahme ,,Auflockerung der oberen Bo-
denschichten im Baustellen- und Lagerungsflachenbereich bzw. auf nicht wieder bebauten oder
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entsiegelten Flachen sowie auf geplanten Pflanzflachen* stellt aus bodenschutzfachlicher Sicht
allenfalls eine Vermeidungs- bzw. MinderungsmaBnahme fur das Schutzgut Boden dar, nicht aber
eine Kompensation.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass sowohl die Bilanzierung der Eingriffe, als auch die der Kompen-
sationsmaBnahmen auch mit Uberarbeitung der Unterlagen nicht korrekt durchgefiihrt wurde.

Somit ist zum derzeitigen Planungsstand weiterhin ein hohes Kompensationsdefizit zu erwarten.

3 Handlungsbedarf

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist anhand der vorgenannten Sachverhalte zwingend zu Uber-
arbeiten.

4 Altlastenbezogene Hinweise

Die im Pkt. 4.1 der Hinweise in Teil C des Bebauungsplans sowie im Pkt. 7.2 in der Begriindung
zum B-Plan getroffene Feststellung, dass sich im Planbereich keine registrierten Altlastverdachts-
flachen befinden, ist nicht zutreffend.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich nachfolgende Altlastverdachtsflachen, die
im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) eingetragen sind:

AKZ Bezeichnung Lage (Flurstiick) Bearbeitungsstand  Handlungsbedarf
74200015 Grlines Zentrum Kyhnaer Weg 26 (17/17) OU abgeschl. Uberwachen
74200017 Autozentrum GmbH Kyhnaer Weg 10 (18/4) OU abgeschl. Belassen

(OU - Orientierende Untersuchung)
Die Eintragung im B-Plan ist entsprechend zu korrigieren.

Auf die Einhaltung der geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen beim Aushub von kontaminier-
tem Boden wird hingewiesen. Dieser Hinweis sollte im 2. Absatz von Pkt. 4.1 [2] erganzt werden.

SG Immissionsschutz
Nach Einsicht und Priifung der Unterlagen bestehen aus Sicht des SG Immissionsschutz keine Be-
denken gegen den Bebauungsplan, wenn die Hinweise unter Nr. 6 dieser Stellungnahme beachtet

werden.

1 Hinweise und Erlauterungen zur Planung

Durch die Stadt Delitzsch ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 46 ,,Ehrenbergsiedlung - Hal-
lesche StraBe“ vorgesehen. Das Bebauungsplangebiet befindet sich in der Gemarkung Delitzsch
Flur 1 auf den Flurstucken 1571, 17/3, 17/22, 17/18, 18/6, 18/3, 18/4, 18/5, 17/8, 17/10, 17/11,
17/12, 17/13, 17/21, 306/17, 17/4, 17/5, 228/17, 15/2, 15/3, 158/15 sowie Teilflachen aus den
Flurstucken 330/16 und 173/1.
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Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist die Errichtung von Wohngebauden sowie von Mischnut-
zung (Gewerbe und Wohnen) entlang des Kyhnaer Weges geplant.

Zu prifen ist, ob sich das Vorhaben in die nahere Umgebung einfligt sowie die gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB gewahrt werden.

2 Immissionsschutzrechtliche Beurteilung zum Schallschutz

2.1 Auswirkungen des Plangebietes

Allgemeines Wohngebiet WA1, WA2 und WA3

Aufgrund der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNVO) kann i. d. R. davon ausgegan-
gen werden, dass keine schadlichen Umweltauswirkungen vom Plangebiet ausgehen. Bereits in
einer vorangegangenen Stellungnahme wurde um die Ubernahme der unten stehenden Hinweise in
den Bebauungsplan gebeten. Dies erfolgte bislang nicht. Daher wird auf diesem Wege nochmals
um die Ubernahme folgender Hinweise gebeten:

a) Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential sollten die Hinweise zur Auswahl und
Aufstellung von Luft-Warmepumpen (und/oder Klima-, Kuhl- oder Liftungsgeraten) in der Anla-
ge des ,,LAl - Leitfadens fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Gera-
ten", Stand: 28.08.2013 aufgenommen werden.

Fundstelle:
<http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/download/laerm_licht_mobilfunk/LAl Leitfaden_ 20
130828_Laermschutz_stationaere_Geraete.pdf>

b) Zur Vermeidung von Belastigungen durch Rauchgas sollte auf die Erste Verordnung zur Durch-
fuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung uber kleine und mittlere Feuerungs-
anlagen - 1. BImSchV) - insbesondere auf die Ableitbedingungen des § 19 - hingewiesen werden.

So muss z. B. die Austrittsoffnung von Schornsteinen bei Feuerungsanlagen fiir feste Brennstof-
fe mit einer Gesamtwarmeleistung bis 50 Kilowatt in einem Umkreis von 15 Metern die Ober-
kanten von Luftungsoffnungen, Fenstern oder Turen um mindestens 1 Meter Uberragen.

¢) Durch Solarkollektoren kann es zu schadlichen Umwelteinwirkungen (Blendungen) im Sinne des
BImSchG kommen. Aufgrund dessen wird empfohlen, als Hinweis folgende MinderungsmaBnah-
men aufzunehmen:
- matte Oberflachen der Module,
- veranderter Neigungswinkel der Module und
- VergroBerung des Abstands der Solarmodule zur umliegenden Bebauung.

Urbanes Gebiet (MU)

Das sudliche Plangebiet wird als Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) geplant. Dadurch sollen die beste-
henden Gewerbebetriebe nicht eingeschrankt sowie die Neuansiedlung von zusatzlichem Gewerbe
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ermoglicht werden. Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential ist im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens ein entsprechender Nachweis zu fuihren.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Planung des Bebauungsplanes Nr. 49
»ochulze-Delitzsch-Siedlung® festgestellt wurde, dass die Gerauschimmissionen der Fa. Kunze
Baustoffservice GmbH zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte an der Wohnbebauung
entlang des Kyhnaer Weges (Hausnummern 5-13) fuhren konnen (siehe schalltechnische Untersu-
chung, Ingenieurbiro fir Umweltschutz Dr. Kiebs + Partner GmbH, Gutachten Nr. 5080717, Anlage
5). Mittels eigener uberschlagigen Berechnung mit dem Berechnungsprogramm IMMI 2019 der Fa.
Wolfel wurde das Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung bestatigt. Daher ist es vor allem in
diesem kritischen Bereich darauf zu achten, dass keine weiteren relevanten Gerauschimmissionen
auf die schutzbedirftige Wohnbebauung einwirken.

2.2 Einwirkungen auf das Plangebiet

Als schutzbedirftige Raume kommen innerhalb des Plangebietes Wohn- und Schlafraume (WA)
sowie zusatzlich Biuroraume (MU) in Betracht. Auf diese schutzbedurftigen Nutzungen wirken
hauptsachlich Immissionen in Form von Gerauschen ein.

Bei der Betrachtung von Gerauschen im Rahmen der Bauleitplanung dient die DIN 18005-1 zur Ori-
entierung. Die dabei unter Beiblatt 1 genannten schalltechnischen Orientierungswerte sollen nach
Moglichkeit unter Abwagung der Anwendung durch die Stadt Delitzsch nicht Uberschritten wer-
den - eine Abweichung nach oben oder unten ist jedoch moglich.

allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)

tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr): 55 dB(A)

nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 40 dB(A)

nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 45 dB(A) durch Verkehrslarm

Regelungen zu urbanen Gebieten (§ 6a BauNVO) sind in der DIN 18005-1 nicht enthalten. Hierfir
kann als Erkenntnisquelle die Nr. 6.1 ¢) der TA Larm herangezogen werden. Danach dirfen fol-
gende Immissionsrichtwerte nicht uberschritten werden:

tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr): 63 dB(A)
nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 45 dB(A)

Der Auslegung der DIN 18005-1 folgend, wird fiir den Verkehrslarm im Nachtzeitraum 50 dB(A)
angesetzt (analog Mischgebiet).

Zur Bewertung der auf die schutzbedirftigen Nutzungen im Plangebiet einwirkenden Schallimmis-
sionen liegt die Schallimmissionsprognose (Auftrags-Nr.: 190241-SIP vom 04.12.2019) der Sachver-
standigen- und Ingenieurgesellschaft mbH akib (nachfolgend akib) vor. Diese wurde seitens des
SG Immissionsschutz gepruft und fur plausibel befunden.

Auf das Plangebiet wirkt vor allem der StraBenverkehrslarm von der Bundesstrafhe B 184, B 183a,
der Halleschen Strae sowie dem Kyhnaer Weg relevant auf das Plangebiet ein. Es befinden sich
im Umfeld weitere StraBen. Deren Immissionen sind fur das Plangebiet jedoch irrelevant.
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In der schalltechnischen Untersuchung von akib wurden die Gerauschimmissionen herrithrend vom
Verkehrslarm in einer Hohe von 4,5 m berechnet. Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung
ist festzuhalten, dass die Beurteilungspegel Lr,Verkehr (Urbanes Gebiet) entlang des Kyhnaer We-
ges im Tag- und Nachtzeitraum eingehalten werden. Innerhalb des stidlichen Bereiches des WA llI
ergeben sich im Tag- und Nachtzeitraum Uberschreitungen von bis zu 3 dB.

Im nordlichen Plangebiet - entlang der Halleschen StraBe - ergeben sich im Tag- und Nachtzeit-
raum Uberschreitungen bis ca. 11 dB an der nérdlichen Bebauungsgrenze.

Im Urteil des 11. Senates des Bundesverwaltungsgerichtes, Az.: 11 A 17/96 vom 23.04.1997 wird in
Ubereinstimmung mit dem Protokoll der 22. Sitzung des Bundestags - Ausschusses fiir Verkehr am
17.01.1996 und der Wertung der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) sowie den Ergeb-
nissen der gesundheitsorientierten“ Larmwirkungsforschung festgestellt, dass ,,die Schwelle der
Gesundheitsgefahrdung bei Tagwerten von 70 dB(A) bzw. Nachtwerten von etwa 60 dB(A) liege.
Ab 70 - 72 dB(A) werde es ,unter gesundheitlichen Gesichtspunkten sehr eng“ und es bestehe
,rechtlicher Handlungsbedarf““. Aktuellere Rechtsprechungen gehen sogar von 3 dB scharferen
Werten aus.

Durch passive SchallschutzmaBnahmen ist sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
im Innenbereich der Wohngebaude ausgeschlossen werden konnen. Das gesamte bewertete
Schalldamm-MaB R‘w,res der AuBenbauteile ist so zu wahlen, dass sie mindestens den Anforde-
rungen der DIN 4109-1:2018-01, Abschnitt 7 entsprechen.

Bei der Planung von AuBenwohnbereichen (z. B. Terrassen) ist darauf zu achten, dass die Schwelle
fur Unzutraglichkeit nicht Uberschritten werden sollte (z. B. Bau der Terrasse an der larmabge-

wandten Seite).

2.3 Wirkungen innerhalb der Nutzungen im Plangebiet

Innerhalb des geplanten urbanen Gebietes befindet sich bereits Gewerbe. Im Westen befindet sich
die Fa. Mey Bautechnik und im Osten die Fa. Kunze Baustoffservice GmbH. Die Gerauschimmissio-
nen dieser Betriebe wurden in der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiros fir Um-
weltschutz Dr. Kiebs + Partner GmbH (Gutachten Nr. 5080717,) betrachtet. Des Weiteren liegt
vom Ingenieurbiros fur Umweltschutz Dr. Kiebs + Partner GmbH eine Stellungnahme vom
14.03.2018 vor.

Entsprechend den Berechnungsergebnissen wird fir diese Gerauschimmissionen im Bebauungsplan
eine ,,Schallschutzlinie® fir den Tag-Beurteilungspegel von 63 dB(A) ausgewiesen. In den textli-
chen Festsetzungen wird darauf naher eingegangen:

Fa. Mey Bautechnik

,Der Gewerbebetrieb auf dem Flurstiick 17/4 wird durch die Anordnung einer Schallschutzwand
mit 2,5 m Hohe soweit abgeschirmt, dass Wohnbebauung gemdf3 den festgelegten Baugrenzen
moglich ist. Auf den an das Flurstiick 17/4 angrenzenden Grundstiicken ist innerhalb der Roten
Schallschutzlinie (63 dB Linie am Tag) keine Wohnbebauung zuldssig. Beim Entfall der Schall-
schutzwand sind die Baugrenzen fiir eine mogliche Wohnbebauung mittels Gutachten neu zu er-
mitteln. “
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Aus Sicht des SG Immissionsschutz - Larmschutz bestehen bzgl. dieser Festsetzung keine Beden-
ken.

Fa. Kunze Baustoffservice GmbH
,Der Gewerbebetrieb auf dem Flurstiick 18/4 schirmt sich gegeniiber der neu geplanten Bebau-
ung selber ab. “

In Richtung Westen kann dieser Argumentation gefolgt werden. In Richtung Norden befindet sich
die abschirmende Bebauung jedoch innerhalb des Plangebietes auf der Flache WA Il bzw. auf der
geplanten offentlichen Verkehrsflache. Durch den wahrscheinlichen Wegfall der abschirmenden
Bebauung ist mit Uberschreitungen auf der WA-lI-Flache sowie auf der weiter nordlich gelegenen
WA-I-Flache zu rechnen. Um eine Uberschreitung zu vermeiden, sollte in diesem Fall eine Schall-
schutzwand an der Gebietsgrenze errichtet werden.

3 Elektromagnetische Felder

Auf Seite 53 f. im Umweltbericht wird mitgeteilt, dass der Mindestabstand zu einem Erdkabel von
2,5 m unterschritten wird und dementsprechend MaBnahmen erforderlich sind.
Bei Erdkabeln finden die 26. BImSchV sowie die 26. BImSchVVwV Anwendung, welche dem Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch elektromagnetische Felder dienen.

Es sollte noch einmal gepriift werden, ob diese SchutzmaBnahmen nicht als textliche Festsetzung
im Bebauungsplan aufgenommen werden sollten. Zudem bitten wir um Mitteilung, um welche Art

von Erdkabel es sich handelt.

4 Textliche Festsetzungen

Im derzeitigen Planungsstand werden in Nr. 2.4 der textlichen Festsetzungen ,,Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]“ benannt.

Die unter Nr. 2.4.1 Allgemeines Wohngebiet genannten Festsetzungen sind nicht ausreichend
konkretisiert. Entsprechend der eingezeichneten Larmpegelbereiche im Planteil und der zugehori-
gen textlichen Festsetzungen, ist nicht ersichtlich, ab wann eine Nachweisfiihrung notwendig ist.

Daher sind die textlichen Festsetzungen zu konkretisieren. Folgende Formulierung wird empfoh-
len:

,»Im Plangebiet sind Ldrmvorbelastungen durch Straf3enverkehr auf der Halleschen Strafle und
dem Kyhnaer Weg vorhanden, die die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete nach
DIN 18005 iiberschreiten.

Durch Anordnung der Baukdérper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind die Wohn- und
Schlafrdume den ldrmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Ist eine Anordnung an den ldrm-
abgewandten Gebdudeseiten nicht moglich, sind vorrangig die Schlafrdume den ldrmabgewandten
Gebdudeseiten zuzuordnen. Fiir die Rdume an den ldrmzugewandten Gebdudeseiten muss ein
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ausreichender Schallschutz durch bauliche Mafinahmen an Aufentiliren, Fenstern, Auflenwdnden
und Ddchern der Gebdude geschaffen werden.

Ist die Anordnung in Ausnahmefdllen von Schlaf- und Kinderzimmern an der ldrmzugewandten
Gebdudeseite nicht auszuschliefien, so sind diese Rdume mit schallgeddmmten, fensterunabhdn-
gigen Liiftungsmoglichkeiten auszustatten, sofern im Nachtzeitraum der Beurteilungspegel
45 dB(A) lberschritten wird. Die zu erwartenden Pegelverteilungen sowie die zu erwartenden
mafigeblichen Aufienldrmpegel und Ldrmpegelbereiche gemdf3 DIN 4109, denen die geplante Be-
bauung durch den Einsatz von passiven Schallschutzmafinahmen entgegen wirken muss, sind der
Schallimmissionsprognose (Auftrags-Nr.: 190241-SIP vom 04.12.2019) der Sachversténdigen- und
Ingenieurgesellschaft mbH akib zu entnehmen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fiir Neubauten ab Ldrmpegelbereich IV (innerhalb
der WA |-Fldchen) der Nachweis liber die Einhaltung des erforderlichen Schallddmmmafes von
Aufienbauteilen nach DIN 4109 zu erbringen. Die Grenze des Ldrmpegelbereiches IV ist in der
Planzeichnung dargestellt.“

Entsprechend des Vorschlages ist die Planzeichnung anzupassen. Es ist nicht notwendig, alle Gren-
zen der Larmpegelbereiche darzustellen. Es sollte die Grenze des Larmpegelbereichs IlI-IV in der
Planzeichnung dargestellt werden, da anhand dieser Linien abgelesen werden kann, ob eine
Schallschutznachweis im Baugenehmigungsverfahren notwendig ist oder nicht.

Des Weiteren wird empfohlen, eine 45 dB-Schallschutzlinie darzustellen. Innerhalb dieses markier-
ten Bereiches sind in Schlaf- und Kinderzimmern schallgedammte, fensterunabhangige Luftungs-
moglichkeiten einzurichten, sofern diese der Strafe zugewandt geplant werden.

Die unter Nr. 2.4.2 Urbanes Gebiet (Verkehrslarm) genannten Festsetzungen sind widersprich-
lich. Der Zweite Satz bezieht sich auf Gewerbelarm und musste dementsprechend unter Nr. 2.4.3

aufgefihrt werden.

Zu den unter Nr. 2.4.3 Urbanes Gebiet (Gewerbelarm) genannten Festsetzungen wurden bereits
unter Nr. 2.3 dieser Stellungnahme Hinweise gegeben.

5 Begriindung und Umweltbericht

Aus den Unterlagen ist nicht ersichtlich, ob eine Abwagung bzgl. den Larmeinwirkungen auf das
Plangebiet erfolgt ist. Wie oben bereits ausgefuhrt, dient die DIN 18005-1 bei der Betrachtung von
Gerauschen im Rahmen der Bauleitplanung zur Orientierung. Die dabei unter Beiblatt 1 genannten
schalltechnischen Orientierungswerte bedirfen bei der Anwendung sowie bei einer moglichen Ab-
weichung der Abwagung der Stadt Delitzsch. Im Umweltbericht wird ausschlieBlich auf die
TA Larm eingegangen, nicht jedoch auf die DIN 18005-1. In der Begriindung erfolgt keine Betrach-
tung zum Immissionsschutz.

6 Zusammenfassung

a) Die unter Punkt 2.1 dieser Stellungnahme genannten Hinweise sind bitte in den Bebauungsplan
aufzunehmen.
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b) Die textlichen Festsetzungen und der Planteil sind unter Nr. 2.3 und 3 dieser Stellungnahme zu
konkretisieren.

c) Ein Pegel von 30 dB(A) bis 35 dB(A) liegt im ,,schlafgiinstigen Bereich“. Mit einem spaltbreit
geoffneten Fenster wird eine Pegeldifferenz innen/aufRen von bis zu 15 dB erreicht. Das heift,
Schlafen bei gekippten Fenster ist bis zu einem AuBenpegel von 45 bis 50 dB(A) moglich (Fi-
ckert/Fiesler BauNVO, 11. Aufl.; § 15 BauNVO).

Fir zum Schlafen genutzte Raume mit AuBenpegeln groBer gleich 45 dB(A) sollten daher Luf-
tungseinrichtungen, die eine ausreichende Luftwechselrate ermoglichen, erhalten (siehe Hin-
weise unter Nr. 3 dieser Stellungnahme).

d) Die Begriindung und der Umweltbericht sollten bzgl. dem Punkt 4 dieser Stellungnahme noch
einmal gepruft und ggf. Uberarbeitet werden.

e) Die MaBnahmen zum Schutz vor elektromagnetischen Felder bzgl. dem vorhandenen Erdkabel
sollten als textliche Festsetzung im Bebauungsplan aufgenommen werden.

SG Naturschutz

Schutzgebiete und Schutzobjekte in Anwendung der §§ 23 bis 30 BNatSchG werden durch den Gel-
tungsbereich nicht berlihrt.
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung entsprechend § 32 BNatSchG, entsprechend den Ziel-
stellungen im europaischen Netz Natura 2000 nach der Richtlinie 92/43/EWG sowie Belange nach
der EG-Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG werden durch den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes nicht beruhrt.
Die Beeintrachtigungen wurden nach der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL 2003) als Eingriffs-Ausgleichs-Gegenuberstellung bewer-
tet und mit KompensationsmaBnahmen (Grinordnerischer Fachbeitrag des Viresco Biro fir Um-
welt- und Landschaftsplanung Claudia Neugebauer -Kapitel 4 vom Mai 2018 mit Anderung im No-
vember 2020) untersetzt. Diesbezuglich ist die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung in den folgenden
Punkten zu Uberarbeiten:
- Eine Aufwertung des Landschaftsbildes durch EntsieglungsmaBnahmen wird nicht ange-
rechnet, da eine Wiederversieglung erfolgt.
Die Bewertung des StraBenbegleitgruns ist realistisch durchzufuhren.
Die Anrechnung der Gestaltung der privaten Grundstucksflachen als Kompensation ist abzu-
lehnen, da dies baurechtliche Festsetzungen betrifft, keine naturschutzrechtliche Kompen-
sationswirkung entfaltet, nur gestalterische MaBnahmen darstellt sowie keine Kontrollmog-
lichkeit besteht.

Die artenschutzrechtlichen Belange flir die Planflache wurden im artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag des Biiro BioCart Okologische Gutachten vom Mai 2018 und eine spezielle Untersuchung zum
Feldhamster vom September 2020 dargestellt und in die textlichen Festsetzungen Punkt 3.3.6
ubernommen.

Die in der vorliegenden Planungsunterlage vorgeschlagenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
sind im Planteil B- Textliche Festsetzungen - Punkte 3.2 und 3.3 - festgesetzt.
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Zur Erfassung von Kompensationsflachen (Import) durch die untere Naturschutzbehorde sind diese
nach Bestatigung in folgender Datenstruktur einzureichen:
1.Geometriedaten

Datenformat: shape

Datenfelder fur

Bezeichnung der MaBnahme

Eindeutige ID fur die MaBnahme

Ersteller (Datenquelle, Dateneingabe)

Erstellt (Datum)

2. Sachdaten

Datenformat: Access

Datenfelder fur:

Bezeichnung der einzelnen KompensationsmaBnahme
Kompensationsart (Ausgleich, Ersatz, Ausgleichszahlung)
FlachengroBe der einzelnen MaBnahmen
MaBnahmebeschreibung (kurz, z. B. dreireihige Baum-Strauchhecke, Pflanzqualitat, Ge-
holzarten)

Grundbuchsicherung (Bezeichnung des Eintrags)
Gemeinde (des Ortes der MaBnahme)

Ortsteil

Ausfiihrungsfrist Beginn

Ausfihrungsfrist Ende

Folgepflege (wer)

MaBnahme abgeschlossen ja/nein

Bearbeiter (Dateneingabe).

o O O o O O O o

O OO O OO0 o0 o

In der Planung sollten weiterhin noch folgende Hinweise berucksichtigt und in die textlichen Fest-
setzungen ubernommen werden:

Fir alle geplanten Lichtanlagen der AuBenbereiche sind Leuchten mit LED zu verwenden, welche
einen nach unten ausgerichteten Lichtkegel und warmweiBes Licht (LEDs mit Farbtemperaturen
unter 3000 K) mit niedrigem UV-Anteil besitzen. Die Reduzierung von Streulicht durch Ausrichtung
der Lichtkegel nach unten und eine Vermeidung von kaltweiBem Licht mit hohem Anteil an kurz-
welligem Licht (UV-Anteil bzw. Verzicht auf UV-haltige Leuchtmittel) ist von hoher Bedeutung fur
nachtaktive Insekten und Fledermause (Lockwirkung). Es ist zu prifen, in welchen Bereichen eine
Minimierung der Beleuchtungsstarke sowie, wo moglich, raumlich und zeitlich auf kinstliche Be-
leuchtung verzichtet werden kann.

Durch diese MaBnahme konnen auch die Lichtemissionen reduziert werden.

SG Wasserrecht

Regenwasserversickerung:

Nach § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, so-
weit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen. Nach § 39 Abs. 1 SachsWG darf die Grundwasserneubil-
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dung durch Versiegelung des Bodens und andere Beeintrachtigungen der Versickerung nicht Uber
das notwendige MaB hinaus behindert werden. Aus den gesetzlichen Bestimmungen leitet sich
deshalb die Notwendigkeit ab, das Niederschlagswasser moglichst am Ort des Anfalles zu versi-
ckern.

Die anstehenden Boden sowie die Grundwasserverhaltnisse sind gemaB den Angaben im Baugrund-
gutachten fur eine Versickerung geeignet. Bei fachgerechter Ausfihrung und Wartung ist davon
auszugehen, dass durch die Versickerungsanlagen eine Schadigung und / oder Beeintrachtigung
des Schutzgutes Grundwasser nicht verursacht werden kann.

Im Textteil des B-Plans ist die Aufgabenstellung zwecks Versickerung von Niederschlagswasser wie
folgt nur grob umrissen:

"[...] Das anfallende, nicht verwendete Niederschlagswasser von den geplanten befestigten Fla-
chen sowie das Dachwasser der geplanten Gebaude ist vor Ort Uber geeignete bauliche MaBnah-
men direkt zu versickern. Zulassig ist eine Versickerung in ein flaches horizontales Bauwerk
(Rohr-, Rigolenversickerung, Sickerblocke oder Sickertunnel) unterhalb der Auffiillungsschicht.
Eine Einleitung in das Kanalnetz ist auszuschlieBen [...]".

Eine Auswahl der geplanten Versickerungsvariante sowie standortkonkrete Versickerungsuntersu-
chungen erfolgte nicht und ist den weiteren Verfahren vorzulegen. Bei der Planung und Ausflih-
rung sind Mulden- und Rigolenanlagen anzustreben.

Das Regenwasser der offentlichen StraBen ist in das im Nordwesten festgesetzte Regenwasser-
rickhaltebecken zu leiten und dort zu versickern.

Der private Griinstreifen zwischen WA | und WA Il wird als Regenriickhaltemulde fiir die angren-
zenden Baugrundstiicke ausgebildet. Um ausreichend versickerungsfahige Flachen zu haben, wur-
de eine GRZ auf 0,4 begrenzt.

Hinweis:

Im B-Plan sollte verbindlich geregelt werden, wer fiir die zwischen den WA | und WA Il geplanten
privaten Griinanlagen unterhaltungspflichtig ist. Ein freier Zugang zu diesem Bereich ist zu ge-
wdbhrleisten.

Bei gemeinsamer Nutzung dieses Griinstreifens zur privaten Regenwasserversickerung ist eine
gegenseitige schadlose Regenwasserentsorgung jederzeit zu gewdhrleisten.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Abstandes zum Grundwasser mussen die Sohlen der Ver-
sickerungsanlagen laut Gutachten in einer Tiefe von max. 2 m unter der Gelandeoberflache ange-
ordnet werden.

Da Regenwasserspeicher- und -versickerungsanlagen auf dem Grundstiick ausreichend dimensio-
niert werden mussen, hat jeder Bauherr mit dem Bauantrag eine Entwasserungsplanung flir das
auf seinem Grundstiuck anfallende Regenwasser vorzulegen. Die untere Wasserbehorde ist im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren durch die zustandige Baubehorde zu beteiligen. Im Rah-
men der Entwasserungsplanung ist die Erfuillung der Voraussetzungen der 8§ 3 bis 6 der Erlaubnis-
freiheitsverordnung des Freistaates Sachsen nachzuweisen. Werden die Voraussetzungen erfillt,
besteht Erlaubnisfreiheit, ansonsten gilt die Erlaubnispflicht fiir die privaten Regenwasserversi-
ckerungen.



Seite 16 Aktenzeichen 2017-06165

Fur zentrale und/oder dezentrale Versickerungen sind mindestens folgende Nachweise zu erbrin-
gen:
Angabe des Bemessungswasserstandes fur den MHGW,
hydrogeologisches Gutachten mit ortskonkreten Angaben zur Versickerungseignung (mit
Laboruntersuchungen und/oder Felduntersuchungen / Sickertest) fur die jeweils geplante
Sickersohle,
Berechnung des anfallenden und zu versickernden Niederschlagswassers mit Bemessung der
Versickerungsanlagen nach DWA A 138 unter Verwendung der Niederschlagsdaten KOSTRA
DWD 2010 Revision,
Entwasserungsplan mit allen versickerungsrelevanten Angaben,
Bewertung der Behandlungsbediirftigkeit nach DWA M 153 (bei zentralen Versickerungen),
Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 zwecks Beurteilung des ausreichenden Schutzes
vor unplanmaBiger Uberflutung (bei zentraler Versickerung, auch Empfehlung bei dezent-
ralen privaten Versickerungen) und
- ggf. Nachweis der Kontaminationsfreiheit / Unbedenklichkeit bei Versickerung in Auffiille.
Wegen nachweislichen Altlasten in der Umgebung muss durch geeignete ErkundungsmaBnahmen
nachgewiesen werden, dass keine anthropogenen Stoffanreicherungen mit hohem Freisetzungspo-
tential in die jeweiligen VersickerungsmaBnahmen einbezogen werden.

Altlasten:

Das LfULG auBert in der Stellungnahme vom 30.08.2018 Bedenken gegenuber dem Bebauungsplan
beziiglich der Aussagen zu den hydrogeologischen Sachverhalten und fordert die Uberarbeitung
des Versickerungsgutachtens anhand einer belastbaren Datenbasis. Ferner sind in der Versicke-
rungsplanung auch die vorhandenen altlastenrelevanten Standorte zu betrachten. Zum aktuellen
Zeitpunkt ist am Standort der ehemaligen Gartnerei eine noch vorhandene Grundwasserbelastung
durch Schadstoffe festzustellen. Tendenziell ist eine Verringerung der Schadstoffbelastung im
Vergleich zur vorangegangenen Untersuchung erkennbar. Die Summe der analysierten Pflanzen-
schutzmittel (PSM) lag bei den Untersuchungen im Frihjahr 2018 unterhalb des Geringfugigkeits-
schwellenwertes. (im Bereich des ehemaligen Griinen Zentrums“ Delitzsch, Flurstiick 17/17), so
dass eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit tber den Wirkungspfad Boden - Grundwasser -
(Mensch) ausgeschlossen werden kann, insoweit keine Grundwasserentnahme im unmittelbaren
Standortbereich oder -abstrombereich existiert (bis zum Nachweis der Unschadlichkeit keine
Grundwasserentnahme in den Flurstiicken 17/17 und 18/4).

Festlegung:

Fiir die Flurstiicke 17/17 und 18/4 der Flur 1 in der Gemarkung Delitzsch muss eine Grundwas-
sernutzung zundchst ausgeschlossen werden, bis die Ergebnisse der Wiederholungsuntersuchung
(OU) des Landratsamtes Nordsachsen vorliegen. Nutzungseinschrdnkungen kénnen bei Notwendig-

keit behordlich erlassen werden.

Regenriickhaltebecken:

Die im B-Plan geplante Regenwasserriuckhaltung ist nach § 55 Abs. 2 Sachsisches Wassergesetz
(SachsWG) genehmigungspflichtig.
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Errichtung Regenwasser- und Schmutzwasserleitungen:

Die Verlegung von Regenwasserleitungen im Wohngebiet ist nach § 55 Abs. 5 SachsWG einen Monat
vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde anzeigepflichtig.

Tiefgaragen:

Im Falle der Errichtung einer Tiefgarage im Grundwasserbereich ist ebenfalls eine wasserrechtli-
che Genehmigung erforderlich.

Geothermie:

Des Weiteren erfordert die geologische und hydrogeologische Situation am Standort eine Be-
schrankung der Bohrteufen fur Erdwarmesonden auf ca. 70 m unter Gelandeoberkante, wobei
operativ bei Notwendigkeit eine weitere Reduzierung der Bohrteufe erfolgen kann.

Die Behorde folgt dem Gutachtervorschlag zur Durchfilihrung einer nochmaligen Grundwasserun-
tersuchung, was in der weiteren Fortschreibung der B-Planunterlagen zu berucksichtigen ist.
Sollten Erdwarmesonden zur Temperierung der Wohnhauser zum Einsatz kommen, bedarf dies
ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die geologische und hydrogeologische Situation am
Standort erfordert eine Beschrankung der Bohrteufen fur Erdwarmesonden auf ca. 70 m unter Ge-
landeoberkante. Sollten Bohrergebnisse einen Beginn der Rupeltonfolge oberhalb der 70 m
Bohrteufe anzeigen, so kann operativ eine weitere Reduzierung der Bohrteufe erfolgen.

Grundwassermessstellen:

Die Grundwassermessstellen der LMBV im Plangebiet sind vor Beschadigungen zu schitzen und zu
erhalten. Zwecks Reparatur- und Revisionsarbeiten muss eine Zuganglichkeit gewahrleistet blei-
ben. Insbesondere die Stellungnahmen des Sachsischen Oberbergamtes sowie der LMBV mbH sind
im weiteren Verfahren zu beachten.

Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz
SG Brandschutz

Nach Sichtung der vorgelegten Unterlagen bestehen bezliglich des vorbeugenden und abwehrenden
Brandschutzes keine Bedenken, sofern die Schutzziele, die sich aus den 88 3 und 14 SachsBO
(Sachsische Bauordnung) und ff. ergeben, berucksichtigt, in die Planung einbezogen und am Bau
verwirklicht werden.

Hinsichtlich des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes ergeht die nachfolgende Stellung-
nahme:

1. Die Zufahrten sind so herzustellen, dass sie ganzjahrig auch mit den Fahrzeugen der Feuer-
wehr (auch uberortlichen) und des Rettungsdienstes nutzbar sind. Grundlage hierfur bilden
§ 5 der Sachsischen Bauordnung (SachsBO) in der derzeit gultigen Fassung, die DIN 14090 ,,Fla-
chen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken” bzw. die ,Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuer-
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wehr“ mit Stand Mai 2011, erschienen als Anhang | zur Liste der eingefuhrten Technischen
Baubestimmungen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Abstand
von hochstens 50 m von der offentlichen Verkehrsflache erreichbar sind. Die Tragfahigkeit
muss fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein.

Zum Abbiegen von den offentlichen Verkehrsflachen in die Zufahrten sind die Kurvenkrim-
mungsradien nach Tabelle 1 der Richtlinie anzuwenden.

2. Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung obliegt als Pflichtaufgabe nach § 6 Abs. 1 Zif-
fer 4 des Sachsischen Gesetzes Uber den Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz
(SachsBRKG) ausschlieBlich den Stadten und Gemeinden. Die Pflicht der ausreichenden Losch-
wasserbereitstellung ist unabhangig von der Versorgung der Bevolkerung mit Trink- und/oder
Brauchwasser. Soweit dem Rohrnetz kein oder nicht geniigend Loschwasser entnommen wer-
den kann und natlrliche oder kiinstliche Gewasser nicht vorhanden sind oder nicht ausreichen,
muss die Loschwasserversorgung durch Loschwasserteiche nach DIN 14210, Loschwasserbrun-
nen nach DIN 14220 oder unterirdische Loschwasserbehalter nach DIN 14230 erganzt werden.
Richtwerte fiir die Ermittlung des Loschwasserbedarfs in m*/h enthalten die vom Fachnormen-
ausschuss Feuerwehrwesen (FNFW) des Deutschen Instituts flir Normung (DIN) in Zusammenar-
beit mit dem deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) als Regel der Technik
herausgegebenen DVGW-Arbeitsblatter W 405, W 331 ff. Sind diese Loschwasseranlagen
(Grundschutz) noch nicht vorhanden, muss die Gemeinde sie errichten. Fur dieses Bauvorha-
ben ist nach Arbeitsblatt W 405 von einem Loschwasserbedarf von mindestens 96 m3/h bereit-
gestellt Uber mindestens 2 Stunden auszugehen. Die Loschwasserentnahmestellen missen sich
in einem Umkreis von max. 300 m um die Gebaude befinden.

Der tatsachliche Loschwassernachweis ist durch ein aktuelles Protokoll zu erbringen.

3. Baumbestande (Neupflanzung oder im Bestand) im Bereich von Feuerwehrzufahrten sind so zu
gestalten, dass fur Feuerwehrfahrzeuge (auch uberortliche) jederzeit eine ungehinderte
Durchfahrtshohe von mindestens 3,50 m gewahrleistet wird.

Im Ubrigen weisen wir darauf hin, dass mit dieser Stellungnahme keine Haftung fiir nicht erkenn-
bare Mangel ubernommen wird und die Stellungnahme nicht von der Beachtung weitergehender
gesetzlicher Vorschriften befreit.

Ergeben sich bei der weiteren Arbeit am o.g. Bebauungsplan Anderungen, ist das Landratsamt als
Trager offentlicher Belange erneut zu beteiligen.

Da die Satzung keiner Genehmigung nach Baugesetzbuch bedarf, ist diese nach der Bekanntma-
chung dem Landratsamt als Rechtsaufsichtsbehorde entsprechend § 4 Abs. 3 SachsGemO unverzig-
lich anzuzeigen. Mit der Anzeige ist ein Exemplar der vollstandigen Verfahrensakte an das Bauord-
nungs- und Planungsamt zu Ubergeben.
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Mit Bezug auf die Informations- und Mitteilungspflicht gemaB § 18 Abs. 1 SachsLPlG, weisen wir
darauf hin, dass die Landesdirektion Sachsen, Dienststelle Leipzig, als Raumordnungsbehdrde tiber
das Inkrafttreten der Bebauungsplane, deren Inhalt und deren Geltungsbereich zu informieren ist.
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SACHSISCHES
OBERBERGAMT

Sachsisches Oberbergamt
Postfach 13 64 | 09583 Freiberg

Planungsburo Max Bachmeier
FriedhofstraBe 1
94436 Simbach

Bebauungsplan Nr. 46 "Ehrenbergsiedlung - Hallesche StraBe"
Gemarkung Delitzsch, Gemeinde Delitzsch,
Landkreis Nordsachsen, (It. Lageplan)

Stellungnahme des Oberbergamtes als Tréger offentlicher Belange
2017/1394

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem Schreiben vom 16. Oktober 2017 beteiligten Sie das Sachsische
Oberbergamt als Trager 6ffentlicher Belange an oben genanntem Vorhaben.

Dazu erhalten Sie folgende Stellungnahme:

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem in dem in der Ver-
gangenheit bergbauliche Arbeiten durchgefiihrt wurden.

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der Grubenfeldgrenzen der
Braunkohlengrube ,Gemeinsinn® bzw. ,Grube Nr. 231"

Im Bereich des Vorhabens wurde im 19. Jahrhundert Braunkohle im Tiefbau
abgebaut. Aus den vorliegenden Informationen geht hervor, dass nur ein
kleiner Teil des Bergbauumganges akten- und risskundig ist. Somit ist im
gesamten Bebauungsplangebiet das Vorhandensein nichtrisskundiger
Grubenbaue in Tagesoberflachennéhe nicht auszuschlie3en.

Risskundige Grubenbaue sind 6stlich des Planungsgebietes und im nord-
Gstlichen Teil des Vorhabens (Flurstlick 18/3) vorhanden. Der alte Bergbau
verursachte unmittelbar &stlich der Bebauungsplanfliche bis in die
heutige Zeit mehrfach verschiedenste Schadensereignisse (Tagebrlche,
Senkungen, Gebaudeschaden). Solche nachteiligen Einwirkungen auf die
Tagesoberflache infolge des Zubruchgehens alter Grubenbaue kénnen,
insbesondere im Bereich des Flurstiickes 18/3, auch kunftig nicht ausge-
schlossen werden.

Es wird deshalb empfohlen, das Flurstlick 18/3 ohne vorhergehende umfas-
sende Erkundung des Untergrundes mit geeigneten Methoden, nicht zu be-
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lhre Nachricht vom
16.10.2017

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
31-4146/215/6-2017/23256

Freiberg, 30. November 2017

Hausanschrift:
Séchsisches Oberbergamt
Kirchgasse 11

09599 Freiberg

Lieferanschrift:
Brennhausgasse 8
09599 Freiberg

www.oba.sachsen.de

Bereitschaftsdienst
auBerhalb der Dienstzeiten:
+49 151 16133177

Besuchszeiten:
nach Vereinbarung

Parkmdéglichkeiten fiir
Besucher

kénnen gebihrenpflichtig auf dem
Untermarkt und im Parkhaus an
der BeethovenstraBe genutzt
werden.

“Informationen zum Zugang fiir ver-
schllsselte / signierte E-Mails / elektro-
nische Dokumente sowie De-Mail unter
http://www.oba.sachsen.de/258.htm.
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bauen. Eine Kopie des Erkundungsberichtes ibergeben Sie uns bitte zeitnah.

Falls Verwahrungsarbeiien angedacht sind, so verweisen wir auf die diesbezigliche
notwendige Abstimmung mit dem Oberbergamt geman dem § 6 der SachsHohirvVO
(Anzeigepflicht).

Weiterhin soliten entsprechend dem § 8 der SéchsHohlrVO flr alle konkreten Baumafl3-
nahmen objektbezogene bergbehdrdliche Stellungnahmen eingeholt werden.

Falls Spuren alten Bergbaues angetroffen bzw. mégliche bergbaubedingte Schadens-
ereignisse bemerkt werden, so ist gemafl § 5 SachsHohirVO das Sachsische Qber-
bergamt in Kenntnis zu setzen.

Das Vorhaben befindet sich ebenialls in einem Gebiet in dem sich durch die Einstellung
der Braunkohlentagebaue der LMBV mbH ein groBraumiger Wiederanstieg des
Grundwassers volizieht. Dies wird zu Veradnderungen des derzeitigen Grundwasser-
standes, damit auch zur Verringerung der Grundwasserfiurabstande fGhren und muss
bei der Grindung von etwaigen Bauwerken berlcksichtigt werden.

Es ist davon auszugehen, dass nach Abschluss des Prozesses des Grundwasser-
wiederanstieges, d.h. nach Erreichen des stationdren Endzustandes, teilweise wieder
die vorbergbaulichen Grundwasserstdnde und Grundwasserflurabsténde erreicht
werden.

Bedingt durch den Grundwasserwiederanstieg sowie durch die auch nach Einstellung
stationarer Grundwasserverhdlinisse klimatologisch bedingten Schwankungen des
Grundwasserspiegels kann es zu geringen Verdnderungen (Hebungen, Senkungen)
der Tagesoberfliche kommen.

Prazise Angaben zu Auswirkungen beim Grundwasserwiederanstieg nach Ein-
steilung der bergbaulichen Entwasserung und Riickkehr vorbergbaulicher, natiir-
licher Grundwassersténde erhalten Sie von der LMBV mbH, Walter-K&hn-Sir. 2 in
04356 Leipzig.

Die eingereichten Unterlagen wurden zu den Akten genommen.

Dieses Schreiben ist maschinell erstellt und ohne Unterschrift wirksam.
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OBERBERGAMT

Séchsisches Oberbergamt
Postfach 13 64 | 09583 Freiberg

Planungsblro

Max Bachmeier
Friedhofstralle 1
94436 Simbach

Bebauungsplan Nr. 46 "Ehrenbergsiedlung - Hallesche StraRe"
Gemarkung Delitzsch, Gemeinde Delitzsch,

Landkreis Nordsachsen (It. Lageplan)

Stellungnahme des Oberbergamtes als Triger offentlicher Belange
2018/1352

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben vom 16. August 2018 beteiligten Sie das Sachsische
Oberbergamt als Trager 6ffentlicher Belange an oben genanntem Vorhaben.
Ihr Schreiben vom 9. Juli 2018 ist nicht bei uns eingegangen.

Nach nochmaliger Priifung der vorliegenden Unterlagen teilen wir lhnen mit,
dass die bergamtliche Stellungnahme 4772-01/2017/1394 zu o.a. Vorhaben
auch flr den vorliegenden Antrag weiter guiltig ist.

Die eingereichten Unterlagen wurden zu den Akten genommen.

Mit freundlichen GriRen und Gliickauf

Dieses Schreiben ist maschinell erstellt und ohne Unterschrift wirksam.
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Ihre Nachricht vom
16.08.2018

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
31-4146/3177/49-2018/21965

Freiberg,
21. August 2018

Hausanschrift:
Sachsisches Oberbergamt
Kirchgasse 11

09599 Freiberg

Lieferanschrift:
Brennhausgasse 8
09599 Freiberg

www.oba.sachsen.de

Bereitschaftsdienst
auBerhalb der Dienstzeiten:
+49 151 16133177

Besuchszeiten:
nach Vereinbarung

Parkmdglichkeiten fiir

Besucher

kénnen geblhrenpflichtig auf dem
Untermarkt und im Parkhaus an der
Beethovenstralle genutzt werden.

*Informationen zum Zugang fiir
verschlisselte / signierte E-Mails /
elektronische Dokumente sowie De-Mail
unter http:/fiwww.oba.sachsen.de/258.htm.
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SACHSISCHES
OBERBERGAMT

Sichsisches Oberbergamt
Postiach 13 64 | 09583 Freiberg

Stadtverwaltung Delitzsch
Markt 3
04509 Delitzsch

Bebauungsplan Nr. 46 "Ehrenbergsiediung - Hallesche Strafe”
Gemarkung Delitzsch, Gemeinde Delitzsch,
Landkreis Nordsachsen (It. Lageplan)

Steliungnahme des Oberbergamtes als Trager offentlicher Belange
2021/0622
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben vom 26. Marz 2021 beteiligten Sie das Séachsische
Oberbergamt als Trager 6ffentlicher Belange an oben genanntem Vorhaben.

Nach nochmaliger Prifung der vorliegenden Unterlagen teilen wir lhnen mit,
dass die bergamtlichen Steliungnahmen 2017/1394 und 2018/1352 zu o.a.
Vorhaben auch fir den vorliegenden Antrag weiter gultig sind. Beide
Stellungnahmen wurden an das Planungsbiro Max Bachmeier in Simbach
versandt.

Mit freundlichen GriRen und Glickauf

Dieses Schreiben ist maschinell erstellt und ohne Unterschrift wirksam.
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lhre Marhricht vom
26.03.2021

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
31-4146/4744/21-2021/11264

Freiberg,
9. April 2021

Hausanschrift:
S#chsisches Oberbergamt
Kirchgasse 11

06598 Freiberg

Lieferanschrift:
Brennhausgasse B
09599 Freiperg

www.oba.sachsen.de

Bereitschaftsdienst
aullerhalb der Dienstzeiten:
+49 151 18133177

Besuchszeiten:
nach Vereinbarung

Parkmaglichkeiten fur

Besucher

kénnen gebihrenpflichtig auf dem
Untermarkt und im Parkhaus an der
Beethovenstraflle genutzt werden.

“Informalicnen zum Zugang fir
verschitsselte / signierte E-Mails /
etektronische Dokumente sowie De-Mail
unter htip:fwwaw.oba sachsen.de/258 him.
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Lausitzer und Mitteldeutsche
Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH

Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH
Betrieb Mitteldeutschland - Walter-Kéhn-Strafe 2 - 04356 Leipzig

Planungsbiiro Bachmeier
Friedhofstralle 1
94436 Simbach

Planungskoordinierung - VS13

Datum: B?. BEZ ?917

Bergbauliche Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 46 ,,Ehrenbergsiedlung —
Hallesche StraBe* der Stadt Delitzsch

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der uns Ubergebenen Unterlagen in den zustéandigen Fachabteilungen
Ubermitteln wir Ihnen folgende Hinweise zum o. g. Bebauungsplan:

» Das Plangebiet befindet sich auRerhalb der Abschlussbetriebsplangrenzen der
LMBYV, jedoch innerhalb des Bereiches der bergbaulich bedingten Grundwasser-
absenkung des Tagebaugebietes Delitzsch-Stidwest/Breitenfeld. Der Grundwas-
serwiederanstieg ist weitgehend abgeschlossen.

» Es wird sich fur den mittleren stationdren Strémungszustand ausgehend vom
derzeitigen Kenntnis- und Arbeitsstand unseres hydrogeologischen Modelles ein
flurnaher Grundwasserstand < 2 m unter Gelandeoberkante einstellen. Zu beach-
ten sind allerdings niederschlagsbedingte jahreszeitliche Schwankungen im
Grundwasserleiter, welche bis zu 1m betragen kénnen.

In den westlichen Bereichen der Flache kénnen teilweise Grundwasserflurab-
stdnde von weniger als 1 m auftreten, dies ist bei zuklnftigen Bebauungen zwin-
gend zu beachten!

> Es liegt im Grundwasserleiter GWL 1.5. mit ca. 500 mg/l eine erhéhte Sulfatkon-
zentration vor. Das Grundwasser im dazu herangezogenen Pegel (GWM) 5810
ist schwach betonangreifend (DIN 4030: "XA1").

» Es befinden sich die Grundwassermessstellen DSW 5810 (RW 4521970; HW
5709828), DSW 6121 (RW 4522205, HW 5709638) und DSW 6122 (RW
4522220; HW 5709597), welche in der Anlage dargestellt sind, innerhalb des
Plangebietes. Diese werden aufgrund behérdlicher Forderungen regelmalig ge-
messen und beprobt und sind daher zwingend zu erhalten. Ein Rickbau der
Grundwassermessstellen ist nicht vorgesehen.

Sitz der Gesellschaft Vorsitzender des Aufsichtsrates Geschaftsfihrung Bankverbindung: Commerzbank AG
Knappenstralle 1, 01968 Senftenberg Dr. Ulrich Teichmann Vorsitzender: Klaus Zschiedrich BIC DRES DE FF 120
www.Imbv.de Kaufmannischer Geschéftsfuhrer IBAN DE47 1208 0000 4037 2432 00

HRB 7718 CB, Amtsgericht Cottbus Dr. Hans-Dieter Meyer USt-IdNr.: DE 16666 1210



» Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass sich im dstlichen Teil des Plangebietes
die ehemalige Braunkohlentiefbaugrube Nr. 231 Gemeinsinn befindet. Gefahr-
dungen durch verwahrte unterirdische Hohlraume mit Restrisiko sind nicht auszu-
schlieflen. Es handelt sich hierbei um Altbergbau ohne Rechtsnachfolge. Die Zu-
standigkeit hierflr liegt beim Sachsischen Oberbergamt.

» Es sind keine registrierten Altlastverdachtsflachen im Kataster der LMBV vorhan-
den. Es ist jedoch bekannt, dass eine Altlastverdachtsflache im Kataster der Um-
weltbehodrde erfasst ist. Es handelt sich dabei um die AKZ 74200015 - Gruenes
Zentrum. Weitere Informationen hierzu sind bei der zustédndigen Behdrde einzu-
holen.

» Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich kein Grundeigentum sowie kein
Anlagen- und Leitungsbestand der LMBV.

In der beigefligten thematischen Karte sind die uns bekannten bergbaulichen Gege-
benheiten und technischen Anlagen im Planbereich dargestellt. Die Vollstandigkeit
dieser Angaben kann nicht garantiert werden.

Mit freundlichen Grif3en und Gluckauf

Anlage
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LR I:I Bergbauberechtigungen

Berechtsamsgrenzen Dritter werden nur nachrichtlich dargestellt, es besteht kein
Anspruch auf Vollstandigkeit bzw. Richtigkeit der Darstellung.

@ 720015 Hshenfestpunkt der LMBV mbH
Technische Bohrungen
© P 5420
© P3311
Liegenschaften

/4 ¥ Flurstlick mit Nummer

aktive Grundwassermessstellen (Glite)
aktive Grundwassermessstellen (Dynamik)

Die dargestellten Liegenschaftsinhalte wurden aus Katasterdaten iibernommen.
Sie sind zur Bestimmung von Mafien und Koordinaten nicht geeignet.

Braunkohlentiefbau - untertdgige Grubenbaue
===+ == Grubenbau 1. Sohle iber Bohrloch versetzt
Braunkohlenbergbau - Versatzbohrungen

o ve Splilbohrverfahren Versatzbohrung, verrohrt

BoR - Darstellung mit Texten/Bohrungen

Nachrichtliche Ubernahme der Darstellungen ehemaliger Braunkohlengruben.
Es handelt sich um Bergbau ohne Rechtsnachfolger. Es besteht kein
Anspruch auf Vollstandigkeit bzw. Richtigkeit der Darstellung.
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Lausitzer und Mitteldeutsche
Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH

Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH
Betrieb Mitteldeutschland - Walter-Kéhn-Strale 2 - 04356 Leipzig

i g Planungskoordinierung — VS13
Planungsbiro Bachmeier

FriedhofstraRe 1
94436 Simbach

Datum: ZB AUG ?018

Bergbauliche Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 46 "Ehrenbergsiedlung —
Hallesche StraBe" der Stadt Delitzsch
hier: Beteiligung der Behorden / Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Hinterholzner,

nach erneuter Prifung der uns Ubergebenen Unterlagen zum Entwurf des o. g. Be-
bauungsplanes teilen wir |hnen mit, dass es keiner erneuten Stellungnahme der
LMBV bedarf.

In unserer Stellungnahme vom 07.12.2017 (EW-199-2017) haben wir Auskunft zum
Plangebiet gegeben. Diese Stellungnahme behélt in allen ihren Ausfiihrungspunkten
weiterhin ihre Glltigkeit. Da unsere Hinweise in der aktuellen Begriindung des Ent-
wurfes bereits beriicksichtigt wurden, sind von unserer Seite keine weiteren Hinweise
erforderlich.

Seitens der LMBV bestehen keine Bedenken oder Einwande gegeniber dem Be-
bauungsplan "Ehrenbergsiedlung — Hallesche Strae" der Stadt Delitzsch.

Mit freundlichen GriiRen und Glickauf

Sitz der Gesellschaft Vorsitzender des Aufsichtsrates Geschaftsfihrung Bankverbindung: Commerzbank AG
Knappenstraie 1, 01968 Senftenberg Dr. Ulrich Teichmann Vorsitzender: Klaus Zschiedrich BIC DRES DE FF 120
www.Imbv.de Kaufmannischer Geschéftsfihrer IBAN DE47 1208 0000 4037 2432 00

HRB 7718 CB, Amtsgericht Cottbus Dr. Hans-Dieter Meyer USt-IdNr.: DE 16666 1210
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Lausitzer und Mitteldeutsche
Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH

Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH
Betrieb Mitteldeutschland - Walter-Kéhn-Strae 2 - 04356 Leipzig

Stadtverwaltung Delitzsch
Bauamt / SG Stadtplanung
Markt 3

04509 Delitzsch

Planungskoordinierung — VS13

19, MAI 2011

Datum:

Bergbauliche Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 46 "Ehrenbergsiedlung -
Hallesche Strae" der GroRen Kreisstadt Delitzsch

Hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach erneuter Prifung der uns tbergebenen Unterlagen zum o. g. Bebauungsplan
mit Stand 2021 teilen wir lhnen mit, dass es keiner erneuten Stellungnahme der
LMBYV bedarf.

In unserer Stellungnahme vom 07.12.2017 (EW-199-2017) haben wir Auskunft zum
Plangebiet gegeben. Diese Stellungnahme behélt in allen ihren Ausfiihrungspunkten
weiterhin ihre Giiltigkeit. Da keine Anderung des Plangebietes vorliegt, sind von
unserer Seite keine weiteren Hinweise erforderlich.

Seitens der LMBV bestehen keine Bedenken oder Einwande gegeniber dem
Bebauungsplan Nr. 46 "Ehrenbergsiedlung - Hallesche StraRBe" der Stadt Delitzsch.

Mit freundlichen GriufRen und Glickauf

Sitz der Gesellschaft Vorsitzender des Aufsichtsrates Sprecher der Geschaftsfuhrung Bankverbindung: Commerzbank AG
Knappenstrale 1, 01968 Senftenberg Dr. Ulrich Teichmann Bernd Sablotny BIC DRES DE FF 120
www.Imbv.de Kaufmannischer Geschaftsfuhrer IBAN DE47 1208 0000 4037 2432 00

HRB 7718 CB, Amtsgericht Cottbus Gunnar John USt-IdNr.: DE 16666 1210
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SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Postfach 54 01 37 | 01311 Dresden

Planungsbiro Bachmeier
Friedhofstr. 1
94436 Simbach

Bebauungsplan Nr. 46 ,,Ehrenbergsiedlung — Hallesche Strae* mit
integriertem Griinordnungsplan der Stadt Delitzsch —
Entwurf 23.08.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Séachsischen
Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager
offentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge

- natdrliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz / Fischerei / Fisch- und Teichwirtschaft und
- Geologie

Gegenstand der Priifung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustéandigkeit nicht moglich.

Wir haben die Prifung und Einschatzung auf der Grundlage des Inhalts der
nachfolgenden Unterlagen vorgenommen:

[1] E-Mail des Planungsbiros Dipl. Ing. (FH) Max Bachmeier aus Sim-
bach/Ld. (Herr M. Bachmeier) vom 16.10.2017 mit [2]

[2] Stadt Delitzsch: Bebauungsplan Nr. 46 ,Ehrenbergsiedlung — Halle-
sche Stralle* bestehend aus Planzeichnung, Begriindung und Hinwei-
sen, aufgestellt durch Planungsbiro Dipl. Ing. (FH) Max Bachmeier
aus Simbach/Ld., Stand 23.08.2017

[3] Séchsisches Landesamt flir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie:
Archivunterlagen und Geodatenbank der Abteilung Geologie
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[4] Kataster fur Natlrliche Radioaktivitat in Sachsen, basierend auf Kenntnissen Uber
den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem Projekt
,Radiologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher Altlasten®
(Altlastenkataster) des Bundesamtes fir Strahlenschutz.

[5] Richtlinie 2013/59/EURATOM des Rates, vom 05.12.2013

[6] Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strah-
lenschutzgesetz — StriISchG) vom 27. Juni 2017 (Bundesgesetzblatt Jahrgang
2017 Teil | Nr. 42, ausgegeben zu Bonn am 03.07.2017

1 Zusammenfassendes Prifungsergebnis

Nach Prifung der zu vertretenden offentlichen Belange bestehen aus geologischer
Sicht keine Bedenken zum Bebauungsplan Nr. 46 ,Ehrenbergsiedlung — Hallesche
Stralke" der Grofken Kreisstadt Delitzsch. Zum erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der strategischen Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB empfehlen wir, die
nachfolgenden Hinweise zu bertcksichtigen.

Zum gegenwartigen Kenntnisstand [4] liegen uns keine Anhaltspunkte Uber radiologisch
relevante Hinterlassenschaften fir dieses Plangebiet vor. Zum vorliegenden Vorhaben
bestehen daher aus strahlenschutzfachlicher Sicht keine rechtlichen Bedenken. Im
Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung empfehlen wir aber, die fachlichen Hinwei-
se zum vorsorgenden Radonschutz zu beachten.

Die Belange der Anlagensicherheit/Storfallvorsorge, der Vorsorge vor Fluglarm und des
Fischartenschutzes einschlieftlich Fisch- und Teichwirtschaft werden vom geplanten
Vorhaben nicht berlhrt.

2 Hinweise natiirliche Radioaktivitat

Das Plangebiet liegt nach den uns bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in
dem erhéhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft wahrscheinlich kaum auftreten. Es
ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlief’en, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten
und der Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéh-
te Werte der Radonkonzentration in der Raumluft auftreten kénnen.

Auf Grundlage der EU-Richtlinie [5] wurde im Juni 2017 das neue Strahlenschutzge-
setz [6] verabschiedet. In diesem wurde zum Schutz vor Radon fur Aufenthaltsraume
und Arbeitspldtze in Innenrdumen erstmalig ein Referenzwert flr die Uber das Jahr
gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m?® festgeschrie-
ben. Dieser Referenzwert tritt zum 31. Dezember 2018 in Kraft.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsraumen empfehlen wir, bei geplanten Neubauten generell einen Radon-
schutz vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbliro die radiologische Situa-
tion auf dem Grundstick und den Bedarf an SchutzmalRnahmen abklaren zu lassen.
Bei geplanten Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebduden empfehlen wir, die Ra-
donsituation durch einen kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und ggf. Radon-
schutzmaRnahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen.
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Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich
bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft
Radonberatungsstelle - Stefan Gatermann:
» Besucheradresse:
Joliot-Curie-Strafle 13, 08301 Bad Schlema
Offnungszeiten:
Dienstag, 09:30 — 11:30 Uhr und 12:30 — 15:30 Uhr
Telefon: (03772) 3804-27
» Kontaktadresse:
Dresdner StralRe 183, 09131 Chemnitz
Telefon: (0371) 46124-221
Telefax: (0371) 46124-299
» E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de,
» Internet: www.strahlenschutz.sachsen.de.

3 Hinweise Geologie
3.1 Geologische Verhiltnisse

Gemal [3] sind unter einer etwa 30 cm méachtigen Mutterbodenschicht Geschiebeleh-
me und -mergel der Saale-Kaltzeit zu erwarten. Die Geschiebelehme bzw. —mergel
weisen erfahrungsgemafn unregelmaRige, fein- bis grobkdrnige Nebenanteile in Form
von Sandlinsen und Sandlagen auf. Unter dem Geschiebelehm und -mergel folgen
saalekaltzeitliche, fluviatile Sande und Kiese. lhre Machtigkeit kann gemaf [3] mit etwa
4 m bis 6 m angegeben werden. Unter diesen quartaren Lockergesteinen folgen tertia-
re Sedimente in Form von Wechsellagerungen aus Tonen, Schluffen, Sanden, Kiesen
und Braunkohle.

Die Geschiebelehme bzw. —mergel stellen einen Grundwasserhemmer/ -geringleiter
dar. Sie sind im Regelfall fiir Versickerungen nicht geeignet.

Die unterlagernden Sande und Kiesen stellen einen Porengrundwasserleiter dar. Eine
verstarkte Grundwasserfiihrung, ggf. auch mit geringeren Grundwasserflurabstanden
und gespanntem Grundwasser ist wahrend der Tauperiode im Frihjahr oder nach nie-
derschlagsreichen Zeiten moglich. Konkrete Angaben zu den hydrogeologischen Ver-
héltnisse im Plangebiet liegen uns nicht vor.

Die Geschiebelehme bzw. —mergel kdnnen allgemein als frost- und wasserempfindli-
cher sowie setzungsempfindlicher Boden klassifiziert werden. Sie kdnnen fir Grindun-
gen in der Regel als ein brauchbarer Baugrund angesehen werden. Die unterlagernden
Sande und Kiese sind im Allgemeinen als guter Baugrund zu bewerten.

3.2 Baugrunduntersuchungen
Fir die Errichtung von Neubauten empfehlen wir der Bauherrschaft zu einer sicheren

Planung standortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrunduntersu-
chungen nach DIN 4020 / DIN EN 1997-2.
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Werden daflir Bohrungen angelegt, bitten wir diese vor Beginn beim Geologischen
Dienst, Abteilung Geologie des LfULG, anzuzeigen und die Ergebnisse nach Bohrende
an unsere Einrichtung zu Ubergeben (vgl. §§ 4, 5 Lagerstattengesetz). Ab sofort steht
in Sachsen fur die Erfassung und Ubermittiung von Bohranzeigen nach Lagerstatten-
gesetz eine Internetanwendung zur Elektronischen Bohranzeige unter ELBA.Sax bzw.
www.bohranzeige.sachsen.de zur Verfigung.

3.3 Hohlraumgebiet / Bergbaufolgen

Nach [3] befindet sich das Plangebiet in einem Gebiet unterirdischer Hohlrdume geman
§ 8 der Sachsischen Hohlraumverordnung. Zudem liegt es im Grundwasserwiederan-
stiegsgebiet des ehemaligen Tagebaukomplexes ,Delitzsch Siid-West / Breitenfeld".
Zur Klarung dieser Sachverhalte empfehlen wir, wenn nicht bereits geschehen, das
Sachsische Oberbergamt in Freiberg zu konsultieren und dort entsprechende Detailin-
formationen, z. B. Uber aktuelle Grundwasserstédnde und Standsicherheitsaspekte, ab-
zufragen.

3.4 Vorhandene Geodaten

Fur das Plangebiet liegen im Bohrarchiv [3] geologische Aufschlussdaten, teilweise mit
Grundwasserinformationen vor. Diese kdnnen im Internet unter dem Link (Geologische
Aufschlisse in Sachsen) http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/geologie/16833.htm
lagemafig recherchiert werden.

Mit freundlichen Griften
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SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Postfach 54 01 37 | 01311 Dresden

Planungsbiro Bachmeier
Friedhofstr. 1
94436 Simbach

Bebauungsplan Nr. 46 Ehrenbergsiedlung Hallesche StraRe, Stadt
Delitzsch - Entwurf vom 30.05.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sachsischen
Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager
offentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LFULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge

- natlrliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz / Fischerei / Fisch- und Teichwirtschaft und
- Geologie

Gegenstand der Prifung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustandigkeit nicht moglich.

Wir haben die Prifung und Einschatzung auf der Grundiage des Inhalts der
nachfolgenden Unterlagen vorgenommen:

[1] Schreiben des Planungsbiros Dipl.-Ing. (FH) Max Bachmeier vom
09.07.2018, Herr Max Bachmeier mit digitalen Planungsunterlagen [2]

[2] GroRe Kreisstadt Delitzsch: Bebauungsplan Nr. 46 ,Ehrenbergsiedlung
— Hallesche StralRe” in 04509 Delitzsch, bestehend aus Planzeich-
nung, Textlichen Festsetzungen, Begriindung, Umweltbericht, Griin-
ordnungsplan, Grlnordnerischem Fachbeitrag, Artenschutzrechtlicher
Prifung und Schalltechnischer Untersuchung nebst Erganzung, Ent-
wurf vom 30.05.2018

[38] LfULG: Stellungnahme vom 20.11.2017 zum Bebauungsplan Nr. 46
,Ehrenbergsiedlung — Hallesche Strale mit integriertem Grinord-
nungsplan der Stadt Delitzsch — Entwurf 23.08.2017,
Az.: 21-2511/53/39
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[4] Geodatenarchiv des Sachsischen Landesamtes flr Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie (LfULG) mit Landesdatenbank geologischer Aufschiliisse, Geologischer
Karte der eiszeitlich bedeckten Gebiete von Sachsen M 1: 50 000 (digitale Version)
und Geologischer Ubersichtskarte von Sachsen M 1: 400.00 (digitale Version)

[5] Arbeitsblatt DWA-A 138: Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser, Hennef, 2005.

[6] Séchsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz § 11, i.d.F.d. Bek. vom
31.05.1999, SachsGVBI. Jg. 1999 Bl.-Nr. 9 S. 261 Fsn-Nr.: 662-1, Fassung gliltig
ab: 22.07.2013

1 Zusammenfassendes Prifungsergebnis

Nach Prufung der durch das LfULG zu vertretenden offentlichen Belange bestehen
Bedenken gegeniber dem Bebauungsplan [2] bezlglich Aussagen zu hydrogeologi-
schen Sachverhalten. Diese Bedenken konnen bei Beachtung der Hinweise unter
Punkt 2 ausgerdumt werden. Des Weiteren wird die Berlicksichtigung der sonstigen
hydrogeologischen Hinweise unter Punkt 3.1 empfohlen.

Weiterhin keine Bedenken gegenilber den Planungsunterlagen gemaf [2] bestehen
hinsichtlich ingenieur- und rohstoffgeologischer Sachverhalte. Die Hinweise unserer
Stellungnahme [3] wurden im Bebauungsplan [2] vom Grundsatz her bericksichtigt.
Die Prufung der Planungsunterlagen [2] hat zusétzliche Hinweise ergeben, um deren
Berucksichtigung gebeten wird (Punkt 3.2).

Hinweise zum vorsorgenden Radonschutz wurden in den vorliegenden Planungsunter-
lagen bereits berlcksichtigt. Ergédnzend weisen wir nochmal auf die Mdglichkeit der
Radonberatung hin.

Die Belange der Anlagensicherheit/Storfallvorsorge, der Vorsorge vor Fluglarm und des
Fischartenschutzes einschlieflich Fisch- und Teichwirtschaft werden vom geplanten
Vorhaben nicht berihrt.

2 Begriindung der Bedenken und Forderungen des Fachbereiches
Hydrogeologie

Hinsichtlich der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Angaben zum Bemes-
sungswasserstand anhand einer belastbaren Datenbasis zu Uberarbeiten. Dabei sind
auch die Prognosen der LMBV zu beachten. Ferner sind in der Versickerungsplanung
auch die vorhandenen altlastenrelevanten Standorte zu beachten.

Bezlglich des minimalen Grundwasserflurabstandes werden im Umweltbericht abwei-
chende Aussagen gemacht. Auf Seite 35 wird ausgeflhrt, dass ein minimaler Grund-
wasserflurabstand von 3 m angesetzt wird und dieser als Bemessungsbasis flr die
Versickerungsanlagen dienen soll. Nach Auskunft der LMBV (Seite 34 des Umweltbe-
richts) soll der Grundwasserflurabstand aber < 2 m betragen bzw. in den westlichen
Bereichen weniger als 1 m. Somit ist zu besorgen, dass keine regelwerkskonforme Re-
genwasserentsorgung erfolgt.
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Gemal [4] ist im Bereich der zu beplanenden Flache mit oberflaichennah anstehen-
dem, saalezeitlichem Geschiebelehm/-mergel zu rechnen (M&chtigkeit um 3 m bis 4
m). In einigen Bereichen ist dieser durch anthropogene Auffiillungen teilweise ersetzt.
Als oberer Grundwasserleiter stehen ab etwa 3 m bis 4 m Tiefe saalezeitliche Kiessan-
de an.

Hinsichtlich der angedachten Versickerung (in den Kiessanden) wird darauf hingewie-
sen, dass gemalf [5] bereits ,bei der Vorplanung der Versickerungsanlage sicherzustel-
len ist, dass sich im hydraulischen Einflussbereich keine Verunreinigungen befinden..."
Da dieses Risiko bei den am Standort zu erwartenden anthropogenen Aufflllungen
bzw. im Hinblick auf die altlastenrelevanten Standorte vorab nicht ausgeschlossen
werden kann, soll durch geeignete Vorerkundungen nachgewiesen werden, dass keine
anthropogenen Stoffanreicherungen mit hohem Freisetzungspotential in die jeweiligen
VersickerungsmafRnahmen einbezogen werden. Aufgrund der gegebenen hydrogeolo-
gischen Verhéltnisse am Standort ware sonst von einer raschen vertikalen Verlagerung
von gelosten Stoffen in den oberflachennachsten Grundwasserleiter (saalezeitliche
Kiessande) auszugehen.

3 Hinweise
3.1 Sonstige Hinweise des Fachbereiches Hydrogeologie

Wie in [2] richtig erwéhnt, befindet sich das Plangebiet im Bereich des Grundwasser-
wiederanstiegs in Folge der eingestellten Wasserhaltungsmafinahmen der ehemaligen
Braunkohlentagebaue der Umgebung. Darlber hinaus liegt es im Umfeld entsprechen-
der Malnahmen zur Verringerung der Auswirkungen des Grundwasserwiederanstiegs
(Ausbau Lober). Wie im Umweltbericht auf Seite 33 dokumentiert, liegt jedoch bereits
eine diesbezlgliche Stellungnahme der LMBV vor.

Aufgrund der stattgefundenen Bellftungs- und Mobilisierungsprozesse (Pyrit- und Mar-
kasitverwitterung) in den tertidren Schichtfolgen im Zuge des umfangreichen Braunkoh-
lenbergbaus in der Umgebung ist das Vorhandensein hdher bis hoch mineralisierter,
saurer (pH-Wert < 6) und nach DIN 4030 als betonaggressiv einzustufender Grund-
wasser am Standort gegenwartig und zuklinftig moglich bzw. zu erwarten. Es wird da-
her empfohlen, flr alle Bauteile, welche sich aktuell oder zukinftig im Grundwasser
befinden oder befinden kdnnen, entsprechend resistente Baustoffe zu verwenden.

Hinsichtlich der geplanten Regenwasserversickerung ist anzumerken, dass die in [2]
auf Seite 9 enthaltenen krWerte (3E-06 m/s) flr die saalezeitlichen Kiessande auffal-
lend gering sind. Eine Plausibilitatspriifung der Werte ist anhand der vorgelegten Unter-
lagen nicht méglich, da der geotechnische Bericht des Baugrundinstituts Richter vom
27.10.2017 nicht beigeflgt ist. Da die Versickerung auf diesem Gutachten beruhen soll,
wird um Ubergabe des Gutachtens gebeten (s.a. Punkt 4.2).

Sofern innerhalb des Plangebietes Erdwarmesondenanlagen zur Gebaudetemperie-
rung errichtet werden sollen, ist mit einer Bohrtiefenbegrenzung auf maximal 70 m zu
rechnen. Ab dieser Tiefe ist der ca. 10 m méachtige Rupelton/-schluff ausgebildet, wel-
cher salinar beeinflusstes Grundwasser der darunter lagernden Grundwasserleiter von
den hoher liegenden Grundwasserleitern trennt. Um langfristig eine hydraulische
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Kommunikation zwischen den Grundwasserleitern iber und unter dem Rupelton sicher
auszuschliefien, soll das Durchteufen des wichtigen regionalen Stauers vermieden
werden. Dies erfordert eine Begrenzung von Geothermiebohrungen auf eine Tiefe von
maximal 70 m. Es wird ausdrlcklich darauf hingewiesen, dass die grundsatzlich sehr
guten geologischen Standortverhaltnisse zur geothermischen Untergrundnutzung durch
die Begrenzung der Bohrtiefe nicht negativ beeinflusst werden.

3.2 Zusatzliche allgemeine Hinweise zu Belangen der Geologie
3.2.1 Ubergabe von Unterlagen mit geologischem Belang / Plausibilititspriifung

Im Fall, dass Ergebnisse geologischer Untersuchungen von der offentlichen Hand in
Auftrag gegeben wurden bzw. dieser vorliegen, sind diese gemal § 11 des Sachsi-
schen Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes [6] grundsatzlich an das LfULG (Ab-
teilung 10 — Geologie, Referat 103) als zustdndige Behdrde zu Ubergeben. Daher ist
der in [2] aufgeflhrte Geotechnische Bericht des Baugrundinstitutes Richter vom
27.10.2017 dem LfULG zur Archivierung im Geologischen Archiv des Freistaates
Sachsen zu Ubergeben.

Des Weiteren ist die Ubergabe des geotechnischen Berichtes zwecks Plausibilitatsprii-
fung geologischer Belange, insbesondere der k-Werte (vgl. Ausflinrungen unter Punkt
4.1) erforderlich.

3.2.2 Bohranzeige-/Bohrergebnismitteilungspflicht, Durchfiihrung von Bau-
grunduntersuchungen

Diese beiden Hinweise sind im Text des Umweltberichtes [2] (S. 29, 31, 35) enthalten.
Aufgrund ihrer Relevanz flir den Bebauungsplan empfehlen wir ihre zusatzliche Auf-
nahme in den Teil C (Hinweise) der Planungsunterlagen.

4 Hinweise Radonberatung

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich
bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft — Radonberatungsstelle:

» Ansprechpartner - Stefan Gatermann
Telefon: (0371) 46124-221
Telefax: (0371) 46124-299
E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de
Internet: www.smul.sachsen.de/bful

Beratung jeden Werktag per Telefon oder E-Mail; individuelle Terminvereinba-
rung fur die Blros in Chemnitz oder Bad Schlema madglich.

> Besucheradresse:
Offnungszeiten: dienstags 09:00 — 11:30 Uhr und 12:30 — 16:30 Uhr
Joliot-Curie-Strafte 13, 08301 Bad Schlema (im Rathaus)
Telefon: (03772) 3804-27
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» Kontaktadresse:
Staatl. Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft,
2. Landesmessstelle fur Umweltradioaktivitat
Dresdner Strafte 183, 09131 Chemnitz

Mit freundlichen Griken

Seite 5von 5






LANDESAMT FIR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLOGIE

SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAF T UNG GEQLOGIE
Postfach 54 01 37 { 31311 Dresden

Planungsbiro Bachmeier
Friedhofstralle 1
94436 Simbach

Per E-Mail: m.bachmeier@planungsbuera-bachmeier de

Bebauungsplan Nr. 46 Ehrenbergsiedung - Hallesche StraRe, Delitz-
sch - Entwurf vom 30.05.2018
Hier: Riickduflerung an Planungsbiiro Bachmeier

Sehr geehrie Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Rick&uRerung des Sachsischen
Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG) als Trager
offentlicher Belange.

Wir haben die Prifung und Einschétzung auf der Grundlage des Inhalts der
nachfoigenden Unterlagen vorgenommen:

[1] E-Mail-Schreiben des Planungsbliros Bachmeier vom 29.10.2018 zum
Bebauungspian Nr. 46 Ehrenbergsiedung - Hallesche Strafle, Delitz-
sch, Vorentwurf 30.05.2018° mit digital Gbergebenen Unierlagen {2]

[2] Geotechnischer Bericht (Teile 1 und 2) des Baugrundinstituts Richter,
Groéhlschdnau, 27.10.2017.

[3] Stellungnahme des Sachsischen |LfULG vom 30.08.2018 zum Bebau-
ungsplan Nr. 46 Ehrenbergsiedung - Hallesche Straie, Delitzsch -
Entwurf vom 30.05.2018, AZ 21-2511/563/39

1 Priifergebnis

Die bereits vorliegende Stellungnahme {3] vom 30.08.2018 behélt einschl.
der darin gedulerten Bedenken uneingeschrankt Glltigkeit. In der Rick-
aufterung des Planungsblros Bachmeier sind keine verbindlichen Aussa-
gen zur Beachtung der Hinweise enthalten. Nur bei Beachtung der Hinwei-
se unter Punkt 2 (Begriindung der Bedenken und Forderungen des Fach-
bereiches Hydrogeologie) der Steilungnahme [3] kénnen die Bedenken
ausgeraumt werden. Weitere Hinweise (auch zum (bergebenen Bau-
grundgutachten) sind nicht notwendig.

Freistaat

= SACHSEN

thre Nachricht vom
29.10.2018

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
21-2511/53/39

Freiberg,
t5.November 2018

Tapbicde fir

¢,
b g0 Lebai
o

Hausanschrift:
Sdchsisches Landesamt fiir
Umwelt, Landwirtschaft und
Geologle

Abteilung 10

Haisbricker Str, 31a

09599 Freiberg

vww,. sachsen.de

Verkehrsverbindung:
Zu erreichen mit der Buslinie H
Haltestelie Haisbriicker Stralie

* Kein Zugang [ir eleklronisch signiere
sowie fur verschitsselte elsklronische
Cokumenle




2021/71074

LANDESAMT FUR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLOGIE

SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Postfach 540137 | 01311 Dresden

per E-Mail

Grol3e Kreisstadt Delitzsch
Bauamt / SG Stadtplanung
Markt 3

04509 Delitzsch

Bebauungsplan Nr. 46 ,,Ehrenbergsiedlung - Hallesche StraBe“ -
Grol3e Kreisstadt Delitzsch - Entwurf von 12/2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sé&chsischen
Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager
offentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
- natlrliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie

Gegenstand der Prifung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustandigkeit nicht moglich.

Wir haben die Prifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des In-
halts der nachfolgenden Unterlagen vorgenommen:

[1] Schreiben der Grol3en Kreisstadt Delitzsch, Bauamt / SG Stadtpla-
nung, Herr Andre Fischer vom 26.03.2021 zum Entwurf 12/2020 des
Bebauungsplanes Nr. 46 ,Ehrenbergsiedlung - Hallesche Stralle® -
Grol3e Kreisstadt Delitzsch inklusive der digitalen Unterlagen [2] bis [4]

[2] GroRe Kreisstadt Delitzsch: Bebauungsplan Nr. 46 ,Ehrenbergsied-
lung/Hallesche StralRe”, bestehend aus Planzeichnung, Textlichen
Festsetzungen, Begrindung, Umweltbericht, Umweltbezogenen Stel-
lungnahmen, Grinordnerischem Fachbeitrag, Fachgutachterlicher Bo-
denbewertung, Schallimmissionsprognose, Schalltechnischer Untersu-
chung nebst Erganzung und Spezieller Artenschutzrechtlicher Prifung,
Entwurf 12/2020

[3] Baugrundinstitut Richter aus Leipzig: Geotechnischer Bericht - Teil 1
(Untersuchungen zur Versickerungsfahigkeit) zum ,Baugebiet Ehren-
bergsiedlung/Hallesche Stralte in Delitzsch* vom 27.10.2017, Auftrag-
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Nr. 3375/17-T1 (8 Seiten Text, Anlagen 1 bis 5)

[4] Baugrundinstitut Richter aus Leipzig: Geotechnischer Bericht - Teil 2 (Griindungs-
technische Angaben fir das Teilfeld WA 1) zum ,Baugebiet Ehrenbergsied-
lung/Hallesche Strale in Delitzsch® vom 27.10.2017, Auftrag-Nr. 3375/17-T2 (12
Seiten Text, Anlage 1 bis 3)

[5] Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Stellungnahme
als Trager offentlicher Belange vom 20.11.2017 zum Bebauungsplan Nr. 46 ,Eh-
renbergsiedlung — Hallesche Stralle® mit integriertem Grianordnungsplan der Stadt
Delitzsch —

Entwurf 23.08.2017, unser Az.: 21-2511/53/39

[6] Séachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Stellungnahme
als Trager offentlicher Belange vom 30.08.2018 zum Bebauungsplan Nr. 46 ,Eh-
renbergsiedlung — Hallesche StralRe, Stadt Delitzsch — Entwurf 30.05.2018%, unser
Az.: 21-2511/53/39

[7] Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG): Riick-
auBBerung des LfULG an Planungsbiro Bachmeier vom 15.11.2018 zum Bebau-
ungsplan Nr. 46 ,Ehrenbergsiedlung — Hallesche StralRe, Stadt Delitzsch — Entwurf
vom 30.05.2018%, unser Az.: 21-2511/53/39

[8] Geodatenarchiv des Sachsischen Landesamtes flur Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie (LfULG) mit Landesdatenbank geologischer Aufschlisse (Stand
07.05.2021), Geologischer Karte der eiszeitlich bedeckten Gebiete von Sachsen M
1: 50 000 (digitale Version) und Geologischer Ubersichtskarte von Sachsen M 1:
400.00 (digitale Version)

[9] mit [1] u. a. Uberreichte Unterlagen: Bebauungsplan Nr. 46 mit integrierter Grin-
ordnung ,Ehrenbergsiedlung — Hallesche StralRe“ GrofRe Kreisstadt Delitzsch,

- Teil ,C Hinweise®, ,4.8. Vorbeugender Radonschutz",
- Teil ,Umweltbericht‘, Planfassung vom Dezember 2020

1 Zusammenfassendes Prifergebnis
Seitens des LfULG stehen dem Vorhaben keine Bedenken entgegen.

Aus hydrogeologischer Sicht standen der Planung Bedenken entgegen (siehe unsere
Stellungnahmen [6] und [7]). Die geauf3erten Bedenken aus hydrogeologischer Sicht
werden aufgrund entsprechender Uberarbeitungen der vorliegenden Planunterlagen
zurlckgestellt. Da aber nach wie vor konkrete Angaben, v.a. zum Bemessungswasser-
stand fehlen, bestehen die unter Punkt 2.2 formulierten fachlichen Anforderungen, die
im Rahmen der Fortschreibung der Planungen zu beachten sind.

Keine Bedenken gegeniber den Planungsunterlagen bestehen hinsichtlich ingenieur-
und rohstoffgeologischer Sachverhalte. Diese fachbezogenen Hinweise unserer Stel-
lungnahmen [5] und [6] wurden im B-Plan-Entwurf 12/2020 [2] berlcksichtigt.

Die Prifung der Planungsunterlagen hat zusatzliche geologische Hinweise ergeben,
deren Berticksichtigung empfohlen wird (siehe Punkt 2.3).

Hinweise zum Radonschutz wurden in den vorliegenden Planungsunterlagen [9] bereits

angemessen berlcksichtigt. Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bitten wir
zudem um Bertcksichtigung der Hinweise unter Punkt 3.
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Die Belange des Fluglarms, der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie des Fischar-
tenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht berihrt.

2 Geologie
2.1 Prufumfang

Es wurden die geologischen Belange und Sachverhalte in [2] bis [4] geprift. Die Be-
richte [3] und [4] wurde auf Plausibilitat der geologischen Sachverhalte (Darstellung der
geologischen und hydrogeologischen Situation, Schichtenbeschreibung, Baugrundmo-
dell, Charakteristik der Baugrundschichten, bodenmechanische Kennwerte, Versicke-
rungsfahigkeit) und beziglich der daraus abgeleiteten bautechnischen Erfordernisse
(Baugrundbeurteilung, bautechnische Hinweise und Empfehlungen) geprift. Nachrech-
nungen geotechnischer Angaben erfolgten nicht.

2.2 Fachliche Anforderungen des Fachbereiches Hydrogeologie

Fur das Plangebiet ist der Bemessungswasserstand (mittlerer héchster Grundwasser-
stand) im Rahmen des B-Planverfahrens konkret zu benennen und zu begrinden. Auf-
grund der FlachengroRe kdnnen bei Bedarf/Erfordernis auch flachendifferenzierte Wer-
te angegeben werden, die ebenfalls nachvollziehbar zu begriinden sind.

Begrindung:
In der Stellungnahme [6] wurde zum Bemessungswasserstand folgendes ausgefuhrt:

,Hinsichtlich der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Angaben zum Be-
messungswasserstand anhand einer belastbaren widerspruchsfreien Datenbasis zu
Uberarbeiten. Dabei sind auch die Prognosen der LMBV zu beachten. Ferner sind in
der Versickerungsplanung auch die vorhandenen altlastenrelevanten Standorte zu be-
achten.”

Diese Formulierung wurde zwar in den B-Plan Gbernommen, konkrete Werte zum Be-
messungswasserstand wurden aber nicht benannt. Die Festlegung der Bemessungs-
wasserstande im Zuge der einzelfallspezifischen Entwasserungsplanungen stellt keine
tragfahige Losung dar, da zu erwarten ist, dass aufgrund der Vielzahl der Einzelanla-
gen (voraussichtlich durch verschiedene Planer geplant) sehr unterschiedliche Bemes-
sungswasserstande angesetzt werden und damit kein einheitlicher Bezugsmalstab im
Plangebiet vorhanden ist.

In die textlichen Festsetzungen ist die Anforderung aufzunehmen, dass im Bereich von
Versickerungsanlagen die standortkonkrete Nachweispflicht zur fehlenden Altlastenre-
levanz besteht.

Begrindung:
Im mit [2] eingereichten Umweltbericht ist die Nachweispflicht der Bauherren zur feh-

lenden Altlastenrelevanz im Bereich von Versickerungsanlagen enthalten. Damit sind
die diesbeziglichen Bedenken aus der Stellungnahme [6] ausgeraumt. Die Formulie-
rung dieser fir den Schutz des Grundwasserleiters bedeutenden Anforderung fehlt je-
doch in den textlichen Festsetzungen des B-Plans. Dies ist im Sinne der Erforderlich-
keit der Umsetzung nachzuholen.
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2.3 Zusatzliche Hinweise
2.3.1 Fachbereich Hydrogeologie

In den textlichen Festsetzungen zum B-Plan sind Aussagen zur Regenwasserversicke-
rung teilweise doppelt enthalten (als Festsetzung und als Hinweis). Damit ist die Ver-
bindlichkeit fur die zukinftigen Bauherren nicht klar erkennbar. Es wird hier um eine
eindeutige, verbindliche Darstellung gebeten.

Die Ausfuhrungen im Bericht [3] sind Uberwiegend plausibel. Auf die unterschiedlichen
Aussagen zum minimalen Grundwasserflurabstand zwischen dem Bericht [3] und den
Ausfuhrungen der LMBYV wurde bereits in [6] hingewiesen.

2.3.2 Plausibilitatsprifung des Geotechnischen Berichtes [4]

Gegenstand des Berichtes [4] sind die grindungstechnischen Belange fur den Teilbe-
reich WA 1. Der Bericht trifft Aussagen zur allgemeinen Bebaubarkeit des Teilfeldes
WA 1 und entspricht somit einer Voruntersuchung nach DIN 4020.

Der Untersuchungsumfang (Anzahl, Art, Tiefe der Aufschliisse) wird hierfiir als ausrei-
chend eingeschétzt, um eine allgemeine geologische Beurteilung der Baugrundverhalt-
nisse vornehmen zu kénnen. Die Beschreibung der geologischen Verhéltnisse ent-
spricht dem aktuellen Kenntnisstand gemaR [8]. Die geologisch/geotechnischen Sach-
verhalte (Schichtenbeschreibung, Baugrundmodell, Charakteristik der Baugrundschich-
ten, bodenmechanische Kennwerte) sind nachvollziehbar dargestellt und plausibel. Der
Bericht ist als Grundlage fir die weiteren, prazisierenden Planungen geeignet.

2.3.3 Planungsgrundlagen

Der Hinweis zu den Baugrunduntersuchungen in [2], Umweltbericht, Kap. 4.2 (Schutz-

gut Boden, S. 34) wird unsererseits beflirwortet. Erganzend sollte dem noch hinzuge-

fugt werden:
,Die Baugrunduntersuchungen sollen fir jedes Bauprojekt objektbezogen und
standortkonkret nach DIN 4020 und DIN EN 1997-2 durchgefihrt werden. Damit
kann der Kenntnisstand zum geologischen Schichtenaufbau, zu den hydrogeologi-
schen Verhéltnissen (Grundwasserverhdaltnisse, -flurabstand, Versickerungsfahig-
keit) und zur Tragféahigkeit des Untergrundes konkretisiert werden. Darlber hinaus
wird sichergestellt, dass die Planungen an die standortkonkreten Untergrundverhalt-
nisse angepasst werden konnen.”

Der Hinweis sollte aufgrund seiner Relevanz fur den Bebauungsplan in die Begrindung
und/oder Textlichen Festsetzungen aufgenommen werden.

3 Natirliche Radioaktivitat

3.1 Hinweise zu den Planungsunterlagen [9]
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Die in Teil ,C Hinweise“ zitierte Radonberatungsstelle in Bad Schlema ist nicht mehr
besetzt, aktuelle Kontaktdaten siehe nachfolgend (Punkt 3.2).

Zur Vereinheitlichung der Anforderungen und Hinweise zum Radonschutz sollten im
Teil ,Umweltbericht* die Hinweise zum Radonschutz analog Teil ,C Hinweise“ aktuali-
siert werden.

3.2 Allgemeine Hinweise zum Radonschutz

In der Broschire ,RadonschutzmaflRnahmen - Planungshilfe flir Neu- und Bestandsbau-
ten® (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Moglichkeiten zum
Radonschutz praxisnah erlautert. Diese Broschire kénnen Sie kostenlos herunterla-
den.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich
bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:
Dresdner StraRe 183, 09131 Chemnitz

Telefon: (0371) 46124-221

Telefax: (0371) 46124-299

E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de
Internet: www.smul.sachsen.de/bful

https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html

Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Mdglichkeit einer
Vereinbarung individueller personlicher Beratungstermine.

Mit freundlichen GriiRen

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift guiltig.
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