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Bebauungsplan Nr. 21 "Alte Stadtgéartnerei”

Der Stadtrat beschliel3t:

1. die Billigung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 21 "Alte Stadtgartnerei”
(Anlagen 1, 2, 3, 4 und 5),

2. die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in Form eines schriftlichen Beteiligungsverfahrens,

3. die Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes

des Bebauungsplanes Nr. 21 "Alte Stadtgartnerei” fiir die Dauer eines Monats gemaf

8 3 Abs. 2 BauGB,

4. der Beschluss ist 6ffentlich bekannt zu machen.

Dr. Wilde
Oberburgermeister
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Beratungsergebnis

Beschlussgremium: Stadtrat

Stimmen- Ja
mehrheit

Einstimmig

Nein

Enthaltungen

Befangenheit

Sitzung am: 22.06.2017 Legende
abweichender Beschluss (Riickseite) STR Stadtrat )
SKS Schule, Kultur, Soziales
TA Technischer Ausschuss
VWFA Verwaltungs- und Finanzausschuss
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Begrundung/Sachdarstellung:

Mit Beschluss-Nr. 21/16 wurde am 28.04.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Alte
Stadtgartnerei" vom Stadtrat beschlossen.

Der vom Bauamt/Stadtplanung der Stadtverwaltung Delitzsch erarbeitete Entwurf des
Bebauungsplanes verfolgt als Zielsetzung eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fir die
Grundstiicke der ehemaligen Stadtgartnerei. Das staddtebauliche Konzept, das dem
Bebauungsplan zugrunde liegt, sieht eine lockere, durchgrinte Bebauung mit maximal 11
Einzelhdusern auf 1.000 bis 1.500 m2 grof3en Grundstticken vor.

Mit Beschluss-Nr. 72/16 wurden am 27.10.2016 die frihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Mit Schreiben vom 14.11.2016 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
friihzeitig am Bauleitverfahren gemaR3 § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Die im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung vorgebrachten Hinweise wurden in die Planung eingearbeitet. Dies betrifft im

Wesentlichen Hinweise bzgl. Grundwasser, Warme- und Stromversorgung, Denkmalschutz,

geologische Verhaltnisse im Plangebiet, Bohrergebnismitteilungspflicht, natirliche Radioaktivitat
und Kampfmittel.

In den textlichen Festsetzungen wurde die Art der baulichen Nutzung an ein allgemeines

Wohngebiet gemal § 4 BauNVO angepasst.

Unter Berlcksichtigung des besonderen Schutzstatus des unter Denkmalschutz stehenden

benachbarten Stadtparks wurde die zulassige Geschossigkeit der Gebaude entlang des Chronist-
Lehmann-Weges von urspringlich 3-geschossig auf 2-geschossig reduziert. Damit entfallt die

Ausflihrung eines Staffelgeschosses als 3. Geschoss. Zusatzlich wurde durch Verschieben der
Baugrenze die Uberbaubare Grundstiicksflache reduziert.

Entsprechend der Stellungnahme des Landratsamtes Nordsachsen vom 20.12.2016 wurde die
separate Erstellung eines Umweltberichtes gefordert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 3 Abs. 1 BauGB fand in Form einer
offentlichen Auslegung vom 22.11.2016 bis 22.12.2016 statt. Das Interesse der Birger an dieser
Planung war sehr grof3. Nicht nur Bauwillige lieBen sich die Planungsabsicht erlautern. Bezlglich
der textlichen Festsetzungen gab es keine Einwande.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurde ein schriftlicher Einwand vorgebracht von:

Rechtsanwaltskanzlei WTW & Kollegen, Noérdliche Auffahrtsallee 19 in 80638 Minchen im
Auftrag von Frau Anneliese Loser, Auf dem Kiewitt 39 in 14471 Potsdam.

Frau Anneliese Loser ist Eigentiimerin des Flurstiicks 95/31. Dieses Flurstiick grenzt westlich an
das Bebauungsplangebiet. Frau Loser fordert die Aufnahme ihres Grundstiickes in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Um diesbeziiglich offene Fragen zu klaren, hat sich die Stadtverwaltung mit der
Rechtsanwaltskanzlei in Verbindung gesetzt. In den darauf folgenden Kaufverhandlungen konnte
keine Einigung tGber den Kaufpreis erzielt werden.
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Wenn das Grundstiick in den Geltungsbereich Gbernommen wird, muss die Stichstrafl3e bis zum
Grundstiuck von Frau Loser verlangert werden. Dadurch gehen der Stadt Flachen fir mdgliche
Baugrundstiicke verloren. Zudem entstehen der Stadt zusatzliche Kosten fir den Bau der
verlangerten Stichstrale. Aus diesen Grinden wird von Seiten der Stadtverwaltung

vorgeschlagen, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes unverandert zu lassen und das
Grundsttick von Frau Ldser nicht in den Geltungsbereich aufzunehmen.

Im Anschluss an das Bauleitverfahren nach 8 3 Abs. 1 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 BauGB schlief3t
sich das Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB an.

Anlage 1: Planzeichnung

Anlage 2: textliche Festsetzungen
Anlage 3: Begrindung

Anlage 4: Umweltbericht

Anlage 5: Artenschutzgutachten
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