Anlage zur DS 175-17

Die Zustimmung zum Bebauungsplan Nr. 21

»Alte Stadtgartnerei“ wurde vom

Landratsamt Nordsachsen am 20.12.2016 und am 21.08.2017 erteilt.

Hinweise, Anregungen und Bedenken

Abwéagung

Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB vom 20.12.2016

Bauordnungs- und Planungsamt

SG Planungsrecht/Koordinierung

Zu den Festsetzungen.

Entsprechend der vorliegenden Begrindung zur Art
der baulichen Nutzung sollen im geplanten
allgemeinen Wohngebiet neben den Wohngebauden
auch Raume und Gebd&ude fir freie Berufe im Sinne
des § 13 BauNVO zulassig sein. Nach § 13 BauNVO
sind allerdings in den Baugebieten nach §§ 2 bis 4
BauNVO lediglich Rdume fir die Berufsausliibung
freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender,
die ihren Beruf in &hnlicher Art austben, zuléssig. Es
stehen daher nur Teile (< 50 %) von sonst anders
genutzten Geb&auden zur Verfligung. Die BauNVO halt
diese Baugebiete von sonst freiberuflich genutzten
Gebauden frei. Ganze Gebaude, die fir die Ausiibung
freier Geb&aude genutzt werden sollen, sind nach § 13
BauNVO lediglich in den Baugebieten nach §§ 4a bis 9
BauNVO zulassig. Eine Zulassigkeit der Gebaude fir
freie Berufe scheidet daher im allgemeinen
Wohngebiet aus.

Es erfolgt lediglich der Hinweis, dass § 4 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 BauNVO ausschlieBlich nicht stérende
Handwerksbetriebe umfasst, die der Versorgung des
Gebietes dienen. Sofern diese Handwerksbetriebe
einen Wirkungskreis haben, der auBerhalb des
Gebietes liegt, sind diese als sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe im Sinne von § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
zu bewerten. Im Plangebiet werden dagegen die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs.
3 BauNVO ausgeschlossen.

Im geplanten allgemeinen Wohngebiet sollen
ausschlieBlich Wohngeb&ude und freie Berufe zuléssig
sein. Nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen
far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sind ausnahmsweise zuléssig. Es
stellt sich die Frage nach der Zulassigkeit von ,, die der
Versorgung des Gebietes dienende Laden und
Schank- und Speisewirtschaften” nach § 4 Abs. 2 Satz
1 Nr. 2 BauNVO. Diese sind in den Festsetzungen des

Die textlichen Festsetzungen
wurden entsprechend der
Zulassigkeit flr ein allgemeines
Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO
Uberarbeitet.

Die textlichen Festsetzungen
wurden Uberarbeitet. Es werden
sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe im Sinne von §
4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO
ausnahmsweise zulassig.

Die Zulassigkeit von ,die der
Versorgung des Gebietes
dienende Laden und Schank- und
Speisewirtschaften” nach § 4
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauNVO
wurde in den textlichen
Festsetzungen erganzt.




Bebauungsplanes nicht geregelt, wodurch diese nach
den Vorgaben der BauNVO allgemein zuldssig wéren,
da kein Ausschluss oder eine sonstige
Reglementierung vorgenommen wurde. Sofern dies
durch die Stadt Delitzsch nicht beabsichtigt sein sollte,
ist eine Festsetzung zu diesen Anlagen zu treffen.

Auf Grund der ausgeschlossenen Nutzungen und
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ergibt sich der
Verdacht, dass es sich bei dem allgemeinen
Wohngebiet vielmehr um ein reines Wohngebiet im
Sinne des § 3 BauNVO handelt. Sofern an der
Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets festge-
halten werden sollte, ist zu begriinden, in welchen
Punkten sich die geplanten Festsetzungen von denen
eines reinen Wohngebietes unterscheiden.

GemaB § 20 Abs. 2 BauNVO gibt die Geschoss-
flachenzahl an, wie viel Quadratmeter Geschoss-
flache je Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne
des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Nach § 20
Abs. 3 Satz 1 BauNVO ist die Geschossflache nach
den AuBenmaBen der Gebaude in allen Vollge-
schossen zu ermitteln. Nebenanlagen und
beispielsweise Garagen bleiben gemaB § 20 Abs. 4
BauNVO bei der Ermittlung der Geschossflache
unbericksichtigt. Da folglich die Geschossflache
ausschlieBlich in den Vollgeschossen ermittelt wird, ist
es bei zwei zuldssigen Vollgeschossen und einer
Grundflachenzahl von 0,4 nicht ersichtlich, auf welche
Weise eine Geschossflachenzahl von 1,2 erreicht
werden kann (max. ware eine GFZ von 0,8 mdglich).

Im Bebauungsplan wird festgelegt, dass Stellplatze
innerhalb der nicht tberbaubaren Grundsticksflache
zulassig sein sollen.

Auf der anderen Seite sind Garagen und Carports
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zu
errichten und nicht in der Vorgartenzone zulassig. Dies
wird dadurch begriindet, dass eine begriinte
Vorgartenzone geschaffen werden soll und anderer-
seits versiegelte Flachen fur lange Grundstiicks-
zufahrten eingeschrankt werden sollen. Es wird zu
bedenken gegeben, dass sich durch die Stellplatze auf
den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen ebenfalls
Versiegelungen und ggf. Zufahrten zu den Stellplétzen
im rickwartigen Bereich ergeben kdnnen.

Zum Verfahren:

Im Anschreiben und in der 6ffentlichen Bekannt-
machung wird zum Ausdruck gebracht, dass ein
Umweltbericht nicht erforderlich wére. Dies ist
unzutreffend. Der Bebauungsplan wird weder als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a

Die Festsetzung als allgemeines
Wohngebiet bleibt bestehen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan
wurde um Aussagen beziglich
der Unterscheidung zum reinen
Wohngebiet ergénzt.

Die betreffende Festsetzung
wurde geandert.

Durch die Festsetzung der
Zulassigkeit von Stellplatzen in
der Vorgartenzone soll ins-
besondere freiberuflich Tatigen
die Mdglichkeit geboten werden,
notwendige Stellplatze auf dem
eigenen Grundstlick zu schaffen
und damit ein Zuparken des
offentlichen StraBenraumes zu
verhindern.

Die Festsetzung bleibt erhalten.

Den Planungsunterlagen wird ein
separater Umweltbericht beige-
fagt.




BauGB noch im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB aufgestellt, sondern im zweistufigen
Regelverfahren. Folglich wird nach § 2 Abs. 4 BauGB
fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durch-
geflhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die
Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden. Die
Gemeinde legt dazu fir jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich
ist. Der Umweltbericht ist daher flr diesen
Bebauungsplan Pflicht.

Es wird um die Beteiligung des Regionalen Planungs-
verbandes und der Raumordnungsbehérde bei der
Landesdirektion Sachsen gebeten.

Der Bebauungsplan ist aus dem rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der GroBen Kreisstadt Delitzsch
entwickelt und bedarf daher keiner Genehmigung
durch das Landratsamt Nordsachsen.

Redaktionelle Hinweise:
Auf Seite 16 der Begriindung wurde der gesetzliche

Verweis der Baulinie versehentlich auf § 3 Abs. 2
BauNVO gesetzt (statt § 23 Abs. 2 BauNVO).

Der Regionale Planungsverband
sowie die Landesdirektion
Sachsen wurden am Bauleit-
verfahren beteiligt.

wird zur Kenntnis genommen

Der gesetzliche Verweis wurde
korrigiert.

SG Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in der
aktuellen Liste der Kulturdenkmale im Freistaat
Sachsen keine Baudenkmale registriert.

Ostlich des Geltungsbereiches befindet sich der
Stadtpark Delitzsch, der in der Liste der Kulturdenk-
male im Freistaat Sachsen registriert ist.

Der Stadtpark verlangt einen Umgebungsschutz.
Nach § 12 Abs. 2 SachsDSchG dirfen bauliche oder
garten- und landschaftsgestalterische Anlagen in der
Umgebung eines Kulturdenkmals, soweit sie far
dessen Erscheinungsbild von erheblicher Bedeutung
sind, nur mit Genehmigung der Denkmalschutz-
behdrde errichtet, verandert oder beseitigt werden.

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungs-
planes, zum Chronist-Lehmann-Weg eine einheitliche
Baulinie vorzugeben und in dem entstehenden
Vorgartenbereich keine Garagen, Carports oder
Nebenanlagen zuzulassen, wird fir gut befunden.
Ebenso die Festsetzung, die Einfriedungen zum
Chronist-Lehmann-Weg nur durch Metallzdune oder

Der Hinweis wurde in den
Satzungstext und in die
Begriindung zum Bebauungsplan
Ubernommen.

Die diesbeziiglichen Fest-
setzungen bleiben unverandert.




Hecken zuzulassen. An diesen Festsetzungen sollte
unbedingt festgehalten werden.

Im Interesse eines mdglichst einheitlichen und
gediegenen Eindruckes sollten Metallzdune nur in der
Farbgebung anthrazit und fur die Hecken eine
Wuchshéhe von mindestens 1 m vorgegeben werden.

Empfehlung:

Entlang des Chronist-Lehmann-Weges sind Stadtvillen
(zweigeschossig + Staffelgeschoss) geplant. Fir die
Staffelgeschosse sind Pultdacher mit einer Neigung
von 7-10°vorgesehen. Fir den Bautyp der Stadtvilla
sind Flachdacher mindestens ebenso gut geeignet und
wurden nicht von Gebaude zu Geb&ude ggf. in
unterschiedliche Richtungen geneigt sein. Insofern
scheinen Flachdacher gut geeignet zu sein, um ein
relativ homogenes Erscheinungsbild der Hauser zum
Chronist-Lehmann-Weg zu generieren.

Alternativ wére ggf. auch zu Uberlegen, sich mit
gestalterischen Vorgaben bezlglich Form und Farben
zuriickzuhalten und die Gestaltung der Gebaude zum
Gegenstand eines Architektenwettbewerbes zu
machen. Das ware allerdings nur gut umsetzbar, wenn
alle Gebaude aus einer Hand errichtet werden.

Arch&ologischer Denkmalschutz

Die archaologische Relevanz belegen archaologische
Kulturdenkmale aus dem Umfeld, die nach § 2
SéachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind.
Die Genehmigungspflicht fir das Vorhaben ergibt sich
aus § 14 SachsDSchG. Danach bedarf der
Genehmigung der Denkmalschutzbehdérde, wer
Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der
bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist,
dass sich dort Kulturdenkmale befinden kénnen.

Das Landesamt fUr Archaologie Sachsen (Herr Dr.
Brestrich, Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden, Tel.:
0351 8926 611, Wolfgang.Brestrich@lfa.sachsen.de)
ist mindestens 3 Wochen vor Beginn der Erdarbeiten
(ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- oder
Planierarbeiten) vom Vorhabentrager tber den
exakten Baubeginn zu informieren. Die schriftliche
Bauanzeige soll die ausflihrenden Firmen, den
verantwortlichen Bauleiter und deren Telefonnummern
benennen.

Im Zuge der Erdarbeiten kénnen sich archéologische
Untersuchungen ergeben. Bauverzégerungen sind
dadurch nicht auszuschlieBen. Den mit den
Untersuchungen beauftragten Mitarbeitern ist
uneingeschrénkter Zugang zu den Baustellen und jede

Die Anregung wurde in die
Begrindung Gbernommen.

Das Flachdach wurde als
zuldssige Dachform in die
textlichen Festsetzungen

aufgenommen.

Die Méglichkeit eines
Architektenwettbewerbes wird
geprift.

Die Hinweise wurden in den
Satzungstext und in die
Begrindung zum Bebauungsplan
Ubernommen.




mogliche Unterstlitzung zu gewahren. Die bauaus-
fihrenden Firmen sind bereits in der Ausschreibung
davon zu informieren.

Unabhé&ngig davon ist die Melde- und Sicherungs-
pflicht von Bodenfunden geméaB § 20 SachsDSchG zu
beachten.

Auszug § 20 SachsDSchG

(1) Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren
von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist,
dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies
unverziglich einer Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in
unveradndertem Zustand zu erhalten und zu sichern,
sofern nicht die zustandige Landesoberbehdérde fiir
den Denkmalschutz mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist.

(2) Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiickes sowie
der Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt
wurde. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeits-
verhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den
Leiter oder Unternehmer der Arbeiten befreit.

Umweltamt

SG Abfall / Bodenschutz

Tenor

Aus bodenschutzfachlicher Sicht bestehen keine
Bedenken gegenlber der vorliegenden Planung.
Aus abfallwirtschaftlicher Sicht bestehen Bedenken
hinsichtlich der Bereitstellungsmdéglichkeiten fir Mill-
behélter zur Abholung durch die Abfallsammelfahr-
zeuge.

Sachstand und Bewertung

Seitens der unteren Abfallbehérde wird kritisch
gesehen, dass der geplante Wendekreis am Ende der
StichstraBe nicht groB genug ist, um von den Abfall-
sammelfahrzeugen gefahrlos befahren zu werden.
Obwohl keine MaBe angegeben sind, ist anhand der
GréBenverhaltnisse anzunehmen, dass der Wende-
kreis nicht den in § 16 Abs. 4 der Abfallwirtschafts-
satzung geforderten Durchmesser von 24 m aufweist.
Ein Befahren der StichstraBe kann daher aus
Sicherheitsgriinden (Gefahr beim Rickwartsfahren)
von den Fahrern abgelehnt werden. Die zur Abholung
bereitzustellenden Millbehalter missten dann am

An der Mindung der StichstraBe
in den Chronist-Lehmann-Weg
wird eine 6ffentliche Verkehrs-
flache mit der Zweckbestimmung
Mullentsorgung vorgesehen.




Chronist-Lehmann-Weg bereitgestellt werden. Daher
sollte von Vornherein eine éffentliche Verkehrsflache
mit entsprechender Zweckbestimmung an der
Mindung der StichstraBe eingeplant werden.

SG Immissionsschutz

Grundsatzlich bestehen gegen die Planung aus Sicht
des Immissionsschutzes keine Bedenken.

GemanB § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen die flr eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren
Unfallen im Sinne des Artikel 3 Nummer 13 der
Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervor-
gerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie
auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte
Gebaude, so weit wie méglich vermieden werden.

Nach Kenntnisstand des SG Immissionsschutz
befinden sich in unmittelbarer Nahe des Vorhaben-
standortes keine Gewerbebetriebe oder andere
larmintensive Nutzungen. Dies wurde auch durch die
Ausfuhrungen der Stadt Delitzsch bestatigt.

Ausgenommen hiervon ist das Stadtfest ,Peter &
Paul®, welches einmal jahrlich an einem Wochenende
im gesamten Stadtgebiet stattfindet. GréBere
Veranstaltungen, die méglicherweise schadliche
Umweltauswirkungen durch Schall auf die
umliegenden schitzenswerten Nutzungen
verursachen kénnen, sind geman der Freizeitlarm-
Richtlinie der LAI mit Stand vom 13.05.2015 zu
bewerten. Bei der Ausfiihrung des Stadtfestes ist das
allgemeine Wohngebiet durch die Stadt Delitzsch mit
zu betrachten und zu bericksichtigen. Ggf. sind
MaBnahmen im Rahmen der Veranstaltungsplanung
zum Schutz vor Schallimmissionen zu treffen.

Es wird empfohlen, zum Immissionsschutz folgende
Hinweise in den B-Plan mit aufzunehmen:

a) Zur Vermeidung von schalltechnischem Konflikt-
potential sollten die Hinweise zur Auswahl und
Aufstellung von Luft-Warmepumpen (und/oder Klima-,
Kuhl- und Laftungsgeraten) in der Anlage des ,LAl —
Leitfadens fir die Verbesserung des Schutzes gegen

wird zur Kenntnis genommen




Larm bei stationdren Geraten”, Stand 28.08.2013 in
den B-Plan aufgenommen werden.

Fundstelle:
http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/download/
laerm_licht_mobilfunk/LAl_Leitfaden_201
30828_Laermschutz_stationaere Gerate.pdf

b) Weiterhin sollte auf die Erste Verordnung zur
Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungs-
anlagen — 1. BImSchV) hingewiesen werden.
Insbesondere auf die Ableitbedingungen des § 19 der
1. BImSchV.

c) Durch die Solarkollektoren kann es zu schadlichen

Umwelteinwirkungen(Blendungen) im Sinne des

BImSchG kommen. Aufgrund dessen wird empfohlen,

als Hinweis in den B-Plan folgende MinderungsmaB-

nahmen aufzunehmen:

- matte Oberflachen der Module

- veranderter Neigungswinkel der Module

- VergrdBerung des Abstands der Solarmodule zur
umliegenden Bebauung

- Abschirmung der Module durch Wélle und blick-
dichten Bewuchs in H6he der Moduloberkante

SG Naturschutz

Schutzgebiete und Schutzobjekte in Anwendung der
§§ 23 bis 25 und 27 bis 30 BNatSchG werden durch
den Geltungsbereich nicht berlhrt. Ostlich grenzt das
LSG ,Loberaue” unmittelbar an.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
entsprechend § 32 BNatSchG, entsprechend den Ziel-
stellungen im européischen Netz Natura 2000 nach
der Richtlinie 92 / 43 / EWG sowie Belange nach der
EG-Vogelschutzrichtlinie 79 / 409 / EWG werden durch
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
berlhrt.

Forderungen zu Erhaltungszielen und zur Gebiets-
kulisse im Sinne FFH-relevanter Aspekte fir die
Umweltprifung (Scoping) sind nicht betroffen.

Die artenschutzrechtlichen Belange flr die Planflache
in Ortsrandlage wurden im artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag — Artenschutzgutachten des Sach-
verstandigen S. Reuter vom 06.07.2016 — dargestellt
und in den Umweltbericht (Kapitel 6.3) Gbernommen.

Die in der vorliegenden Planungsunterlage vorge-
schlagenen KompensationsmaBnahmen, die
Pflanzung von 6 Bdumen im Stadtpark zur

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.




Kompensation von 5.500 Wertpunkten und das
Anbringen von 4 Nistkasten in der Nahe des
Plangebietes werden anerkannt. Es sind standortge-
rechte einheimische Laubbaume in der Pflanzqualitat
StU 16-18 zu verwenden.

Ansonsten gibt es zum Vorentwurf bezlglich Umfang
und Detaillierungsgrad der vorgesehenen Unter-
suchungen keine weiteren Anmerkungen.

Zur Erfassung der KompensationsmaBnahmen durch
die untere Naturschutzbehdrde wird gebeten, diese
nach Bestatigung in der geforderten Datenstruktur
einzureichen.

Die geforderte Pflanzqualitat
wurde in die textlichen
Festsetzungen und in die
Begrindung Gbernommen.

Die geforderten Daten werden
der unteren Naturschutzbehdrde
Ubergeben.

SG Wasserrecht

Der B-Plan ist hinsichtlich der Festlegungen zur
Versickerung zu prazisieren.

Sollte das Sickervermdgen des Bodens nicht
ausreichend sein, sind nach Moglichkeit
entsprechende Riickhaltesysteme vorzusehen, die
eine zeitlich versetzte Versickerung bzw. ein
Zuflhrung zum Vorfluter ermdglichen.

Zwei am Plangebiet anliegende Grundwassermess-
stellen der LMBV zeigen Uber einen Messzeitraum von
8 Jahren fUr den Pegel 5858 einen durchschnittlichen
Grundwasserstand von 1,2 m unter Gelandeober-
kante. Der Grundwasserstand am Pegel 5902 kann im
Durchschnitt mit 2,0 m unter Gelandeoberkante
angegeben werden.

In den Festsetzungen und der Begriindung ist
eindeutig festzulegen, wie die Entsorgung des Nieder-
schlagswassers der privaten Flachen erfolgen soll.
Dabei ist folgendes zu beachten:

Die Versickerung von unbelastetem Niederschlags-
wasserbedingt bei Errichtung von Mulden oder Rigolen
einen Abstand zum héchsten mittleren
Grundwasserstand von mind. 1 m (DWA Regelwerk A
138).

Bei dem Grundwasserabstand zur Geldndeoberkante
von 1,2 m — 2,0 m ist diese Sickerstrecke dabei sicher
nicht immer realisierbar.

Sollte eine dezentrale Versickerung des
Niederschlagswassers festgelegt werden, muss daflr
auf den privaten Grundstiicken ausreichend Flache
vorhanden sein, damit die privaten Grundstiicke sich
nicht gegenseitig beeintrachtigen. Gleiches gilt fir die
Errichtung von méglichen Rickhaltesystemen.

Hinweise:

In der Begriindung wurden
Hinweise bezlglich der
Versickerung bzw. Ableitung von
Niederschlagswasser erganzt.

Die Fachplanung zur Ableitung
von Niederschlagswasser erfolgt
im Rahmen der ErschlieBungs-
planung.

Die Genehmigung zur Einleitung
von Niederschlagswasser der
versiegelten Flachen in den
Lober wird vom Abwasserzweck-
verband AZVD beantragt. (laut
Stellungnahme des AZVD vom
21.12.2016)

Im Bebauungsplangebiet ent-
stehen relativ groBe Grundstiicke
mit ca. 1.000 bis 1.500 m2 GrdBe.
Bei einer Grundflachenzahl GFZ
von max. 0,4 bleibt noch
ausreichend unversiegelte Flache
fir die Niederschlagswasser-
versickerung.




Geplante Niederschlagswassereinleitungen als
Entwéasserung der 6ffentlichen StraBen in den Lober
bedirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die
zustandige untere Wasserbehdrde.

Das schadlose Einleiten von Niederschlagswasser,
das nicht in gemeinsamen Anlagen eingeleitet oder
von gewerblich genutzten Flachen abgeleitet wird,
kann unter dem Gemeingebrauch eingestuft werden
(vgl. § 25 Satz 2 Nr. 1 WHG i.V.m. § 16 Abs. 1 Satz 2
SachsWaG).

Die Errichtung von Einleitbauwerken am Lober bedarf
der wasserrechtlichen Genehmigung nach § 26
SachsWG durch die zustandige Wasserbehérde.

Die Errichtung von neuen Regenwasserleitungen und
Schmutzwasserleitungen ist gemaf § 55 Abs. 5
SachsWG bei der zustandigen unteren Wasser-
behdrde anzeigepflichtig.

Die Stellungnahmen der unteren Wasserbehérde vom
22. und 25.04.2016 behalten ihre Giltigkeit.

Stellungnahmen der unteren Wasserbehérde vom
27.04.2016

Uberschwemmungsgebiete sind von dem B-Plan nicht
betroffen.

Unmittelbar an dem Chronist-Lehmann-Weg verlauft
der Lober als Gewasser 1. Ordnung. Es ist der nach §
38 WHG i.V.m. § 24 Abs. 2 SachsWG festgelegte
Gewasserrandstreifen von 5 m innerhalb von im
Zusammenhang bebauten Ortsteilen einzuhalten. Die
Verbote nach § 38 Abs. 4 WHG sind zu beachten.

Trinkwasserschutzgebiete sind von dem B-Plan nicht
betroffen.

Anmerkungen zur méglichen Grundwassersituation

Der betreffende Bereich liegt vollstandig im
Vernassungsgebiet der Loberaue. Hier sind i.d.R. bis 3
m unter Gelande Auelehme ausgebildet, welche
zudem organische Bdden (Mudden, Torfe)enthalten
kdénnen. Bei organischer Ausbildung konnte es zudem
durch die Grundwasserabsenkung des Braunkohlen-
bergbaus zu irreversiblen Gelandeverformungen
kommen. Innerhalb der Aue ist grundséatzlich mit
flurnahem Grundwasserstand zwischen 0,3 und 1 m
unter Gelandeoberkante zu rechnen, welcher sich im
Extremfall auch geldndegleich einstellen kann.

Der Baubereich liegt innerhalb des Betriebsplanes
,Folgen des Grundwasserwiederanstieges im Tage-
baukomplex Delitzsch SW / Breitenfeld“ der LMBV
mbH, wofur jahrlich ein hydrodynamischer Bericht
erstellt und der Abgleich zwischen den Ergebnissen

wird zur Kenntnis genommen

Derzeit befindet sich zwischen
Chronist-Lehmann-Weg und
Lober ein ca. 10 m breiter, mit
Baumen bewachsener Grin-
streifen. Dieser Grlinstreifen
bleibt erhalten.

wird zur Kenntnis genommen

Hinweise zur Grundwasser-
situation wurden in die
Begriindung zum B-Plan tber-
nommen




der Stichtagsmessung und den geohydrologischen
Modellergebnissen vorgenommen wird. Die aktuellen
Informationen sollten deshalb durch den
Vorhabentrager bei der LMBV mbH beschafft werden.
Spezifische ortliche Fachinformationen zum Baugrund
und Wasserstand knnen nur aus der genauen
Kenntnis der Ortlichkeit sowie unter Beachtung
historischer Unterlagen abgeleitet werden. Im
konkreten Fall ist Gber bindigen Schichten ggf. auch
aufstauendes Schichtenwasser zu beachten, so dass
grundsétzlich Aufschliisse je Bauobjekt abgeteuft
werden sollten.

Langjahrig beobachtete Messstellen des Landesmess-
netzes existieren in unmittelbarer Nahe nicht.
Historisch traten Hochwasserereignisse mit leichten
Uberschwemmungen auf (letztmalig 1956), welche
infolge bergbaulich initiierter, groBraumiger
Veranderungen der Vorflutsituation seitdem nicht mehr
beobachtet werden.

Ordnungsamt

SG Allgemeines und besonders Ordnungsrecht

Der Vollzug der Kampfmittelverordnung geman § 68
(2) SachsPolG fallt in die Zustandigkeit der Ortspolizei-
behdrden. Die Stadtverwaltung Delitzsch ist
diesbeziglich zustandig.

Das Ordnungsamt der

Stadtverwaltung Delitzsch wurde

am Bauleitverfahren beteiligt.

Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB vom 21.08.2017

Bauordnungs- und Planungsamt
SG Planungsrecht / Koordinierung

Die angegebenen Rechtsgrundlagen bedrfen einer
Uberprifung auf ihre jeweilige Aktualitat. Beispiels-
weise wurde das BauGB zuletzt am 20.07.2017
geandert. Um diesen Konflikt zu vermeiden, kann auch
der Nachsatz ,In der derzeit gultigen Fassung”
angegeben werden.

Redaktionelle Hinweise:

Im zweiten Satz von Punkt 1.4 der textlichen Fest-
setzungen sollte auf § 23 (2) BauGB verwiesen
werden. Dieser Verweis ist auch in den textlichen
Festsetzungen auf der Planzeichnung zu korrigieren.

Die Rechtsgrundlagen wurden
aktualisiert.

Die Aussagen beziehen sich auf

die BauNVO. Der § 23 BauGB st

weggefallen..

SG Denkmalschutz

Die Stellungnahme der unteren Denkmalschutz-
behdérde behalt weiterhin ihre Glltigkeit. Die
zwischenzeitlich vorgenommene Anderung des Planes
dergestalt, dass nun nur eine zweigeschossige

wird zur Kenntnis genommen
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Bebauung zulassig ist, wird begriiBt. Der erste kursiv
gedruckte Absatz der Stellungnahme vom 20.12.2016
kann damit entfallen.

Die Pflanzung von 6 Baumen im Stadtpark (als
grunordnerische AusgleichsmaBnahme) bedarf der
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen und beachtet.

Umweltamt
SG Abfall / Bodenschutz

1. Tenor

Aus bodenschutzfachlicher Sicht bestehen keine
Bedenken gegenuber der vorliegenden Planung. Die
Bedenken aus abfallwirtschaftlicher Sicht aus der
Beteiligung zum_ Vorentwurf sind aufgrund der
vorgenommenen Anderungen ausgeraumt.

2. Sachstand und Bewertung

Die seitens der unteren Abfallbehdrde kritisch
gesehene Situation zur Abfallentsorgung, konkret die
Dimensionierung des Wendekreises am Ende der
StichstraBe bzw. die mangelnde Flache zur
regelmaBigen Bereitstellung von Abfallbehaltern zur
Abholung durch den o6ffentlich rechtlichen Entsorger
misste mit dem im  vorgelegten  Entwurf
eingezeichneten  Abstellplatz  fir ~ Mullbehalter
praktikabel verbessert worden sein.

Weitere Bedenken seitens der unteren Abfall- und
Bodenschutzbehdrde bestehen nicht.

wird zur Kenntnis genommen

wird zur Kenntnis genommen

SG Immissionsschutz

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen grund-
satzlich keine Bedenken gegen die Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes durch den Bebauungsplan
LAlte Stadtgartnerei”. Geman der Begriindung ist
jedoch die Aufstellung eines ,Mini“-BHKW'’s geplant.
Hierzu bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes
Bedenken.

1. Vorbemerkung

GemanB § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren
Unfallen im Sinne des Artikel 3 Nummer 13 der
Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervor-
gerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie

wird zur Kenntnis genommen

wird zur Kenntnis genommen
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auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte
Gebaude, so weit wie méglich vermieden werden.

2. Einwirkungen auf das Vorhaben

Nach Kenntnisstand des SG Immissionsschutz
befinden sich in unmittelbarer Nahe des Vorhaben-
standortes keine Gewerbebetriebe oder andere
larmintensive Nutzungen. Dies wurde auch durch die
Ausfihrungen der Stadt Delitzsch bestatigt.

Ausgenommen hiervon ist das Stadtfest ,Peter &
Paul®, welches einmal jahrlich an einem Wochenende
im gesamten Stadtgebiet stattfindet. Hierzu wurde
bereits in der Stellungnahme vom 14.12.2016
hingewiesen. Dieser Hinwies wurde in den
Bebauungsplan aufgenommen.

3. Auswirkungen durch das Vorhaben

GemaB Begrindung zum Bebauungsplan ist vorge-
sehen, ein ,Mini“-BHKW zur Erzeugung von Wéarme
und Strom sowie eine Gasbrennwerttechnik
aufzustellen. Nahere Erlauterungen (z.B. Standort,
Feuerungswarmeleistung, Gebaudehille) erfolgten
nicht.

Durch BHKW-Anlagen kénnen Immissionen auf die
innerhalb und auBerhalb des Plangebietes
befindlichen schutzbedurftigen Nutzungen entstehen.
So gehen von BHKW-Anlagen Luftverunreinigungen,
Gerausche sowie tieffrequente Gerausche aus.
Diese sollten in der weiteren Planung betrachtet und
erldutert werden. Ggf. sind Festsetzungen im
Bebauungsplan zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zu
treffen.

4. Hinweise

Der Stadt Delitzsch wurde bereits in der Stellung-
nahme vom 20.12.2016 empfohlen, zum Immissions-
schutz folgende Hinweise in den Bebauungsplan mit
aufzunehmen.

a) Zur Vermeidung von schalltechnischem Konflikt-
potential sollten die Hinweise zur Auswahl und
Aufstellung von Luft-Warmepumpen (und/oder Klima-,
Kihl- und LOftungsgeraten) in der Anlage des , LAl —
Leitfadens fUr die Verbesserung des Schutzes gegen
Larm bei stationdren Geraten®, Stand 28.08.2013 in
den B-Plan aufgenommen werden.

wird zur Kenntnis genommen

Die Planung und Realisierung der

Warme- Strom- und Gasver-
sorgung erfolgt im Rahmen der
ErschlieBungsplanung nach den

anerkannten Regeln der Technik.

Die Hinweise werden in den
Bebauungsplan Gbernommen.
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Fundstelle:
http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/download/
laerm_licht_mobilfunk/LAl_Leitfaden_201
30828_Laermschutz_stationaere Gerate.pdf

b) Weiterhin sollte auf die Erste Verordnung zur
Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungs-
anlagen — 1. BImSchV) hingewiesen werden.
Insbesondere auf die Ableitbedingungen des § 19 der
1. BImSchV.

c) Durch die Solarkollektoren kann es zu schéadlichen

Umwelteinwirkungen(Blendungen) im Sinne des

BImSchG kommen. Aufgrund dessen wird empfohlen,

als Hinweis in den B-Plan folgende MinderungsmaB-

nahmen aufzunehmen:

- matte Oberflachen der Module

- veranderter Neigungswinkel der Module

- VergréBerung des Abstands der Solarmodule zur
umliegenden Bebauung

- Abschirmung der Module durch Wélle und blick-
dichten Bewuchs in H6he der Moduloberkante

Um Ubernahme der Hinweise in den Bebauungsplan
wird erneut gebeten.

SG Naturschutz

Das Vorhaben stellt einen Eingriff nach § 14 (1)
BNatSchG und § 9 SachsNatSchG dar, da eine
Veranderung der Gestalt und der Nutzung von
Grinflachen Ziel der Planung ist.

Schutzgebiete und Schutzobjekte in Anwendung der
§§ 23 bis 30 BNatSchG werden durch den
Geltungsbereich nicht berthrt.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
entsprechend § 32 BNatSchG, entsprechend den
Zielstellungen im europaischen Netz Natura 2000 nach
der Richtlinie 92 / 43 / EWG sowie Belange nach der
EG-Vogelschutzrichtlinie 79 / 409 / EWG werden durch
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
berlhrt.

Die Beeintrachtigungen wurden nach der Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL 2003) als
einfache Eingriffs-Ausgleichs-Gegeniberstellung
bewertet und mit KompensationsmaBnahmen
untersetzt. Die artenschutzrechtlichen Belange wurden
im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag — Artenschutz-
gutachten des Sachverstandigen S, Reuter vom
06.07.2016 dargestellt und in den Umweltbericht
(Kapitel 6.3) ibernommen.

wird zur Kenntnis genommen
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Die vorgeschlagenen KompensationsmaBnahmen, die
Pflanzung von 6 Baumen im Stadtpark zur
Kompensation von 5.500 Wertpunkten und das
Anbringen von zwei Bruthdhlen fur Halbhdéhlenbruter,
Entfernung zueinander ca. 20 m und vier Bruthéhlen
far Héhlenbriter, Durchmesser Einflugloch 26 und 32
mm, Material Holz in der Nahe des Plangebietes
werden anerkannt. Diese sind im Planteil B — textliche
Festsetzungen — Punkt 1.8 festgesetzt.

Es sind standortgerechte einheimische Laubbdume in
der Pflanzqualitat StU 16-18 zu verwenden.

SG Wasserrecht

Es ergeben sich keine weiterfihrenden Erganzungen
zur Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB.

wird zur Kenntnis genommen

Ordnungsamt
SG Brandschutz

Aus Sicht der unteren Brand- und Katastrophenschutz-
behdérde bestehen zum geplanten Vorhaben keine
Vorschlage, Hinweise, Anregungen und Bedenken.

wird zur Kenntnis genommen

Sollten sich bei der weiteren Arbeit am Bebauungsplan
wesentliche Anderungen ergeben, ist das Landratsamt
als Trager offentlicher Belange erneut zu beteiligen.

Da die Satzung keiner Genehmigung nach BauGB
bedarf, ist diese nach der Bekanntmachung dem
Landratsamt als Rechtsaufsichtsbehérde
entsprechend § 4 Abs. 3 SachsGemO unverzlglich
anzuzeigen. Mit der Anzeige ist ein Exemplar der
ausgefertigten Planzeichnung, der Begriindung sowie
der vollstandigen Verfahrensakte an das
Bauordnungs- und Planungsamt zu Ubergeben.

Mit Bezug auf die Informations- und Mitteilungspflicht
gemanB § 18 Abs. 1 SachsLPIG wird darauf
hingewiesen, dass der Landesdirektion Sachsen,
Dienststelle Leipzig, als oberer Raumordnungs-
behdrde ein Exemplar der rechtskraftigen Satzung zu
Ubergeben ist.

Nach § 10 Abs. 2 BauGB soll der Bebauungsplan mit
der Begrindung und der zusammenfassenden
Erklarung ergédnzend auch in das Internet eingestellt
und Uber ein zentrales Internetportal des Landes
zuganglich gemacht werden.

wird zur Kenntnis genommen

Sobald der Bebauungsplan seine
Rechtskraft erlangt hat, wird die
Satzung beim Landratsamt
Nordsachsen angezeigt und eine
vollstandige Verfahrensakte
Ubergeben.

Gleichzeitig erhélt die Landes-
direktion Sachsen ebenfalls eine
vollstandige Verfahrensakte.

Nach Erlangung der Rechtskraft
werden die Planunterlagen auf
der Internetseite der Stadt
Delitzsch sowie auf dem
zentralen Landesportal Sachsen
eingestellt.
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