BPIlan Nr. 36 "Delitzscher Auenhdéfe", Delitzsch — Textfestsetzungen 0.06.2020

Landkreis:  Nordsachsen DS 65-20: Anlage 2

Gemeinde: Grol3e Kreisstadt Delitzsch
Gemarkung:  Delitzsch

Teil B Textliche Festsetzungen

Zum Bebauungsplan Nr. 36 "Delitzscher Auenhdfe” in Delitzsch
- Vorentwurf -

Im Einzelnen umfasst der Bebauungsplan auf dem Stadtgebiet Delitzsch, Gemarkung Delitzsch, Flur
3, folgende Grundstiicke:

Flurstlicke: 85/82, 85/56, 85/61, 85/62, 85/63, 85/72, 85/73, 85/71, 85/36, 85/34, 85/35, 85/46,
85/47, 85/48, 85/28, 85/29, 85/25, 85/9, 24/3, 22/5, 21/5, 22/7, 85/49, 85/31, 85/33,
85/32, 27/2, Teilflachen von 85/81, Teilflachen von 85/45, Teilflachen von 89/4,
Teilflachen von 25/2

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Bauliche Nutzung
1.1.1  Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-14 BauNVO)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Art der baulichen Nutzung festgesetzt:

Entsprechend § 4 BauNVO: Allgemeines Wohngebiet [WA]

Die festgesetzten Bauflachen dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

Entsprechend § 1 Abs. 6 i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO werden folgende Nutzungsarten im Gebiet des
Bebauungsplanes nicht zugelassen:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

1.1.2 Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m § 14 BauNVO)
Nebenanlagen nach § 14 Abs.2 BauNVO, die
- der Ver- und Entsorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser dienen
- zur Ableitung oder Speicherung von Abwasser erforderlich sind,
- oder der Loschwasserversorgung, -bereitstellung dienen
sind innerhalb und aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 3 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Photovoltaikanlagen sind nur in direkter baulicher Verbindung mit einem Baukérper, d.h. auf
dem Dach oder an der Fassade, zulassig.

1.1.3 Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; 8§ 16-21a BauNVO)
Das MalR der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestimmt durch die
Festsetzung der:
- Grundflachenzahl (88 16 und 19 BauNVO): 0,4
- Zahl der Vollgeschosse (88 16 und 20 BauNVO): siehe Planzeichnung
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Fur die Ermittlung der zulassigen Grundflaiche wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl GRZ gemafl § 19 (4), Satz 2 BauNVO allgemein nicht zuléssig ist. Bei Herstellung
von Wegen und Zufahrten in versickerungsfahiger Ausfuihrung darf die GRZ um bis zu 50 %
Uberschritten werden.

1.2 Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Die Bauweise wird fiur die allgemeinen Wohngebiete WA 1- WA 3 festgesetzt als:
WA 1/WA?2 (o) offene Bauweise
WA 3 (a) abweichende Bauweise
Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiucksflachen sind Bebauungen mit seitlichem
Grenzabstand und einer maximalen Baukdrperlange von 120 m zulassig.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

(8 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

1.4 Flachen fur Stellplatze und Garagen

(8 9 Abs.1 Nr.4 BauGB; § 12 BauNVO)
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
Nicht Uberdachte Stellplatze, Zuwegungen und Zufahrten sind im Baugebiet auch aulierhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

15 StraBenverkehrsflachen

(8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
Die StralRenverkehrsflachen sind als 6ffentliche StraRenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie
sowie als Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung, hier "verkehrsberuhigter Bereich"
festgesetzt.

1.6 Versickerung von Niederschlagswasser

(8 9 Abs.1 Nr.14 BauGB)
Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem.
Das anfallende, nicht verwendete Niederschlagswasser ist vor Ort (iber geeignete bauliche Mal3nahmen
direkt zu versickern. Zulassig ist eine Versickerung in ein flaches horizontales Bauwerk (Rohr-,
Rigolenversickerung, Sickerbldécke oder Sickertunnel) unterhalb der Auffillungsschicht.

1.7 Grunflachen

(8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
Die in der Planzeichnung dargestellten Griinflichen werden als ¢ffentliche Grunflachen festgesetzt. Die
nach § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB festgesetzten Flachen sind als dauerhafte Griinanlagen zu erhalten und
mit heimischen standortgerechten Baum- und Straucharten als Flachenbepflanzung zu gestalten.

1.8 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
Je 500 m? bebaute Grundflache jedoch mindestens pro Baugrundstiick ist vom Vorhabentrager
mindestens ein standortgerechter Laubbaum gemaf der Pflanzliste unter Punkt 1.9 zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bestandsbaume werden angerechnet. Der Nachweis hat mit Beendigung der
BaumaRnahme zu erfolgen.

1.9 Flachen fur Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Erhalt von Einzelgehdlzen/Baumreihen, MaRnahme 1.1
Alle im Plangebiet zu erhaltenden Einzelgehdlze und Baumreihen sind durch Schutzmaf3nhahmen
wahrend der Bauzeit vor Beschadigungen zu schitzen (Malinahme Nr. 1.1).
Um alle Gehdlze sind Schutzz&aune (als ortsfeste Bauzaune) zu errichten.

Umpflanzung von Baumen im WA 3, Malinahme 1.2
Vom Vorhabentrager ist die Umpflanzung von 8 Stlick Baumen aus WA 3 an ihren neuen Standort im
Grinland zwischen WA1/ WA3 und B 184 in Erganzung der vorhandenen Gehdlze vorzunehmen
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(Flurstiicke bzw. deren Teilflachen: 85/48, 85/49, 85/56, 85/72, 85/73 und 85/82, Gmkg. Delitzsch Flur
3). Die Anordnung in der Grunflache erfolgt unter Beachtung des Gehdlzbestandes.

Die Umpflanzungen sind mit einem Ballendurchmesser von mindestens dem 10-facher Durchmesser
des Stammes vorzunehmen. Eine fachgerechte Vor- und Nachsorge der Baume ist sicherzustellen.
Bei Ausfall der Baume sind diese im Verhdltnis 1:1 zu ersetzen. Der Nachweis hat vor Beginn der
BaumaRnahme zu erfolgen.

Flachen fur Geholze, Malinahme 3

Fur die geplanten Gehoélzflachen sidlich des Naundorfer Weges (Flurstiicke bzw. deren Teilflachen
25/2 und 27/2 (Gmkg. Delitzsch Flur 2) sind zu liefernde Baume gebietseigener Gehdlze zu verwenden.
Insgesamt sind 19 Stiick Ersatzpflanzungen vorzusehen, welche mit einem Drittel (6 Stlick) aus
GroRbdumen im Abstand von mindestens 15 m zueinander sowie zwei Dritteln (13 Stiick) aus
mittelgrofRen Baumen mit einem Pflanzabstand von <5 m zueinander zu realisieren sind.

Als Pflanzqualitaten finden Mischungen aus Heistern, Stammbischen und Hochstdmmen ihre
Anwendung. Vorgaben zur Artenauswabhl gibt folgender Abschnitt:

Festlegung zur Artenauswahl und Mischung:
Verwendung gebietseigener Geholze aus dem Vorkommensgebiet I, Mittel- und Ostdeutsches Tief-
und Hugelland

GrolRbaumarten (Pflanzqualitat Hochstamm)
* Quercus petraea -Trauben-Eiche

* Quercus robur -Stiel-Eiche

* Tilia cordata -Winter-Linde

MittelgroRe Baume (Pflanzqualitdt Stammbusch, Heister)

* Acer campestre - Feldahorn
* Carpinus betulus - Hainbuche
* Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Fur alle Umpflanzungen und Neupflanzungen sind eine Anwuchs- und Entwicklungspflege von
mindestens drei Jahren an den ausfihrenden Baubetrieb zu tUbertragen.

Die zeichnerische Darstellung der MaBhahmen M 1.1, M 1.2 und M 3 ist dem Griinordnungsplan zu
entnehmen.

1.10 Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich

(8 9 Abs. 1a BauGB)
Externe Flachen fur Gehdlze, MaRnahme 2
AuRRerhalb des Geltungsbereiches und damit an anderer Stelle als am Eingriffsort wird gemaf 88 9 Abs.
la i.V.m. la Abs. 3 S3 BauGB folgende MalRnhahme im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Eingriffskompensation festgesetzt: Auf 2.850 mz2 ist Griinland in eine Heckenstruktur umzuwandeln.

1.11  Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Als Vorkehrung zur Minderung der Schalleinwirkung ist in den mit dem entsprechenden Planzeichen

versehenen Flachen in Abhéngigkeit von der Hohe entsprechend DIN 4109-1:2016/13/ passiver

Schallschutz fur die ruhebedirftigen R&ume nachzuweisen.

Fur das gesamte Plangebiet wird grundrissorientiertes Bauen mit Ausrichtung von Ruherdumen

abgewandt von der Bundesstral3e empfohlen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fur Neubauten im Larmpegelbereich IV und héher der

Nachweis Uber die Einhaltung des erforderlichen Schallddmmmafes von AulRenbauteilen nach DIN

4109 zu erbringen.

Die zu erwartenden Pegelverteilungen sowie die zu erwartenden maf3geblichen AuRenlarmpegel und

Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 sind dem schalltechnischen Gutachten mit der Berichtsnummer

0766-G-01-14.04.2020/0 der Licking & Hartel GmbH mit Stand vom 14.04.2020 zu entnehmen.
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 89 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 2 SachsBO)

2.1.1 Fassaden- und Wandgestaltung
Die Ausfuhrung der Auflenwénde von Gebauden aus massiven Blockholz, Rundstdmmen
(Blockbauweise) ist nicht zulassig.

2.2 Gestaltung der nicht tberbauten Flachen der bebaubaren Grundstiicke

(8 89 Abs.1 Nr.4 SachsBO i.V.m. § 9 Abs.1 SachsBO)
Die unbebauten Flachen der bebaubaren Grundstiicke sind zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

2.3 Werbeanlagen
(8 10 SachsBO)

Werbeanlagen sind nur in Form von Werbeanlagen an der Statte der Leistung, mit einer Ansichtsflache
von 0,50 m2 zulassig. Eine blinkende Leuchtreklame sowie zeitweise oder sich stdndig bewegende
Werbeanlagen sind nicht zuléssig. Die Errichtung selbsténdiger Werbeanlagen ist nicht zulassig. Die
Errichtung von Fahnen als Werbeanlagen ist nicht zulassig.

3. Hinweise

3.1 Baugrunduntersuchungen

Das Gelande war vormals mit Geschosswohnungsbauten bebaut. Nach dem Riickbau der Gebaude
wurde der Boden mit Auffullungen ersetzt.

Zur naheren Quantifizierung der ortlichen Bauschichtverhdltnisse wird fur die geplanten
BaumaRnahmen prinzipiell die Durchfihrung einer standortkonkreten Baugrunduntersuchung
empfohlen. Insbesondere sind auch die hydrologischen Gegebenheiten zu untersuchen. Werden im
Rahmen von Baugrunduntersuchungen Bohrungen abgeteuft, ist die geltende Bohranzeige- und
Bohrergebnismitteilungspflicht gegeniiber dem Sachsischen Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie gemalR § 4 Lagerstattengesetz zu beachten.

3.2 Bodenschutz

- Soweit vorhanden, sind der Oberboden und die humusbildenden Schichten vor den Bauarbeiten
geordnet abzutragen, vor Verunreinigungen zu schitzen und nach Abschluss der Arbeiten wieder
im Gelande auszubringen oder einer anderweitigen Wiederverwendung zuzufihren.

- Die zur Realisierung des o.g. Vorhabens erforderlichen Arbeiten sind so auszufilhren, dass
baubetriebsbedingte Bodenbelastungen in den angrenzenden Bereichen auf das unabdingbar
notwendige Mal} beschrénkt werden. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind dennoch
entstandene Beeintrachtigungen zu beseitigen.

- Zur Vermeidung von Schadstoffeintragen in den Boden sind beim Umgang mit Betriebsstoffen
geeignete Vorkehrungen zu treffen bzw. sollte der Umgang mit diesen im Vorhabenbereich
ausgeschlossen werden.

- Ist eine Verwertung von Erdaushub im Rahmen des 0.g. Bauvorhabens nicht méglich, ist dieser
nachweispflichtig einer dafiir zugelassenen Verwertungs- oder Beseitigungsanlage zuzufuhren.

- Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen
nicht hervorgerufen werden bzw. Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen
getroffen wird.

- Gesetzliche Grundlagen fir diese Auflagen sind das Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundes-

Bodenschutzgesetz - BBodSchG), die dazu erlassene Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung  (BBodSchV) sowie das Sachsische Kreislaufwirtschafts-  und
Bodenschutzgesetz.

- Erdaushub, welcher nicht als Baustoff im Rahmen des Vorhabens wiederverwertet wird, unterliegt
aulerdem den Bestimmungen des KrWG. Danach dirfen gemaR § 28 Abs. 1 KrwG Abfélle zum
Zwecke der Beseitigung nur in den daflir zugelassenen Anlagen oder Einrichtungen behandelt,
gelagert oder abgelagert werden.

- Bodenverdichtungen auf unbefestigten Lagerflachen, in Arbeitsrdumen und auf temporéren
Zufahrten nach Abschluss der BaumaRRnahmen sind zu beseitigen
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3.3 Meldepflicht von archdologischen Funden

Entsprechend § 20 SachsDSchG besteht eine Meldepflicht von Bodenfunden. Archéologische Funde
sind sofort dem Landesamt fur Archdologie Sachsen zu melden. Die Fundstellen sind vor weiterer
Zerstérung zu sichern. Vor Baubeginn ist das Landesamt fir Archdologie Sachsen durch schriftliche
Anzeige zu informieren.

3.4 Hinweise zu natirlicher Radioaktivitat

Nach den gesetzlichen Grundlagen ist zum Schutz vor Radon fiir Aufenthaltsraume und Arbeitsplatze
in Innenrdumen ein Referenzwert fiir die Gber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in
der Luft von 300 Bg/m3 festgeschrieben. Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung
durch Zutritt von Radon in Aufenthaltsraumen wird empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen
Radonschutz vorzusehen oder von einem sachkundigen Ingenieurbiiro die radiologische Situation auf
dem Grundstick und den Bedarf an Schutzmalnahmen abklaren zu lassen. Bei geplanten
Sanierungsarbeiten an bestehenden Geb&auden empfehlen wir, die Radonsituation durch einen
Gutachter ermitteln zu lassen und ggf. RadonschutzmafRnahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen. Bei
Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz kann man sich an die
Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen wenden:

Dresdner Stral3e 183

09131 Chemnitz

Telefon/Fax: (0371) 46124-221

Internet: www.strahlenschutz.sachsen.de

3.5 Natur- und Umweltschutz, Bauzeitenregelung

Artenschutz, Baumschutz

Die Ausfiihrung von Baumféllarbeiten und Gehdlzentnahmen hat ausschlielich im Zeitraum der
Vegetationsruhe zwischen Oktober und Februar (gemaR § 39 BNatSchG) zu erfolgen.

Samtliche Rodungsarbeiten sind zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestande aul3erhalb der Reproduktionszeiten auszufihren.

3.6 Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es keine konkreten Hinweise auf das Vorhandensein
von Bombenblindgéngern oder Kampfmitteln. Diese Mitteilung kann jedoch nicht als Garantie der
Freiheit von Bombenblindgangern / Kampfmitteln gewertet werden. Es ist nicht auszuschlie3en, dass
Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Sollten Kampfmittel oder andere Gegenstéande militarischer
Herkunft gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Polizeiverwaltungsamtes zu benachrichtigen.

3.7 Grundwasserwiederanstieg
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Betriebsplanes Grundwasserwiederanstieg

.Braunkohlentagebau Goitzsche". Der Grundwasseranstieg ist weitgehend abgeschlossen.

3.8 Aulenbeleuchtung

Fur alle geplanten Lichtanlagen der 6ffentlichen und privaten Au3enbereiche sind Leuchten mit LED zu
verwenden, welche einen nach unten ausgerichteten Lichtkegel besitzen.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) geéandert worden ist.

- Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz
15 des Gesetzes vom 20.Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geéndert worden ist.

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. | S.
3786).

Planzeichenverordnung vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29.Juli 2009 (BGBI. S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 4.Mérz 2020 (BGBI. | S. 440) geandert worden ist.

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz
3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) geédndert worden ist.
Bundesfernstrallengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S.
1206), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2237) geandert
worden ist.

StralBenverkehrs-Ordnung vom 6. Marz 2013 (BGBI. | S. 367), die zuletzt durch Artikel 1 der
Verordnung vom 20.April 2020 (BGBI. | S. 814) geandert worden ist.

Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06, 2006), aufgestellt durch die
Forschungsgesellschaft fir Stral3en- und Verkehrswesen (FGSV), Arbeitsgruppe ,Stralenentwurf”,
Koln.

- Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen (Landesplanungsgesetz —
SachsLPIG) erlassen als Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung planungsrechtlicher Vorschriften,
vom 11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706).

- Landesentwicklungsplan 2013 vom 14. August 2013 (SachsGVBI. S. 582).

- Séachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (S&chsGVBI.
S. 186), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706)
geandert worden ist.

Sachsische Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Marz 2018
(SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 2. Juli 2019 (SachsGVBI. S. 542)
geandert worden ist.

Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch Artikel 8
des Gesetzes vom 14. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 782) geédndert worden ist.

Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz vom 22. Februar 2019 (SachsGVBI.
S. 187).

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (Sachsisches
Denkmalschutzgesetz) vom 3. Marz 1993 (SachsGVBI. S. 229), zuletzt geandert durch Artikel 11
Sachsisches Standortegesetz vom 27. Januar 2012 (SéachsGVBI. S. 130).
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