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Bebauungsplan Nr. 51 ,,Wohngebiet Schenkenberg®, Grofle Kreisstadt Delitzsch
Stellungnahme des Landratsamtes Nordsachsen als Trdger offentlicher Belange gemal
§ 4 Abs. 1 BauGB

Vorgelegte Unterlagen:

* Schretben vom 09.07.2018

+ Vorentwurf des Bebauungsplanes vom 09.05.2018 (M 1:500)
s Begrundung vom 09.05.2018

¢«  Umweltbericht vom 24.04.2018

» Artenschutzgutachten vom 24.05.2018

+ Energiekonzept vom 15.12.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den oben bezeichneten Unterlagen gibt das Landratsamt Nordsachsen eine zusammengefasste
Stetlungnahme ab,

Folgende Bereiche wurden in die Erarbeitung der Stellungnahme einbezogen:

- Bauordnungs- und Planungsamt
SG Planungsrecht/Koordinierung
SG Denkmalschutz
Umweltamt
5G Abfall/Bodenschutz
SG Immissionsschutz
SG Naturschutz
SG Wasserrecht
-~ Ordnungsamt
SG Brandschutz
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- Amt fur Wirtschaftsforderung und Landwirtschaft
SG Landwirtschaft

Yon den folgenden Sachgebieten wurden Hinweise zur Planung gegeben. Diese sollten bei der wei-
teren Bearbeitung der Planung bzw. in der Abwagung beachtet werden.

Bauordnungs- und Planungsamt
SG Planungsrecht/Koordinierung

Die Grofe Kreisstadt Delitzsch plant mit dem oben genannten Bebauungsplan die Ausweisung eines
Wohngebietes zwischen den Ortsteilen Schenkenberg und Kertitz. Zum vorliegenden Vorentwurf
nach § 4 Abs. 1 BauGB ergeben sich folgende Hinweise (ohne Anspruch auf Volistandigkeit):

Zur Begrindung:

Bei der Angabe der Gemarkungen in der Begriindung sind die jeweiligen Fluren {Delitzsch Flur 4
und Schenkenberg Flur 2} zu ergénzen, da eine Angabe Gemarkung Delitzsch / Gemarkung Schen-
kenberg unkonkret ist. Desweiteren ist im Punkt 1.1 auch die Aufzdhlung der Flurstiicke zu Gber-
priifen, die sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden solien. Beispielsweise befindet
sich das angegebene Flurstiicke 585/4 Gemarkung Schenkenberg Flur 2 nicht im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes. Darliber hinaus stellt sich die Frage, ob das aufgelistete Flurstlick 585/2 der
Gemarkung Schenkenberg Flur 2 noch existiert.

Der Vollstandigkeit halber sollte im Bebauungsplan festgesetzt werden, ob die zuldssige GRZ in
den altgemeinen Wohngebieten 6 - 9 ebenfalls nach § 19 Abs. 4 BauNVO um die dort benannten
Anlagen um 50 % Uberschritten werden darf, oder ob dies zu Gunsten der ,starkeren Durchgrinung
tkologisch wertvoller Ubergénge zu der Landwirtschaftwirtschaftsfliche ausgeschlossen werden
sall.

Im Punkt 4.2 der Begriindung werden die zuldssigen Nutzungen in den Baufeldern festgesetzt.
Diesbezlglich soll die Nutzung fur die Baugebiete WA 2 bis WA 10 beschrankt werden. Allerdings
wird im Bebauungsplan kein WA 10 ausgewiesen. Dies ist sowohl in der Begrindung als auch in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes an mehreren Stellen zu korrigieren.

Zur Planzeichnung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in nérdlicher und westlicher Richtung durch Fla-
chen zum Anpflanzen ven Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen eingerahmt. Dabet ist
zZu beachten, dass die Baufelder in ndrdlicher Richtung bis an die Grenze des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes reichen. In diesem Bereich kommt es durch das Baufeld und das Pflanzgebot
zu einer Doppelfestsetzung. Solch eine Festsetzung ist nicht zuldssig, da das Pflanzgebot eine Be-
bauung an dieser Stelle nicht ermdglichen wiirde. Die geplanten Baufelder sollten daher in nordli-
cher Richtung um den Pflanzstreifen reduziert werden.

Im Bereich des Flurstlicks 586/6 der Gemarkung Schenkenberg Flur 2 (Baufeld 3) wird das ausge-
wiesene Baufeld hinsichtlich der Tiefe von 13 m auf ca. 4 m beschnitten. Diesbeziiglich stelit sich
die Frage, warum die Flachen des oben genannten Flurstiicks nicht in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes aufgenommen werden, um eine Bebauung auch an dieser Stelle gewahrleisten zu
konnen. Aus stadtebaulicher Sicht regen wir an, diesen Bereich ebenfalls in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes aufzunehmen,
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Zum Verfahren:

Der geplante Bebauungsplan weicht von den Darstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungs-
ptanes der Grohen Kreisstadt Delitzsch ab (Sonderbauflache, Grinflache) und unterliegt daher der
Genehmigunegspflicht durch das Landratsamt Nordsachsen.

In der offentliche Bekanntmachung zur offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB muss die
Angabe enthalten, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind. Das Gesetz
(§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB) verlangt fir diese AnstoBwirkung, die in den vorhandenen Stellungnah-
men und Unterlagen behandelten Umweltthemen nach Themenblocken zusammenzufassen und
diese in der Bekanntmachung schlagwortartig zu charakterisieren (BVerwG, Urteil vom 18.07.2013
- 4 CN 3.12; Urteil vom 29.09.2015 - 4 CN 1.15). Die thematische Gliederung kann sich dabei an
der Liste der Umweltbelange in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB orientieren. Die Unbeachtlichkeitsregelung
des § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Halbsatz 2 Alt. 2 kommt nur dann zur Anwendung, wenn einzelne
Angaben gefehlt haben, nicht jedoch, wenn die Hinweise auf umweltbezogene Unterlagen in der
Bekanntmachung Uberhaupt nicht enthalten sind.

Regionalplanungsrechtliche Hinweise

Die Stellungnahme erfolgt auf der Grundlage des:

« Landesentwicklungsplanes Sachsen (LEP 2013), verbindlich seit 14.08.2013
¢ Regionalpianes Westsachsen 2008 (RPIWS), verbindlich seit 25.07.2008
+ Entwurfs des Regionalplanes Leipzig-Westsachsen 2017,

GemafB den Darstellungen des Regionalplanes Westsachsen 2008 tangiert der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes im nordwestlichen Bereich ein Vorbehaltsgebiet flr Landwirtschaft. GemalB
§ 8 Abs. 7 Satz 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) ist Vorbehaltsgebieten mit bestimmten raum-
bedeutsamen Funktionen oder Nutzungen bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsa-
men Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen.

Im Entwurf des Regionalplanes Leipzig-Westsachsen 2017 ist dieser Bereich auBerhalb von Vorbe-
halts- und Vorranggebieten. Ausgehend von den zuklinftigen Darstellungen ergeben sich keine
Hinweise oder Einwande.

Sofern noch nicht erfolgt, sind der Regionale Planungsverband Leipzig-Westsachsen sowie die obe-
re Raumordnungsbehdrde bei der Landesdirektion Sachsen zu beteiligen.

SG Denkmalschutz

Das Vorhaben unterliegt der Genehmigungspflicht entsprechend § 14 SachsDSchG. Danach bedarf
der Genehmigung durch die zustandige Denkmalschutzbehorde, wer Erdarbeiten etc. an einer
Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden.

Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archdologische Kulturdenkmale (Boden-
denkmale} aus dem unmittelbaren Umfeld, die nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmal-
schutzes sind [vorgeschichtliches Griaberfeld (D-24990-07)].
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Das Landratsamt Nordsachsen ist gemah § 4 Abs. 1 SachsDSchG die fUr die Entscheidung Uber das
Vorhaben zustandige Denkmalschutzbehtrde. Der Antrag ist schriftlich unter Beiflgung aussage-
kraftiger Unterlagen bei der unteren Denkmalschutzbehorde einzureichen.
Im Einvernehmen mit dem Landesamt flir Archadologie werden nachfolgend aufgefiihrte Auflagen
und Hinweise Bestandteil der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung sein.

Auflagen

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen der Erschlieffungs- und Bauarbeiten miissen durch das
Landesamt fiir Archéologie Sachsen im von Bautdtigkeit betroffenen Areal archdologische Gra-
bungen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und
zu dokumentieren. (Diese beiden Satze sind als Hinweise in den B-Plan aufzunehmen, um die Un-
tere Bauaufsichtsbehorde und den kinftigen Vorhabentrager oder Bauherren von der Genehmi-
gungspflicht zu informieren.)

Das Landesamt flr Archaoclogie ist friihzeitig vor Baubeginn zu kontaktieren (Landesamt fur Archa-
ologie Sachsen, Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden, Herr Dr. Brestrich, Tel. 0351/8926-611, Wolf-
gang.Brestrich@lfa.sachsen.de).

Hinweise

» Der Bauherr wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt
{8 14 Abs. 3 SachsDSchG).

» Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer zwi-

schen Bauherrn und Landesamt fUr Archaologie abzuschlieBenden Vereinbarung verbindlich

festgehalten.

Zum Abschluss der Vereinbarung ist die Vorlage beurteilungsfahiger Unterlagen tiber bereits

erfolgte Bodeneingriffe von Vorteil.

Y

Baudenkmale sind nicht betroffen.

Umweltamt
S5G Abfall/Bodenschutz

[t] Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 51 ,Wohngebiet Schenkenberg”, Delitzsch; Vorent-
wurf: Stand: 09.05.2018
[2] Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan; Stand: 24.04.2018

1 Tenor

Aus Sicht der unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde bestehen Bedenken zur Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung.

2 Sachstand und Bewertung

Die Aussagen zum Schutzgut Boden unter Kapitel 2.1 [2] sind nicht korrekt. Laut Bodenkarte BK 50
des LfULG sind am Standort ,Lockersyrosemboden® (Siedlungsboden) kartiert. Dies trifft aber nur
fur den bebauten Bereich der ehem. LPG zu. Im Rahmen der Digitalisierung der Bodenkarte wurde
die Siedlungsflache hier in einem groBeren Rahmen ausgewiesen, als sie tatsachlich am Standort
vorhanden ist. Die nordlich anschliefenden Ackerboden sind natiirliche Kolluvisolboden uber ero-
dierten Pseudogley-Parabraunerdebdden.
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Somit ist die in [2] durchgefiihrte Bewertung der Bodenfunktionen ebenfalls nicht korrekt. Es han-
delt sich bei den Kolluvisolbéden um Boden mit einer sehr hohen biotischen Ertragsfunktion und
einem sehr hohen Wasserspeichervermdgen. bies sind nach ,,Handlungsempfehlung zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen* Werte und Funktionen besonderer Bedeu-
tung. Die Eingriffe in solche Bdden sind entsprechend in der Eingriffs-Ausgleichsrechnung zu bilan-
zieren. Unter dem Kapitel 4 in [2] wird lediglich ein Funktionsminderungsfaktor von 0,5 angesetzt.
Woher die Angaben zu den bilanzierten Bodenzahlen zwischen 50-59 stammen, ist aus den Unter-
lagen nicht erkennbar. Die Bilanzierung eines Funktionsminderungsfaktors von 0,5 ist aufgrund der
sehr hohen Funktionsauspragung nicht ausreichend. Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung in Tabel-
le 4 in [2] ist dementsprechend auch nicht korrekt.

In [2] wird dargestellt, dass angesichts der anthropogenen Vornutzung des anstehenden Oberbo-
dens die Beeintrachtigung des in Anspruch genommenen Bodens als unerheblich bewertet wird.
Dies ist aufgrund der vorgenannten besonderen Bodenfunktionen nicht zutreffend. Die Eingriffe,
die der landwirtschaftlich genutzte Boden aufgrund der geplanten Versiegelung erfahrt, sind als
erheblich fur das Schutzgut Boden anzusehen.

Die Aussage in [2], dass sich durch die erhohte Entsiegelung im Bereich der ehemaligen LPG die
Versiegelung fast komplett ausgleicht, ist nicht nachvollziehbar, Im Bestand besteht eine Gesamt-
versiegelung von 14.684 m?, Durch die Planung ergibt sich eine maximal mogliche Versiegelung
von 19.989 m2. Dies ergibt eine Erhéhung des Versiegelungsgrades um 5.305 m?,

3 Handlungsbedarf

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist anhand der vorgenannten Sachverhalte zu Uberarbeiten.
SG Immissionsschutz
Aus Sicht des immissionsschutzes bestehen gegen das 0.g. Vorhaben derzeit Bedenken.

1. Yorbemerkung

Gemah § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planun-
gen und MaBnahmen die fUr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die
ausschlieblich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbe-
dirftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitge-
biete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders emp-
findliche Gebiete und offentlich genutzte Gebdude, so weit wie mdglich vermieden werden.

Durch die Stadt Delitzsch ist die Ausweisung eines Bebauungsplanes mit der Festsetzung als allge-
meines Wohngebiet vorgesehen. Der Bebauungsplan soll am Standort in der Gemarkung Delitzsch,
Flur 14, Flurstiicke 4/74 und 4/73 sowie in der Gemarkung Schenkenberg, Flur 2, Flurstucke 4/3,
4/4, 577/2, 578/2, 580/1 (teilweise), 582/12, 584/3, 585/2, 585/4, 585/7, 586/5, 587/1, 587/1,
588/5, 588/6, 588/7, 588/8, 588/9 und 588/10 entstehen.

Es ist zu priifen, ob sich das Vorhaben in die nahere Umgebung einfugt.
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2. Auswirkungen durch das Vorhaben

Aufgrund der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO) ist nicht davon auszugehen,
dass durch das Vorhaben schadliche Umweltauswirkungen hervorgerufen werden.

Um Ubernahme folgender Hinweise in den Bebauungsplan und Beachtung im Energiekonzept wird
jedoch gebeten:

a) Gemah den geplanten Festsetzungen sind Wohnhaduser mit unterschiedlicher Hohe vorgesehen.
Dadurch kdnnen Konflikte (Rauchgas) entstehen.

Bei Feuerungsanlagen sind u.a. die Anforderungen der Ersten Verordnung zur Durchfubhrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung iber kleine und mittlere Feuerungsanlagen -
1. BImSchV) - insbesondere die Ableitbedingungen gemalB § 19 - zu beachten.

Abs. 1: Die Austrittsoffnung von Schornsteinen bei Feuerungsanlagen fur feste Brennstoffe, die
ab dem 22. Marz 2010 errichtet oder wesentlich geandert werden, mussen
1. bei Dachneigungen
a) bis einschlieBlich 20 Grad den First um mindestens 40 Zentimeter Gberragen oder
von der Dachflache mindestens 1 Meter entfernt sein,

b) von mehr als 20 Grad den First um mindestens 40 Zentimeter Gberragen oder ei-
nen horizontalen Abstand von der Dachflache von mindestens 2 Meter und
30 Zentimeter haben;

2. bei Feuerungsanlagen mit einer Gesamtwarmeleistung bis 50 Kilowatt in einem Um-
krets von 15 Metern die Oberkanten von Liftungséffnungen, Fenstern oder Turen um
mindestens 1 Meter Uberragen; der Umkreis vergroBert sich um 2 Meter je weitere
angefangene 50 Kilowatt bis auf hochstens 40 Meter.

Abs. 2: Abweichend von Absatz 1 hat die Hohe der Austrittséffnung bei Gas- und Otfeuerungs-

antagen mit einer Feuerungswarmeleistung von 1 Megawatt bis 10 Megawatt

1. die hochste Kante des Dachfirstes um mindestens 3 Meter zu Uberragen und

2. mindestens 10 Meter Uber Gelande zu liegen.
Bei einer Dachneigung von weniger als 20 Grad ist die Hohe der Austrittsoffnung auf
einen fiktiven Dachfirst zu beziehen, dessen Hohe unter Zugrundelegung einer Dach-
neigung von 20 Grad zu berechnen ist. Satz 1 Nummer 1 gilt nicht flr Feuerungsanla-
gen in Warmumformungsbetrieben, soweit Windteitflachenlufter eingesetzt werden.

Die Anforderungen gelten auch flir bestehende Feuerungsantagen (hier z.B. Wohnhduser im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohnanlage Kertitz-Kleinwdlkau®), welche ab dem
22. Marz 2010 errichtet oder wesentlich geédndert worden. Bsp.: Rickt eine neue Bebauung na-
her an einen bestehenden Schornstein fiir feste Brennstoffe heran und der Abstand von 15 Me-
tern wird dadurch nicht mehr gewihrleistet, sind bestehende Feuerungsanlagen nachzuris-
ten/zu erhohen.

b) Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential sollten die Hinweise zur Auswahl und
Aufstellung von Luft-Warmepumpen (und/oder Klima-, Kihl- oder Liftungsgeraten) in der Anla-
ge des , LAl - Leitfadens fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Gera-
ten”, Stand: 28.08.2013 in den Bebauungsplan aufgenommen werden.
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Fundstelle:
http://www,.umwelt.sachsen.de/umwelt/download/laerm_licht_mobilfunk/LAl_Leitfaden_201
30828 _Laermschutz_stationaere_Geraete.pdf

Durch Solarkollektoren kann es zu schadlichen Umwelteinwirkungen (Blendungen) im Sinne des
BImSchG kommen. Aufgrund dessen wird empfohten, als Hinweis in den Bebauungsptan folgen-
de MinderungsmaBnahmen aufzunehmen:

» matte Oberflachen der Module

» veranderter Neigungswinkel der Module

« VergroBerung des Abstands der Solarmodule zur umliegenden Bebauung

s Abschirmung der Module durch Walle und blickdichten Bewuchs in Hohe der Modutoberkante.

™

3. Einwirkungen auf den Vorhabenstandort

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird auf eine bestehende Autowerkstatt hingewiesen.
Hierzu sind nahere Angaben erforderlich um priifen zu konnen, ob durch die bestehende Auto-
werkstatt schadliche Umwelteinwirkungen auf die schitzenswerten Nutzungen innerhalb des Be-
bauungsplanes ,Wohngebiet Schenkenberg® hervorgerufen werden.

Im Rahmen der Bauleitplanung dient die DIN 18005-1 als Orientierung zur Beurteilung von Gerau-
schen. Danach sollen gemah DIN 18005-1, Beiblatt 1 folgende schalltechnische Orientierungswerte
fur allgemeines Wohngebiet (WA) nicht tiberschritten werden:

tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) 55 dB

nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) 45 dB bzw. 40 dB.

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm
sowie fir Gerdusche von vergleichbaren offentlichen Betrieben gelten. Die Orientierungswerte
sollten bereits auf die auBeren Grenzen der Baufldchen oder der Uberbaubaren Grundstucksfla-
chen in den jeweiligen Baugebieten oder der Flachen sonstiger Nutzung bezogen werden.

In der weiteren Planung ist hierauf einzugehen.
SG Naturschutz

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand der Ortstage Schenkenberg und ist circa 3,52 ha
groB. Auf dem Planungsgebiet befinden sich Bestandgebaude der ehemaligen LPG und Ackerfla-
che. In der Gemarkung Delitzsch Flur 4 sind die Flurstiicke 4/74 und 4/73 betroffen. In der Ge-
markung Schenkenberg Flur 2 befinden sich die Flurstlicke 4/3, 4/4, 577/2, 578/12,
580/ 1(teilweise),582/12, 584/3, 585/2, 585/4, 585/7, 586/5, 587/1, 587/2, 588/5, 588/6, 588/7,
588/8, 588/9und 588/10.

Auf dem gesamten Planungsareal soll ein neues Wohngebiet mit Einfamilienhausern, Doppelhau-
sern und in geringem Umfang Wohnungen im Geschosswohnungsbau entstehen.

Das Vorhaben stelit einen Eingriff nach § 14 (1) BNatSchG und § 9 SachsNatSchG dar, da eine Ver-
anderung der Gestatt und der Nutzung von Grundflachen Ziel der Planung ist.

Schutzgebiete und Schutzobjekte in Anwendung der §8 23 bis 30 BNatSchG werden durch den Gel-
tungsbereich nicht beriihrt.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung entsprechend § 32 BNatSchG, entsprechend den Ziel-
steliungen im europaischen Netz Natura 2000 nach der Richttinie 92/ 43/ EWG sowie Belange nach
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der EG-Vogelschutzrichtlinie 79/ 409/ EWG werden durch den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes nicht berihrt.

Forderungen zu Erhaltungszielen und zur Gebietskulisse im Sinne FFH-relevanter Aspekte fUr die
Umweltpriifung (Scoping) sind nicht betroffen.

Der Umweltbericht als auch der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag werden bestatigt.

Die Beeintrachtigungen wurden nach der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL 2003) als Eingriffs-Ausgleichs-Gegenuberstellung bewer-
tet und mit Kompensationsmahnahmen untersetzt.

Weitergehende naturschutzfachliche Forderungen werden nicht erhoben.

Zur Erfassung von Kompensationsflachen {Import) durch die untere Naturschutzbehorde sind diese
nach Bestatigung in folgender Datenstruktur einzureichen:

1.Geometriedaten
- Datenformat: shape
- Datenfelder fur
o Bezeichnung der MaBnahme
o Lindeutige ID fir die MaBnahme
o Ersteller (Datenquelle, Dateneingabe)
o Erstelit (Datum)
2. Sachdaten
- Datenformat: Access
- Datenfelder flr
o Bezeichnung der einzelnen Kompensationsmafhnahme
Kompensationsart (Ausgleich, Ersatz, Ausgleichszahlung)
Flachengrofie der einzelnen MaBnahmen
MaBnahmebeschreibung (kurz, z.B. dreireihige Baum-Strauchhecke, Pflanzqualitat,
Geholzarten)
Grundbuchsicherung (Bezeichnung des Eintrags)
Gemeinde (des Ortes der MaBnahme)
Ortsteil
Ausfuhrungsfrist Beginn
AusfUhrungsfrist Ende
Folgepflege (wer)
MaBnahme abgeschlossen ja/nein
Bearbeiter {Dateneingabe)
Datum (Bearbeitung, Dateneingabe).

o 00

cC 0o C 0O OO0

SG Wasserrecht

Abwasser:

Zur Entsorgung von Schmutzwasser und Niederschlagswasser im Wohngebiet werden keine Anga-
ben gemacht. Zum gegenwadrtigen Zeitpunkt kann die untere Wasserbehorde daher keine Stellung-

nahme abgeben.

Die Angaben zur ErschlieBung/Entsorgung von Schmutzwasser/Niederschlagswasser sind zu ergan-
zen und erneut zur Beteiligung vorzulegen.
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Oberflachenwasser:

Es ergeben sich keine Hinweise oder Einwande, da keine Betroffenheit festgestellt werden konnte.

Grundwasser/wassergefahrdende Stoffe:

Das Plangebiet liegt auferhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Der Vorentwurf enthilt keine konkreten Angaben zur Sicherstellung der Trinkwasserversorgung im
Wohngebiet. Die Angaben sind zu prazisieren bzw. zu ergénzen und der unteren Wasserbehtrde
erneut zur Beteiligung vorzulegen.

Sollte oberflachennahe Geothermie sowie Grundwasser-Warmepumpenanlagen zur Temperierung
der Wohnhauser zum Einsatz kommen, bedarf dies einer wasserrechtlichen Ertaubnis. Die Erlaub-
nis ist rechtzeitig vorher bei der unteren Wasserbehdrde des Landratsamtes Nordsachsen zu bean-
tragen.

Die untere Wasserbehorde prift im Einzeifall, ob bei den geplanten Anlagen die Voraussetzungen
{grundsatzliche Eignung der geologisch-hydrogeologischen Standorteigenschaften) der Erlaubnisfa-
higkeit vorliegen und ob besondere Anforderungen zum Schutz des Grundwassers erforderlich sind.
Die geologische und hydrogeologische Situation am Standort erfordert eine Beschrinkung der
Bohrteufen fiir Erdwarmesonden auf ca. 70 m unter Gelandeoberkante. Ab dieser Tiefe ist der
ca. 10 m machtige Rupelton/-schluff ausgebildet, welcher hochmineralisiertes Grundwasser der
darunter lagernden Grundwasserleiter von den hoher liegenden Grundwasserleitern trennt. Durch
die teufenmabBige Beschrankung der Bohrtiefe soll eine hydraulische Kommunikation zwischen den
Grundwasserleitern Uiber und unter dem Rupelton sicher ausgeschiossen werden.

Ordnungsamt
SG Brandschutz

Zum o.g. Yorhahen bestehen nach unserer Einsichtnahme in die vorliegenden Unterlagen aus Sicht
des Sachgebietes fiir BKS keine grundlegenden Einwande. In Bezug auf den vorbeugenden und
abwehrenden Brandschutz sind folgende Hinweise zu beachten:

1. Flir Fahrzeuge der Feuerwehr (auch Uberorilich) und des Rettungsdienstes ist die ganzjahrige
Nutzbarkeit der Zufahrten zu gewahrleisten. Entsprechend sind die Zufahrten herzustellen.
Grundlage hierfur bilden § 5 der Sachsischen Bauordnung (SachsBO) in der derzeit giiltigen Fas-
sung, die DIN 14090 "Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken" bzw. die "Richtlinie Uber
Flachen fur die Feuerwehr" mit Stand Mai 2011, erschienen als Anhang | zur Liste der eingefiihr-
ten Technischen Baubestimmungen.

Es muss insbesondere gewahrieistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Abstand
von hachstens 50 m von der offentlichen Verkehrsflache erreichbar sind. Die Tragfahigkeit muss
fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Eine lichte Breite geradliniger Zufahrten
von mindestens 3 m ist zu garantieren.

Der Linsatz der Feuerwehrfahrzeuge wird durch Kurven in Zu- oder Durchfahrten nicht behin-
dert, wenn die in der Tabelle den Aufenradien der Gruppen zugeordneten Mindestbreiten nicht
unterschritten werden. Bei Sackgassen oder StichstraBen ist darauf zu achten, dass die soge-
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nannten Wendehammer auch fiir Feuerwehrfahrzeuge nutzbar sind. Kraftfahrzeuge und andere
Fahrzeuge darfen hier nicht abgestellt werden.

2. Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung obliegt als Pflichtaufgabe nach § 6 Abs. 1 Ziffer 4
des Sachsischen Gesetzes Uber den Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz
(SachsBRKG) ausschlieBlich den Stadten und Gemeinden. Die Pflicht der ausreichenden Losch-
wasserbereitstellung ist unabhangig von der Versorgung der Bevolkerung mit Trink- und/oder
Brauchwasser. Soweit dem Rohrnetz kein oder nicht geniigend Loschwasser entnommen werden
kann und natirliche oder kinstliche Gewasser nicht vorhanden sind oder nicht ausreichen,
muss die Loschwasserversorgung durch Loschwasserteiche nach DIN 14210, Loschwasserbrunnen
nach DIN 14220 oder unterirdische L8schwasserbehalter nach DIN 14230 erganzt werden.
Richtwerte fiir die Ermittlung des Loschwasserbedarfs in m*/h enthalten die vom Fachnormen-
ausschuss Feuerwehrwesen (FNFW) des Deutschen Instituts fur Normung (DIN} in Zusammenar-
beit mit dem Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) als Regel der Technik
herausgegebenen DVGW-Arbeitsblatter W 405, W 331 ff. Sind diese Loschwasseranlagen
(Grundschutz) noch nicht vorhanden, muss die Gemeinde sie errichten. Fiir dieses Bauvorhaben
ist nach Arbeitsblatt W 405 von einem Loschwasserbedarf von mind. 48 m*/h, bereitgestellt
iber mindestens zwei Stunden, auszugehen. Die Ldschwasserentnahmestellen mussen sich in
einem Umkreis von max. 300 m um die Gebaude befinden. Der tatsdchliche Loschwassernach-
weis ist durch ein Protokoll zu erbringen.

3. Baumbestadnde (Neupflanzung oder im Bestand) im Bereich von Feuerwehrzufahrten sind so zu
gestalten, dass fur Feuerwehrfahrzeuge {auch Uberdrtliche) jederzeit eine ungehinderte Durch-
fahrtshohe von mindestens 3,50 m gewdhrleistet wird.

Bereits mit Beginn der ErschlieBungsarbeiten und der einzelnen Leitungsveriegungen ist auf die
ausreichende Versorgung des Gebietes mit Loschwasser zu achten.

An den Ldschwasserentnahmestellen ist eine Bewegungsflache mit entsprechender Zufahrt fur die
Feuerwehr einzurichten.

Amt fur Wirtschaftsforderung und Landwirtschaft
SG Landwirtschaft

Die Stadt Delitzsch beabsichtigt im Ortsteit Schenkenberg mit dem vorgelegten Bebauungsplan
Baurecht fiir die betreffenden Flachen zu schaffen. Anlass fiir die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes sind die Bestrebungen der Grundstiickseigentiimer und der gegenwartig steigende Bedarf
an Bauland.

Im Flachennutzungsplan von 2004 ist ein Grofteil des Plangebietes als ,,Sonderbauflache Handel”
ausgewiesen, Der sidliche Planungsteil ist als ,allgemeines Wohngebiet” dargestellt, im nordli-
chen Abschnitt des Geltungsbereiches ist das Planungsareal nach FNP als ,gemischte Bauflache,
geplant® sowie eine ,,Grunflache, geptant eingestuft.

Das Vorhabengebiet umfasst ca. 3,52 ha. Es handelt sich um einen ehematigen LPG-Standort, der
zum Teil brach liegt, bebaut und zu grohen Teilen versiegelt ist und derzeit kaum genutzt wird.
Bei dem angrenzenden Flurstlick 580/1 handelt es sich um eine landwirtschaftliche Nutzflache,
welche teilweise Uberplant werden soll. Diese Flache ist im Feldblock AL-076-1599 digitalisiert
und die tandwirtschaftliche Nutzung ist im Luftbild erkennbar.



Seite 11 Aktenzeichen 2018-06082

Da sich fur das Sondergebiet in den letzten Jahren keine Nutzung mehr finden lieB, soll der Fla-
chennutzungsplan geandert und der Standort gemé&B den Zielen des Regionalplans als Wohnbaufla-
che entwickelt werden. Durch das Plangebiet soll die vorhandene Dorfstruktur erganzt werden.

Aus Sicht der Unteren Landwirtschaftsbehorde fiihrt der Bebauungsplan zu keiner negativen Beein-
flussung der vorhandenen Agrarstruktur, er dient einer flachensparenden Nutzung von Grund und
Boden in zentrumsnaher und verkehrsgiinstiger Lage.

Bei den erforderlichen AusgleichsmaBnahmen ist zu priifen, ob diese im Plangebiet realisiert wer-
den konnen bzw. das keine Landwirtschaftflachen dazu verwendet werden.

Dem Bebauungsplan kann aus Sicht der Agrarstruktur zugestimmt werden.

Mit freundlichen GriBen
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