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Zitationshinweis

Bei der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet Delitzsch-Siid* - 2. Anderung
wird zu groRBen Teilen auf die bereits existierende Begriindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplans aus dem Jahr 2012 zuriickgegriffen. Mit der Erstellung der Begrindung war
seinerzeit das Biro Knoblich, Landschaftsarchitekten BDLA/IFLA, Zur Mulde 25, 04838
Zschepplin, beauftragt. Die im Rahmen der 2. Anderung erganzten bzw. Uberarbeiteten



1. Aufgabenstellung

Der Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet Delitzsch-Sud“ wurde von der Stadt Delitzsch 1997
aufgestellt und am 14.12.1998 mit Az.: 51-2511.20/85-98 vom Regierungsprasidium Leipzig
genehmigt (in Kraft gesetzt durch Verdoffentlichung im Amtsblatt am 29.01.1999).

- Anderung/Erweiterung der Mischgebietsflache zur Einbeziehung des Wohngebaudes
(Leipziger StraBe 28) in das Mischgebiet sowie zur Vermeidung zukunftiger Konflikte
zwischen Gewerbe- und Wohnnutzung,

- Anderung/Erweiterung des Sondergebietes zur Anpassung an die ortlichen
Gegebenheiten (Einbeziehung der vorhandenen Gewéchshauser sowie des berdachten
AulRenbereiches des Pflanzenhandels),

- Anderung der Gewerbegebiete aufgrund der o. g. Anpassungen,

- Anderung der Verkehrsflachen/Anpassung an die geanderten Bauflachen,

- Aufhebung der vorgeschriebenen Dachformen und Dachneigungen,

- Wegdfall der Festsetzung der Geschossflachenzahl und der Anzahl der Vollgeschosse,
- Anderung der Flache fiir Versorgungsanlagen,

- Wegfall des Gehweges aus Richtung Norden zur StraBenverkehrsflache.

festgesetzten Misch- und Gewerbegebiete sowie des Sondergebietes ,grof¥flachiger
Einzelhandel* geéndert bzw. angepasst werden.

- Anderung der Mischgebietsflache (Leipziger StraRe 26a und 28) in Gewerbegebietsflache

Selders Delitzsch GbR neue Entwicklungsmoglichkeiten auf firmeneigenen Flachen zu bieten
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und den Fortbestand des auch im Umkreis beliebten Gartencenters durch einen Neubau mit

Sortimente. Des Weiteren sollen zusammenhangende Flachen fir gewerbliche
Erweiterungen/Anderungen geschaffen werden. Die vorhandenen Einschrankungen des

werden, um groBtmogliche Freiheiten bei der zukunftigen Entwicklung des

Mit der vorgesehenen Anpassung der tatsachlich und geplanten Nutzungen im Plangebiet
sichert die Stadt Delitzsch ihr vorhandenes wirtschaftliches Standortpotenzial und ermoglicht

Die Stadt geht davon aus, dass zur Verbesserung der Wettbewerbsfahigkeit die
Standortbedingungen standig den wirtschaftlichen Erfordernissen entsprechend flexibel zu
gestalten sind. Insbesondere gilt es, gewerblichen Betrieben verschiedener Branchen und
GroRRen die Ansiedlung und Erweiterung zu ermdglichen, um die Wirtschaftskraft der Stadt zu
verbessern.

Insbesondere sollen folgende Planungsziele erreicht werden:

- Anpassung des Sondergebietes Einzelhandel entsprechend des erkennbaren Bedarfs

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Hinsichtlich der sich aus dem Bebauungsplan ergebenden Anderungserfordernisse wird der
Flachennutzungsplan im gesonderten Verfahren angepasst.

3. Bearbeitungsverfahren

3.1 Plangrundlagen

Als __zeichnerische _Grundlage _dient_ die __Liegenschaftskarte des Staatsbetriebes

Der Bebauungsplan ist im MaR3stab 1:1.000 dargestellt.
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Anderung:
Die MalRnahme A7 entfallt.



Tab. 1 Verfahrensschritte fur die Aufstellung des Bebauungsplans

Verfahrensschritte
(in zeitlicher Reihenfolge)

Gesetzliche Grundlage

1.
Anderungsbeschluss durch den Stadtrat

8§ 2 Abs. 1 und Abs. 4 BauGB

2.
Ortstibliche Bekanntmachung des
Anderungsbeschlusses

§ 2 Abs. 1 BauGB

3.
Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage

Bebauungsplans

4.
Frihzeitige Burgerbeteiligung

§ 3 Abs. 1 BauGB

5.

Frihzeitige Beteiligung der
Nachbargemeinden, Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Aufforderung zur AuRRerung auch im
Hinblick auf den Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

84 Abs. 1 BauGBi.V.m. § 2 Abs. 2
BauGB

6.

Beschluss uber die Billigung und die
Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes
durch den Stadtrat; ortstibliche
Bekanntmachung des
Offenlegungsbeschlusses

§ 3 Abs. 2 BauGB

7.

Einholen der Stellungnahmen der
Nachbargemeinden, Behodrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung
bertihrt werden kann, zum Planentwurf und
der Begriindung

84 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 2 Abs. 2
BauGB

8.

Offentliche Auslegung des Planentwurfes
mit der Begriindung und den nach
Einschatzung der Stadt wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen

8 3 Abs. 2 BauGB

9.

Behandlung der Anregungen und Bedenken
der Burger, der Stellungnahmen der
beteiligten Behdrden, Trager offentlicher
Belange und der benachbarten Gemeinden
im Stadtrat im Rahmen einer umfassenden
Abwagung

8 3 Abs. 2 Satz 4 BauGBi.V.m. 8 1 Abs. 7
BauGB

10.

Information der Burger, Behorden, Trager
oOffentlicher Belange und der benachbarten
Gemeinden Uber nicht beriicksichtigte
Anregungen und Bedenken

§ 3 Abs. 2 BauGB

11.
Satzungsbeschluss

§ 10 Abs. 1 BauGB




Verfahrensschritte Gesetzliche Grundlage
(in zeitlicher Reihenfolge)

12.

Einreichung Verfahrensunterlagen zur 8 10 Abs. 2 BauGB
Genehmigung durch das Landratsamt
Landkreis Nordsachsen

13.

Offentliche Bekanntmachung der § 10 Abs. 3 BauGB
Genehmigung und Inkrafttreten des

Bebauungsplans

Anderungsbeschluss

der Planunterlage.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

einsehbar sein.

Satzungsbeschluss

4 Lage, Abgrenzung, Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet gehodrt zur Stadt Delitzsch, Landkreis Nordsachsen. Es liegt sudlich der



Der Geltungsbereich des Plangebietes 1 wird begrenzt durch die Bahnlinie Halle-Eilenburg im
Norden, durch die Raiffeisenstrafl3e und das Sondergebiet Delitzsch-Sud im Stden, im Westen
durch die ehemaligen Wasserteiche der Zuckerfabrik Delitzsch und im Osten durch die
Leipziger StralRe und Kleingarten.

Das Plangebietes 1 beinhaltet folgende Flurstiicke der Gemarkung Delitzsch, Flur 6: 90/9,
90/12, 386/92, 387/92, 93/4, 95/7, 95/5, 89/2 und umfasst mit einer Flache von ca. 17,7 ha.

5 Bestandsaufnahme

5.1 Beschreibung des Plangebiets

- 10.000 m? Pflanzenverkauf (Gartencenter) - 1.800m?  Mgobel 2. Wahl

- 1.200 m? Zoobedarf - 600m2  Mdbel/Kichen

- 550 m? Schwimmbadtechnik - 300m?  Sanitargrohandel
- 550 mz Gartentechnik - 600 mz Autohandel



5.2 Boden und Gelande

Die Hohenlage der natirlichen Bodenoberflache der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches
schwankt nur sehr geringfligig zwischen ca. 99,6 m 4. NHN und ca. 99,8 m . NHN
(entsprechend der topografischen Karte).

Unter einer wechselnd machtigen und meist heterogen zusammengesetzten anthropogenen
Auffullung wird der natdrliche Untergrund von etwa 4 m bis 6 m machtigem Geschiebelehm/
Geschiebemergel (Saalekaltzeit) aufgebaut. Darunter folgen in einer Bohrung aus dem
Plangebiet bis 20 m machtige Sande/Kiese, die von tertidren Lockergesteinen
(Wechsellagerungen von Tonen/Schluffen, Sanden/Kiesen und Braunkohlen) unterlagert
werden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Betriebsplanes zum Grundwasserwiederanstieg
,Braunkohlentagebau Delitzsch-Sudwest“ sowie innerhalb des Erlaubnisfeldes ,Delitzsch® der

5.3 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Belange des baulichen Denkmalschutzes werden nicht beriihrt, da sich im unmittelbaren
Umfeld keine bereits bekannten und in der Liste der Kulturdenkmale des Landkreises
Nordsachsen registrierten Bauten/Gebaude mit kulturhistorischer Bedeutung befinden.
Belange des archaologischen Denkmalschutzes werden indirekt beriihrt. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass bei Eingriffen in das Erdreich archdologische Befunde und
Funde als Sachzeugen friiher Besiedlungen und damit Kulturdenkmale im Sinne des § 2
SéachsDSchG aufgefunden und zerstért werden kdnnen.

Die bauausfiihrende Firma ist auf die Meldepflicht von Bodenfunden geméanR § 20 SachsDSchG
hinzuweisen.

5.4 Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich laut Stellungnahme des Umweltamtes SG
Abfall/Bodenschutz des Landkreises Nordsachsen der folgende, im S&chsischen
Altlastenkataster erfasste, Altlastverdachtsstandort:

Tankstelle ehem. Saatzucht Delitzsch [AKZ: 74200019]
Gemarkung Delitzsch, Flur 6, Flurstiick 93/4
Hochwert: 5709000; Rechtswert: 4523350.

Am Standort wurde ab 1980 bis 1990 von dem hier ansassigen Saatzuchtbetrieb eine
oberirdische DK-Tankstelle betrieben. Nach Betriebsende wurde die Tankstelle stillgelegt und
die Tanktechnik riickgebaut. Das an der ehemaligen Tankstelle angebrachte Schleppdach ist
noch vorhanden und wird vom Pflanzenhandel zur Abstellung von Materialien genutzt.



Im Rahmen der systematischen Altlastenbearbeitung des Landkreises Nordsachsen wurde
am Standort eine orientierende Untersuchung durchgefiihrt (R. BUCHHOLZ+PARTNER
GMBH, 2010). Die vorgenommene Gefahrdungsabschétzung ergab, dass aktuell und bei
Nutzungsparallelitéat, d. h. bei andauernder gewerblicher Nutzung, am Standort der
ehemaligen Tankstelle auch zukunftig keine weiteren Ma3nahmen zur Altlastenbearbeitung
erforderlich sind.

Ansonsten liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Anhaltspunkte fur eine schadliche
Bodenveranderung/Altlast i.S. des § 9 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG vor.

5.5 Geschiitzte Gebiete

Innerhalb der Flachen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 7 ,Gewerbegebiet Delitzsch-
Sud“ befinden sich keine schitzenswerten Landschaftsbestandteile bzw. Naturschutz- oder
Landschaftsschutzgebiete.

Das Gewerbegebiet Delitzsch-Siud befindet sich auerhalb bestétigter Trinkwasserschutz-
gebiete.

6 Vorhabenbeschreibung

entsprechend des Bedarfs unter Ausschluss zentrenrelevanter Sortimente zu regeln. Dabei
sollen zusammenhangende Flachen fiir gewerbliche Erweiterungen/Anderungen geschaffen
werden.

Entlang der Grenzen der Bauflachen werden griinordnerische Festsetzungen getroffen, die
das Gebiet eingrinen.



6.1 Einzelhandelsnutzungen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans

Die Stadt Delitzsch beabsichtigt, die Weiterentwicklung der gesamtstadtischen Zentren- und
Einzelhandelsstruktur auf eine entsprechend tragfahige wie auch stadtebaulich-funktional
ausgewogene sowie schliel3lich rechtssichere Gesamtkonzeption zu griinden (DELITZSCH,
2012).

Um eine solche ausgewogene Einzelhandelsstruktur zu sichern und dauerhaft zu stérken,
wurde ein Einzelhandelskonzept erstellt, welches Empfehlungen und Umsetzungs-
instrumente fUr die kommunale Baugenehmigungspraxis und die 6rtliche Bauleitplanung zur
Verfligung stellt.

Ubergeordnete Entwicklungsziele fur Delitzsch sind (DELITZSCH, 2012):
= Starkung der Zentren:

Erhaltung und Starkung der zentralen Versorgungsbereiche bei gleichzeitiger Vermeidung
schadlicher Auswirkungen auf die Nahversorgung.

= Sicherung und Starkung der Nahversorgung:

Sicherung und Starkung sinnvoller Standorte in der Innenstadt, um die flachendeckende
Nahversorgung in den Wohngebieten bestmoglich zu gewahrleisten, ohne hierbei die
Entwicklung der Zentren zu beeintrachtigen. Etablierung ortsteilspezifisch angepasster
Nahversorgungsstrukturen in den Delitzscher Ortsteilen.

= Bereitstellung ergénzender Standorte:

oder der Nahversorgung zu beeintrachtigen.

In diesem Einzelhandelskonzept wird darauf hingewiesen, dass die ,Delitzscher Liste" der
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente als deutlich erkennbarer Bestandteil der
Bauleitplanung in den Festsetzungen bzw. der Begriindung des Bauleitplanes aufgenommen
werden sollte. Diese Delitzscher Liste ist in der Anlage 1 der Begriindung zum Bebauungsplan
beigefligt.

7 Ubergeordnete Planungen
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Fur die Verbesserung der Wettbewerbsfahigkeit sollen die Standortbedingungen
entsprechend flexibel gestaltet werden, um insbesondere Ansiedlungen und Erweiterungen zu
ermoglichen. Ziele der Raumordnung werden nicht verletzt. Vielmehr kann davon
ausgegangen werden, dass mit der Plandnderung dem raumordnerischen Grundsatz zur
Sicherung der raumlichen und infrastrukturellen Voraussetzung fur eine nachfrageorientierte
Gewerbeentwicklung besser als bisher entsprochen wird. Laut Landesdirektion Sachsen wird
die Erweiterung des Sondergebietes fir grof¥flachigen Einzelhandel in der Stadt Delitzsch

und wesentlichen Anderung von groRflachigen Einzelhandelseinrichtungen, die § 11 Abs. 3
BauNVO unterliegen, in Mittelzentren zulassig.

Erweiterung und wesentliche Anderung von Einkaufszentren (einschlieBlich Factory Outlet
Center) und grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben sowie sonstigen grof3flachigen
Handelsbetrieben (gro3flachige Einzelhandelseinrichtungen) nur in Ober- und Mittelzentren,
bei Uberwiegend innenstadtrelevanten Sortimenten nur in stadtebaulich integrierter Lage,
zulassig sind. Die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von groRflachigen
GroRe oder Folgewirkungen das stadtebauliche Geflige, die Funktionsfahigkeit des
zentralortlichen Versorgungszentrums oder die verbrauchernahe Versorgung substanziell
beeintrachtigen. Diesen Zielen wird durch den vorliegenden Bebauungsplan entsprochen.
Durch Definition der Zulassigkeiten im SO ,gro¥flachiger Einzelhandel“ entsprechend der
zulassigen Handelssortimente der ,Delitzscher Liste“ des Einzelhandelskonzeptes der STADT
DELITZSCH, 2012 werden Funktionsfahigkeit sowie verbrauchernahe Versorgung nicht
beeintrachtigt.

7.2 Regionalplan Westsachsen (2008)

Die Stadt Delitzsch gehoért zur Planungsregion Westsachsen. Der REGIONALPLAN
WESTSACHSEN (2008) weist das Plangebiet bezlglich der Raumstruktur als landlichen
Raum aus. Das beplante Gebiet wird im Regionalplan als Raum mit besonderem
landesplanerischen Handlungsbedarf / Bergbaufolgelandschaft beschrieben. Demnach ist die
Stadt Delitzsch (gemaR Ziel 3.3.5) als ,Entwicklungsschwerpunkt Bergbaufolgelandschaft im
Raum mit besonderem landesplanerischen Handlungsbedarf ,Bergbaufolgelandschaften
Braunkohlenbergbau® benannt, welche im Zuge von MalRnahmen zur Beseitigung struktureller
Nachteile, zur nachtraglichen Wiedernutzbarmachung und zur Forderung der regionalen
Entwicklung besonders zu unterstiitzen ist.

Der REGIONALPLAN WESTSACHSEN (2008) weist in seinem Ziel 4.4.1 auf den
Bodenschutz hin. Demnach sollen bodenverbrauchende Nutzungen auf das unabdingbar
notwendige MafR beschrankt werden. Da durch die Anderung / Anpassung eines
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Bebauungsplans auf eine zusatzliche Versiegelung von Boden verzichtet werden kann, wird
dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Boden gefolgt.

Im REGIONALPLAN WESTSACHSEN (2008) wird im Ziel 6.1.3 darauf verwiesen, dass die
Gemeinden vor der Neuausweisung gewerblicher Bauflachen industrielle und gewerbliche
Altstandorte nachnutzen, ihre bereits baurechtlich genehmigten Gewerbegebiete auslasten
sowie bei Bedarf verstéarkt interkommunale Gewerbegebiete entwickeln sollen.

Die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von groRflachigen Einzelhandels-
einrichtungen mit Uberwiegend innenstadtrelevanten Sortimenten oder mit einem Anteil von
mehr als 800 m2 Verkaufsflache fiir innenstadtrelevante Sortimente soll entsprechend Ziel
6.2.4 in den Versorgungs- und Siedlungskernen der Mittel- und Oberzentren erfolgen. Dabei
soll die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von groRflachigen
Einzelhandelseinrichtungen mit einem Anteil von mehr als 800 m? Verkaufsflache fur
innenstadtrelevante Sortimente nur in stadtebaulich integrierter Lage erfolgen. Der vorliegende
Bebauungsplan entspricht diesen Zielen. Delitzsch ist ein Mittelzentrum und eine
des Bebauungsplans sollen die rechtskraftig bestehenden Gewerbeflachen sowie die
Sonderbauflachen den tatsachlichen und kinftigen Bedurfnissen der Wirtschaft angepasst
werden. Eine Erweiterung oder wesentliche Anderung grofRflachiger Einzelhandels-
einrichtungen erfolgt durch vorliegende Planung nicht.

7.3 Flachennutzungs- und Landschaftsplanung

Der rechtkraftige Flachennutzungsplan der Stadt Delitzsch aus dem Jahr 2004 stellt die
Flachen im Geltungsbereich als Mischgebiet, Gewerbegebiet und Sondergebiet sowie als

8 Geplante bauliche Nutzung

8.1 Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet (SO):

Zur Starkung der Innenstadt und zur Vermeidung einer Angebotsdiversitat aul3erhalb der
zentralen Versorgungsbereiche sind zentrenrelevante Sortimente, entsprechend ,Delitzscher
Liste® (vgl. Anlage 1) im Sondergebiet nicht zulassig.
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Zur Steigerung ihrer Attraktivitdt aus Kundensicht ergdnzen Einzelhandelsbetriebe mit nicht
zentrenrelevantem Hauptsortiment dieses haufig durch sog. Randsortimente, die oftmals auch
zentrenrelevante  Sortimente  umfassen. Mit___der _Zulassung __eines___begrenzten

flachenumfang das Potenzial einer Gefahrdung der zentralen Versorgungsbereiche,
insbesondere des Innenstadtzentrums. Die Zulassigkeit des zentrenrelevanten Einzelhandels
als Randsortiment wurde entsprechend der Formulierung des Leitsatzes IV des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Delitzsch geandert. Demzufolge wird festgesetzt, dass
zentrenrelevanter Einzelhandel als Randsortiment auf bis zu 10 % der Verkaufsflache eines
Vorhabens begrenzt zulassig ist.

dass innerhalb des Sondergebietes Einzelhandelsbetriebe nur im Erdgeschoss zulassig sind.
So ist sichergestellt, dass Einzelhandelsansiedlungen vermieden werden, die in ihren
Wirkungen weit Uber das mittelzentrale Verflechtungsgebiet der Stadt Delitzsch hinausgehen.

Zu den entsprechenden Nutzungszwecken grundsatzlich zugelassenen untergeordneten
Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO und fur bauliche Anlagen, soweit sie nach dem Landesrecht
in den Abstandsflachen zugelassen werden kénnen, sind keine Einschrankungen betroffen.

Gewerbegebiet (GE):

Um eine uneingeschrankte Bebaubarkeit der GE-Flachen zu ermdglichen, sind in den
Gewerbegebieten (GE N und GE S) alle in § 8 (2) BauNVO genannten Nutzungen zuléssig,
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Innerhalb der GE-Flachen kénnen Einzelhandelsbetriebe bis max. 800 m2 Verkaufsraumflache
fur die Sortimente Baustoff- und Holzhandel, Zaunbau, Fliesen- und Natursteinhandel
ausnahmsweise zugelassen werden. Damit soll der Verkauf von Baumaterialien an
Endkunden durch die ortsansassigen Baufirmen weiterhin ermdglicht werden.

Nicht zulassig sind in den Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
Sortimenten, entsprechend ,Delitzscher Liste (vgl. Anlage 1) sowie Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Die Stadt Delitzsch beabsichtigt am Standort
die Forcierung einer gewerblichen Nutzung. Die Entwicklung der soziokulturellen Anlagen soll
demnach auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans an geeigneter Stelle des
Stadtgebietes stattfinden.

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind auch auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

8.2 Mald der baulichen Nutzung

Das Plangebiet 1 gliedert sich in drei Baugebiete, fur die dieselben Festsetzungen des MalRes
der baulichen Nutzungen gelten. In nachfolgender Tabelle sind die Festsetzungen nach
Bauflachen gegliedert:

Tab. 2 Mal der baulichen Nutzung auf den Flachen im Geltungsbereich

max. Hoéhe baul.
Bauflache Bauweise GRZ Anlagen (m) uber
Hohenbezugspunkt
SO a 0,8 18,0
~gro¥flachiger Einzelhandel*
GE N a 0,8 18,0
GE S a 0,8 18,0
a = abweichende Bauweise; GRZ = Grundflachenzahl; H = H6he der baulichen Anlagen

Von der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen ausgenommen sind Schornsteine, Silos
und Anlagen, die fir den technischen Betrieb erforderlich sind.

Grundflachenzahl:

Sondergebiet (SO)

Das MalR der baulichen Nutzung ist entsprechend der Art der Nutzung i. V. m. dem
Planungskonzept mit einer GRZ von 0,8 festgesetzt. Beeintrachtigungen der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt und die Bediirfnisse des Verkehrs, sind dadurch nicht zu erwarten.
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Gewerbegebiet (GE N und GE S)

Um eine uneingeschrankte Entwicklung der GE-Flachen entsprechend der im § 17 BauNVO
genannten Obergrenzen zu ermdéglichen, wird das Mal3 der baulichen Nutzung mit der
Grundflachenzahl 0,8 festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen:

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen in den Baugebieten ist mit 18 m festgesetzt. Die
Hohenfestsetzung entspricht den Anforderungen, die fur gewerbliche Anlagen i. d. R.
notwendig sind. Die maximale Hohe technischer Anlagen ist von der Hohenbegrenzung
ausgenommen. Fir den technischen Betrieb zwingend erforderliche Bauteile gré3erer Hohe
sowie aus Emissionsschutzgriinden erforderliche Schornsteine gréRerer Hohe kénnen in
Ausnahmefallen zugelassen werden (8 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 BauGB i. V. m. 8§ 16 und 18
BauNVO).

Unterer Bezugspunkt ist der Hohenbezugspunkt gemafd Planeinschrieb, oberer Bezugspunkt
ist die Oberkante der baulichen Anlagen. Die Festsetzung zur Hohe der baulichen Anlagen als
Hochstgrenze berlicksichtigt nachbarschaftsschitzende Belange. Optische Beeintrachti-
gungen werden durch grinordnerische MaRnahmen und Wahl des Standortes vermieden.

8.3 Bauweise, Baugrenzen

Abweichende Bauweise:

Um die stadtebaulichen Ziele besser in Einklang mit den gewerblichen Nutzungsinteressen zu
bringen, wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Die Lange der Gebaude darf, unter
Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes, 50 m Uiberschreiten. Dabei ist eine entsprechende
Gliederung (Vor- und Rickspriinge) vorzunehmen, damit das stadtebauliche Ziel einer
Auflésung der Bebauung in Einzelbaukérper von begrenzter Lange erreicht wird.

Baugrenzen:

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzt.
Anlagen und Anlagenteile sowie Gebaude und Gebaudeteile dirfen die Baugrenze nicht
Uberschreiten.

8.4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Entsprechend Ziel und Zweck der Planung sind die an die Baugebiete angrenzenden
vorhandenen offentlichen StraRen entsprechend ihrer Katastergrenzen festgesetzt. Die
Aufteilung des Stral3enraumes ist nicht Inhalt der Festsetzung.

Zufahrten sind entlang der Leipziger StralBe gemafR Planzeichnung als Ein- und
Ausfahrtsbereiche festgelegt, in den Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt sind Zufahrten
unzulassig.

8.5 Versorgungsflachen

Im Bereich des Sondergebietes ist eine Flache fir elektrische Versorgung festgesetzt.
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8.6 Grunflachen

Die Festsetzung der privaten Grunflachen resultiert aus den bestehenden Verhéltnissen und
dient der Umsetzung der grinordnerischen Festsetzungen.

Fertigstellung der Griinflachen:

Die Fertigstellung und Bepflanzung der privaten Grinflachen muss spétestens 12 Monate

abschnittweiser ErschlieRung und Bebauung gilt das Vorhergesagte und die Begriinung muss
abschnittweise erfolgen.

Erhalt und Pflege der Pflanzung:

Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer im Wuchs zu férdern, zu
pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Alle ausgefallenen Geholze sind artengleich auf
Kosten des Grundstlickseigentiimers zu ersetzen.

9 Erschlie3ung

9.1 VerkehrserschlieBung

SO ,grof¥flachiger Einzelhandel“ in der Planzeichnung erfolgt nicht, da sich die Wege der
Zweckbestimmung des Gewerbe- und Sondergebietes unterordnen.
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Genehmigungsverfahren nach WHG durchzufihren.
9.5 Energie

Samtliche Gebaude und elektrotechnischen Anlagen in dem betreffenden Versorgungsgebiet
"Raiffeisenstrafle" versorgt. Der TRAFO-Standort ist im Entwurf zum B-Plan als Flache fur
,versorgungsanlagen - Elektrizitdt® ausgewiesen. Betreiber der vorgenannten
Kundentransformatorenstation ist die Selders Vermietungs- und Verpachtungs GbR, Leipziger
StralBe 28 in 04509 Delitzsch.

Einzige Ausnahme stellt das Grundstlick Leipziger Strae 26a in Delitzsch dar, dieses

Im Bereich der Raiffeisenstrale ist kein Elektroenergieversorgungsnetz, welches
bestimmungsgemal zur allgemeinen Versorgung genutzt werden kann, vorhanden. Die

vorhandenes 20-kV Mittelspannungsnetz betreibt.

9.6 Telekommunikation

vorhandenen TK-Anlagen durfen nicht Gberbaut werden und missen jederzeit zuganglich
bleiben. Eine Erweiterung der Anlagen ist bei der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH
so friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich mitzuteilen.
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9.7 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Landkreis Nordsachsen geregelt. Alle wéahrend der
Bauarbeiten anfallenden Abfélle und Reststoffe sind entsprechend Sé&chsischem
Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz einer ordnungsgemaflen Entsorgung

Leipziger Stralle als auch in einem Teilbereich der Raiffeisenstrale sind
Gashochdruckleitungen vorhanden. Mehrere Objekte innerhalb des Plangebietes 1 werden
bereits vom Gasversorgungsnetz mit Gas versorgt. Eine Gasversorgung im westlichen Bereich

der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages wird erforderlich.
10 Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele des Umweltschutzes, die fur den Plan von Bedeutung sind, liegen in der Beachtung
der naturschutzfachlichen Belange der Vermeidung, Minimierung und des Ausgleichs
voraussichtlicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes gemanR § 1 a Abs. 3 BauGB und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Gewerbegebiet Delitzsch-Siid“ ergeben
sich die, in der nachfolgenden Tabelle (Tab. 3) aufgelisteten, Anderungen.

Tab. 3 Flachenverteilung

Nutzung Flachen Flachen Differenz
rechtskraftiger Bebauungsplan
Bebauungsplan 2. Anderung, (ha)
1. Anderung (ha)
Bauflachen ca. 13,38 ca. 16,23 ca. 2,85
davon:
bebaubare ca. 10,58 ca. 16,04 ca. + 5,46
Grundstlcksflache
nicht bebaubare ca. 2,80 ca. 0,19 ca.-2,61
Grundstucksflache
Verkehrsflachen ca. 0,37 0 ca.-0,37
davon:
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ErschlieBungsstraie ca. 0,16 0 ca.-0.16
Grunflachen ca. 3,96 ca. 217 ca.-179
davon:

Private Grunflache ca. 3,96 ca. 217 ca.-1,79
Flachen far ca. 0,003 ¢a. 0,003 ca. keine
Versorgungsanlagen

Summe ca. 17,7 ca. 18,36 + 0,66

der Flachenausweisungen untersucht, nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB beschrieben
und bewertet. Weiterhin wurden MaRBnahmen zur Vermeidung und Verminderung
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes erarbeitet (Eingriffsregelung nach BNatSchG)

und erforderliche KompensationsmalRnahmen beschrieben.

Aufstellung des Bebauungsplans im Umweltbericht mit Hilfe eines ,worst-case-Szenario® die
Belange des Artenschutzes betrachtet. Dabei bestehen im bereits vorhandenen Gewerbe- und
Sondergebiet keine weiteren Anforderungen an den Artenschutz, lediglich im Bereich der noch

artenschutzfachlichen Belange untersucht und geprdift.
Folgende Malnahmen sind festgesetzt:

Vermeidungs- und Verminderungsmafl3nahmen:

= V1 keine Vollversiegelung von Stellplatzen

Es wird festgelegt, dass Verkehrsflachen wie Parkplatze und einzelne Parkstande mit
wasserdurchldssigem Material ausgebildet werden. Die Stellplatze sind wasserdurch-
lassig auszufuhren (z. B. Rasengittersteine, Rasenpflaster).
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KompensationsmalRnahmen:

Auf den privaten Grunflachen werden folgende griinordnerische Mal3nahmen festgesetzt

Al Anpflanzen von B&dumen und Strauchern
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Pflanzenauswabhl:

Bei allen weiteren Anpflanzungen sind Geholze der Artenliste (Tab. 4) mit der
Pflanzqualitat fir Ba&ume von 2xv, StU 12-14 cm zu verwenden. Die Pflanzung ist in einer
Pflanzgrube mit zertifiziertem Baumsubstrat und mindestens 1,0 m3 Rauminhalt
vorzugeben.

Tab. 4 Artenliste heimischer, standortgerechter Baum- und Straucharten geméaR BMU 2011

Baume, einheimisch, standortgrecht

Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Rot-Buche Fagus sylvatica
Vogel-Kirsche Prunus avium
Trauben-Kirsche Prunus padus
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Silber-Weide Salix alba
Sal-Weide SAlix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilla cordata
Berg-Ulme Ulmus glabra
Flatter-Ulme Ulmus laevis
Feld-Ulm Ulmus minor

Straucher, einheimisch, standortgerecht

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewohnliche Hasel Corylus avellana
Zweigriffliger Weil3dorn Crataegus laevigata
Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Faulbaum Frangula alnus
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
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11 Immissionsschutz

11.1 Auf das Plangebiet einwirkende Gerauschimmissionen
11.1.1 Schienenverkehr

Die Zugzahlen fir die Strecke 6345 Abschnitt Kyhna-Delitzsch Gbf (2025) wurden durch die
Deutsche Bahn AG, Technik, Systemverbund und Dienstleistungen, Betrieblicher Umwelt-
schutz (TUM 1), Larmschutz im Dezember 2012 fir den Prognosezeitraum 2025 zur
Verfigung gestellt. Der Emissionspegel der Strecke Kyhna-Delitzsch betragt:

Die Emissionspegel sind fur einen Abstand von 25 m zur Gleismitte definiert und dienen als
Ausgangswerte flr die Schallausbreitungsberechnungen. Der 2012 nach Schall 03

11.1.2 StraRenverkehr

Entsprechend Punkt 7.1 der DIN 18005 Teil 1 werden die Beurteilungspegel im
Einwirkungsbereich von Straf3en nach der RLS 90 berechnet.

Der zur Ausbreitungsrechnung bendétigte Schallemissionspegel Lm e (tags und nachts) ist der
Mittelungspegel in 25 m Abstand von der StraRenachse und wird bei freier Schallausbreitung
fur die einzelnen Strafl3en und Straf3enabschnitte nach der oben genannten Richtlinie aus der
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Verkehrsstarke, dem Lkw-Anteil, der zulassigen Ho6chstgeschwindigkeit, der Art der
StralR3enoberflache und der Steigung des StraRenabschnittes berechnet.

Die mafl3gebende Verkehrsstarke M ist der auf den Beurteilungszeitraum bezogene Mittelwert
Uber alle Tage des Jahres der einen StralRenquerschnitt stindlich passierenden
Kraftfahrzeuge. Falls keine objektbezogenen Daten zu den mafigebenden Verkehrsstarken M
und dem Lkw-Anteil p tags und nachts vorliegen, lassen sich diese Gré3en auch nach der
Tabelle 3 der RLS-90 aus den DTV-Werten errechnen. Der DTV-Wert (durchschnittlich
tagliche Verkehrsstarke) ist der Mittelwert Uber alle Tage des Jahres der einen Straf3en-
guerschnitt taglich passierenden Kraftfahrzeuge.

Leipziger StralRe Raiffeisenstrale
tagsiber LmeT 64,3 dB(A) 57,5 dB(A)
nachts LmenN 53,2 dB(A) 47,2 dB(A).

Mit den aufgeflihrten Emissionsdaten wurde eine flachendeckende Schallausbreitungs-
rechnung nach RLS 90 durchgefiihrt. Die flachendeckende Schallausbreitungsrechnung
erfolgt im Sinne einer unginstigen Abschatzung fur eine freie Schallausbreitung ohne
Hindernisse.

11.1.3 Ergebnisse und Bewertung

StraRenverkehr

Schienenverkehr

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden tagsuber in Teilbereichen des

In einem Streifen von 75 m an der nordlichen Grenze des Bebauungsplangebietes
Uberschreiten die Beurteilungspegel durch den Schienenverkehr den Wert von 60 dB(A) in der

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes (GE N und GE S) besteht eine
Immissionsvorbelastung durch Schienenverkehrsgerdusche durch die Bahnstrecke Halle-
Eilenburg sowie durch Stra3enverkehrsgerédusche. Die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung
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bei Tag-/Nachtwerten liegt gemaf Protokoll der 22. Sitzung des Bundestagsausschusses fir
Verkehr am 17.01.1996 und der Wertung der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
sowie den Ergebnissen der gesundheitsorientierten Larmwirkungsforschung bei 70/60 dB(A).

schallgedammte Zu- und Abluftéffnungen vorgesehen werden.

Zusatzlich sind in den nérdlichen Bereichen der Geb&ude und somit der der Bahnstrecke
zugewandten Seite weniger schutzwirdige Nutzungen, wie Bereitschafts- und
Verwaltungsraume anzuordnen. Schutzbedurftige Raume, wie Schlafzimmer, sind innerhalb
des Bebauungsplanes aufgrund der vorliegenden Larmvorbelastung auf der
bahnabgewandten Seite vorzusehen. In einem Streifen von 75 m an der nérdlichen Grenze
des Bebauungsplangebietes Uberschreiten die Beurteilungspegel durch den Schienenverkehr
den Wert von 60 dB(A) in der Nacht. Zum Schutz vor Gesundheitsgefahrdungen sollte in
diesem Bereich zukunftige Wohnnutzung ausgeschlossen werden.

11.2 Luftschadstoffe/Gertiche

Aussagen hinsichtlich der Umwelteinwirkungen durch Luftschadstoffe/Gertiche sind in den
nachfolgenden Genehmigungsverfahren (Baugenehmigungsverfahren, BImSchG-Genehmi-
gungsverfahren u. a.) zu untersuchen. Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
BImSchG bzw. erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des BauGB sind dann im jeweiligen
Genehmigungsverfahren auszuschlie3en.

12 Hinweise / nachrichtliche Ubernahmen

Grund- und Niederschlagswasser (Landratsamt Nordsachsen)

Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers von den befestigten Flachen/
Dachflachen ist das ATV- DWA Arbeitsblatt A 138 als auch das ATV-DWA-M 153 unter

wasserrechtliche Erlaubnis fir die Versickerung zu beantragen.

Altlasten (Landratsamt Nordsachsen)
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Baugrund (Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie - LFULG)

Sofern im Plangebiet 1 Baumal3inahmen vorgesehen sind, wird empfohlen, zur Klarung der
standortkonkreten Untergrundverhdltnisse eine der Bauaufgabe angepasste Baugrundunter-
suchung in Anlehnung an die DIN 4020/ DIN EN 1997-2 durchzufthren.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass Ergebnisse von geologischen Untersuchungen (z. B.
Baugrundgutachten), welche von der Stadt Delitzsch oder einer juristischen Person des
offentlichen Rechts (z. B. Abwasserzweckverband) in Auftrag gegeben werden, gemaR § 15
SéachskKrWwBodSchG (Geowissenschaftliche Landesaufnahme) der Abteilung 10 (Geologie,

Geodaten und UHYDRO

In Auswertung des Geodatenarchivs liegen aus dem Plangebiet geologische Informationen
vor, wie z. B. Schichtenverzeichnisse von Bodenaufschliissen mit Grundwasserinformationen.
Diese konnen bei Interesse der Stadt Delitzsch oder eines von der Stadt Delitzsch

Karten, finden sich unter www.geologie.sachsen.de. Die Ergebnisse von geologischen
Untersuchungen (z. B. Schichtenverzeichnisse von Bodenaufschliissen) sollten mit dem
sachsenweit einheitlichen Programm UHYDRO erfasst werden. Das Programm UHYDRO wird
vom LfULG kostenlos zur Verfligung gestellt.

Geologie (Sachsisches Oberbergamt)

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Betriebsplanes zum Grundwasserwiederanstieg
"Braunkohlentagebau Delitzsch-Siudwest". Informationen diesbeziiglich liefert die LMBV-
Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH Betrieb Mitteldeutsch-
land in 04356 Leipzig.

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes "Delitzsch”, Feldnummer 1641,
(Bodenschatz: Wolfram u. a. Erze) fur die Deutsche Rohstoff AG, Friedrich-Ebert-Anlage 24

Telekommunikation (Deutsche Telekom)

Im vorgesehenen Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom. Die
vorhandenen TK-Anlagen durfen nicht Gberbaut werden und muissen jederzeit zuganglich
bleiben. Die Kabelschutzanweisung der Telekom sowie die Mindestanstéande geméan DIN sind
zu beachten. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte
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und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Straf3en- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Es ist
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden. Sollte die Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes durch zusatzlichen Bedarf erforderlich werden, wird gebeten,
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Netzproduktion GmbH so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich mitzuteilen.

Vermessung (Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen)

Vorhabens befindet. Der Festpunkt ist durch geeignete MalRBhahmen so zu schitzen, dass er
durch Bauarbeiten, Baustoffablagerungen, Baustellenverkehr oder andere Handlungen nicht
beschadigt oder in seiner Lage verandert wird und dass seine Erkennbarkeit und
Verwendbarkeit gewahrleistet bleibt. Sollte eine Beeintrachtigung des Festpunktes

Fur Bepflanzungen (bzw. deren Festsetzungen im B-Plan) an Bahnstrecken sind folgende
Vorschriften einzuhalten:

Ausschlaggebend ist die Einhaltung der Module 882.0220 (Riickschnittzone), 882.0331
(Begruinungen - Allgemeine Vorgaben) und 882.0332 (Bepflanzungen - Spezielle Vorgaben
fur Bahnstrecken) vom 01.09.2009.

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten bis 160 km/h befahren werden:

e Mindestabstande zur Gleismitte des aul3ersten Gleises fir klein- und mittelwlichsige
Straucher 8 m, fiir hochwiichsige Straucher 10 m und fir Baume 12 m,

e keine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0220 genauer definierten
Ruckschnittzone (Hierdurch kénnen sich im Einzelfall die o. g. Mindestabstande
betrachtlich erhéhen.),

e ausschlieBlich Pflanzung geeigneter Gehdlze, wie in den Modulen 882.0331 und
882.0333A01 beschrieben.

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten Gber 160 km/h befahren werden
(Schnellfahrstrecken):

e Mindestabstand zum Lichtraumprofil (Profil = 2,5 m ab Gleismitte des &ufRersten
Gleises) entspricht der maximal erreichbaren Wuchshdhe der Gehdlze im Alter,

o Mindestabstand auch fur kleinwtichsige Geholze 8 m von der Gleismitte des &uf3ersten
Gleises,

e zuséatzlich gegebenenfalls Beachtung der Vorgaben aus Modul 882.0220 zur Riick-
schnittzone.

Es werden fir Bepflanzungsplanungen folgende Empfehlungen gegeben:
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¢ Module 882.0200 bis 882.0230A01 (Fachlinientbergreifende Vorgaben - hier ist z. B.
aufgefuihrt, welche Bereiche regelmalRig zurtckgeschnitten werden muissen, wie
Signalsichten, Oberleitungsabstande etc.),

e Module 882.0300 bis 882.0333A01 (Landschaftsplanung - hier stehen z. B. die
Vorgaben zur Auswahl geeigneter Gehdlze und absolute Mindestpflanzabstande zu
Bahnstrecken. Die in den fachlinienibergreifenden Modulen detailliert beschriebenen
Ruckschnittbereiche sind hier jedoch zuséatzlich zu beachten).

Tiefgrindungen (unter 1,00 m unter OK Gelande) im Bereich von Lasteintragungen der
Bahnanlagen sind mit einem ing.-geologischen Gutachten zur Stellungnahme vorzulegen. Aus
dem Untergrund der Bahnanlagen diirfen nachweislich keine Feinanteile aus dem Untergrund
ausgeschwemmt werden (Wasserhaltung in Baugruben im Einwirkbereich). Ein Betreten der
Bahnlagen wahrend und nach Abschluss der Baumalhahmen ist durch geeignete
MalRnahmen zu verhindern. Die Stand-, Betriebs- und Verkehrssicherheit aller Bahnanlagen
darf in keiner Weise beeintrachtigt werden. Wasser dirfen wahrend und nach Abschluss der
Baumafinahmen nicht in Richtung Bahngelande geleitet werden. Blendwirkungen in Richtung
Bahngelénde sind auszuschlielen. Die Zufahrt zum Fahrdienstleiterstellwerk sowie zu den
Technikraumen darf nicht beeintrachtigt werden. Die vorhandene LST-Kabeltrasse darf in ihrer
Funktionsfahigkeit ebenfalls nicht beeintrachtigt werden.

Mit Schreiben vom 17.07.2012 teilt die DB Services Immobilien GmbH mit, dass bei der DB
Netz AG zurzeit keine Trassierungsunterlagen vorliegen.

Es ist sicherzustellen und auch fiir die Zukunft zu gewahrleisten, dass bei der Realisierung
des Bebauungsplanes in der Fassung der 2. wesentlichen Anderung der Bestand dieser
Eisenbahnbetriebsanlagen und der darauf stattfindende Eisenbahnverkehr nicht gefahrdet
werden. Erforderlichenfalls sind hierfr in Abstimmung mit dem Betreiber der Infrastruktur, der
DB Netz AG, die erforderlichen Vorkehrungen zu treffen.

Baugrund (LMBV GmbH)

Vor Beginn der geplanten BaumafRnahme wird empfohlen, objektkonkrete Baugrundunter-
suchungen unter Berlcksichtigung der aktuellen prognostischen hydrogeologischen
Randbedingungen durchzufuhren. Der derzeitige Grundwasserstand im Hauptgrundwasser-
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Es wird darauf verwiesen, dass Trassen von Versorgungsleitungen grundsatzlich von
Uberbauungen, Anschittungen von Erdmassen und Bepflanzungen freizuhalten sind.
Erforderliche Sicherheits- und Mindestabstande sind zu beachten. Bei geplanten Baum- und
Strauchpflanzungen ist ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Bei Unterschreiten dieses
Abstandes sind entsprechende, vor Baubeginn mit der SWD abzustimmende

WourzelschutzmafRnahmen durchzufiihren. Jede Beschadigung an den Versorgungsanlagen

Trinkwasser (DERAWA)

Sollten Leitungsverlegungen notwendig werden, so wird gebeten, sich rechtzeitig mit
DERAWA abzustimmen, da diese Arbeiten zur Vorbereitung und Herstellung dieser
Trinkwasseranlagen grundsétzlich durch den DERAWA Zweckverband Delitzsch-Rackwitzer
Wasserversorgung realisiert werden.

Trinkwasser und kommunales Abwasser (Landratsamt Nordsachsen)

Der Bebauungsplan Nr. 7 -2. Anderung ,Gewerbegebiet Delitzsch-Sud“ befindet sich
auf3erhalb bestatigter Trinkwasserschutzgebiete. Der Vorhabenstandort befindet sich in einem
Braunkohletagebau beeinflussten Gebiet. Mit Einstellung der WasserhaltungsmafRnahmen fir
den Bergbau werden sich die Grundwasserverhéltnisse andern. Laut des "Betriebsplanes flr
die Folgen des Grundwasserwiederanstieges Delitzsch-Stidwest / Breitenfeld" der Lausitzer
und Mitteldeutschen Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH ist von hohen Grundwasser-
neubildungsraten am Vorhabenstandort, teilweise von einem Grundwasserflurabstand 0 - 2 m
unter Gelénde, auszugehen.

Die Ver- und Entsorgung ist, wie im Plan dargelegt, mit den Ver- und Entsorgungsver-
pflichteten vertraglich zu regeln, da ein Anschluss an die zentralen Netze mdglich sein soll
(Trinkwasser und kommun. Abwasser).

Verkehrsflachen (Stadtverwaltung Delitzsch)

Die Anbindung an das offentliche StralRennetz (S4 und RaiffeisenstralRe) hat, wie bereits
vorhanden, als Einmindung (ohne Bord) zu erfolgen. Die entsprechenden Sichtdreiecke sind
zu gewabhrleisten. Einer Ausbildung als Grundsttickszufahrt mit abgesenktem Bord wird nicht
zugestimmt. ErschlieBungsstraf3en sind gemaR RStO 01 und den zu ermittelnden Bauklassen
zu befestigen.

Grunflachen (Stadtverwaltung Delitzsch)

Der allgemeine Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen nach § 39 Bundesnaturschutzgesetz
ist zu beachten. Demnach sind zu féallende BAume zum Schutz von Niststatten frei lebender
Tierarten auflerhalb der Brutzeit von Vogeln und aulRerhalb der Wochenstuben- bzw.
Winterruhezeiten von Fledermausen zu fallen. Kénnen die gesetzlich vorgeschriebenen
Fallzeiten nicht zwingend eingehalten werden, ist eine Ausnahmegenehmigung beim
zustandigen Umweltamt des Landratsamtes Nordsachsen in 04855 Torgau zu beantragen.

Bei den auszufihrenden Malinahmen sind die Inhalte der DIN 18920 ("Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen") zwingend anzuwenden, sowie
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die ZTV-Baumpflege, einschliellich Zusétze, als Grundlage der Ausschreibung ausdriicklich
als Vertragsbestandteil zu vereinbaren. Die Inhalte der zum Bauvertragsabschluss jeweils
gultigen Fassung sind anzuwenden.

Anfallendes belastetes Bodenmaterial sowie bodenfremde Stoffe sind von unbelasteten Béden
zu separieren und nachweislich einer Sanierung oder ggf. ordnungsgemaflen Beseitigung
zuzufihren. Die DIN-Vorschriften 18300 ("Erdarbeiten™) und 18915 ("Bodenarbeiten™) sind
allgemein zu beachten.

Bestehende Gehdlze der Maflnahmen, die im Rahmen einer Baumschulennutzung zu
gewerblichen Zwecken herangezogen wurden, unterliegen nicht der Satzung zum Schutz von
Landschaftsbestandteilen in der Stadt Delitzsch (Geholzschutzsatzung). Soweit in anderen
Satzungen keine weiteren Festlegungen getroffen werden, bezieht sich der Gehélzschutz im
Allgemeinen lediglich auf offentlich zugéangliche und sich im Eigentum der Stadt Delitzsch
befindliche Flachen sowie von ihr 6ffentlich gewidmete Flachen.
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Anlage 1

Augenoptik

Bekleidung (chne Sportbe-
kleidung)

Biicher

Computer (PC-Hardware
und —Software

Elektrokleingerite

Fahrrader und Zubehér

Foto- und optische Erzeug-
nisse und Zubehor

Glas/Porzellan/Keramik

Haus-/Bett-/Tischwasche

Hausrat/Haushaltswaren

Heimtextilien/Gardinen

47.78.1

47.71

4767
47792

47.47

aus 47.54

47.64.7

47.78.2

47.59.2

aus 4757

aus 47.59.9

aus 47.53

aus 4757

Augenoptiker
Einzelhandel mit Bekleidung

Einzelhandel mit Bichern
Antiquariate

Einzelhande! mit Datenverarbeitungsgeriten, periphe-
ren Gerdten und Software

Einzelhandeal mit elektrischen Haushaltsgeriten (NUR:
Einzelhande! mit Elektrokleingeriten einschliallich Nah-
und Strickmaschinern)

Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrmadteilen und -zubehdr

Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (oh-
ne Augenoptiker)

Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswa-
ren

Einzelhande! mit Textilien (darunter NUR: Einzalhandel
mit Haus- und Tischwdsche, z. B. Hand-, Bade- und Ge-
schirtidcher, Tischdecken, Stoffservietten, Bettwische)
Einzelhande! mit Haushaltsgegenstinden anderwaitig
nicht genannt (INUR: Einzelhandel mit Hausrat aus Holz,
Metall und Kunststoff z. B. Basteck und Tafelgerite,
Koch- und Bratgeschirr, nicht elektrische Haushaltsgers-
te, sowie Einzelhandel mit Haushaltsartike/n und
Einrichtungsgegenstinden anderweitig nicht genannt)
Einzelhandel mit Vorhingen, Teppichen, FuBbeligen
und Tapeten (NUR: Einzelhandeal mit Vorhdngen und
Gardinen)

Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhande/ mit
Dekorations- und Mdbelstoffen, dekorativen Decken
und Kissen, Stuhl- und Sessalauflagen u. 4.)



Handarbeitsbe-
darf/Kurzwaren/Meterware

Med. und orthopadische
Gerate (einschl. Horgerite)

Musikinstrumente und Musi-
kalien

Papier/Biroartikel/
Schreibwaren, Bastelbedarf

Schuhe/Lederwaren
Spielwaren

Sport- und Campingartikel
Telekommunikationsartikel
Uhren/Schmuck

Unterhaltungselektronik

Waffen/Jagdbedarf/Angeln

Wohneinrichtungsbedarf

{ohne Mébel), Bil-
der/Poster/Bilderrahmen

aus 47.57

47.74

47.59.3

47.62.2

47.72
47.65
aus 47.64.2
47.42

47.77
47.43

47.63
aus 47.78.9

aus 47.64.2

47.78.3

aus 47.59.9

Einzelthandel mit Textilien (NUR: Einzalhandeal mit Kurz-
waren, z. B. NGhnadein, handelsfertig aufgemachte
N3h-, Stopf- und Handarbeitsgarn, Kndpfe, Reilfver-
schliisse sowie Einzelhandel mit Ausgangsmaterial fir
Handarbeiten zur Herstellung von Teppichen und Sti-
ckeraien)

Einzelthandel mit medizinischen und orthopadischen Ar-
tikaln
Einzethandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und
Biiroartikeln

Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
Einzefthandel mit Spialwaren

Einzethandel mit Sport- und Campingartikeln
Einzelhandel mit Telekommunikationsgerdten
Einzelhandel mit Uhren und Schmuck

Einzethandel mit Gerdten der Unterhaltungselektronik
Einzelhandel mit bespieften Ton- und Bildtrigem

Sonstiger Einzelhandel andenwveitig nicht genannt (dar-
aus NUR: Einzathandeal mit Waifen und Munition)

Einzefhandel mit Sport- und Campingartikeln (daraus
NUR :Anglerbedarf)

Einzelthandeal mit Kunstgegenstinden, Bildern, kunstge-
werblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Minzen und
Geschenkartikeln

Einzelthandel mit Haushaltsgegenstinden anderweitig
nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandeal mit Holz-,
Kork-, Korb- und Flechtwaren)



Drogerie, Kosmetik/ Parfil-
merie

(Schnitt-) Blumen

Pharmazeutische Artikel
(Apotheke)

Zeitungen/Zeitschriften

Baumarktsortiment i. e. S.

Bettwaren

ElektrogroBgerite

Gartenbedarf (ohne Gar-
tenmobel)

Nahrungs- und Genussmittel 472

47.75

47.76.1

47.73

47.62.1

47.52

aus 47.53

aus 47.59.9

aus 47.78.9

aus 47.57

aus 47.54

aus 47.59.9

aus 47.52.1

Einzelhande! mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getran-
ken und Tabakwaren (in Verkaufsriumen)

Einzelhande/ mit kosmetischen Erzeugnissen und Kor-
perpilagemittaln

Einzelhandeal mit Blumen, Pflanzen, S3meraian und
Diingemitteln

Apotheken

Einzelhande! mit Zeitschriften und Zeitungen

Einzafthandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und
Heaimwerkerbedarf (daraus NICHT: Einzethandeal mit Ra-
senmahern, siehe Gartenartikel)

Einzelhande! mit Vorhingen, Teppichen, FulSbodenbe-
fgen und Tapeten (NUR: Einzelhandel mit Tapeten und
Fullbodenbeligen)

Einzefhande! mit Haushaltsgegenstinden (daraus NUR:
Einzefhandel mit Sicherheitssystemen wie Verriage-
lungseinrichtungen und Tresora)

Sonstiger Einzelhandeal anderweitig nicht genannt (INUR:
Einzelhande! mit Heizdl, Flaschengas, Kohle und Holz)

Einzefhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzethande! mit
Matratzen, Steppdecken u. 3. Bettdecken, Kopikissen u.
a. Bettwaren)

Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeriten (daraus
NUR: Einzethandel mit Elektrogrofgeriten wie Wasch-,
Bigel und Geschimspiilmaschinen, Kihi- und Gefrier-
schranken und -truhen)

Einzethande! mit Haushaltsgegenstinden anderweitig
nichtgenannt (daraus NUR: Koch- und Bratgeschirr fir
den Garten)

Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderwei-
tig nicht genannt (daraus nur: Rasenmaher, Eisenwaren
und Spielgerite fir den Garten)



Kfz-Zubehor
45.40
Leuchten/Lampen aus 47.59.9
Mabel 47521
47.72.1
Pflanzen/Pflanzartikel 47.76.7

Teppiche (Einzelware, ohne 47 53
Teppichbéden)

Zoologischer Bedarf aus 47.76.2

Sonstiger Einzelhandel an- g5 47759
derweitig nicht genannt

Einzethandel mit Kraftwagenteilen und -zubehdr

Handel! mit Kraftrddem, Kraftradteilen und -Zubehdér
(daraus NUR: Einzethandel mit Teilen und Zubehdr fiir
Kraftrider)

Einzethandel mit Haushaltsgegenstinden andenveitig
nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Lampen
und Leuchten)

Einzefthandel! mit Wohnmdbeln

Einzelhandel! mit Antiquititen und antiken Teppichen

Einzethande! mit Blumen, Pflanzen, S3meareien und
Diingemitteln (daraus NICHT: Einzelhandel mit Blumen)
Einzethandel mit Vorhdngen, Teppichen, FuSbodenbe-
fAgen und Tapeten (daraus NUR: Einzelhandal mit
Teppichen, Briicken und L3ufern)

Einzefhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden
Tieren (daraus NUR: Einzelhandel mit zoologischem Be-

darf)
Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (dar-

aus. Einzelhandel mit Non-Food-Waren anderweitig
nicht genannt)

Die Auffihrung der nicht zentrenrelevanten Sortimente soll zur Verdeutlichung beitragen, welche
Sortimente vor dem Hintergrund der Zielstellungen des Einzelhandelskonzeptes als nicht kritisch ge-
sehen werden und ist somit erliuternd, jedoch nicht abschlieBend.
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1 Einleitung

1.1 Anlass, Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet Delitzsch-Std“ wurde von der Stadt Delitzsch 1997
aufgestellt und am 14.12.1998 mit Az.: 51-2511.20/85-98 vom Regierungsprasidium Leipzig
genehmigt (in Kraft gesetzt durch Veroffentlichung im Amtsblatt am 29.01.1999). Die erste
wesentliche Anderung des Bebauungsplans wurde am 13.04.2013 durch das Landratsamt
Nordsachsen mit AZ. 06129-2011 genehmigt (in Kraft gesetzt durch Veréffentlichung im Amts-
blatt am 10.05.2013).

Die Stadt Delitzsch plant nun die zweite wesentliche Anderung des Bebauungsplanes um ei-
nige Anpassungen der baurechtlichen Festsetzungen an kunftige Entwicklungsziele im Plan-
gebiet durchfiihren zu kénnen. Zu diesem Zweck soll die Flachenaufteilung und die Art der
baulichen Nutzung, fur das im Bebauungsplan festgesetzte Misch-, Gewerbe- und Sonderge-
biet ,grof’flachiger Einzelhandel®, gedndert bzw. angepasst werden.

Folgende Anderungen werden durchgefiihrt:

- Anderung der Mischgebietsflache (Leipziger StraRe 28) in Gewerbegebietsflache zur
Vermeidung zukunftiger Konflikte zwischen Gewerbe- und Wohnnutzung,

- Anderung des Sondergebietes ,groRflachiger Einzelhandel“ durch Flachenneuauftei-
lung zur Anpassung an die geplanten Entwicklungsziele,

- Anpassung der Gewerbegebiete an kiinftige Entwicklungsziele,
- Anderung der Verkehrsflachen / Anpassung an die geanderten Bauflachen.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

MaRgebende Rechtsgrundlagen fir die umweltrechtlichen Belange sind dem Baugesetzbuch
(BauGB), dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem S&achsischen Naturschutzge-
setz (SachsNatSchG) zu entnehmen.

Im 8§ 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) ist bestimmt, dass fiir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB eine Umweltprifung durchzuftihren ist, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltwirkungen unter Beriicksichtigung der Anlage zum
BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Diese Um-
weltprifung hat die Inhalte des Griinordnungsplanes mit darzustellen. Zusatzlich sind die An-
forderungen des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu erflillen (z.B. zusétzliche Schutzgiter Mensch
sowie Kultur- und Sachguter, Untersuchung der Wechselwirkungen der Wirkpfade, Monito-

ring).

Im 8 1 Abs. 5 BauGB ist festgelegt, dass im Rahmen der Bauleitplanung eine menschenwiir-
dige Umwelt zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln
sind. Dabei sind gemafl 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen. Gemalf § 1a BauGB ist ein Ausgleich
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren (8 1la Abs. 3 letzter Satz BauGB).

Laut 8 1 des BNatSchG sind Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich
so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie die Viel-
falt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind.
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Im Rahmen der Umweltpriifung von Bauleitpl&nen sind auch die Belange des Artenschutzes
nach 8§ 44 BNatSchG zu beriicksichtigen. Diese werden im Kapitel 6 untersucht und bewertet.
Es wird gepruft ob durch das Vorhaben Individuen und lokale Populationen besonders und
streng geschutzter Arten beeintrachtigt werden konnen.

1.3 Vorgehensweise zur Umweltprifung

Der erste Schritt der Umweltprifung besteht in der Bestandserfassung und -bewertung des
Ist-Zustands. Im zweiten Schritt werden die Wirkfaktoren des Vorhabens erlautert, die zu einer
Beeintrachtigung der Schutzgiter im Plangebiet fuhren kdnnen. Darauf folgt im dritten Schritt
die Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Planung sowie
im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante). Im Fall der Durchfiihrung der Pla-
nung werden alle mdglichen Beeintrachtigungen schutzgutbezogen analysiert und ihre Erheb-
lichkeit gegenuber dem jeweiligen Schutzgut ermittelt.

Nachfolgend werden Malinahmen zur Vermeidung bzw. Verminderung von Umweltauswirkun-
gen erarbeitet und unvermeidbare Konflikte des Vorhabens ermittelt. Im nachsten Schritt wer-
den geeignete naturschutzfachliche Kompensationsmafinahmen herausgearbeitet, die den
verbleibenden Konflikten entgegenwirken und die Beeintrachtigungen ausgleichen bzw. die
beeintrachtigten Elemente und Funktionen in geeigneter Art und Weise ersetzen und wieder-
herstellen.

Als methodische Grundlage fur die Durchfiihrung der Eingriffsregelung wurde die Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL,
2009) verwendet. Es erfolgt eine vollstandige biotopbezogene Bilanzierung der Eingriffe, de-
nen die Kompensationsmal3nahmen gegenibergestellt werden. Im Rahmen der Eingriffsrege-
lung werden im vorliegenden Fall ausschlieRlich die Festsetzungen der 2. Anderung denjeni-
gen der 1. Anderung gegeniibergestellt und bewertet.

Die artenschutzrechtlichen Belange der streng geschutzten Arten (Anhang IV-Arten der FFH-
RL, européische Vogelarten i. S. v. Art. 1 VS-RL) werden in einem gesonderten Kapitel als in
diesen Umweltbericht integrierten Artenschutzfachbeitrag (AFB) behandelt (siehe Kap. 6). Die
weiterhin national besonders geschutzten Arten werden mit grundsatzlich indikatorischem An-
satz im Rahmen der Eingriffsregelung gem. 8§ 15 Abs. 1 BNatSchG innerhalb der schutzgut-
bezogenen Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
bertcksichtigt (vgl. Kap. 3.2.6), d. h. sie sind nicht Bestandteil des AFB. Im Rahmen des Ar-
tenschutzfachbeitrages bildet die Bestands- und Bewertungsgrundlage, im Gegensatz zur Ein-
griffsregelung, die tatséachliche Ist-Situation vor Ort.

1.4 wesentliche bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen

Folgende wesentliche Stellungnahmen aus der friihzeitigen TOB und Offentlichkeitsbeteili-
gung zu Umweltbelangen wurden im vorliegenden Umweltbericht berticksichtigt:

e Hinweis Naturschutzverband Sachsen e.V. (NaSa):

o Forderung nach einer klaren Trennung von Eingriff und Ausgleich

o Forderung der Erstellung eines Umweltberichtes inkl. Artenschutzfachbeitrag
zur Vermeidung des Verlusts geschitzter Lebensstatten

e Hinweis Grine Liga Sachsen e.V.

o Forderung nach einer klaren Trennung von Eingriff und Ausgleich

o Forderung der Erstellung eines Umweltberichtes inkl. Artenschutzfachbeitrag
zur Vermeidung des Verlusts geschiitzter Lebensstatten
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¢ Hinweis BUND Sachsen e.V.
o Forderung nach einer Pflanzung standortgerechter Geholze

o Uberprifung bestehender Lebensstatten bei Gebaudeumbau
o Meldepflicht von Bodenfunden gemaf? SachsDSchG
o Keine Einleitung des Niederschlagswassers in den Lober

e Hinweis LRA Nordsachsen

o Forderungen zum Bodenschutz und zur Bodenbewertung

Die Hinweise wurden durch die Erstellung einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz (vgl. Anlage 2),
innerhalb des vorliegenden Umweltberichtes sowie im Artenschutzfachbeitrag (vgl. Kap. 6)
bertcksichtigt.

2 Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzustands
2.1 Schutzgut Flache

Neben den nachfolgenden Schutzgitern sollen hinsichtlich des Schutzgutes Flache die Fla-
chennutzung und die Flachenversiegelung im Kontext der vorhandenen Versiegelungsanteile
im Untersuchungsraum beschrieben werden.

Grundlage fir die Bestandsaufnahme ist die festgesetzte Flachennutzung innerhalb des Gel-
tungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Gewerbegebiet Delitzsch-Siid*.
Die Nutzung stellt sich als Gewerbe-, Industrie- und Mischgebiet dar. Dartber hinaus finden
sich innerhalb des Plangebietes private Griinflachen (vgl. Abb. 1). Insgesamt macht der Anteil
der versiegelbaren Flachen ca. 61 % des Plangebietes aus.
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R

Mischgebiet GRZ 0,6

Abb. 1: rechtskraftiger Bebauungsplan

Bewertung

Flachennutzung und —versiegelung stellen die Flacheninanspruchnahme durch Siedlungs-
und Verkehrsflache dar, welches als Kriterium fur die Bewertung des Schutzguts dient. Die
beschriebene Flachennutzung ist stark anthropogen und als naturfern einzuschéatzen. Der Ver-
siegelungsanteil ist hoch. Die zulassige Versiegelung gemal rechtskraftigem Bebauungsplan
betragt 10,74 ha, was einem Anteil von 61 % der Gesamtflache entspricht. Das Schutzgut Fla-
che weist daher nur eine geringe Wertigkeit auf.

BURO KNOBLICH, ERKNER Seite 8



Grol3e Kreisstadt Delitzsch 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 07

Markt 3 ~,Gewerbegebiet Delitzsch-Sud*
04509 Delitzsch Umweltbericht zum Entwurf 08/2020
2.2 Schutzgut Boden
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Abb. 2: Bodentypen im Plangebiet (2012)

Der Geltungsbereich des BP befindet sich geman der Bodenkonzeptkarte (BK 50, Stand 2012)
auf Boden ohne besondere Pragung, hier Parabraunerde/Braunerde (vgl. Abb. 2). Im Bereich
der Uberbauten Flachen, im dstlichen Plangebiet, stehen Pararendzinen an. Unter einer wech-
selnd méchtigen und meist heterogen zusammengesetzten anthropogenen Auffillung wird der
natirliche Untergrund von etwa 4 m bis 6 m machtigem Geschiebelehm/Geschiebemergel
(Saalekaltzeit) aufgebaut. Darunter folgen in einer Bohrung aus dem Plangebiet bis 20 m
machtige Sande/Kiese, die von tertidren Lockergesteinen (Wechsellagerungen von To-
nen/Schluffen, Sanden/Kiesen und Braunkohlen) unterlagert werden.

Aktuell (Stand 2020) gibt die BK50 fur das Plangebiet Gberwiegend Lockersyrosem aus ge-
kipptem Kies fuhrendem Sand sowie Hortisol tber erodierter Parabraunerde aus Kies fuhren-
dem Lehm Uber tiefem periglaziarem Kies fuhrendem Sand aus (LFULG, 2020).

Vorbelastungen

Vorbelastungen der Boden im Plangebiet resultieren aus den Wirkfaktoren Versiegelung, Ver-
anderung der bodenphysikalischen Verhéltnisse sowie der Einwirkung von Néhr- und Schad-
stoffen, bedingt durch die anthropogene Uberpragung.
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Versiegelung

Die Bdden des Plangebietes sind durch intensive bauliche Nutzung (Versiegelung) stark anth-
ropogen verandert und vorbelastet. Boden mit natirlich gewachsenem Bodenprofil und weit-
gehend natirlichem Stoffhaushalt sind im Plangebiet kaum noch vorhanden, ganzlich unbe-
einflusste Boden gar nicht. Die Flachenversiegelung betrifft im Plangebiet die bebauten Berei-
che der gewerblich genutzten Flachen innerhalb der Sonder- und Gewerbebauflachen und die
zugehdrigen Verkehrsflachen (voll- und teilversiegelte Wege und Platze). Die Versiegelung
beeintrachtigt die betroffenen Béden erheblich und nachhaltig. Bei einer Vollversiegelung ge-
hen alle 6kologischen Bodenfunktionen verloren.

Veranderung der bodenphysikalischen Verhaltnisse

Bodenverdichtung ist eine Gefiigeveranderung, die sich in einer funktionalen Anderung des
Poren- oder Hohlraumsystems &auf3ert. Durch die Bebauung und Befahrung der Bodenflachen
sind die bodenphysikalischen Verhaltnisse schwerwiegend gestort.

Einwirkung von Nahr- und Schadstoffen

Anthropogene Schadstoffeintrage in unversiegelte Bdden spielen vor allem in der Peripherie
der Verkehrs- und Ackerflachen eine Rolle. Entlang der sudlichen Raiffeisenstrafde istin einem
Korridor von bis zu ca. 25 m nordlich der Trasse von einer mittleren Vorbelastung durch kraft-
verkehrsbedingte Schadstoffeintrdge auszugehen.

Zuldssige Bodennutzung

Grundlage fir die Bestandsaufnahme sind die Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungs-
plans in seiner 1. wesentlichen Anderung, die durch das Landratsamt Nordsachsen am
23.04.2013 mit Aktenzeichen 06129-2011 genehmigt wurde (in Kraft gesetzt durch Veréffent-
lichung im Amtsblatt am 10.05.2013).

Die vorhandenen Béden gelten baurechtlich als z.T. versiegelte Flachen. Die Nutzung der B6-
den im Plangebiet ist wie folgt festgesetzt:

- als Mischgebiet (GRZ 0,6),

- als Sonderbauflachen (GRZ 0,8),
- als Gewerbeflachen (GRZ 0,8)

- als private Verkehrsflachen,

- sowie als Grinflachen.

In nachfolgender Tabelle werden die fur die Bestandsaufnahme relevanten Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans aus Mai 2013 mit der bereits zulassigen Versiegelung darge-
stellt.

Tab. 1: Bodennutzung im rechtskraftigen Bebauungsplan

Flachen maximal versiegel-
Nutzung rechtskraftiger bare Flache (ha)
Bebauungsplan (ha)
Bauflachen
davon: ca. 13,38
bebaubare Grundstticksflache ca. 10,58 ——> ca. 10,58
nicht bebaubare Grundstlcksflache ca. 2,80 — T 0
Verkehrsfléchen ca. 0,37
davon:
ErschlieBungsstralle ca. 0,16 > ca. 0,16
Flachen fur Versorgungsanlagen ca. 0,003 — > ca. 0,003
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Flachen maximal versiegel-
Nutzung rechtskraftiger bare Flache (ha)

Bebauungsplan (ha)

Griunflachen

. ca. 3,96
davon:

private Grinflache ca. 3,96 0

zuldssige Versiegelung gem. rechtskraftigem BP (bebauter Bereich

und Verkehrsflachen) ca. 10,74

Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans umfasst 177.000 m2. Wie aus der
Tabelle 1 ersichtlich, ist derzeit eine versiegelbare Flache von maximal 107.740 m2 zulassig.
Das entspricht ungefahr 61 % der Flache des gesamten Geltungsbereichs. Die Grundflachen-
zahlen (GRZ) variieren zwischen 0,6 und 0,8.

Die gegenwartig im Plangebiet vorhandenen Boden sind wie in Kapitel 2.1 und 2.2 beschrie-
ben bereits stark anthropogen Uberpréagt, natiirliche Béden fehlen ganzlich.

Aufgrund der stark veranderten Boden im Plangebiet und der baurechtlich bereits genehmig-
ten Versiegelung des Gebiets wurde, im Hinblick darauf, dass keine naturlichen Bdéden und
auch keine besonderen Bodenfunktionen in Anspruch genommen bzw. Uberpragt werden,
dem Grundsatz der Verhaltnismafigkeit folgend, auf eine vollumféngliche Bodenbewertung
nach Bodenbewertungsinstrument Sachsen (LFULG, 2010-2) verzichtet.

221 Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich laut Stellungnahme des Umweltamtes SG Ab-
fall/Bodenschutz des Landkreises Nordsachsen folgender, im Sachsischen Altlastenkataster
erfasste, Altlastverdachtsstandort:

Tankstellen ehem. Saatzucht Delitzsch [AKZ: 74200019]
Gemarkung Delitzsch, Flur 6, Flurstiick 93/4

Hochwert: 5709000

Rechtswert: 4523350

Im Rahmen der systematischen Altlastenbearbeitung des Landkreises Nordsachsen wurde
am Standort eine Orientierende Untersuchung durchgefihrt (BUCHHOLZ+PARTNER GMBH,
2010). Die vorgenommene Gefahrdungsabschéatzung ergab, dass aktuell und bei Nutzungs-
parallelitat, d.h. bei andauernder gewerblicher Nutzung, am Standort der ehemaligen Tank-
stelle auch zukilnftig keine weiteren MaRnahmen zur Altlastenbearbeitung erforderlich sind.

Ansonsten liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Anhaltspunkte fir eine schéadliche
Bodenveranderung/Altlast i.S. des § 9 Abs. 1i.V.m. § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG vor.

Ergeben sich im Zuge der weiteren Planung, Bauvorbereitung und Bauausfiihrung Gber den
bisherigen Sachstand hinaus Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder/und Altlas-
teni.S. des § 9 Abs.1i.V.m. § 2 Abs.3 bis 5 BBodSchG (z.B. altlastenrelevante Sachverhalte
wie organoleptische Auffalligkeiten; Abfall) besteht fir den Grundstiickseigentimer und Inha-
ber der tatsachlichen Gewalt nach § 13 Abs. 1 S&chsKrWBodSchG vom 22. Februar 2019 die
Pflicht, diese unverziiglich der zustandigen Behdérde (hier LRA Nordsachsen, Umweltamt) mit-
zuteilen.

1 Unter Beachtung von § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache bis einer maximalen GRZ von 0,8
Uberschritten werden soweit dies innerhalb des Bebauungsplanes nicht anders festgelegt wurde. Demnach ergibt
sich fiir die bebaubaren Bereiche eine potentielle Versiegelungsflache von 10,07 ha zuztglich Verkehrsflachen und
Flachen fir die Ver- und Entsorgung.
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Der zustandigen Behoérde sind auf Verlangen alle Auskiinfte zu erteilen und die Unterlagen
vorzulegen, die diese zur Erflllung der Aufgaben nach BBodSchG und SachsKrWwBodSchG
bendtigt. Gemal § 4 Abs. 2 BBodSchG haben der Grundstuckseigentimer und der Inhaber
der tatsachlichen Gewalt die Pflicht, MaRihahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstiick dro-
henden schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen.

2.3 Schutzgut Wasser

Das Gebiet wird nicht durch oberflachige Gewasser entwassert. Als Standgewasser befindet
sich ein Regenruckhaltebecken in der Mitte des Plangebietes. Dieses wird im Rahmen der 2.
Anderung des Bebauungsplanes nicht verandert.

Waéhrend die vorhandenen Geschiebelehme/-mergel als Grundwassergeringleiter einzustufen
sind, kann in den unterlagernden Sanden/Kiesen Grundwasser zirkulieren (Porengrundwas-
serleiter). Eine verstarkte Grundwasserfiihrung ist allgemein wahrend der Tauperiode im Friih-
jahr oder nach niederschlagsreichen Phasen zu erwarten. Gespannte Grundwasserverhalt-
nisse sind nicht auszuschlieRen. Ortskonkrete Angaben tber die Grundwasserverhéaltnisse im
Plangebiet (u. a. Flurabstande, Schwankungsbetrége) liegen nicht vor (STELLUNGNAHME
LFULG, 2012).

Der Vorhabenstandort befindet sich in einem Braunkohletagebau beeinflussten Gebiet. Mit
Einstellung der Wasserhaltungsmafinahmen fiir den Bergbau werden sich die Grundwasser-
verhaltnisse andern. Lt. des ,Betriebsplanes fir die Folgen des Grundwasserwiederanstieges
Delitzsch-Studwest/Breitenfeld” von der Lausitzer und Mitteldeutschen Bergbau- Verwaltungs-
gesellschaft mbH ist von hohen Grundwasserneubildungsraten, am Vorhabenstandort teil-
weise von einem Grundwasserflurabstand 0 — 2 m unter Gelande, auszugehen (STELLUNG-
NAHME LRA NORDSACHSEN, 2012).

24 Schutzgut Klima und Luft

Das Planungsgebiet gehdrt zum Bereich des ostdeutschen Binnenlandklimas (HAASE, G. U.A.,
1986). Das Gebiet wird speziell dem 6stlichen Rand des Klimabezirkes der Leipziger Bucht
zugerechnet. Der Klimabezirk wird charakterisiert durch warme Sommer, maRig kalte Winter
und maRige Feuchtigkeit. Das langjahrige Niederschlagsmittel fur Delitzsch liegt bei 510 mm,
die Jahresmitteltemperatur betragt 9,1°C.

25 Schutzgut Biotope und Flora

Bestand Flora

Baurechtlich ist der Wirkraum durch den rechtskréftigen Bebauungsplan als Mischgebiet (Ml),
als Gewerbegebiet (GE), als Sondergebiet (SO), als Grinflache sowie als Verkehrsflache fest-
gesetzt.

Gemal Biotoptypenliste (LFUG, 2004) wird das Plangebiet daher in der Gesamtbewertung in
die folgenden Biotoptypen unterteilt:

BURO KNOBLICH, ERKNER Seite 12



Grol3e Kreisstadt Delitzsch
Markt 3
04509 Delitzsch

2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 07
~,Gewerbegebiet Delitzsch-Sud*
Umweltbericht zum Entwurf 08/2020

11.02.000
O 02 =
[=]
11.03.000 v .
- v ,
(0]
. 11.02.000
2]
11.02.000 LR\ %
(IEXH|

11.01.000

11.04.000

2

Abb. 3: rechtskraftiger Bebauungsplan

Die Aufstellung

Mischgebiet (Biotopcode 11.01.000)
Gewerbegebiet (Biotopcode 11.02.000)
Sondergebiet (Biotopcode 11.02.000)

Grin- und Freiflachen (Biotopcode 11.03.000)
Verkehrsflachen (Biotopcode 11.04.000)

Auf die Darstellung des Biotopbestandes in einer Bestandskarte wird verzichtet, da der Be-
stand dem rechtskraftigen Bebauungsplan gleichzusetzen ist.

Insgesamt sind ein relativ hoher Versiegelungsgrad im

Bereich der Bebauung sowie ein star-

kes Storpotenzial durch gewerbliche Nutzung sowie durch Kunden der Handelsunternehmen
innerhalb des Sondergebietes anzunehmen. Entsprechend bietet der im rechtskréftigen Be-
bauungsplan festgesetzte Biotopbestand vornehmlich Lebensraum fir synanthrope Arten

(Kulturfolger).
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Abb. 4: versiegelte Flachen innerhalb des Sondergebie-
tes

2.6 Schutzgut Fauna

=N

Abb. 5: Luftbildibersicht, (GEOSN, 2020: SN DOP 020
RGB)

Bestand Fauna

Das Plangebiet des Bebauungsplans wird begrenzt durch die Bahnlinie Halle-Eilenburg im
Norden, durch die Raiffeisenstral’e und das Sondergebiet Delitzsch-Siid im Siden, im Westen
durch die ehemaligen Wasserteiche der Zuckerfabrik Delitzsch und im Osten durch die Leipzi-
ger Stral3e und Kleingarten.

Das Plangebiet selbst wird gegenwaértig zu einem Teil als Gewerbe- bzw. Sonderbauflache mit
entsprechenden ErschlieBungsstrukturen sowie als Baumschul- und Ackerflache genutzt (vgl.
Abb. 5). Aufgrund dessen ist das Gebiet durch eine Armut an wertvollen Biotopen und an
Biotopvielfalt gekennzeichnet. Es hat als Lebensraum fur Tier- und Pflanzenarten aufgrund
der anthropogenen Nutzung (Verkehrs- und Gewerbeflachen, landwirtschaftliche Nutzung,
Nutzung durch Kunden der Handels- und Gewerbeeinrichtungen) und der damit verbundenen
Stérungen durch Larm, Bewegung und Licht nur eine geringe Bedeutung.
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Abb. 6: Blick tber die Ackerflache Richtung Osten

Innerhalb dieser Strukturarmut befinden sich lediglich angrenzend an die Ackerflache (Wes-
ten) Gehdlzstrukturen, die vor allem fir typische Vertreter der kulturfolgenden, innerstadti-
schen, anspruchslosen Arten (Kulturfolger) als Rickzugsmaglichkeit, Unterschlupf und Nah-
rungshabitat dienen.

Abb. 7:  Gehdlzreihen an der westlichen Plangebiets-
grenze

Die Datenabfrage bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Nordsachsen vom
13.05.2020 ergab fur den 500 m UR folgendes Ergebnis:

Tab. 2: Nachgewiesene Arten im 500 m UR aus MultiBaseCS

RL FFH- Nach-

Art deutsch Art wissenschaftlich SN RL Dtl. RL BNatSchG | weis-
jahr

Fische und Rundméuler
Bitterling Rhodeus amarus 3 u FFH-1I 2017
Blaubandbérbling | Pseudorasbora parva nb nb bg 2010
Dr.e|st_achllger Gasterosteus aculeatus | u u 2010
Stichling
Flussbarsch Perca fluviatilis u u 2010
Grindling Gobio gobio u u 2010
Guster Blicca bjoerkna u u 2010

BURO KNOBLICH, ERKNER Seite 15



Grol3e Kreisstadt Delitzsch 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 07

Markt 3 ~,Gewerbegebiet Delitzsch-Sud*
04509 Delitzsch Umweltbericht zum Entwurf 08/2020
. : RL FFH- M-
Art deutsch Art wissenschaftlich SN RL Dtl. RL BNatSchG weis-
jahr
Plotze Rutilus rutilus u u 2010
Schlammpeitzger | Misgurnus fossilis 1 2 FFH-1I 2010
Schmerle Barbatula barbatula u u 2010
Saugetiere
Braunbrustigel Erinaceus europaeus u u bg 2017
Feldhase Lepus europaeus 3 3 2004
Rotfuchs Vulpes vulpes u u 2004
Steinmarder Martes foina u u 2017
Amphibien
Wechselkrote Bufo viridis 2 |3 o | sg 1997
Vogel
Flussregenpfeifer | Charadrius dubius * * sg 2007
Haubenlerche Galerida cristata 1 1 sg 2009
Kiebitz Vanellus vanellus 1 2 sg 2003

Bei einer Vorortbegehung im Juli 2020 konnten innerhalb Bereich des Regenriickhaltebeckens
ein Teichmolch und ein Teichfrosch nachgewiesen werden.

Anhand der vorhandenen Biotopausstattung (vgl. Kap. 2.5) lassen sich Aussagen zum Be-
stand der Fauna (hier: national besonders geschiitzte Arten, streng geschtzte Arten) ableiten.
Es ist davon auszugehen, dass das faunistische Vorkommen im Plangebiet dem fur die derzeit
anzutreffenden jeweiligen Biotoptypen typischen Artenbestand entspricht.

Eine detaillierte Erfassung der im UR auftretenden Tierarten wurde aufgrund der Ausstattung
des Plangebietes und des zu erwartenden Artenspektrums nicht durchgeftuhrt. Infolge dessen
wird das Vorkommen im UR anhand eines Worst-Case Scenarios angenommen und alle mog-
lichen Wirkungen des Vorhabens betrachtet. Sollte durch das Vorhaben und dessen Wirkfak-
toren eine Betroffenheit jener Artengruppen festgestellt werden, die sich nicht Uber Vermei-
dungsmafinahmen beheben lassen, sind detaillierte Kartierungen durchzufiihren, die den ak-
tuellen Artbestand und demnach die tatséachliche Betroffenheit abbilden.

Aufgrund der technischen Uberpragung des Plangebietes sowie der angrenzenden dauerhaf-
ten Storkulisse durch das bestehende Gewerbegebiet, angrenzende Gewerbenutzungen, In-
tensivackerflachen sowie angrenzende Bahnlinie ist ein regelmafiges oder dauerhaftes Vor-
kommen von stérungsempfindlichen Arten von vornherein mit hinreichender Sicherheit auszu-
schlief3en.

Insgesamt ist das Plangebiet aufgrund seiner Habitatausstattung hinsichtlich der Artengrup-
pen Saugetiere, insbesondere Fledermause und Avifauna zu betrachten. Die Betrachtung
der Gesamtheit der européaischen Avifauna sowie der Fledermause nach Anhang IV der
FFH-RL erfolgt innerhalb des integrierten Artenschutzfachbeitrags (vgl. Kap. 6).

27 Schutzgut biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt umfasst die folgenden drei Ebenen:

- Vielfalt an Okosystem bzw. Lebensgemeinschaften, Lebensraumen und Landschaften,
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- Artenvielfalt und
- genetische Vielfalt innerhalb der verschiedenen Arten.

Die biologische Vielfalt innerhalb des Plangebietes ist als nachrangig zu bewerten. Die Flache
stellt sich aktuell groR3flachig als Gewerbegebiet und Ackerflache dar.

2.8 Schutzgut Landschaftsbild

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der mdglichen Beeintréachtigung
des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schiitzt Natur und Landschaft damit nicht nur in
ihrer 6kologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer asthetischen, den Naturgenuss pra-
genden Funktion. Das Landschaftshild umfasst dabei die sinnlich wahrnehmbare Erschei-
nungsform der Landschatft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder nachhal-
tigen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige Beeintrachti-
gung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Veréanderung der Landschatft in ihrer gegenwar-
tigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes besteht nicht erst
bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondern schon dann, wenn das
Vorhaben als besonderer Fremdkorper in der Landschaft erscheint bzw. eine wesensfremde
Nutzung darstellt.

Der Beurteilungsraum flr Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes umfasst — insbesondere
abhangig von der Topographie des Vorhabenortes — den Sichtraum, d.h. die Flachen, von
denen aus ein Eingriffsobjekt gesehen werden kann. Potenzielle Beeintrachtigungen der Er-
holungsvoraussetzungen durch Larm oder Emissionen kdnnen zu einer Erganzung des Beur-
teilungsraumes fihren.

Das Ortshild im Plangebiet besitzt gegenwartig bereits einen stadtisch gepragten Charakter.
Es ist durch die baurechtlich vorhandene Bebauung sowie die Verkehrsflachen gekennzeich-
net. Strukturierende Elemente, wie Hecken und Einzelbdume sind im Grenzbereich des Plan-
gebietes sowie stralenbegleitend vorzufinden. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan zur Ein-
grinung des Plangebietes vorgesehenen Einzelbaum- und Gehélzpflanzungen wurden im
Westen und an der sidlichen Grenze umgesetzt.

Abb. 8: Ortsbild im Bereich der Leipziger Stral3e, Blick
Richtung Siden
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Abb. 9: Ortsbild im Bereich der Leipziger Stral3e, Blick
Richtung Norden

Abb. 10: Sidliche Plangebietsgrenze, Blick Richtung Os-
ten

29 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Ungefahr die Halfte des Plangebiets wird gegenwartig bereits als Sonder- bzw. Gewerbegebiet
genutzt. Im Norden schlief3t die Bahnlinie, im Osten und Siden schlieRen die vielbefahrene
Leipziger- und die Raiffeisenstral3e an. Eine Nutzung der Flachen bzw. des naheren Umfelds
zur Erholungsnutzung ist nicht zu erkennen.

Von einer Vorbelastung des Plangebiets durch Schall-, Staub- und Luftimmissionen, ausge-
hend von den Gewerbe- und Verkehrsflachen ist auszugehen.

210 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Belange des baulichen Denkmalschutzes werden nicht berthrt, da sich im unmittelbaren Um-
feld keine bereits bekannten und in der Liste der Kulturdenkmale des Landkreises Nordsach-
sen registrierten Bauten/Gebaude mit kulturhistorischer Bedeutung befinden.

Belange des archaologischen Denkmalschutzes werden indirekt berihrt. Es kann nicht aus-
geschlossen werden, dass bei Eingriffen in das Erdreich archéologische Befunde und Funde
als Sachzeugen friher Besiedlungen und damit Kulturdenkmale im Sinne des
§ 2 SachsDSchG aufgefunden und zerstort werden kdnnen. Die bauausfiihrende Firma ist auf
die Meldepflicht von Bodenfunden gemafR § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

Innerhalb des Geltungsbereiches kommen keine Baudenkmale vor.
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2.1 Schutzgebiete und -objekte

2.11.1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung existieren innerhalb des Plangebietes nicht. Die
Grenze des nachstgelegenen Vogelschutzgebietes (SPA DE 4439-452) ,Agrarraum und Berg-
baufolgelandschaft bei Delitzsch® verlauft ca. 330 m stddstlich des Plangebietes.
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2.11.2 Schutzgebiete und -objekte gemal Naturschutzrecht

Innerhalb der Flachen des rechtskraftigen Bebauungsplanes befinden sich keine nationalen
schitzenswerten Landschaftsbestandteile bzw. Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete.

2.11.3 Trinkwasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und seiner Umgebung befinden sich
kein Trinkwasserschutzgebiet gemanR § 23 Abs. 2 WHG bzw. § 48 SachsWG sowie kein Uber-
schwemmungsgebiet gemal § 76 WHG bzw. § 100 SachsWG.

3 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

31 Wirkungsproghose

Ursachen von erheblichen Beeintrachtigungen auf die zu untersuchenden Schutzgiter kénnen
bau-, betriebs- und anlagebedingte Wirkfaktoren sein. Die in der nachfolgenden Tabelle auf-
gefuihrten 36 Wirkfaktoren nach LAMBRECHT et al. (2004) wurden fur die Wirkungsprognose
des vorliegenden Bebauungsplanes herangezogen.
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Da es sich bei der betrachteten Planung um die Anderung eines bestehenden Bebauungspla-
nes handelt, werden ausschlief3lich diejenigen Wirkfaktoren betrachtet, die sich durch die ge-
planten Anderungen ergeben kdnnen.

Bedingt durch die Flachenneuaufteilung kann es zu bauzeitlichen Maschinenbewegungen
durch Baufahrzeuge kommen. Aufgrund der aktuellen Nutzung als Gewerbe- und Mischgebiet
ist jedoch innerhalb des Plangebietes auch im Bestand ein standiges Verkehrsaufkommen

vorhanden.

Tab. 3:

bezogenen Auswirkungen

definierte Wirkfaktorgruppen und Wirkfaktoren nach LAMBRECHT et al. (2004) und ihre projekt-

Wirkfaktorgruppen

Wirkfaktoren

projektbezogene Auswirkung

direkter Flachenentzug

Uberbauung/Versiegelung

o Neuversiegelung durch VergréBerung
der bebaubaren Grundstiicksflache

Veranderung der Habitatstruk-
tur/Nutzung

direkte Verénderung von Vegetations-/Biotop-
strukturen

Verlust/Veranderung charakteristischer Dyna-
mik

Intensivierung der land-, forst- oder fischerei-
wirtschaftlichen Nutzung

Kurzzeitige Aufgabe habitatpragender Nut-
zung/Pflege

(langer) andauernde Aufgabe habitatpragender
Nutzung/Pflege

e Verlust von Griinflachen

keine Veranderung

keine Veranderung

keine Veranderung

keine Veranderung

Veranderung abiotischer Fak-
toren

Veranderung des Bodens bzw. Untergrundes

Veranderung der morphologischen Verhéltnisse

Veranderung der hydrologischen/hydrodynami-
schen Verhéltnisse

Veranderung der hydrochemischen Verhalt-
nisse

Veranderung der Temperaturverhéltnisse

Veranderung anderer Standort-, vor allem kli-
marelevanter Faktoren (z.B. Verschattung)

e Neuversiegelung von durch VergrofRe-
rung der bebaubaren Grundstiicksfla-
che

keine Veranderung

keine Veranderung

keine Veranderung
keine Veranderung

keine Veranderung

Barriere- oder Fallenwir-
kung/Individuenverlust

Baubedingte Barriere- oder Fallenwirkung/Indi-
viduenverlust

Anlagebedingte Barriere- oder Fallenwir-
kung/Individuenverlust

Betriebsbedingte Barriere- oder Fallenwir-
kung/Individuenverlust

keine Veranderung

keine Veranderung

keine Veranderung

Nichtstoffliche Einwirkungen

Akustische Reize (Schall)

Bewegung/optische Reizausloser (Sichtbarkeit,
ohne Licht)

Licht (auch Anlockung)

Erschitterungen/Vibrationen

Mechanische Einwirkungen (z.B. Tritt, Luftver-
wirbelung, Wellenschlag)

keine Veranderung

keine Veranderung

keine Veranderung

keine Veranderung

keine Veranderung

Stoffliche Einwirkungen

Stickstoff- u. Phosphatverbindungen/Nahrstof-
feintrag

Organische Verbindungen

Schwermetalle

keine Veranderung

keine Veranderung

keine Veranderung
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Felder

lonisierende/radioaktive Strahlung

Wirkfaktorgruppen Wirkfaktoren projektbezogene Auswirkung
Sonstige durch Verbrennungs- und Produkti- keine Veranderung
onsprozesse entstehende Schadstoffe
Salz keine Veranderung
Depositionen mit strukturellen Auswirkungen keine Veranderung
(Staub/Schwebstoffe und Sedimente)
Olfaktorische Reize (Duftstoffe) keine Veranderung
Arzneimittelriickstdnde/endokrine Stoffe keine Veranderung
Sonstige Stoffe keine Veranderung

Strahlung Nichtionisierende Strahlung/elektromagnetische keine Veranderung

keine Veranderung

Gezielte Beeinflussung von Ar-
ten und Organismen

Management gebietsheimischer Arten

Forderung/Ausbreitung gebietsfremder Arten
Bekampfung von Organismen

Freisetzung gentechnisch neuer bzw. verander-

keine Veranderung

keine Veranderung

keine Veranderung

keine Veranderung

ter Organismen

Sonstiges Sonstiges derzeit nicht bekannt
3.2 Prognose bei Durchfuihrung der Planung
3.2.1 Schutzgut Flache

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans kommt es teilweise zu einer Nutzungsanderung.
Da bereits der rechtskraftige Bebauungsplan die Nutzung der Flache als Misch-, Gewerbe-
und Sondergebiet vorsieht, &ndert sich lediglich der Versiegelungsgrad. Im Vergleich zum
rechtskraftigen Bebauungsplan ergibt sich eine zusétzliche Versiegelung von ca. 30 %.

Zwar ist dies eine Zunahme des Versiegelungsanteils, dennoch erfiillt die 2. Anderung des
Bebauungsplans die Vorgaben zum sparsamen Flachenverbrauch der Bundesregierung. Die
Anpassungen der Festsetzungen und damit einhergehend die zuséatzliche Versiegelung, er-
moglicht dem vorhandenen Gewerbe eine zeitgemale Entwicklung an einem bereits beste-
henden Standort. Dadurch kann auf Flacheninanspruchnahme von bisher unbeeintrachtigten
Standorten verzichtet werden.

Insgesamt sind bei Durchfiihrung der Planung keine erheblich negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Flache zu erwarten.

3.2.2 Schutzgut Boden

Baubedingte Beeintrachtigungen, wie Verfestigungen und Verdichtungen, Uberlagerungen
des gewachsenen Bodens mit Baumaterial und Bodenaushub wirken nur zeitweise. Beein-
trachtigungen sind mit Beendigung der BaumafRnahmen zu beseitigen (vgl. Kapitel 4.1). Durch
das Einhalten der Regeln der Technik und der vorgeschlagenen Vermeidungs- und Schutz-
mafinahmen (Kapitel 4.1) kénnen baubedingte Beeintréachtigungen weitgehend ausgeschlos-
sen werden.

Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens sind durch Ol- und Kraftstoffverluste grundsétz-
lich nicht auszuschlieRen. Diese konnen durch die VermeidungsmalRhahme (Schutz des
Grundwassers), die im Kapitel 4.1 erlautert wird auf ein unerhebliches Mal reduziert werden.
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In folgender Tabelle werden die zuldssigen Versiegelungsflachen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes den geplanten Versiegelungsflachen der 2. Anderung des Bebauungsplans ge-
genlbergestellt, um darzustellen, welche Auswirkungen die Festsetzungen der aktuellen 2.
Anderung auf den Versiegelungsgrad der Boden im Plangebiet bewirkt.

Tab. 4 Vergleich Flachenbilanz Bodenversiegelung im Bebauungsplangebiet rechtskraftiger Bebauungsplan und

Planung
Nutzung Flachen Flachen Differenz
rechtskraftiger 2. Anderung
Bebauungsplan | (ha)
(ha)
Bauflachen 13,38 ca. 16,23 ca. +2,85
davon:

bebaubare Grundstiicksflache ca. 10,58 ca. 16,04 ca. +5,46

nicht bebaubare Grundsticksflache ca. 2,80 ca. 0,19 ca.— 2,61
Verkehrsflachen ca. 0,37 0 ca.- 0,37
davon:

ErschlieBungsstralie ca. 0,16 0 ca.-0,16
Flachen fiir Versorgungsanlagen ca. 0,003 ca. 0,003 0
Grunflachen ca. 3,96 ca. 1,51 ca.-1,45
davon:

private Grunflache ca. 3,96 ca. 1,51 ca.-1,45
Summe ca. 17,70 ca. 17,70

Der rechtskraftige Bebauungsplan weist auf einer Flache von ca. 13,38 ha festgesetzte Bau-
flachen (MI, GE, SO) aus, die gemanR entsprechender GRZ auf ca. 10,58 ha tiberbaubar sind?.
Durch die 2. Anderung des BP erfolgte eine Bauflachenanpassung der Misch-, Gewerbe- und
Sonderbauflachen. Die versiegelbare Flache erhéht sich daher um ca. 5,46 ha. Die Grundfla-
chenzahlen des Gewerbe- und Sondergebietes bleiben erhalten, das Mischgebiet entfallt voll-
standig.

Weiterhin wurden die Verkehrsflachen den tatséachlich vorhandenen und geplanten Erschlie-
Bungsstrallen angepasst. Dabei wurden die Verkehrsflachen um 0,16 ha reduziert.

Die im rechtskraftigen BP ausgewiesenen Grinflachen wurden zum Teil zusammengefasst
und den tatséchlichen Vorortverhaltnissen angepasst, sie reduzieren sich um 1,45 ha.

Durch die zusatzliche Versiegelungsflache sowie die Reduzierung der privaten Grunflachen
kommt es zu einer anlagebedingten Beeintrachtigung des Schutzguts Boden.

Als betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind grundsatzlich Schadstoffe-
intrage durch den Verkehr/Parkplatznutzung bzw. die gewerbliche Nutzung des Plangebietes
zu befirchten. Ein zusatzlich zu erwartende Verkehrsaufkommen ist aufgrund der bereits zu-
lassigen Festsetzungen im rechtskraftigen BP nicht zu erwarten.

In der Gesamtbetrachtung ergibt sich durch die zuséatzliche Versiegelung somit der
Konflikt Kgod1 der durch entsprechende Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen zu kom-
pensieren ist.

2GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der GRZ bis hin zu GRZ 0,8 zuléssig sofern nicht anders im Bebauungsplan
festgesetzt. Im vorliegenden Fall ergibt sich daraus fur den rechtskréftigen Bebauungsplan eine potentielle Versiegelungsflache
von 10,7 ha.
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3.2.3 Schutzgut Wasser

Im Gebiet befindet sich lediglich das Regenriickhaltebecken. Dies bleibt durch die 2. Anderung
des Bebauungsplans vollstandig erhalten und wird nicht verandert. Weitere Oberflachenge-
wasser befinden sich im Plangebiet nicht.

Das Grundwasser ist durch einen mittleren Geschutztheitsgrad gegenuber flachenhaft eindrin-
genden Schadstoffen gekennzeichnet. Grundséatzlich besteht daher eine Gefahr der Ver-
schmutzung des Grundwassers wahrend des Baus. Unter Einhaltung entsprechender Vermei-
dungs- und Verminderungsmafinahmen sind diese baubedingten Beeintrachtigungen zu ver-
meiden bzw. auf ein nicht erhebliches Mal3 zu reduzieren (Kapitel 4.1).

Der Vorhabenstandort befindet sich in einem vom Braunkohletagebau beeinflussten Gebiet.
Mit Einstellung der Wasserhaltungsmaf3nahmen fir den Bergbau werden sich die Grundwas-
serverhaltnisse andern. Lt. des ,Betriebsplanes fiir die Folgen des Grundwasserwiederanstie-
ges Delitzsch-Sudwest/Breitenfeld“ von der Lausitzer und Mitteldeutschen Bergbau- Verwal-
tungsgesellschaft mbH ist von hohen Grundwasserneubildungsraten, am Vorhabenstandort
teilweise von einem Grundwasserflurabstand 0 — 2 m unter Gelande, auszugehen (SN LRA
NORDSACHSEN, 2012).

Das zurzeit anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet wird zu einem Grof3teil dem vor-
handenen Regenrtickhaltebecken zugefihrt und als Brauchwasser verwendet (Bewasserung
der Pflanzen). Das restliche Wasser wird auf der Flache versickert.

Aufgrund des vorgesehenen Konzeptes das Niederschlagswasser dem Grundwasser zuzu-
fuhren wird auch in Anbetracht der zusatzlichen Versiegelung keine erhebliche Beeintrachti-
gung fur das Schutzgut Grundwasser gesehen.

Nachhaltige Veranderungen sind nicht zu erwarten, es findet kein erheblicher Eingriff
in das Grundwasser statt. Oberflachenwasserkdrper sind nicht durch die Baumal-
nahme betroffen.

3.2.4 Schutzgut Klima und Luft

Das Vorhaben bringt, ausgehend von der zulassigen Nutzung des Plangebietes als Misch-,
Gewerbe- bzw. Sondergebiet, keine dartiber hinausgehenden anlage- und betriebsbedingten
Wirkungen mit sich. Das Plangebiet stellt sich auch im Bestand bereits als stark versiegelt dar.
Die versiegelten Flachen heizen sich am Tag auf und kiihlen in der Nacht zum Umland hin,
ab. Durch eine Neuordnung der Flachen und damit einhergehend eine zusatzliche Versiege-
lung verstarken sich diese Effekte geringfiigig. In Bezug auf das lokalklimatische Stadtklima
hat diese Zunahme jedoch keine erheblich negativen Auswirkungen.

Baubedingte Beeintrachtigungen der Schutzguter Klima/Luft durch Baufahrzeuge sind nur
temporar und werden durch die Vermeidungsmalnahme (Emissionen), die im Kap. 4.1 erlau-
tert wird, auf ein unerhebliches Maf3 reduziert.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans sind keine zusatzlichen erheblichen oder
nachhaltigen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima zu erwarten.

3.25 Schutzgut Biotope und Flora

Mit dem Vorhaben sind anlagebedingte Eingriffe in Biotope verbunden, die zu einer dauerhaf-
ten Beeintrachtigung der Flora fihren. Im Wesentlichen handelt es sich dabei um den Verlust
von Grinflachen (11.03.000) auf 1,45 ha.
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In der Gesamtbetrachtung verbleibt der Konflikt Kgic1, der durch Ausgleichs- oder Er-
satzmallnahmen zu kompensieren ist.

3.2.6 Schutzgut Fauna

Durch die geplante 2. Anderung des Bebauungsplanes kommt es zu Anderungen der Flachen-
verteilung und dadurch bedingt zu Baumafnahmen und zu dauerhaften Habitatverlusten. Da-
bei handelt es sich ausschlie3lich um den Verlust von Griunflachen in Form von gestalteten
Abstandsflachen (11.03.000).

Die Auswirkungen der geplanten Anderungen auf die Gesamtheit der Avifauna sowie auf Fle-
dermause und Arten des Anhangs IV der FFH-RL werden ausfihrlich im Rahmen des Arten-
schutzfachbeitrags (vgl. Kap. 6) betrachtet.

Fur die dartber hinaus sind im Rahmen des indikatorischen Ansatzes nach Handlungsemp-
fehlung Sachsen weit verbreiteten stdrunempfindlichen Arten im Plangebiet, wie den bei der
Vorortbegehung im Juli 2020 nachgewiesenen Teichfrosch und Teichmolch, ergeben sich
keine erheblichen Beeintrachtigungen, die Uber das aktuelle Maf an Beeintrachtigung hinaus
gehen. Ein Eingriff in das Regenruckhaltebecken erfolgt nicht.

Durch eine Reduzierung der privaten Griinflachen und eine Erh6hung des Versiegelungsan-
teils kann es zwar zu einer Beeintrachtigung fiir die im Plangebiet potentiell vorkommenden
weit verbreiteten Arten kommen, jedoch wird im Vergleich zum Ist-Zustand eingeschatzt, dass
aufgrund der enormen Vorbelastung durch die angrenzende Bahnlinie und den Betrieb des
Gewerbegebietes die Beeintrachtigungen fur die Fauna nicht die Schwelle der Erheblichkeit
uberschreiten.

Daruber hinaus liegen keine Angaben Uber Arten vor, die nicht im Rahmen des Artenschutz-
fachbeitrages betrachtet werden.

Fur die im Rahmen der Eingriffsregelung zu betrachtenden Arten sind durch die ge-
plante 2. Anderung des Bebauungsplans erhebliche Beeintrachtigungen derzeit auszu-
schliel3en. Es verbleibt kein Konflikt.

3.2.7 Schutzgut biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt wird sich im Zuge der geplanten 2. Anderung des Bebauungsplanes
nicht erheblich verschlechtern. Zwar kommt es zu einem geringfligigen Verlust von privaten
Grunflachen, diese bieten jedoch in ihrer Ausstattung ohnehin nur einen geringen naturschutz-
fachlichen Wert. Auch nach Umsetzung der 2. Anderung werden weiterhin die gleichen Bio-
toptypen innerhalb des Plangebietes vorherrschen wie im rechtskraftigen Bebauungsplan.

Somit kommt es durch die Umsetzung des Bebauungsplans zu keiner erheblichen Be-
eintrachtigung der biologischen Vielfalt.

3.2.8 Schutzgut Landschaftsbild

Gegenluber dem als maRgebliche Ausgangssituation fir die Prognose heranzuziehenden
rechtskraftigen Bebauungsplan werden keine das Ortsbild betreffende planungsrechtlichen
Festsetzungen getroffen, sodass das Ortsbild im Vergleich zu den zulassigen Bauhdhen des
rechtskraftigen Bebauungsplans nicht verandert wird.

Es ergeben sich im Hinblick auf die 1. Anderung des Bebauungsplans keine dariiber
hinaus gehenden dauerhaften Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.
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3.2.9 Schutzgebiete und Objekte

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sind nicht betroffen. Eine Beeintrachtigung des
ausgewiesenen SPA ,Agrarraum und Bergbaufolgelandschaft bei Delitzsch® stdlich der Orts-
lage Delitzsch kann ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf das SPA durch die Anderung des Bebauungsplanes sind aufgrund der
rAumlichen Entfernung und der Tatsache, dass im Planungsraum ein Vorkommen von beson-
ders geschitzten Végeln im direkten Plangebiet nicht zu erwarten sind, ausgeschlossen.

Erhebliche Beeintrachtigungen fir angrenzende Schutzgebiete sind somit ausge-
schlossen.

3.2.10 Schutzgut Mensch und menschl. Gesundheit

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans kommt es zu keiner nachhaltigen Verschlechte-
rung der Lebensbedingungen fir die Anwohner durch zunehmende Luftschadstoffe, Larm- o-
der Geruchsbeléastigung.

Wahrend der Bauphase kann es kurzzeitig zu einer Zunahme des Baufahrzeugverkehrs und
damit verbundenen erhdhten Larmbelastungen kommen. Es handelt sich dabei jedoch um
kurzzeitige, baubedingte Belastungen, die nach Abschluss des Bauvorhabens nicht mehr wirk-
sam sind und auch jetzt schon im Rahmen der zugelassenen Bautatigkeit aufgetreten wéren.

Eine Betroffenheit von Menschen durch die 2. Anderung des BP ist aufgrund der Lage siidlich
des Zentrums von Delitzsch bzw. der fehlenden Wohnbebauung in der Umgebung nicht zu
erkennen. Die im Osten anschlieende Kleingartensiedlung ist von den Festsetzungen der 2.
Anderung nicht betroffen. Zwar erfolgt die Flachenneuaufteilung innerhalb des gesamten B-
Plangebietes, Neubauflachen werden sich jedoch in erster Linie im westlichen Bereich und
dadurch hinter der bereits vorhandenen Bebauung befinden, so dass die Kleingartennutzer/in-
nen die baulichen Anderungen im Plangebiet nicht oder nur geringfiigig wahrnehmen werden.
Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Mensch durch Schall-, Staub-
und Luftschadstoffimmissionen zu erwarten.

Erhebliche zusatzliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch sind durch die
Umsetzung der MaRnahmen des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

3.2.11 Kultur- und Sachgiter

Das Gebiet gehdrt zu keinem Bereich mit hoher archéologischer Relevanz. Konkrete Informa-
tionen zu Objekten oder Flachen des Denkmalschutzes innerhalb des Plangebietes liegen
nicht vor.

Im Zuge der Erdarbeiten kdnnen sich archaologische Untersuchungen ergeben. Bauverzige-
rungen sind dadurch nicht auszuschlielen. Den mit den Untersuchungen beauftragten Mitar-
beitern ist uneingeschrankter Zugang zu den Baustellen und jede mdgliche Unterstitzung zu
gewdahren. Die bauausfilhrenden Firmen/Personen sind bereits in der Ausschreibung davon
zu informieren.

Die Bauausfuhrende Firma ist auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemanR
§ 20 SachsDSchG hinzuweisen.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgiitern sind durch die 2. Anderung
des Bebauungsplans nicht zu erwarten.
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3.2.12 Zusammenfassung der Konflikte

Zusammengefasst konnen sich durch die Umsetzung der geplanten 2. Anderung des Bebau-
ungsplans folgende Konflikte fiir die Schutzgiter des Naturhaushaltes ergeben:

Boden:
Ksoal zuséatzliche Versiegelung von 5,46 ha

Biotope:
Kgiol Verlust von 1,45 ha Grinflachen (11.03.000)

3.2.13 Beschreibung von méglichen Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind unterschiedlich ausge-
pragt. Diese hangen von der Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der Vorbelastung der einzel-
nen Schutzguter und von der Intensitdt sowie der Empfindlichkeit der Wechselbeziehungen
ab.

Im gesamten Geltungsbereich sind die Schutzgiter unterschiedlich stark anthropogen tber-
pragt. Dies trifft insbesondere fir die vorhandenen Mischbau-, Gewerbe-, Sonderbau- und
Verkehrsflachen zu. Durch diese Vorbelastung sind die Empfindlichkeit und die Wertigkeit der
Schutzgiter gemindert.

Weitere Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden, Wasser, Klima/Luft und Bio-
tope werden nicht zuséatzlich beeintrachtigt.

3.2.14 bei Nichtdurchfihrung der Planung

Fur das Plangebiet existiert ein rechtskréaftiger Bebauungsplan, der jederzeit eine Nutzung als
Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet sowie als Verkehrsflache gemaf den Festsetzungen der
1. Anderung zulasst.

3.2.15 Alternativen

In der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Gewerbegebiet Delitzsch-Sid* erfolgt eine
Neuordnung baulicher Flachenfestsetzungen. Ziel des rechtskraftigen Bebauungsplans von
2013 ist es, dem Unternehmen Selders Delitzsch GbR Entwicklungsmdglichkeiten auf firmen-
eigenen Flachen zu bieten und den Fortbestand des auch im Umkreis beliebten Gartencenters
durch einen Neubau mit einer verkehrsgiinstigeren Anbindung zu garantieren.

Im Plangebiet ist vornehmlich die Entwicklung eines breiten Spektrums an Einzelhandel, Grol3-
handel, Dienstleistungen und Gewerbe vorgesehen.

Mit der vorgesehenen Anpassung der tatsachlichen und geplanten Nutzungen im Plangebiet
sichert die Stadt Delitzsch ihr vorhandenes wirtschatftliches Standortpotenzial und erméglicht
die Ausschopfung der vorhandenen Gebietsressourcen.

Die Stadt geht davon aus, dass zur Verbesserung der Wettbewerbsfahigkeit die Standortbe-
dingungen standig den wirtschaftlichen Erfordernissen entsprechend flexibel zu gestalten sind.
Insbesondere gilt es, gewerblichen Betrieben verschiedener Branchen und Grof3en die An-
siedlung und Erweiterung zu ermdglichen, um die Wirtschaftskraft der Stadt an bereits ausge-
wiesenen stadtischen Bauflachen zu verbessern.
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4 Schutz- und Kompensationsmafl3nahmen, 6kologische Bilanz

4.1 Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen

Das Ziel der Umweltprifung ist die Regeneration des Landschaftsraumes nach Beendigung
der Umsetzungen der Planung. Zur Erreichung dieses Zieles sind MalBhahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich, die sich an folgenden Grundséatzen orientie-
ren:

— Vermeidung und Verminderung des Eingriffs durch Unterlassen vermeidbarer Beein-
trAchtigungen von Boden, Natur und Landschaft (Vermeidungs-/Verminderungsmaf3-
nahmen)

— Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist (Ausgleichsmalinahmen).
Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine Beeintrachtigung des
Naturhaushaltes zurtickbleibt und das Landschaftsbild wiederhergestellt oder land-
schaftsgerecht neu gestaltet ist (8 15 Abs. 2 BNatSchG) oder

— an anderer Stelle im Naturraum durchfiihrte MalBhahmen zur Verbesserung des Natur-
haushaltes oder des Landschaftsbildes, die geeignet sind, die durch den Eingriff gestor-
ten Funktionen der Landschaft an anderer Stelle zu gewahrleisten (Ersatzmaf3nahmen).

41.1 Vermeidung von Emissionen

Wahrend der Bauarbeiten sind schallgedéampfte Maschinen einzusetzen. Der Einsatz der Bau-
maschinen hat unter Beachtung der 32. BImSchV (Geréte- und Maschinenlarmschutzverord-
nung) zu erfolgen (u.a. Beachtung der Einsatzzeiten der Geréte und Maschinen des Anhangs
der Verordnung).

Die Beeintrachtigung des Umfeldes durch Feinstdube wéhrend Abbruch- und Entsiegelungs-
arbeiten ist durch geeignete MaBnahmen zu vermeiden. Dies kann durch das Binden der
Staube mit Hilfe von Wasser erfolgen (Besprengung).
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4.1.2 Vermeidung zusatzlicher Versiegelung

Folgende VermeidungsmalRnahmen sind dem rechtskraftigen Bebauungsplan entnommen:

V1 keine Vollversiegelung von Stellplatzen

Es wird festgelegt, dass Verkehrsflachen wie Parkplatze und einzelne Parkstande mit wasser-
durchlassigem Material ausgebildet werden. Die Stellplétze sind wasserdurchlassig auszufiih-
ren (z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster).

4.1.3 sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Abfalle

Die Abfallentsorgung wird durch den Landkreis Nordsachsen geregelt. Alle wahrend der Bau-
arbeiten anfallenden Abfélle und Reststoffe sind entsprechend Kreislaufwirtschafts- und Ab-
fallgesetz (KrwW-/AbfG) einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufihren.

Abwasser
Die Entsorgung des Abwassers wird durch den Abwasserzweckverband Delitzsch geregelt.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser (Dach und Wege) ist moglichst vor Ort flachenhaft in den Unter-
grund zu versickern oder von versiegelten bzw. teilversiegelten Flachen abzuleiten. Der ver-
siegelte Flachenanteil ist auf ein Minimum zu begrenzen.

4.1.4 sonstige MaBnahmen/Hinweise

Schutz des Grundwassers

Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushaltes
herbeiftihren kbnnen, z.B. Betriebsstoffe fir die eingesetzten Baumaschinen, sind sachgeman
zu verwenden und zu lagern. Baumaschinen sind auf den versiegelten Flachen abzustellen,
um Tropfverluste von Olen u.a. Stoffen in Boden und Grundwasser zu vermeiden.

Schutz vorhandener Vegetationsbestande und Tierarten

Der allgemeine Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen nach 8 39 Bundesnaturschutzgesetz
ist zu beachten. Demnach sind zu fallende Baume zum Schutz von Niststatten frei lebender
Tierarten aul3erhalb der Brutzeit von Végeln und auRerhalb der Wochenstuben- bzw. Winter-
ruhezeiten von Fledermausen zu fallen. Kénnen die gesetzlich vorgeschriebenen Fallzeiten
nicht zwingend eingehalten werden, ist eine Ausnahmegenehmigung beim zustandigen Um-
weltamt des Landratsamtes Nordsachsen in 04855 Torgau zu beantragen.

Bei den auszufihrenden MalRnahmen sind die Inhalte der DIN 18920 ("Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen") zwingend anzuwenden, so-
wie die ZTV-Baumpflege, einschlie3lich Zusatze, als Grundlage der Ausschreibung ausdrick-
lich als Vertragsbestandteil zu vereinbaren. Die Inhalte der zum Bauvertragsabschluss jeweils
gultigen Fassung sind anzuwenden.

Schutz vorhandener Vegetationsbestande im Bereich angrenzender Bahnanlagen

Fur Bepflanzungen (bzw. deren Festsetzungen im B-Plan) in Bahnnahe sind folgende Vor-
schriften einzuhalten:

Ausschlaggebend ist die Einhaltung der Module 882.0220 (Rickschnittszone), 882.0331 (Be-
grunungen - Allgemeine Vorgaben) und 882.0332 (Bepflanzungen - Spezielle Vorgaben fur
Bahnstrecken) vom 01.09.2009.

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten bis 160 km/h befahren werden:
- Mindestabstande zur Gleismitte des aul3ersten Gleises fir klein- und mittelwichsige
Straucher 8 m, fiir hoch-wiichsige Straucher 10 m und fir Baume 12 m.
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- Keine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0220 genauer definierten Ruckschnitt-
zone (hierdurch kénnen sich im Einzelfall die 0.g. Mindestabstande betrachtlich erh6-
hen).

- Ausschlie3lich Pflanzung geeigneter Gehdlze, wie in den Modulen 882.0331 und
882.0333A01 beschrieben.

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten tiber 160 km/h befahren werden (Schnell-

fahrstrecken):

- Mindestabstand zum Lichtraumprofil (Profil = 2,5 m ab Gleismitte des aul3ersten Gleises)
entspricht der maximal erreichbaren Wuchshdhe der Gehdlze im Alter.

- Mindestabstand auch fur kleinwiichsige Gehdlze 8 m von der Gleismitte des &uf3ersten
Gleises.

- Zusatzlich gegebenenfalls Beachtung der Vorgaben aus Modul 882.0220 zur Rick-
schnittzone.

Es werden fur Bepflanzungsplanungen folgende Empfehlungen gegeben:

- Module 882.0200 bis 882.0230A01 (Fachlinienlibergreifende Vorgaben -hier ist z.B. auf-
gefihrt, welche Bereiche regelmaRig zuriickgeschnitten werden mussen, wie Signalsich-
ten, Oberleitungsabstande etc.)

- Module 882.0300 bis 882.0333A01 (Landschaftsplanung - hier stehen z. B. die Vorga-
ben zur Auswahl geeigneter Gehélze und absolute Mindestpflanzabstande zu Bahnstre-
cken. Die in den fachlinientbergreifenden Modulen detailliert beschriebenen Ruck-
schnittbereiche sind hier jedoch zusétzlich zu beachten).

Schutz des Bodens
Bei jeglichen Schachtungs- und anderen Bodenarbeiten sowie bei Befahren mit Arbeitsma-
schinen sind MaBhahmen des Bodenschutzes zu ergreifen.

Besonders zu beachten ist der Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB). Der nutzbare Zu-
stand des bei Bauarbeiten abgetragenen Mutterbodens ist zu erhalten und der Boden vor Ver-
nichtung bzw. vor Vergeudung zu schitzen. Anfallender Bodenaushub ist auf dem Grundstiick
zu belassen und mdglichst wieder zu verwerten. Dies soll nicht auf den mageren Vegetations-
standorten abgelagert werden. Sollte eine Verwendung nicht mdglich sein, so ist der Boden
gemal den Grundpflichten nach 8§ 5 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes einer stofflichen
Verwertung zuzufthren.

Die Beeintrachtigung auch des nicht verlagerten Bodens auf dem Grundsttick ist zu vermeiden
bzw. zu minimieren. Die DIN-Vorschriften 18 300 ,Erdarbeiten sowie DIN 18 915 ,Bodenar-
beiten“ sind einzuhalten. Zur Vermeidung von Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau-
und Betriebsstoffen sind geeignete Vorkehrungen, wie Auslegung von Folienbéden und Abde-
ckung mit Folien, zu treffen.

Baubedingte Belastungen des Bodens, z.B. solche, die durch Verdichtung oder Durchmi-
schung von Boden mit Fremdstoffen entstehen, sind auf das notwendige Maf3 zu beschrénken
und nach Abschluss der BaumalRnahmen zu beseitigen.

Anfallendes belastetes Bodenmaterial sowie bodenfremde Stoffe sind von unbelasteten Bo-
den zu separieren und nachweislich einer Sanierung oder ggf. ordnungsgemaéafien Beseitigung
zuzufihren. Die DIN-Vorschriften 18300 ("Erdarbeiten™) und 18915 ("Bodenarbeiten™) sind all-
gemein zu beachten.

Ausgehobener Boden ist vor dem Wiedereinbau auf seine Wiederverwendbarkeit zu prifen.
Entsprechend ist die DIN 19 731 ,Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.
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Schutz von Kultur- und Sachguitern

Sollten bei BaumaRRnahmen Funde zu Tage treten, von denen anzunehmen ist, dass es sich
um Kulturdenkmale handelt, sind diese gemal} § 20 SachsDSchG unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Nordsachsen oder dem séachsischen Landesamt
fur Archaologie anzuzeigen.

Immissionsschutz
Die Anlage der geplanten Nutzung verursacht keine schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des § 50 BImSchG (Gerausch- und Luftschadstoffimmissionen).

Wahrend der Bauarbeiten ist die Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm — Gerau-
schimmissionen zu beachten (Vorgabe der zuldssigen LArmimmissionswerte entsprechend
der vorhandenen Gebietsnutzung, Festlegung des Nachtzeitraumes von 20.00 bis 7.00 Uhr).

Folgende artenschutzrelevante Vermeidungsmalnahmen werden festgesetzt, welche aus
dem Artenschutzfachbeitrag ibernommen wurden:

4.1.5 Artenschutzrelevante Vermeidungs-/Verminderungsmafnahmen:

Varsl Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stérungen von Brutvdgeln (insb. von Bo-
denbrutern wie der Feldlerche) ist der Beginn der Bauarbeiten jahreszeitlich auf3erhalb der
Hauptreproduktionszeiten, zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar einzuordnen. Ist aus
bautechnischen / vergaberechtlichen Griinden ein Baubeginn zwischen dem 1. September
und 28. Februar nicht méglich, ist die MaRBhahmen Varg2 umzusetzen.

Vare2 Flachenfreigabe durch eine 6kologische Baubegleitung vor Baubeginn

Sollte aus technischen- oder vergaberechtlichen Griinden die Einhaltung von Varsl nicht ge-
wabhrleistet werden kénnen, so sind zwischen 01. Mérz und 30. September die zu beanspru-
chenden Flachen (Ackerflachen und Geholz- und Saumstrukturen) durch fachkundiges Perso-
nal auf Vorkommen geschutzter und streng geschiitzter Tierarten zu kontrollieren.

Kommt es im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung (6BB) zu der Feststellung, dass sich
Bruthabitate von Végeln im bebaubaren Bereich befinden oder stattfinden, ist das weitere Vor-
gehen mit der zustandigen uNB abzustimmen. Ggf. ist mit dem Baubeginn bis zum Ende der
Reproduktionsphase zu warten. Andernfalls kdnnen die Flachen durch die 6BB nach der ar-
tenschutzrechtlichen Kontrolle freigegeben werden.

Bei geplanten Umbau- bzw. Abrissarbeiten vorhandener Geb&ude ist sicherzustellen, dass
keine artenschutzrechtlich relevanten Tierarten (z.B. Fledermduse bzw. Quartiere (z.B. Nist-
platze von Vogeln) zerstort werden. Sollten Anzeichen derartiger Habitatstrukturen vorgefun-
den werden, ist umgehend Kontakt mit der zustandigen unteren Naturschutzbehorde aufzu-
nehmen. Die MalRnahme Varg2 ist bei geplantem Gebaudeabriss ganzjahrig anzuwenden.

4.2 MalRnahmen zur Kompensation

Gemal § la Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft nachzuweisen. Das erfolgt durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan nach §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen oder Malinhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft bzw. nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB als Anpflan-
zung von Baumen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) und/oder als Bin-
dung und Erhaltung von Baumen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB). Die
Festsetzungen kénnen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs vorgenommen werden.
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AuRerdem kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen gemaf § 11 BauGB oder sonstige ge-
eignete Malinahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen
werden.

42.1 KompensationsmalBnahmen innerhalb des Plangebietes

Unter Bezugnahme auf den rechtskraftigen Bebauungsplan werden die Malinahmen der 2.

Anderung wie folgt geandert, bzw. zusammengefasst:

Tab. 5

Gegeniiberstellung MaRnahmen rechtskraftiger BP und 2. Anderung

Rechtskraftiger Bebauungsplan

2. Anderung

Al Erhalt Geholzstreifen

Al Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(lachenmaRig verandert)

A2 Entwicklung Gehdlzstreifen

entfallt

A3 Erhalt und Entwicklung Gehdlzbestand

S1 Erhalt und Entwicklung von Grinflachen

A4 Baumerhalt

S1 Erhalt und Entwicklung von Grinflachen

A5 Baumerhalt

S1 Erhalt und Entwicklung von Grinflachen

A6 Erhalt Griinstreifen

S1 Erhalt und Entwicklung von Grinflachen

A7 Entwicklung Griunflachen

entfallt

A8 Erhalt Grinstreifen

S1 Erhalt und Entwicklung von Grinflachen

A9 Erhalt Rasenflachen

S1 Erhalt und Entwicklung von Grinflachen

Folgende MaRnahmen werden durch die 2. Anderung festgesetzt:

A1 Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen werden als Wind-
schutzstreifen entwickelt. Dabei sind vorhandene Gehdélze zu erhalten und zu unterpflanzen.
Die Pflanzung hat mindestens 2-reihig und mit mindestens 5 m Breite zu erfolgen. Die
Geholze und Straucher sind aus einheimischen, standortgerechtem Material (vgl. Tab. 6)
in der folgenden Qualitat anzupflanzen und dauerhaft zu sichern. Straucher = 2xv oB 60-
100 cm sowie in einer Dichte von 1 St/m?2, Gehélze = Gehdlze 2xv StU 12-14 cm. Die
Pflanzung muss spatestens 12 Monate nach Bezugsfertigkeit der Gebaude bzw. nach dem
Eingriff abgeschlossen sein, auch bei abschnittsweiser ErschlieBung und Bebauung muss die
Begriinung abschnittsweise erfolgen. Die Pflanzenauswahl hat sich an den in Tab. 6 aufge-
fuhrten Arten zu orientieren. Die Mal3nahme erfolgt mit einer 1-jahrigen Fertigstellungs- und 2-
jahrigen Entwicklungspflege zum Gewabhrleisten der Anwuchskontrolle. Abgangige Geholze
sind artgleich zu ersetzen.

A 2 Pflanzung von 252 Solitdrgehdlzen

Innerhalb des Geltungsbereichs sollen Solitdrgehdlze gepflanzt werden. Fir die Pflanzung
sind mind. 52 Hainbuchen (Carpinus betulus ,Fastigiata®) vorgesehen, die restlichen Gehdlze
haben sich an Tab. 6 zu orientieren. Als Pflanzqualitat sind Gehdélze 2xv StU 12-14 cm zu
wahlen. Die Pflanzung muss spéatestens 12 Monate nach Bezugsfertigkeit der Gebaude bzw.
nach dem Eingriff abgeschlossen sein, auch bei abschnittsweiser Erschliefung und Bebauung
muss die Begriinung abschnittsweise erfolgen. Die MalZnahme erfolgt mit einer 1-jahrigen Fer-
tigstellungs- und 2-jahrigen Entwicklungspflege zum Gewahrleisten der Anwuchskontrolle. Ab-
gangige Gehdlze sind artgleich zu ersetzen.

BURO KNOBLICH, ERKNER Seite 31



Grol3e Kreisstadt Delitzsch 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 07
Markt 3 ~,Gewerbegebiet Delitzsch-Sud*
04509 Delitzsch Umweltbericht zum Entwurf 08/2020

Schutz- und PflegemalRhahmen zum Erhalt bzw. Weiterentwicklung hochwertiger Strukturen:

S 1 Erhalt und Entwicklung von Griinflachen

Die Gehdlzstreifen und Grinflachen auf den mit S 1 gekennzeichneten Flachen sind zu erhal-
ten. Der vorhandene Grunflachen- und Gehdlzbestand auf diesen Flachen ist zu erhalten und
bei Verlust zu ersetzen. Der Grundstlickseigentimer hat fur ein dauerhaftes Lichtraumprofil zu
sorgen und die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten.

Pflanzenauswabhl

Bei allen weiteren Anpflanzungen sind Gehdlze der Artenliste (Tab. 6) mit der Pflanzqualitat
fur B&ume von 2xv, StU 12-14 cm zu verwenden. Die Pflanzung ist in einer Pflanzgrube mit
zertifiziertem Baumsubstrat und mindestens 1,0 m3 Rauminhalt vorzugeben.

Tab. 6 Artenliste heimischer, standortgerechter Baum- und Straucharten gemafl BMU 2011

Baume, einheimisch, standortgerecht
Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Rot-Buche Fagus sylvatica
Vogel-Kirsche Prunus avium
Trauben-Kirsche Prunus padus
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Silber-Weide Salix alba
Sal-Weide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata
Berg-Ulme Ulmus glabra
Flatter-Ulme Ulmus laevis
Feld-Ulme Ulmus minor
Straucher, einheimisch, standortgerecht
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewobhnliche Hasel Corylus avellana
Zweigriffliger Wei3dorn Crataegus laevigata
Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Faulbaum Frangula alnus
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
4.2.2 Externe Kompensationsmalinahmen

A 3 Anpflanzung einer Feldhecke

In der Gemarkung Delitzsch, Flur 6 soll auf einer Flache von ca. 0,66 ha auf dem Flurstiick
71/1 eine Feldhecke aus gebietseigenen Geholzen (gem. § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG) etab-
liert werden. Aktuell stellt sich die Flache als intensiv genutzter Acker dar. Durch die Anlage
einer Feldhecke kdnnen bodenaufwertende MafRnahmen erreicht werden. Weiterhin leistet die
Hecke in der Agrarlandschaft einen wichtigen Beitrag zur Erh6hung der Strukturvielfalt und
bietet damit eine Vielzahl an Lebensraumfunktionen fiir Insekten, Végel und Saugetiere.

Die Heckenpflanzung hat mindestens 2-reihig und mit mindestens 5 m Breite zu erfolgen.
Die Hecken sind aus einheimischen, standortgerechten Strauchern (vgl. Tab. 6) 2xv oB
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60-100 cm sowie in einer Dichte von 1 St/m? als Herbstpflanzungen anzulegen und dau-
erhaft zu sichern. Die Pflanzung muss spatestens 12 Monate nach Bezugsfertigkeit der Ge-
baude bzw. nach dem Eingriff abgeschlossen sein.

Die Mal3nahme erfolgt mit einer 1-jahrigen Fertigstellungs- und 2-jahrigen Entwicklungspflege
zum Gewabhrleisten der Anwuchskontrolle.

Abb. 12: Uberblick uber die Lage der geplanten MalRnahme
A 3, schemenhafte Darstellung, nicht lagegenau

4.3 O0kologische Bilanz

Gemal 8§ la BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren (8§ 1a Abs. 3 letzter Satz BauGB).
Zu bilanzieren war daher die Differenz zwischen den umweltrelevanten Wirkungen der im,
rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Bauflachen (MI, GE und SO) und den Verkehrs-,
Grin- und Gehdlzflachen. Eine biotopgenaue Gegeniberstellung und Bewertung des Biotop-
bestandes des rechtskraftigen Bebauungsplans mit dem Planstand der 2. Anderung des Be-
bauungsplans erfolgte nach Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Ein-
griffen im Freistaat Sachsen (SMUL, 2009).

Zur Beantwortung der Frage, ob die eingriffsbedingten erheblichen Beeintrachtigungen durch
die landschaftspflegerischen Vermeidungs- und ErsatzmalRnahmen kompensiert werden, sind
Ist- und Plan-Zustand zu vergleichen.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans und der Erweiterung der versiegelbaren Flache
kommt in der Gegeniiberstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans und der 2. Anderung zu
einem Wertverlust von 166.706 WE. Diese kénnen durch die MaRnahmen Al und A 2 inner-
halb des Plangebietes und A 3 in direkter raumlicher N&dhe zum Plangebiet, vollstandig kom-
pensiert werden. Die Bilanzierung in der Anlage 2, Formblatter | und Il, macht deutlich, dass
es durch das Vorhaben mit seinem umfangreichen Kompensationskonzept insgesamt zu ei-
nem Wertgewinn von 292 WE kommit.

Insgesamt kann somit festgestellt werden, dass nach Ausfiihrung der Kompensationsmal3-
nahmen die Eingriffe in den Naturhaushalt sowie das Landschaftsbild im funktionalen, raumli-
chen und zeitlichen Bezug vollstdndig wiederhergestellt sind. Das Vorhaben steht damit im
Einklang mit § 15 Abs. 2 BNatSchG.
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5 zuséatzliche Angaben

5.1 Vorgehensweise zur Umweltprifung

Die Angaben zur Bestandserfassung und -bewertung basieren auf eigenen Erhebungen auf
den Flachen im Mai und Juli.

Die Angaben zum Planungsinhalt wurden dem Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
mit Stand Februar 2020 entnommen.

Angaben zu vorkommenden Tierarten im Plangebiet wurden bei der unteren Naturschutzbe-
horde des Landkreises Nordsachsen abgefragt (Stand: 15.05.2020).

Zusatzlich wurde das Plangebiet vom Biro Knoblich, wahrend der Ortsbegehungen im Mai
und Juli 2020, nach Vorkommen von artenschutzrelevanten Tierarten untersucht.

Eine quantitative Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde in Anlehnung an die Handlungsemp-
fehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL, 2009)
erstellt.

5.2 Uberwachung

5.2.1 bauzeitliche Uberwachung

Das Landesamt fur Archaologie (LfA) ist vor Beginn der Erschlieungs- und Bauarbeiten zu
informieren, um ggf. in dem von der Bautatigkeit betroffenen Areal archaologische Grabungen
durchzufiihren. Zur Uberwachung der Grabung muss ein Facharchéologe des LfA standig zu-
gegen sein. Der Termin der Grabung ist mit dem LfA mindestens 3 Wochen vorher zu verein-
baren.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei mdaglichen Kampfmittelfunden wahrend der Bauausfiih-
rung die zusténdige Ortspolizeibehdrde und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Dresden zu
verstandigen sind.

Wahrend der Bauphase ist die Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der Technik si-
cherzustellen.

Die Pflanzung muss spatestens 12 Monate nach Bezugsfertigkeit der Gebaude bzw. der Be-
bauung abgeschlossen sein, auch bei abschnittsweiser ErschlieBung und Bebauung muss die
Begriinung abschnittsweise erfolgen.

5.2.2 anlagebedingte Uberwachung

Aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplanes sind nach gegenwartigem Kenntnisstand
keine erheblichen anlagebedingten Umweltauswirkungen zu erwarten, so dass keine Uberwa-
chung geman § 4c BauGB erforderlich ist.

Sollte im Verfahren nach § 4 Abs. 3 BauGB durch die Behdrden auf erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt im Zusammenhang mit der
Durchfuhrung des Bebauungsplanes hingewiesen werden, werden entsprechende, noch mit
den Behorden abzustimmende MalRnahmen zur Uberwachung festgelegt.

Fir die KompensationsmalRnahmen sind eine einjéahrige Fertigstellungspflege und eine zwei-
jahrige Entwicklungspflege vorzusehen.
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6 Artenschutzfachbeitrag

6.1 Grundlagen und Vorgehensweise

6.1.1 Rechtliche Grundlagen

In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
(aktuelle Fassung) zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG
bei Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, flr européische
Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschitzte Arten®).
Alle anderen besonders und streng geschutzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung
nach 8§ 1la BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des
§ 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser
Konflikt schon auf der Planungsebene zu 16sen, um die Vollzugsfahigkeit des Bebauungspla-
nes zu gewabhrleisten.

Gemal. § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

I.  wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren

II. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert

lll. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Bei der fachlichen Priifung der Zugriffsverbote gemaR § 44 (1) BNatSchG werden die Mog-
lichkeiten zur Vermeidung bzw. zum vorgezogenen Ausgleich von Beeintrachtigungen durch
geeignete Malinahmen einbezogen.

Erhaltung der 0Okologischen Funktionsfdhigkeit von betroffenen Lebensstédtten (8 44 (5)

BNatSchG)

Gemalf § 44 (5) BNatSchG gilt:

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische
Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 1 Nr.
2 aufgeflhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf
damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird. Soweit erforderlich, kdénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
festgesetzt werden.

Die Voraussetzungen des § 44 (5) BNatSchG sind erfiillt, wenn entweder genligend Lebens-
statten vorhanden sind, oder sie aufgrund bestimmter MaflRnahmen weiterhin ihre ékologische
Funktion behalten. Nachzuweisen sind die fir eine erfolgreiche Fortpflanzung oder Ruhemég-
lichkeit erforderlichen Habitatstrukturen in gleicher Qualitat und GréRe. Abzustellen ist hier auf
das Individuum oder die Individuengruppe, welche die von dem Vorhaben unmittelbar be-
troffene Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nutzt. Diese Betrachtung erfolgt unter Berticksich-
tigung direkt benachbarter Lebensstatten. Hier ist zu beurteilen, ob diese auch den betroffenen
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Individuen oder Individuengruppen zur Verfigung stehen. Dabei ist auch zu beriicksichtigen,
dass in diesen Bereichen bereits weitere lokale Vorkommen der betroffenen Individuen leben
kdnnen.

Stehen nach dieser Beurteilung angrenzende Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht in aus-
reichendem Umfang zur Verfligung, missen vorgezogene Ausgleichsmallnahmen (CEF-Mal3-
nahmen) vorgenommen werden. Diese mussen sich im raumlichen Zusammenhang der un-
mittelbar betroffenen Individuengruppe befinden. Weiterhin ist sicherzustellen, dass die CEF-
MaRnahmen zum Zeitpunkt des Eingriffs, d. h. bereits zu Beginn der Durchfiihrung von Bau-
mafnahmen und vor Realisierung des geplanten Bauvorhabens, zur Verfiigung stehen. An-
derenfalls greifen die artenschutzrechtlichen Verbote, so dass es einer Ausnahme oder Be-
freiung bedarf. Fur die Anerkennung von vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen als CEF-Mal3-
nahmen muss somit vor Realisierung der geplanten Baumalinahmen feststehen, dass die
Funktionsfahigkeit dieser Malinahmen gegeben ist.

Ausnahmevoraussetzungen (8 45 (7) BNatSchG)

Ist ein Verletzungstatbestand gemaR § 44 (1) BNatSchG gegeben, ist in Folge die Zulassung
einer Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich. GemaR § 45 (7) BNatSchG kdnnen
Ausnahmen von den Verboten des 8§ 44 BNatSchG zugelassen werden

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schéaden,

2. zum Schutz der heimischen Tier- und Pflanzenwelt,

3. fir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwe-
cken dienende MalRnahmen der Aufzucht oder kinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlief3lich
der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevdlkerung, oder der maf3geblich
gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griunden des Uberwiegenden oOffentlichen Interesses ein-
schlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind
und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht
Artikel 16 (1) der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL) weitergehende Anforderungen enthalt. Arti-
kel 16 (3) der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 (2) der Richtlinie 2009/147/EG (VS-RL) sind
zu beachten. Voraussetzungen fur die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung sind danach
kumulierend:

e zwingende Griinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses

¢ keine zumutbare Alternative

o keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Population einer Art

¢ und bezlglich der Arten des Anhanges IV FFH-RL der gunstige Erhaltungszustand der

Population der Art gewahrt bleibt
6.1.2 Datengrundlagen

Die Bestandserfassung beruht neben der Verwendung der Artendaten des Datenbestand des
LFULG (MultibaseCS Datenbank LFULG, Stand 2020) auf einer fachplanerischen Potentialab-
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schatzung anhand von Vor-Ort-Begehungen im Frihjahr und Sommer 2020. Unter Anwen-
dung der Worst-Case-Abschéatzung wird davon ausgegangen, dass wenn ginstige Habi-
tatstrukturen vorhanden sind, mit einem Besatz der jeweiligen Tierart gerechnet wird.

6.1.3 Methodik

Die methodische Vorgehensweise des vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrages er-
folgt in Anlehnung an das Ablaufschema zur Prifung des Artenschutzes (SMUL o0.J.) anhand
der folgenden 4 Hauptschritte:

1) Relevanzprufung: Ermittlung des prifrelevanten Artenspektrums

Durch eine projektspezifische Abschichtung des zu prifenden Artenspektrums brauchen die
Arten einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung nicht unterzogen werden, fir die eine
verbotstatbestandliche Betroffenheit durch das Projekt mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen werden kann (Relevanzschwelle).

In einem ersten Schritt kbnnen dazu die Arten ,abgeschichtet” werden, die aufgrund vorliegen-
der Daten (Bestandserfassung, Lebensraum-Grobfilter, Wirkungsempfindlichkeit) als zunéachst
nicht relevant fir die weiteren Prifschritte identifiziert werden kénnen.

Dies sind Arten:

» die in Sachsen gemal der Roten Liste ausgestorben oder verschollen sind,
= die nachgewiesenermal3en im Untersuchungsraum nicht vorkommen,

= deren erforderlicher Lebensraum/Standort im Wirkraum des Vorhabens nicht vor-
kommt

= und deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabenspezifisch so gering ist, dass mit hinrei-
chender Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass keine Verbotstatbestéande
ausgeldst werden kdénnen.

Die Grundgesamtheit der zu prifenden Artenkulisse des AFB setzt sich demnach zusammen
aus:

» Arten des Anhangs IV der FFH-RL
= europaischen Vogelarten nach Art. 1 der EU-VSRL.

2) Bestandsaufnahme: Bestandssituation der relevanten Arten im Bezugsraum

In einem zweiten Schritt ist flr die relevanten Arten durch Bestandsaufnahmen die einzelar-
tenbezogene Bestandssituation im Vorhabengebiet zu erheben. Aufgrund des im Plangebiet
vorherrschenden geringen Biotopwert und dem damit einhergehenden gleichermal3en gering-
fugig ausfallenden potentiellen Habitatwert (vgl. Kap 2.5 und Kap. 2.6 wird hinsichtlich der
einzelarten- und artengruppenbezogenen Bestandserfassung auf eine faunistische Potenzial-
analyse mit Worst-Case-Abschatzung zurtickgegriffen. Die Ergebnisse der in der Relevanz-
prufung vorgenommenen Abschichtung sind nochmals auf Plausibilitdt zu Gberprufen.

3) Betroffenheitsabschatzung

Im Rahmen der Betroffenheitsanalyse werden alle artenschutzrelevanten Arten, deren Vor-
kommen durch die Datenrecherche und Potenzialabschatzung zunachst nicht ausgeschlossen
werden kann, unter dem Aspekt geprtft, ob diese vom Vorhaben tatséchlich betroffen sind
oder sein kénnen. Diese mdglicherweise betroffenen Arten unterliegen einer weiterfihrenden
Betrachtung in der artenschutzrechtlichen Prifung (Konfliktanalyse).
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4) Malnahmenplanung zur Vermeidung und Kompensation von Konflikten

Im Zuge der MalRBnahmenplanung ist ein Konzept aus Vermeidungs- und Minimierungsmal-
nahmen sowie CEF-MalRnahmen zu erstellen, welche als Ziel die Konfliktvermeidung sowie
das Abwenden einschlagiger Verbotstatbestande haben. Die Malinahmenplanung kann in der
artenschutzrechtlichen Betroffenheitsanalyse bertcksichtigt werden.

5) Konfliktanalyse / Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die zuvor herausgestellten moglicherweise betroffenen Arten unterliegen der weiterfiihrenden
Betrachtung in der artenschutzrechtlichen Prifung. Hier wird, unter Berticksichtigung der Maf3-
nahmenplanung zur Vermeidung und Kompensation von Konflikten gepruft, ob die Verbotstat-
bestdnde des 8§ 44 Abs.1 Nr.1-4 BNatSchG erflillt werden.

6) Prifung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme

Wenn unter Beriicksichtigung von Vermeidungsmafnahmen und vorgezogenen funktionser-
haltenden MalRnahmen Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfullt
sind, ist abschlielRend zu prifen, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur eine Aus-
nahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sind.

6.2 Relevanzprifung

Auf Grundlage der vorliegenden Daten und der eigenen Bestandserhebungen sowie der zu
erwartenden Wirkungen des Vorhabens kénnen ohne vertiefende Darstellungen bereits zahl-
reiche Arten, die im Wirkungsbereich des Vorhabens keine Vorkommen besitzen bzw. deren

Auftreten im Untersuchungsraum keine verbotstatbesténdliche Betroffenheit auslosen, ausge-
schlossen werden.

Eine Ubersicht zu Artengruppen, deren Vorkommen auszuschlieRen ist bzw. deren Betroffen-
heit innerhalb des Untersuchungsraumes zu prifen ist, sowie zur Begriindung der Vorkomme-
neinschatzung ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Tab. 7: Vorkommen und Betroffenheit der Artengruppen

kein Vor- :
erforderliche
kommen / . .
Artengruppe keine Be- Prafung der Begrindung
. Betroffenheit
troffenheit
Ein Vorkommen von siedlungstypischen Fleder-
Fledermause - X mausarten innerhalb des Plangebietes ist nicht aus-
zuschliel3en.
Aufgrund der vorherrschenden Habitatstrukturen im
Plangebiet (Gewerbegebiet und Acker) ist ein Vor-
kommen streng geschiitzter Grof3sauger (Biber,
) Fischotter, Wolf) nicht anzunehmen; diese sind da-
sonstige i X her nicht weiter zu betrachten.
Saugetiere

Hinsichtlich  artenschutzrelevanter  Kleinsauger
(Feldhamster, Haselmaus) ist den Verbreitungskar-
ten des BFN nach ein Vorkommen des Feldhamsters
nicht ausgeschlossen.

Aufgrund der Beschaffenheit des Plangebietes sind
Vorkommen von Gebaude-, Gehdlz- und Offenland-

Vogel - X brutern nicht auszuschlie3en. Aufgrund der anthro-
pogenen Beeintrachtigung ist Uberwiegend mit
ubiquitaren Arten zu rechnen.
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Begrindung

Hinweise fur das Vorkommen streng geschitzter
Amphibienarten liegen fur den 500 m UR vor. Auf-
grund des zumindest zeitweise wasserfihrenden
Regenriickhaltebeckens innerhalb des Plangebietes
ist ein Vorkommen von Amphibien nicht auszuschlie-
3en.

Aufgrund der Beschaffenheit des Plangebiets ist ein
Vorkommen planungsrelevanter Reptilienarten aus-
zuschliel3en und nicht néher zu betrachten.

Aufgrund fehlender Habitatstrukturen im Untersu-
chungsraum ist ein Vorkommen streng geschitzter
Arten nicht anzunehmen. Die vertiefende Betrach-
tung von Schmetterlingen ist daher nicht notwendig.

Aufgrund fehlender Habitatstrukturen im Untersu-
chungsraum ist ein Vorkommen streng geschutzter
Arten nicht anzunehmen. Die vertiefende Betrach-
tung von Libellen ist daher nicht notwendig.

Aufgrund fehlender Habitatstrukturen im Untersu-
chungsraum ist ein Vorkommen streng geschitzter
Arten nicht anzunehmen. Die vertiefende Betrach-
tung von Kéafern ist daher nicht notwendig.

Aufgrund fehlender Habitatstrukturen im Unter-su-
chungsraum ist ein Vorkommen streng geschitzter
Arten nicht anzunehmen. Die vertiefende Betrach-
tung von Fischen ist daher nicht notwendig.

Aufgrund fehlender Habitatstrukturen im Untersu-
chungsraum ist ein Vorkommen streng geschitzter
Weichtierarten nicht anzunehmen. Eine vertiefende
Betrachtung ist nicht erforderlich.

Da es sich bei dem Plangebiet um eine intensive
Ackerflache handelt, kann ein Vorkommen von Farn-
und Blitenpflanzen ausgeschlossen werden. Eine
vertiefende Betrachtung ist nicht erforderlich.

kein Vor- erforderliche
kommen / ..
Artengruppe . Prafung der
keine Be- .
. Betroffenheit
troffenheit
Amphibien - X
Reptilien X -
Schmetter-
- X -
linge
Libellen X -
Kafer X -
Fische X -
Weichtiere X -
Farn- und
Blutenpflan- X -
zen
6.3 Bestandsaufnahme

Die Datenabfrage bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Nordsachsen vom
13.05.2020 ergab fur den 500 m UR folgendes Ergebnis in Bezug auf den Nachweis von ar-
tenschutzrelevanten Tierarten:

Tab. 8: planungsrelevante Arten, Auszug aus der Datenbank MultiBase CS

RL FFH- Nach
Art deutsch Art wissenschaftlich SN RL Dtl. RL BNatSchG | weis-
jahr
Amphibien
» Py FFH-
Wechselkrote Bufo viridis 2 3 Y, sg 1997
Vogel
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RL FFH- Nach
Art deutsch Art wissenschaftlich SN RL Dtl. RL BNatSchG | weis-
jahr
Flussregenpfeifer Charadrius dubius * * sg 2007
Haubenlerche Galerida cristata 1 1 sg 2009
Kiebitz Vanellus vanellus 1 2 sg 2003

Anhand der vorhandenen Biotopausstattung (vgl. Kap. 2.5) lassen sich Aussagen zum Be-
stand der Fauna (hier: Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und européische Vogelarten)
ableiten. Es ist davon auszugehen, dass das faunistische Vorkommen im Plangebiet dem fur
die derzeit anzutreffenden jeweiligen Biotoptypen typischen Artenbestand entspricht.

Vogel
Das Plangebiet weist in seiner aktuellen Ausstattung neben dem Gewerbegebiet, das sich vor

allem durch grof3e Flachen der Baumschule auszeichnet, viele Geholz- und Ackerstrukturen
auf. Mit einem Vorkommen von kulturfolgenden Arten aus den Gilden der Boden-, Gehdlz- und
Gebaudebritern, wie beispielsweise Feldlerche, Kohlmeise oder Haussperling ist daher zu
rechnen.

Flederméuse

Fledermause wurden innerhalb des Plangebietes nicht nachgewiesen. Dennoch ist mit einem
Vorkommen von kulturfolgenden Fledermausarten wie dem Grof3en Mausohr oder dem Gro-
Ren Abendsegler innerhalb des Plangebietes zu rechnen. Weiterhin ist ein Vorkommen von
Fledermausquartieren innerhalb des Gebaudebestands nicht auszuschlielR3en.

Saugetiere
Die Verbreitungskarten des BfN weisen den Messtischblattquadranten des Plangebietes als

potentielles Habitat des Feldhamsters aus. Bei der Vorortbegehung konnten keine Anzeichen
fur ein Vorkommen des Feldhamsters im Plangebiet erbracht werden. Auch die Datenabfrage
bei der uNB lieferte keine Hinweise fiir ein Vorkommen des Feldhamsters. In der weiteren
Betrachtung kann diese Art daher entfallen.

Amphibien

Im Rahmen der Datenabfrage wurde innerhalb des Plangebietes das mdgliche Vorkommen
einer Wechselkrote ermittelt. Allerdings ist der Nachweis 23 Jahre alt und daher nicht aktuell.
Aufgrund des zum Teil wasserfiihrenden Regenriickhaltebeckens im Plangebiet war ein Vor-
kommen von Amphibien zun&chst nicht vollstadndig auszuschlie3en, so dass im Rahmen einer
Begehung im Juli 2020 das Regenrtickhaltebecken auf ein Vorkommen von artenschutzrele-
vanten Amphibien untersucht wurde. Zwar lieBen sich ein Teichmolch sowie ein Teichfrosch,
nicht Anhang IV (werden im UB mitbetrachtet) nachweisen, weitere Nachweise konnten jedoch
nicht erbracht werden. In Anbetracht der Lage des Regenriickhaltebeckens unmittelbar an-
grenzend an das Gewerbegebiet, die Tatsache, dass seit 20 Jahren keine neuen Nachweise
von artenschutzrelevanten Amphibien in einem 500 m Umkreis um das Plangebiet erbracht
wurden und der Vororterfassung kann eine Betrachtung von Amphibien im Rahmen das Ar-
tenschutzfachbeitrags entfallen.

6.4 Betroffenheitsabschatzung

6.4.1 artenschutzrelevante Wirkfaktoren

Berticksichtigt werden alle Wirkfaktoren des Vorhabens, die eine Verletzung von Verbotstat-
bestanden des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG bewirken kénnen. Die mdglichen projektbe-
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dingten Beeintrachtigungen werden in bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen un-
terschieden. Zu berticksichtigen sind dabei auch Wirkgré3en, welche zwar auf3erhalb der be-
siedelten Habitate einwirken, u.U. aber indirekt auf die Population bzw. das Individuum einwir-
ken koénnen. Verluste von Nahrungs- oder Wanderhabitaten werden nur dann erfasst, wenn
sie direkt einen Funktionsverlust der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten bewirken und
diese nicht durch Ausweichen auf besiedelbare Habitate im Umfeld kompensiert werden kdn-
nen.

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren dargelegt, die Beeintrachtigungen und Stérungen der
europarechtlich geschiitzten Tierarten verursachen kdnnen. Die Wirkfaktoren des Vorhabens
im Hinblick auf die Verletzung von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 Satz 1-3 BNatSchG

sind der folgenden Tab. 9 zu entnehmen. Vom geplanten Vorhaben ausgehende Projektwir-
kungen lassen sich differenzieren in:

» baubedingte Wirkungen (vorribergehend)
» anlagebedingte Wirkungen (dauerhaft)
= betriebsbedingte Wirkungen (dauerhaft, wiederkehrend).

Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Vorhabens und unter Beachtung der anzustellenden bau-,
anlage- und betriebsbedingten Wirkprognose bezieht sich der Untersuchungsraum (UR) aus-
schlieBlich auf das Plangebiet (ausschlief3lich eng begrenzte Wirkungen zu erwarten).

baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren sind hier in erster Linie La&rmbeeintrachtigungen, Erschitterungen,
optische Stérungen sowie Inanspruchnahme von Boden und Vegetation durch Baufahrzeuge
und Baustelleneinrichtungen. Folgende Wirkfaktoren sind zu betrachten:

* Entfernung der Vegetation in Teilen des Baufeldes

» temporare Inanspruchnahme von Boden

» erhbdhtes Stérungspotenzial (optische Stérungen, Larmentwicklung, Erschitterungen)
infolge der Bautatigkeit

= Gefahr der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
durch Erdarbeiten, Bautatigkeit und Baustellenverkehr

» Gefahr der Tétung oder Verletzung von Tieren durch Erdarbeiten, Bautatigkeit und
Baustellenverkehr.

anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingt kommt es durch die 2. Anderung des Bebauungsplans zu einer Zunahme der
Versiegelungsflachen und einer Verringerung der Griunflachen.

betriebsbedingte Wirkfaktoren

Die betriebsbedingten Wirkfaktoren unterscheiden sich aufgrund des bereits bestehenden Ge-
werbegebietes nicht von den aktuell vorherrschenden.

Im Hinblick auf die Verletzung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG
sind folgende Wirkfaktoren des Vorhabens relevant:
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Tab. 9: artenschutzrelevante Wirkfaktoren

Wirkfaktor baube- anlagebe- betriebsbedingt
dingt dingt
Flacheninanspruchnahme einschlief3lich
: . X X -

Bodenversiegelungen und -verdichtung
Bewegungen durch Maschinen und

X - (X)
Fahrzeuge
Larmimmissionen X - X)
Lichtimmissionen X - X)
Erschitterungen X - X)

() = Beeintrachtigungen treten nur temporar und raumlich begrenzt auf und erreichen nicht die Schwelle der Er-
heblichkeit

Bertlicksichtigt werden alle Wirkfaktoren des Vorhabens, die eine Verletzung von Verbotstat-
bestédnden des § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG bewirken kénnen. Eine Verletzung des § 44
Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG kann, aufgrund der Biotopausstattung des Vorhabengebietes, ausge-
schlossen werden. Die mdglichen projektbedingten Beeintréachtigungen betreffen die bau-, an-
lage- und betriebsbedingten Auswirkungen. Zu berlicksichtigen sind dabei auch WirkgréRen,
welche zwar au3erhalb der besiedelten Habitate einwirken, u.U. aber indirekt auf die Popula-
tion bzw. das Individuum einwirken kénnen.

Entwertungen/Verluste von Nahrungs- oder Wanderhabitaten werden nur dann erfasst, wenn
sie direkt einen Funktionsverlust der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten bewirken und
diese nicht durch Ausweichen auf besiedelbare Habitate im Umfeld kompensiert werden kon-
nen.

6.4.2 artspezifische Betroffenheit

Vogel
8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG - Verletzung oder Tétung von Tieren

Die Durchfihrung der Baumal3nahme innerhalb der Hauptbrutzeit (01.03. - 30.09.) kann zu
unmittelbaren Verlusten von bodenbritenden Vogelarten fiihren. Bei einem Abschieben der
Vegetationsdecke innerhalb der Hauptbrutzeit ist auf den intensiv genutzten Ackerflachen so-
wie im Bereich der privaten Grinflachen die Tétung von Tieren bzw. die Beschadigung von
Entwicklungsformen nicht auszuschlieBen. Weiterhin kénnen bei Gehdlzfallungen oder Ge-
baudeabriss innerhalb der Hauptbrutzeit, Tétungen oder Verletzungen von Gehdlz- oder Ge-
baudebritern, nicht ausgeschlossen werden. Es sind Vermeidungsmal3nahmen vorzusehen.

Direkte Verluste der Avifauna durch den Baustellenverkehr (Kollision mit Baufahrzeugen) kon-
nen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Selbst wenn unter ungiinstigen Be-
dingungen tatsachlich Kollisionen vorkommen kodnnen, liegt keine Toétung vor, wenn dieses
Ereignis nicht mit einer hohen Wahrscheinlichkeit vorherzusehen ist. Ansonsten liegt auch hier
keine Erhéhung des allgemeinen Lebensrisikos der Tiere vor.

Betriebsbedingte Verluste der Avifauna, die Uber das bestehende Mal} hinaus reichen und zu
einer erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlos-
sen werden.
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8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG - erhebliche Stérungen

Bei Durchfiihrung der Baufeldfreimachung und der Baumaflnahmen in der Hauptbrutzeit
(01.03. bis 30.09.) kann es durch Larm, Erschitterungen, Erdarbeiten (Abschieben Oberbo-
den, Bodenabtrag/-aushub) sowie Scheuchwirkung fiir die potenziellen Brutvogel des Offen-
landes und der Gehdlz- und Gebaudebestédnde zu (erheblichen) Stérungen mit nachteiligen
Auswirkungen auf den Fortpflanzungserfolg kommen (Betroffenheit). Es sind deshalb Vermei-
dungsmafinahmen vorzusehen.

8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG - Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten

Die Durchfuhrung der BaumafRnahme innerhalb der Brutzeit kann unmittelbare Verluste von
Fortpflanzungsstatten mit sich bringen. Hier sind durch die Baufeldfreimachung wahrend der
Hauptbrutzeit (01.03. bis 30.09.) mogliche Gelege von Boden- und evtl. Gehélz- und Gebau-
debrutern von einer Zerstorung betroffen. Es sind entsprechende Vermeidungsmaflnahmen
vorzusehen.

Tab. 10: Betroffenheit der Brutvogelarten im UR

Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatSchG

Artengruppe nicht auszuschliel3en
Abs.1,Nr.1 [ Abs.1,Nr.2 [Abs.1,Nr.3
Brutvogel des Offenlandes X X X
Brutvogel der Gehélzbesténde X X X
Gebaudebruter X X X

Fledermause
8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG - Verletzung oder Tétung von Tieren

Nachweise fiir Fledermausquartiere innerhalb des Plangebietes liegen aktuell nicht vor. Den-
noch kénnen bei einem mdglichen Gebaudeabriss Verletzungen oder Totungen von Fleder-
mausen nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Die Gehoélze innerhalb
des Plangebietes sind zum grof3en Teil Baumschulwaren und daher sehr jung und fir Fleder-
mause als Habitat ungeeignet.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG - erhebliche Stérungen

Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet von Flederméusen vorwiegend zur Jagd ge-
nutzt wird. Dennoch ist bei einem Abriss der Gebaude eine erhebliche Stérung auf Ebene der
lokalen Population fiir Fledermause nicht mit hinreichender Sicherheit auszuschliel3en.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG - Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten

Eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten kann bei einem
Abriss von Gebauden nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Tab. 11: Betroffenheit der Fledermause im UR

Verbotstatbestande geman § 44 BNatSchG
Artengruppe nicht auszuschlieRen

Abs.1,Nr.1 [ Abs.1,Nr.2 |Abs.1,Nr.3

Fledermause X X X
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6.5 Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Dem § 15 Abs. 1 BNatSchG Rechnung tragend, sind im Rahmen der Eingriffsregelung schutz-
gutbezogene Malinahmen zur Vermeidung und Minderung vorgesehen. Diese Vermeidungs-
und Minderungsmal3nahmen fihren dazu, dass Projektwirkungen entweder vollstandig unter-
bleiben oder soweit abgemildert werden, dass - auch individuenbezogen - keine

erhebliche Einwirkung auf geschitzte Arten erfolgt.

Die artspezifische Prufung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfolgt unter
Berlicksichtigung der nachfolgend aufgefiihrten Vorkehrungen zur Eingriffsvermeidung und —
minderung.

6.5.1 Vermeidungsmalnahmen

Vaesl Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stérungen von Brutvdgeln (insb. von Bo-
denbritern wie der Feldlerche) ist der Beginn der Bauarbeiten jahreszeitlich auRerhalb der
Hauptreproduktionszeiten, zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar einzuordnen. Ist aus
bautechnischen / vergaberechtlichen Grinden ein Baubeginn zwischen dem 1. September
und 28. Februar nicht méglich, ist die MalRBnahmen Vagg2 umzusetzen.

Vars2 Flachenfreigabe durch eine 6kologische Baubegleitung vor Baubeginn

Sollte aus technischen- oder vergaberechtlichen Griinden die Einhaltung von Varsl nicht ge-
wabhrleistet werden kénnen, so sind zwischen 01. Marz und 30. September die zu beanspru-
chenden Flachen (Ackerflachen und Geholz- und Saumstrukturen) durch fachkundiges Perso-
nal auf Vorkommen geschitzter und streng geschiitzter Tierarten zu kontrollieren.

Kommt es im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung (6BB) zu der Feststellung, dass sich
Bruthabitate von Vdgeln im bebaubaren Bereich befinden oder stattfinden, ist das weitere Vor-
gehen mit der zustandigen uNB abzustimmen. Ggf. ist mit dem Baubeginn bis zum Ende der
Reproduktionsphase zu warten. Andernfalls kénnen die Flachen durch die 6BB nach der ar-
tenschutzrechtlichen Kontrolle freigegeben werden.

Bei geplanten Umbau- bzw. Abrissarbeiten vorhandener Geb&aude ist sicherzustellen, dass
keine artenschutzrechtlich relevanten Tierarten (z.B. Fledermause bzw. Quartiere (z.B. Nist-
platze von Vdgeln) zerstort werden. Sollten Anzeichen derartiger Habitatstrukturen vorgefun-
den werden, ist umgehend Kontakt mit der zustandigen unteren Naturschutzbehotrde aufzu-
nehmen. Die MaRnahme Vars2 ist bei geplantem Gebaudeabriss ganzjahrig anzuwenden.

6.6 Konfliktanalyse

Nachfolgend werden das mdégliche Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG fiur die betroffenen Arten bzw. Artengruppen unter Berlcksichtigung der
angefuhrten Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen gepruft.

Bei der Priifung der Betroffenheit werden die zu erwartenden Wirkungen bei Umsetzung der
geplanten 2. Anderung benannt, die artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 Abs.
1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG darstellen konnen. Hierbei werden die in Kap. 4.1 und 6.5.1 formulier-
ten Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen bericksichtigt.
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Okologische Gruppe / Gilde: Brutvogel der Offenlandschaft

Leitarten: Wachtel, Haubenlerche, Feldlerche

Schutz- und Gefahrdungsstatus

O Anhang IV FFH-RL

X europdische Vogelart nach Art. 1 VS-RL

O européische Vogelart nach Anh. 1 VS-RL

O streng oder besonders geschiitzt nach BNatSchG/BArtSchv

O Rote Liste Deutschland Einstufung des Erhaltungszustands
O oglnstig

O Rote Liste Sachsen O ungunstig - unzureichend

O ungunstig - schlecht
O keine Angabe/unbekannt

Kurzbeschreibung Lebensraumanspriiche, Okologie und Empfindlichkeit

Lebensraumanspriche:

Weite, offene Flachen mit nur wenigen Gehdlzstrukturen, aber artenreiche Feldraine und Stauden-
saume (Nahrungsangebot), abwechslungsreiche Fruchtfolgen und idealerweise Brachestadien, De-
ckung gebende Krautschicht wichtig.

Potentielles Vorkommen im Plangebiet:

Im Plangebiet bilden die Ackerflachen und drum herum befindlichen Saumstrukturen und Grunfla-
chen potentielle Lebensrdume fiir die genannten Arten. Diese Lebensraume bieten aufgrund der
Vorbelastungen jedoch allenfalls ein eingeschranktes Potential.

Vorkommen im Untersuchungsraum (UR)
O nachgewiesen (Brutnachweis, Brutverdacht, Brutzeitbeobachtung)
X potentiell méglich

Prognose und Bewertung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmal3nahmen, vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen und/oder
Maflnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands
gemal AFB vorgesehen X

Varsl Bauzeitenregelung
Vars2 Flachenfreigabe durch eine tkologische Baubegleitung vor Baubeginn

Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Nachstellung, Fang, Verletzung, Tétung von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder Zersto-
rung ihrer Entwicklungsformen

Unter Bericksichtigung der Vermeidungsmafnahme Vargsl finden bauvorbereitende Malinahmen
und BaumaRnahmen aulRerhalb der Hauptbrutzeit statt, sodass Tétungen und Verletzungen in
der sensiblen Zeit vermieden werden, in der die briitenden Altvégel und Nestlinge in ihrer Flucht-
fahigkeit stark eingeschréankt sind. Nach Abschluss der Jahresbruten sind die betroffenen Vogel-
arten (auch Jungtiere) grundsétzlich sehr fluchtfahig und kénnen Baufahrzeugen /-maschinen mit
i.d.R. bis zu 40 km/h rechtzeitig ausweichen. Eine signifikante Erh6hung des Tétungsrisikos ist
insbesondere vor dem Hintergrund der schon bestehenden Vorbelastung dann nicht zu erwarten.

Abweichungen von Varsl sind nur durch vorherige artenschutzrechtliche Flachenfreigabe mdoglich
(Vare2). Die Freigabe kann nur ohne Nachweis von Fortpflanzungsgeschehen oder besetzter/ge-
schitzter Lebensstatten (Negativnachweis) in Abstimmung mit der uNB erfolgen.

Baubedingte Tétungen und Verletzungen von Bodenbritern im Offenland kénnen unter Einhal-
tung der o0.g. VermeidungsmafRnahmen so mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist erfullt O ja X nein

Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG )
erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
mit Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population
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Okologische Gruppe / Gilde: Brutvogel der Offenlandschaft

Leitarten: Wachtel, Haubenlerche, Feldlerche

Gemal Varsl finden bauvorbereitende MalRnahmen und BaumaRnahmen auf3erhalb der Haupt-
brutzeit statt, sodass erhebliche Stérungen in dieser sensiblen Zeit (mit moglichen Auswirkungen
auf die lokale Population) vermieden werden. Erhebliche Stérungen der Vdgel wahrend der Wan-
der- und Uberwinterungszeiten sind nicht zu erwarten (hohe Fluchtfahigkeit auRerhalb der Brutzeit,
keine Sammelplatze von Rastvogeln im UR bekannt).

Abweichungen von Varsl sind nur durch vorherige artenschutzrechtliche Flachenfreigabe mdglich
(Vars2). Die Freigabe kann nur ohne Nachweis von Fortpflanzungsgeschehen oder besetzten/ge-
schutzten Lebensstatten (Negativnachweis) in Abstimmung mit der uNB erfolgen.

Vor dem Hinblick der bereits bestehenden Vorbelastungen durch die intensive Landwirtschaft so-
wie den Betrieb der Baumschule und des Gewerbegebietes und unter Beachtung der Vermei-
dungsmalinahmen wird eine Verschlechterung des Erhaltungszustands auf Ebene der lokalen Po-
pulation fir die Brutgilde der Offenlandbruter mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen.

Der Lebensraumverlust wird aufgrund des eingeschrankten Habitatpotentials als nicht erheblich
eingeschatzt. In unmittelbarer Umgebung befinden sich ausreichend Flachen, die weiterhin zur
Verflgung stehen.

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population O ja X nein
Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist erfullt O ja X nein

Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Eine Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten innerhalb der Hauptreproduktionszeit der
Brutvogel kann durch die VermeidungsmalRhahmen Varsl (in Verbindung mit Vare2) ausgeschlos-
sen werden.

Da samtliche in dieser 6kologischen Gilde zusammengefasste Brutvogelarten jedes Jahr neue
Nester anlegen, erlischt der Schutz der Fortpflanzungsstatte nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
grundséatzlich nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann daher baubedingt bei Einhaltung der Vermeidungs-
malRnahmen Varsl und Vars2 mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Schéadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist erfillt O ja X nein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1i.V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG erfullt O ja X nein
Erteilung einer Ausnahme nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich O ja X nein
Fazit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen

X zur Vermeidung

O  zur Funktionssicherung (CEF-MalBhahmen)

O weitere MaBRnahmen zur Sicherung des (glnstigen) Erhaltungszustandes (FCS-MaRRnah-
men) sind bei der Ausfiihrung des Vorhabens zu bertcksichtigen.

Unter Bertcksichtigung der Wirkungsprognose einschlie3lich vorgesehener MaRnhahmen

X treten die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 i.V.m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG
nicht ein; sodass keine Ausnahme gemalf § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL
erforderlich ist

O st keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Bezugsraum
des Vorhabens und in der biogeografischen Region zu beflrchten; so dass in Verbindung
mit dem Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen die Voraussetzungen gemal § 45
Abs. 8 BNatSchG i.V.m. Art.16 FFH-RL erfiillt sind

O sind die Ausnahmebedingungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL nicht
erfullt
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Okologische Gruppe / Gilde: Brutvogel der Gehdlzbestande

Leitarten:
Kohl- und Blaumeise, Buntspecht, Star, Rotkehlchen, Grunfink, Fitis

Schutz- und Gefahrdungsstatus

O Anhang IV FFH-RL

X1 europdische Vogelart nach Art. 1 VS-RL

O europaische Vogelart nach Anh. 1 VS-RL

O streng oder besonders geschitzt nach BNatSchG/BArtSchV

O Rote Liste Deutschland Einstufung des Erhaltungszustands
X1 gunstig

O Rote Liste Sachsen O ungunstig - unzureichend

O ungunstig - schlecht
O keine Angabe/unbekannt

Kurzbeschreibung Lebensraumanspriiche, Okologie und Empfindlichkeit

Lebensraumanspriiche:

Aufgelockerte Laub- und Mischwalder mit ausgepragter Kraut- und Strauchschicht, reich struktu-
rierte Agrar-/ Kulturlandschaften, auch in grindurchzogenen urbanen Landschaften. Der Niststat-
tenschutz der Arten erlischt mit Aufgabe des Nestes.

Potentielles Vorkommen im Plangebiet;

Das Plangebiet stellt fir die genannten Arten allenfalls ein Bruthabitat mit eingeschrankten Qualita-
ten dar. Gehdlze finden sich im Rahmen von Baumschulwaren innerhalb des Plangebietes, hier
jedoch ausschlief3lich sehr junge Gehdlze, die einer stédndigen Verénderung unterliegen, sowie ent-
lang der Randbereiche des Plangebietes.

Vorkommen im Untersuchungsraum (UR)
O nachgewiesen (Brutnachweis, Brutverdacht, Brutzeitbeobachtung)
X potenziell mdglich

Prognose und Bewertung der Verbotstatbestadnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmal3nahmen, vorgezogene Ausgleichsmalinahmen und/oder
MaflRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands
gemal AFB vorgesehen X

Varsl Bauzeitenregelung
Vare2 Flachenfreigabe durch eine dkologische Baubegleitung vor Baubeginn

Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Nachstellung, Fang, Verletzung, Tétung von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder Zersto-
rung ihrer Entwicklungsformen

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmafnahme Varel finden bauvorbereitende MalZnahmen
und BaumaRnahmen aul3erhalb der Hauptbrutzeit statt, sodass die Brutvogel der Gehdlzbe-
sténde in den angrenzenden Lagen wahrend der Brutphase nicht gestért werden und ggf. ihre
Nester aufgeben und Tétungen von Jungtieren eintreten. Nach Abschluss der Jahresbruten sind
die betroffenen Vogelarten (auch Jungtiere) grundsatzlich sehr fluchtfahig und kénnen Baufahr-
zeugen /-maschinen miti.d.R. bis zu 40 km/h rechtzeitig ausweichen. Eine signifikante Erhéhung
des Tétungsrisikos ist dann nicht zu erwarten.

Abweichungen von Varsl sind nur durch vorherige artenschutzrechtliche Flachenfreigabe mdglich
(Vars2). Die Freigabe kann nur ohne Nachweis von Fortpflanzungsgeschehen oder besetzter/ge-
schitzter Lebensstatten (Negativnachweis) in Abstimmung mit der uNB erfolgen.

Baubedingte Tétungen und Verletzungen von Brutvégeln der Gehdlzbestédnde kénnen unter Ein-
haltung der o0.g. Vermeidungsmafinahmen so mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen wer-
den.

Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist erfullt O ja X nein
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Okologische Gruppe / Gilde: Brutvogel der Gehdlzbestande

Leitarten:
Kohl- und Blaumeise, Buntspecht, Star, Rotkehlchen, Grunfink, Fitis

Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG )
erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
mit Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population

Gemal Varsl finden bauvorbereitende MalRnahmen und BaumafRnahmen auf3erhalb der Haupt-
brutzeit statt, sodass erhebliche Stérungen in dieser sensiblen Zeit (mit méglichen Auswirkungen
auf die lokale Population) vermieden werden.

Abweichungen von Varel sind nur durch vorherige artenschutzrechtliche Flachenfreigabe méglich
(Vars2). Die Freigabe kann nur ohne Nachweis von Fortpflanzungsgeschehen oder besetzten/ge-
schutzten Lebensstatten (Negativnachweis) in Abstimmung mit der uNB erfolgen.

Die Brutvogel der Geholzbestande werden auch nach Umsetzung des Planvorhabens das Plange-
biet weiterhin als Nahrungshabitat nutzen kénnen.

In der Gesamteinschatzung werden erhebliche Auswirkungen auf die lokale Populationen der hier
betrachteten Brutvogel der Gehdlzbestande hinsichtlich der Bestandsituation (in Sachsen) nicht
gesehen, da die hier zu erwartenden Arten noch regelmaRig flachig auftreten und dariiber hinaus
bereits auf Gemeindegebietsebene ausreichend geeignete Ausweichreviere in zum Plangebiet ver-
gleichbarer Ausstattung zur Verfligung stehen durften.

Eine deutliche Gefahrdung oder Verringerung der Reproduktionsfahigkeit oder des Fortpflanzungs-
erfolg der lokalen Population wird unter diesen Voraussetzungen nicht gesehen, eine signifikante
Abnahme der Populationsgréf3en im lokalen Bezugsraum ist nicht zu erwarten.

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population O ja X nein
Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist erfullt O ja [ nein

Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Eine Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der Brutvogel der Gehdlzbestande wird
durch das hier betrachtete Vorhaben nicht verursacht, da keine Rodungen vorgesehen sind.

Schéadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist erfillt O ja X nein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1i.V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG erfullt O ja X nein
Erteilung einer Ausnahme nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich O ja X nein
Fazit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen

X zur Vermeidung

O  zur Funktionssicherung (CEF-MalBhahmen)

O weitere MaBRnahmen zur Sicherung des (glnstigen) Erhaltungszustandes (FCS-MaRRnah-
men) sind bei der Ausfiihrung des Vorhabens zu bertcksichtigen.

Unter Berucksichtigung der Wirkungsprognose einschlieB3lich vorgesehener MalRhahmen

X treten die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 i.V.m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG
nicht ein; sodass keine Ausnahme gemalf § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL
erforderlich ist

X1 st keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Bezugsraum
des Vorhabens und in der biogeografischen Region zu beflrchten; so dass in Verbindung
mit dem Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen die Voraussetzungen gemal § 45
Abs. 8 BNatSchG i.V.m. Art.16 FFH-RL erfiillt sind

O sind die Ausnahmebedingungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL nicht
erfullt
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Okologische Gruppe / Gilde: Gebaudebriter

Leitarten: Haussperling, Hausrotschwanz, Mauersegler

Schutz- und Gefahrdungsstatus

O Anhang IV FFH-RL

X europdische Vogelart nach Art. 1 VS-RL

O européische Vogelart nach Anh. 1 VS-RL

O streng oder besonders geschiitzt nach BNatSchG/BArtSchv

O Rote Liste Deutschland Einstufung des Erhaltungszustands
O oglnstig

O Rote Liste Sachsen O ungunstig - unzureichend

O ungunstig - schlecht
O keine Angabe/unbekannt

Kurzbeschreibung Lebensraumanspriiche, Okologie und Empfindlichkeit

Lebensraumanspriche:
Die genannten Arten gelten als Kulturfolger. Sie errichten ihre Nester unter anderem an geschiitzten
Hohlraumen an oder in Geb&auden.

Potentielles Vorkommen im Plangebiet:
Die bestehenden Gebaude innerhalb des Plangebietes bieten den vorhandenen Arten ein einge-
schréanktes Habitatpotential.

Vorkommen im Untersuchungsraum (UR)
O nachgewiesen (Brutnachweis, Brutverdacht, Brutzeitbeobachtung)
X potentiell méglich

Prognose und Bewertung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmal3nahmen, vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen und/oder
Maflnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands
gemal AFB vorgesehen X

Varsl Bauzeitenregelung
Vars2 Flachenfreigabe durch eine 6kologische Baubegleitung vor Baubeginn

Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Nachstellung, Fang, Verletzung, Tétung von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder Zersto-
rung ihrer Entwicklungsformen

Unter Bericksichtigung der Vermeidungsmafnahme Vargsl finden bauvorbereitende MalZnahmen
und Baumal3nahmen auf3erhalb der Hauptbrutzeit statt, sodass Totungen und Verletzungen in
der sensiblen Zeit vermieden werden, in der die britenden Altvdgel und Nestlinge in ihrer Flucht-
fahigkeit stark eingeschrénkt sind. Nach Abschluss der Jahresbruten sind die betroffenen Vogel-
arten (auch Jungtiere) grundsétzlich sehr fluchtfahig und kénnen Baufahrzeugen /-maschinen mit
i.d.R. bis zu 40 km/h rechtzeitig ausweichen.

Abweichungen von Varsl sind nur durch vorherige artenschutzrechtliche Freigabe mdglich
(Vars2). Die Freigabe kann nur ohne Nachweis von Fortpflanzungsgeschehen oder besetzter/ge-
schutzter Lebensstéatten (Negativnachweis) in Abstimmung mit der uNB erfolgen.

Unter Einhaltung der Vermeidungsmafnahmen, kann eine Verletzung oder Tétung von Gebau-
debritern mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist erfullt O ja X nein

Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
mit Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population
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Okologische Gruppe / Gilde: Gebaudebriter

Leitarten: Haussperling, Hausrotschwanz, Mauersegler

Unter Beachtung der MaBnhahme Vars2 ist ein Abriss der Geb&aude nur durch vorherige artenschutz-
rechtliche Flachenfreigabe mdglich. Die Freigabe kann nur ohne Nachweis von Fortpflanzungsge-
schehen oder besetzten/geschitzten Lebensstatten (Negativnachweis) in Abstimmung mit der uNB
erfolgen. Eine erhebliche Stérung auf Ebene der lokalen Population kann somit mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden.

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population O ja X nein
Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist erfullt O ja X nein

Schadigungsverbot nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Eine Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten innerhalb der Hauptreproduktionszeit der
Brutvogel kann durch die VermeidungsmalRhahmen Varsl (in Verbindung mit Vare2) ausgeschlos-
sen werden. Sollten im Rahmen von Vars2 Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ermittelt werden, ist
in Abstimmung mit der zustandigen uNB Uber Kompensation und Umfang fiir den Verlust zu ent-
scheiden.

Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist erfullt O ja X nein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1i.V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG erfullt O ja [ nein
Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich O ja X nein
Fazit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen

X zur Vermeidung

O  zur Funktionssicherung (CEF-MalBhahmen)

O weitere MaBRnahmen zur Sicherung des (glnstigen) Erhaltungszustandes (FCS-MaRRnah-
men) sind bei der Ausfiihrung des Vorhabens zu bertcksichtigen.

Unter Berucksichtigung der Wirkungsprognose einschlie3lich vorgesehener Mal3nahmen

X treten die Verbotstatbestande des 8 44 Abs. 1 Nr. 1-3 i.V.m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG
nicht ein; sodass keine Ausnahme gemalf § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL
erforderlich ist

O st keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Bezugsraum
des Vorhabens und in der biogeografischen Region zu beflrchten; so dass in Verbindung
mit dem Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen die Voraussetzungen gemal § 45
Abs. 8 BNatSchG i.V.m. Art.16 FFH-RL erfllt sind

O sind die Ausnahmebedingungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL nicht
erfullt

Okologische Gruppe / Gilde: Siedlungsgebundene Fledermause

Leitarten: Breitfligelfledermaus, GroRe Hufeisennase, Gro3es Mausohr

Schutz- und Gefahrdungsstatus

X Anhang IV FFH-RL

O europaische Vogelart nach Art. 1 VS-RL

O europdische Vogelart nach Anh. 1 VS-RL

O streng oder besonders geschiitzt nach BNatSchG/BArtSchv

O Rote Liste Deutschland Einstufung des Erhaltungszustands
O gunstig

O Rote Liste Sachsen O ungunstig - unzureichend

O unglnstig - schlecht
O keine Angabe/unbekannt

Kurzbeschreibung Lebensraumanspriiche, Okologie und Empfindlichkeit
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Okologische Gruppe / Gilde: Siedlungsgebundene Fledermause

Leitarten: Breitfligelfledermaus, GroRe Hufeisennase, Grof3es Mausohr

Lebensraumanspriiche:

Die genannten Leitarten errichten ihre Wochenstuben haufig im oder an exponierten Gebauden und
insbesondere Dachbdden. Zur Jagd bevorzugen sie offene Landschaften, die durch Gehdélzbe-
stande strukturiert sind. Die Breitflugelmaus kann haufig bei der Jagd um StraRenlaternen beobach-
tet werden.

Potentielles Vorkommen im Plangebiet:

Die Gebaude im Plangebiet kdnnen je nach Ausstattung Fledermusen als Wochenstubenquartier
dienen. Eine Nutzung des Plangebietes zur Jagd tber den Offenlandflachen und entlang der Ge-
hoélzstrukturen ist anzunehmen.

Vorkommen im Untersuchungsraum (UR)
O nachgewiesen
X potentiell méglich

Prognose und Bewertung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmal3nahmen, vorgezogene AusgleichsmalRinahmen und/oder
MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands
gemaf AFB vorgesehen X

Vars2 Flachenfreigabe durch eine 6kologische Baubegleitung vor Baubeginn

Tdtungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Nachstellung, Fang, Verletzung, T6tung von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder Zersto-
rung ihrer Entwicklungsformen

Unter Beriicksichtigung von Vars2 ist ein Gebaudeabriss nur nach vorheriger Kontrolle durch eine
geeignete Fachperson auf den Besatz von Vogeln oder Fledermausen zulassig. Eine Verletzung
oder Tétung von Fledermausen kann dadurch ausgeschlossen werden.

Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist erfullt O ja X nein

Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG )
erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
mit Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population

Die MaRRnahme Vars2 sieht ganzjahrig eine Uberpriifung der vorhandenen Gebaude vor Abriss vor.
Sollte in einem abzureilenden Gebéude ein Besatz von Flederméusen festgestellt werden sind
weitere Mal3nahmen mit der zustéandigen uNB abzustimmen. Eine erhebliche Stérung auf Ebene
der lokalen Population kann dadurch ausgeschlossen werden.

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population O ja X nein
Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist erfullt O ja X nein

Schadigungsverbot nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Unter Beachtung der Maflinahme Vars2 kann eine Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten ausgeschlossen werden. Sollten sich in einem abzureiRenden Gebaude Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten befinden ist das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
Ein Eintreten des Verbotstatbestandes kann somit mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden.

Schéadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist erfillt O ja X nein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1i.V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG erfullt O ja X nein

Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich O ja X nein

Fazit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen
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Okologische Gruppe / Gilde: Siedlungsgebundene Fledermause

Leitarten: Breitfligelfledermaus, GroRe Hufeisennase, Grof3es Mausohr

X
(]
a

X

a

Unter Berucksichtigung der Wirkungsprognose einschlief3lich vorgesehener MaRnahmen

zur Vermeidung

zur Funktionssicherung (CEF-MalRnahmen)

weitere Malinahmen zur Sicherung des (gunstigen) Erhaltungszustandes (FCS-Maf3nah-
men) sind bei der Ausfiihrung des Vorhabens zu bertcksichtigen.

treten die Verbotstatbestande des 8 44 Abs. 1 Nr. 1-3 i.V.m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG
nicht ein; sodass keine Ausnahme gemalf 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL
erforderlich ist

ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Bezugsraum
des Vorhabens und in der biogeografischen Region zu beflrchten; so dass in Verbindung
mit dem Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen die Voraussetzungen gemal § 45
Abs. 8 BNatSchG i.V.m. Art.16 FFH-RL erfllt sind

sind die Ausnahmebedingungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL nicht
erfullt

6.7

Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung

Im Artenschutzfachbeitrag wird festgestellt, dass bei Durchfiihrung des Vorhabens unter Be-
ricksichtigung der getroffenen Vermeidungs-/Verringerungs- sowie Ausgleichmaf3nahmen ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestande vermeidbar sind.

Eine Ausnahme gemaR} § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL ist deshalb nicht erfor-

derlich.
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7 allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet Delitzsch-Sid“ wurde von der Stadt Delitzsch 1997
aufgestellt und am 14.12.1998 mit Az.: 51-2511.20/85-98 vom Regierungsprasidium Leipzig
genehmigt (in Kraft gesetzt durch Veroffentlichung im Amtsblatt am 29.01.1999). Die erste
wesentliche Anderung des Bebauungsplans wurde am 13.04.2013 durch das Landratsamt
Nordsachsen mit AZ. 06129-2011 genehmigt (in Kraft gesetzt durch Veroffentlichung im Amts-
blatt am 10.05.2013).

Die Stadt Delitzsch plant nun die zweite wesentliche Anderung des Bebauungsplanes um ei-
nige Anpassungen der baurechtlichen Festsetzungen an kiinftige Entwicklungsziele im Plan-
gebiet durchfihren zu kénnen. Zu diesem Zweck soll eine Flachenneuaufteilung und die An-
derung der Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung fir die im Bebauungsplan festge-
setzten Misch- und Gewerbegebiete sowie des Sondergebiets ,groRRflachiger Einzelhandel®
geandert bzw. angepasst werden.

Folgende Anderungen werden durchgefiihrt:

- Anderung der Mischgebietsflache (Leipziger StraRe 28) in Gewerbegebietsflache zur
Vermeidung zukuinftiger Konflikte zwischen Gewerbe- und Wohnnutzung,

- Anderung des Sondergebietes durch Flachenneuaufteilung zur Anpassung an die ge-
planten Entwicklungsziele,

- Anpassung der Gewerbegebiete an kiinftige Entwicklungsziele,

- Anderung der Verkehrsflachen / Anpassung an die geanderten Bauflachen.

Fur den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans liegt seit 1999 Baurecht durch
den Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet Delitzsch- Stid“ stidlich des Zentrums von Delitzsch
vor. Mit der 1. Anderung hat die Stadt Delitzsch im Jahr 2013 eine Anpassung der baurechtli-
chen Festsetzungen erreicht. Im Rahmen der 2. Anderung soll eine Flachenneuaufteilung und
eine Anderung der Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung erreich werten.

Auf Ebene der Landes- und Regionalplanung stehen dem Vorhaben keine konkurrierenden
Raumnutzungen entgegenstehen.

Die im rechtskréaftigen Bebauungsplan im zentralen Bereich des Bebauungsplans als Misch-
gebiet (MI), Gewerbegebiet (GE), Sondergebiet (SO) sowie die als Verkehrsflache festgesetz-
ten Flachen werden mit vorliegender 2. Anderung des Bebauungsplanes geandert bzw. erwei-
tert und den tatsachlichen Bedirfnissen angepasst. Das Mischgebiet entféllt dabei.

Von den naturraumlichen Bedingungen und dem Bestand der natlrlichen Schutzgtiter her be-
findet sich das Plangebiet in unmittelbarer Nahe zur Dibener Heide und liegt im Elbe-Mulde-
Tiefland. Weiter stdlich grenzen die durch den Braunkohleabbau entstandenen Werbeliner
und Schladitzer Seen an das Stadtgebiet. Die Flachen des Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes werden gegenwartig im westlichen Teilbereich nicht genutzt, diese Flache wird als
Ackerland bewirtschaftet. Der dstliche Teilbereich ist bebaut und wird als Gewerbe-, Misch-
und Sondergebiet genutzt.

Die Wertigkeit der Biotopstrukturen wurde im Plangebiet als gering eingeschétzt. Infolge des-
sen und in Folge der standigen Stérungseinwirkungen durch die unmittelbar angrenzende
Leipziger Stral3e und die Raiffeisenstralle sowie die nérdlich verlaufende Bahnlinie bzw. durch
die aktuellen Nutzungen der Sonder- und Gewerbegebiete kénnen sich stérempfindliche Tier-
arten nicht oder nur eingeschrankt ansiedeln. Es wurde festgestellt, dass bei Durchflihrung
des Vorhabens mit den getroffenen Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen und den Kom-
pensationsmalRhahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfiillt werden.
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Zur gemal3 § 15 BNatSchG vorgeschriebenen naturschutzfachlichen Vermeidung, Verminde-
rung und zum Ausgleich von Vorhabenswirkungen durch den Bebauungsplan ist festzustellen,
dass eine Kompensation gemali § 1a Abs. 3 letzter Satz BauGB nicht erforderlich ist, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

In Betracht zu ziehen ist lediglich die Differenz zwischen den umweltrelevanten Wirkungen der
im bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Ml, GE bzw. SO und den im
Planentwurf auf diesen Flachen festgesetzten Anderungen bzw. Erweiterungen.

Durch die Umsetzung der 2. Anderung des Bebauungsplans kommt es zu einem Verlust von
privaten Grunflachen sowie einer Erhdhung des versiegelbaren Flachenanteils. Der dadurch
entstehende Eingriff kann durch Mal3nahmen innerhalb des Plangebietes sowie in unmittelba-
rer Nahe aul3erhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Bei vollstandiger Umsetzung der vorgesehenen Vermeidungsmalinahmen werden vorhaben-
bedingte Beeintrachtigungen im Rahmen des technisch Méglichen vermieden.

Biro Knoblich, Zschepplin 03.09.2020
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Grol3e Kreisstadt Delitzsch
Markt 3
04509 Delitzsch

2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 07
.Gewerbegebiet Delitzsch-Sid*
Umweltbericht zum Entwurf 08/2020

Umweltbericht

MaRnahmenblatt

burgknoblich

Bezeichnung des Vorhabens:

Sud”

2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 07 ,Gewerbegebiet Delitzsch-

Lage der MaRinahme:

387/92, 93/4, 95/7 und 95/5 jeweils teilweise

Gemarkung Delitzsch, Flur 6, Flurstiicke 90/9, 90/12, 386/92,

MalRnahmen- A1l
nummer:
A AusgleichsmalRnahme

CEF CEF-MaRRnahme

E Ersatzmal3nahme

FCs FCS-MaflRnahme

G GestaltungsmafRnahme

M Schadensbegrenzungs-
malRnahme

KO KoharenzmalRnahme

\% Vermeidungs-

/Minderungsmaf3nahme

Konflikt/Beeintrachtigung: Boden und Biotope

Konfliktbeschreibung:

Durch die Umsetzung der 2. Anderung des Bebauungsplans kommt

Eingriffsumfang:
Gesamter Geltungsbereich

es zu einem Verlust an Grinflachen und einer Zunahme der versie-
gelbaren Flachenanteile.

MaRBnahme: Anpflanzen von Baumen und Stréauchern

Ausgangszustand der Flache:
Gewerbegebiet

Zielzustand der Flache:

Hecke als Windschutzstreifen

MaRnahmenbeschreibung:

Die zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen werden als Windschutzstreifen entwi-
ckelt. Die Pflanzung hat mindestens 2-reihig und mit mindestens 5 m Breite zu erfolgen. Die Gehdlze und
Straucher sind aus einheimischen, standortgerechtem Material (vgl. unten stehende Tabelle) in der folgen-
den Qualitat anzulegen und dauerhaft zu sichern. Die Pflanzung muss spéatestens 12 Monate nach Bezugsfer-
tigkeit der Gebaude bzw. nach dem Eingriff abgeschlossen sein. Strducher = 2xv 0B 60-100 cm sowie in
einer Dichte von 1 St/m?, Gehdlze = Gehdlze 2xv StU 12-14 cm. Die Pflanzenauswahl hat sich an den in der
unten stehenden Tabelle aufgefiihrten Arten zu orientieren.

Die MaflRnahme erfolgt mit einer 1-jahrigen Fertigstellungs- und 2-jahrigen Entwicklungspflege zum Gewahrleis-

ten der Anwuchskontrolle.

Béume, einheimisch, standortgerecht

Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Rot-Buche Fagus sylvatica

Gewodhnliche Esche

Fraxinus excelsior

Vogel-Kirsche

Prunus avium

Trauben-Kirsche

Prunus padus

Trauben-Eiche

Quercus petraea

[ vor Baubeginn
[] mit Baubeginn

Stiel-Eiche Quercus robur
Silber-Weide Salix alba
Sal-Weide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata
Berg-Ulme Ulmus glabra
Flatter-Ulme Ulmus laevis
Feld-Ulme Ulmus minor
Zeitpunkt der Durchfiihrung der Mal3nahme: MaRnahmenumfang:

[J wahrend der Bauzeit
X nach Bauende

[ stiick
X 10.200 m2
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Eingriffs-Kompensations-Bilanz

Beeintrachtigung:
[ vermieden

[J kompensiert

X kompensiert in Verbindung mit Malnahme A 2 und A 3

[ nicht kompensiert

betroffene Grundflache und vorgesehene rechtliche Regelung

vorgesehene Regelung:

[] Grunderwerb erforderlich

[] Nutzungséanderung/-beschrankung
[ zustimmungserklarung

[X] keine Grundeigentumsregelung er-
forderlich

derzeitiger Eigentimer:

[ sffentliche Hand
X Dritte
Selders GmbH

kinftiger Eigentiimer:
verbleibt

kiinftiger Unterhaltungstrager:

Selders GmbH
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Umweltbericht

MaRnahmenblatt

burgknoblich

Bezeichnung des Vorhabens:

2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 07 ,Gewerbegebiet Delitzsch-
Sid*

Lage der MaRinahme:
Gesamter Geltungsbereich, Gewerbegebiet

MalRnahmen- A2

nummer:

A AusgleichsmalRnahme

CEF CEF-MaRnahme

E ErsatzmalRnahme

FCS FCS-Malnahme

G GestaltungsmafRnahme

M Schadensbegrenzungs-
malnahme

KO KoharenzmalRnahme

\% Vermeidungs-

/Minderungsmaf3nahme

Konflikt/Beeintrachtigung: Boden und Biotope

Konfliktbeschreibung:

Durch die Umsetzung der 2. Anderung des Bebauungsplans kommt
es zu einem Verlust an Grinflachen und einer Zunahme der versie-
gelbaren Flachenanteile.

Eingriffsumfang:
Gesamter Geltungsbereich

MaRBnahme: Pflanzung von 252 Solitargehdlzen

Ausgangszustand der Fléche:
Gewerbegebiet, Mischgebiet, Sondergebiet

Zielzustand der Fléache:
Gewerbegebiet und Sondergebiet, begriint mit Einzelbdumen

MaRnahmenbeschreibung:

folgenden Pflanzenbestand zu orientieren:

Innerhalb des Gewerbegebietes sollen 252 Solitdrgehdlze gepflanzt werden. Als Pflanzqualitat sind Gehdlze
2xv StU 12-14 cm zu wahlen. Die Pflanzung muss spatestens 12 Monate nach Bezugsfertigkeit der Gebaude
bzw. nach dem Eingriff abgeschlossen sein. Die MaRhahme hat mit einer 1-jahrigen Fertigstellungs- und 2-
jahrigen Entwicklungspflege zu erfolgen. Abgéangige Pflanzen sind zu ersetzen. Die Pflanzung hat sich an dem

Baume, einheimisch, standortgerecht

Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Rot-Buche Fagus sylvatica

Gewohnliche Esche

Fraxinus excelsior

Vogel-Kirsche

Prunus avium

Trauben-Kirsche

Prunus padus

Trauben-Eiche

Quercus petraea

Stiel-Eiche Quercus robur
Silber-Weide Salix alba
Sal-Weide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata
Berg-Ulme Ulmus glabra
Flatter-Ulme Ulmus laevis
Feld-Ulme Ulmus minor

Zeitpunkt der Durchfithrung der Mal3nahme:
[ vor Baubeginn
[ mit Baubeginn

[J wahrend der Bauzeit
X nach Bauende

MaRnahmenumfang:
X 252 Einzelgeholze
O m2

Eingriffs-Kompensations-Bilanz

Beeintrachtigung:
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[ vermieden
[ kompensiert

X kompensiert in Verbindung mit MaRnahme A 1 und A3
[ nicht kompensiert

betroffene Grundflache und vorgesehene rechtliche Regelung

vorgesehene Regelung:

[] Grunderwerb erforderlich

[] Nutzungséanderung/-beschrankung
[ zustimmungserklarung

Xl keine Grundeigentumsregelung er-
forderlich

derzeitiger Eigentimer:

[ offentliche Hand

X Dritte

Selders GmbH und
Pflanzen Richter GmbH

kunftiger Eigentiimer:

verbleibt

kunftiger Unterhaltungstrager:

Selders GmbH und Pflanzen Richter GmbH
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Umweltbericht

ouro.knoblich

MaRRnahmenblatt

Bezeichnung des Vorhabens: MaRnahmen- A3
2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 07 ,Gewerbegebiet Delitzsch- nummer:
Std* A AusgleichsmaRnahme
CEF CEF-Mafnahme
. E ErsatzmalRnahme
Lage der MaRBnahme: FCS FCS-MaRnahme
Gemarkung Delitzsch, Flur 6, Flurstiicke 70/1 (teilweise) G GestaltungsmaRnahme
M Schadensbegrenzungs-
maflnahme
KO KoharenzmalRhahme
\% Vermeidungs-

/Minderungsmaf3nahme

Konflikt/Beeintrachtigung: Boden und Biotope

Konfliktbeschreibung: Eingriffsumfang:

Durch die Umsetzung der 2. Anderung des Bebauungsplans kommt | gesamter Geltungsbereich
es zu einem Verlust an Griinflachen und einer Zunahme der versie-
gelbaren Flachenanteile.

MaRnahme: Neuanlage und Entwicklung einer Hecke aus gebietsheimischen Gehd6lzen

Ausgangszustand der Flache:
Intensiv genutzte Ackerflache

Zielzustand der Fléache:
Feldhecke aus gebietsheimischen Gehdlzen

Zielartengruppe:
Avifauna, Insekten, Kleinsauger, Fledermause

MaRnahmenbeschreibung:

In der Gemarkung Delitzsch, Flur 6 soll auf einer Flache von ca. 0,66 ha auf dem Flurstlick 71/1 eine Feldhecke
aus gebietseigenen Gehdlzen (gem. § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG) etabliert werden. Aktuell stellt sich die Flache
als intensiv genutzter Acker dar. Durch die Anlage einer Feldhecke kdnnen bodenaufwertende Malinahmen
erreicht werden. Weiterhin leistet die Hecke in der Agrarlandschaft einen wichtigen Beitrag zur Erhéhung der
Strukturvielfalt und bietet damit eine Vielzahl an Lebensraumfunktionen fiir Insekten, Végel und Saugetiere.
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P

Blutroter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Zweigriffliger WeiRdorn
Eingriffliger Weidorn
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Liguster

Schlehe

Kreuzdorn
Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

schlossen sein.

PflegemaRnahmen:

Es ist je 2,25 m2 Pflanzflache 1 heimischer und standorttypischer Strauch in Reihe zu pflanzen. Dafur sind
Straucher der folgenden Arten zu berucksichtigen:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Als Pflanzqualitat sind Straucher (verpflanzt) mit einer Hohe von 60-100 cm zu verwenden. Fiur eine Dauer von
3 Jahren ist eine Geholzpflege zu gewéhrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege).

Die Pflanzung muss spatestens 12 Monate nach Bezugsfertigkeit der Gebaude bzw. nach dem Eingriff abge-

- 1 Jahr Fertigstellungspflege
- 2 Jahre Entwicklungspflege

Zeitpunkt der Durchfiihrung der Mal3nahme:
[ vor Baubeginn
[] mit Baubeginn

[J wahrend der Bauzeit
X nach Bauende

MafRnahmenumfang:
[ wie Eingriffsumfang
X ca. 0,66 ha

Eingriffs-Kompensations-Bilanz

Beeintrachtigung:

[ vermieden
X kompensiert

X kompensiert in Verbindung mit Manahme E 11
[ nicht kompensiert

betroffene Grundflache und vorgesehene rechtliche Regelung

vorgesehene Regelung:
[ Grunderwerb erforderlich

derzeitiger Eigentiimer:
[ sffentliche Hand

kinftiger Eigentiimer:
verbleibt
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X Nutzungséanderung/-beschrankung
[ zustimmungserklarung

[ keine Grundeigentumsregelung er-
forderlich

X Dritte
Selders GmbH

kinftiger Unterhaltungstrager:

Selders GmbH
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Anlage 2:

Quantitative Eingriffs- Bilanzierung

nach der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL, 2009)

Ausgangswert und Wertminderung der Biotope

Code nach Biotoptypenliste

(2004) Bestand (rechtkraftiger BP) m2 Biotopwert WEgestand
Gewerbegebiet, bebaubar bis GRZ von 0,8
11.02.000 Gewerbegebiet, bebaubar 60.000 0 0
11.03.900 Gewerbegebiet, nicht bebaubar (Abstandsflache) 15.000 10 150.000
0
Mischgebiet, bebaubar bis GRZ von 0,6 (bis Uberschreitung von 0,8 0
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO)
11.01.000 Mischgebiet, bebaubar 4.640 5 23.200
11.03.900 Mischgebiet, nicht bebaubar (Abstandsflache) 1.160 10 11.600
0
Sondergebiet, bebaubar bis GRZ von 0,8 0
11.02.000 Sondergebiet, bebaubar 42.400 0 0
11.03.900 Sondergebiet, nicht bebaubar (Abstandsflache) 10.600 10 106.000
0
Verkehrflache 0
11.04.100 StralRen und Wege, vollversiegelt 3.700 0 0
0
Ver- und Entsorgungsanlagen 0
11.02.400 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung 30 1 30
0
Griunflachen 0
02.02.410 A 1 Erhalt Gehblzstreifen 11.000 23 253.000
10.05.210 A 2 Entwicklung Geholzflache (Baumschule) 18.000 5 90.000
ohne Code A 3 Erhalt und Entwicklung Geholzbestand (WE = Mittel zwischen 16 115.200
"Erhalt Baumreihe" und "Entwicklung Abstandsflache") 7.200
02.02.410 A 4 Baumerhalt 400 23 9.200
11.02.400 A 5 Baumerhalt (+Entwicklung) 150 22 3.300
11.03.900 A 6 Erhalt Griinstreifen 250 10 2.500
ohne Code A 8 Erhalt Grunstreifen (WE = Mittel zwischen "Erhalt Baumreihe" und 16 41.600
"Entwicklung Abstandsflache") 2.600
06.03.000 A 9 Erhalt Rasenflache 58 6 348
> 177.188
Summe der Werteinheiten als dimensionsloser Ausdruck durch Multplikation des Biotpwerts mit der
; . . . 805.978
Flache, die durch den derzeitigen Bestand vorliegen
(CREBD EEL MO RElEe Planung (2. Anderung) m?2 Planungswert WEpianung
(2004)
Gewerbegebiet, bebaubar bis GRZ von 0,8
11.02.000 Gewerbegebiet, bebaubar 86.000 0 0
11.03.900 Gewerbegebiet, nicht bebaubar (Abstandsflache) 21.500 10 215.000
0
Mischgebiet, bebaubar bis GRZ von 0,6 0
11.01.000 Mischgebiet, bebaubar 0 0
11.03.900 Mischgebiet, nicht bebaubar (Abstandsflache) 0 0
0
Sondergebiet, bebaubar bis GRZ von 0,8 0
11.02.000 Sondergebiet, bebaubar 43.840 0 0
11.03.900 Sondergebiet, nicht bebaubar (Abstandsflache) 10.960 10 109.600
0
Verkehrflache 0
11.04.100 StralRen und Wege, vollversiegelt 0 0
0
Ver- und Entsorgungsanlagen 0
11.02.400 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung 30 1 30
0
Griunflachen 0
10.05.210 A 1 Anpflanzen von Badumen und Strduchern 10.200 22 224.400
02.02.400 S 1 Erhalt: Geholze 2.000 23 46.000
11.03.900 S 1 Erhalt: Grinstreifen + Gehdlze 200 10 2.000
ohne Code S 1 Erhalt Grinstreifen (WE = Mittel zwischen "Erhalt Baumreihe" und 2.600 16 41.600
"Entwicklung Abstandsflache")
> 177.330
Summe der Werteinheiten als dimensionsloser Ausdruck durch Multplikation des Planungswerts mit der 638.630
geplanten Flachennutzung :
Differenz von WEgestang UNd WEpjanung -167.348
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Anlage 2: Quantitative Ausgleichs - Bilanzierung
nach der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL, 2009)

Ausgangswert und Wertsteigerung der Biotope
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11.02.000 |A: Gewerbegebiet 0
A2 22 2.520 55.440
02.02.430 |Z: Einzelbaum 22
-167.348
10.01.200 A: Intensiv genutzter 5
Acker
A3 17 6.600 112.200
02.02.100 |Z: Feldhecke 22
Summe Kompensationsbedarf: -167.348 Summe Kompensation:| 167.640
Gesamtbilanz 292
A2 Pflanzung von 252 Solitarbdumen im Gewerbegebiet (4 10 m?)

A3 Anlage einer Feldhecke in der Gemarkung Delitzsch Flur 6 Flurtstiick 71/1
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