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Bebauungsplan Nr. 51 "Wohngebiet Schenkenberg"

Der Stadtrat beschliel3t:

1. die Aufhebung des Beschlusses STR 53/2020,

2. die Billigung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 51 "Wohngebiet Schenkenberg",

3. die Beteiligung der Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB und Behoérden sowie
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in Form eines schriftlichen
Beteiligungsverfahrens,

4. die Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplanes Nr. 51 "Wohngebiet Schenkenberg" flr die Dauer eines Monats gemaf § 3
Abs. 2 BauGB.

5. Der Beschluss ist 6ffentlich bekannt zu machen.

Dr. Wilde
Oberburgermeister
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Beratungsergebnis

Beschlussgremium: Stadtrat

Sitzung am: 25.03.2021

Einstimmig

Stimmen- Ja

mehrheit

Nein Enthaltungen

Befangenheit

abweichender Beschluss (Ruickseite)

Legende
STR Stadtrat
SKS Schule, Kultur, Soziales
TA Technischer Ausschuss

VWFA Verwaltungs- und Finanzausschuss
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Begrundung/Sachdarstellung:

Der Bebauungsplan befindet sich im Delitzscher Ortsteil Schenkenberg, westlich der Kertitzer
StrafRe und nordlich der Strale Bauernwinkel. Erumfasst ca. 3,52 ha Flache auf folgenden
Flurstiicken der Gemarkung Schenkenberg, Flur 2: 4/3, 4/4, 577/2, 578/2, 580/1 (teilw.), 582/12,
584/3, 585/2, 585/4, 585/7, 586/5, 587/1, 587/2, 588/5, 588/6, 588/7, 588/8, 588/9 und 588/10
sowie der Gemarkung Delitzsch, Flur 14: 4/74 und 4/73. Das Plangebiet ist gepragt durch
Anlagen der ehemaligen landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaft (LPG). Gegenwartig
liegt das Areal zu groRRen Teilen brach, ist stark versiegelt und stellt eine Beeintrachtigung des
Ortsbildes dar.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgen die hinter dem Verfahren stehenden privaten
Vorhabentrager das Ziel, die zu grof3en Teilen brach liegenden Flachen als Wohnbauland neu zu
strukturieren. Dadurch soll die hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in Delitzsch
allgemein sowie spezifisch im Ortsteil Schenkenberg bedient werden. Der Bebauungsplan schafft
die planungsrechtliche Grundlage fur die Entwicklung der Flachen (derzeit zu grof3en Teilen im
AulRenbereich gemal § 35 BauGB) in ein modernes Wohnquartier.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan allgemeine Wohngebiete
(WA) und hinsichtlich des Maf3es der baulichen Nutzung Grundflachenzahlen (GRZ) zwischen 0,3
und 0,4 und 2 bis 3 Vollgeschosse als Hochstmalf} fest. Im gesamten Bebauungsplan ist ferner
eine offene Bauweise festgesetzt. Der Rahmen der Uberbaubarkeit wird durch Baugrenzen
definiert. Das hinter der Planung stehende stédtebauliche Konzept geht Uberschlagig von der
Entstehung von 42 Wohnbaugrundsticken mit Grézen zwischen 460 m2 und 1.110 m2 fur Einzel-,
Doppel- und Reihenhduser aus. Das Baugebiet wird Uber die Kertitzer Straf3e im Sudosten und
den Bauernwinkel im Suden erschlossen.

Die Aufhebung des vorangegangen Beschlusses 53/2020, in dessen Rahmen die Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Nachbargemeinden, Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
schon einmal beschlossen wurde, ist aufzuheben, da aufgrund fehlerhafter Unterlagen zum
damaligen Zeitpunkt die o6ffentliche Auslegung nicht durchgefiihrt wurde. In der Zwischenzeit
wurden (zudem) zahlreiche Anderungen und Ergdnzungen am Bebauungsplan und den

dazugehorigen Anlagen vorgenommen, sodass ein Beschluss erneut zu fassen ist.

Anlage 1 - Bebauungsplan

Anlage 2 - Begrindung

Anlage 3 - Umweltbericht

Anlage 4 - Artenschutzrechtliche Prifung

Anlage 5 - Gutachterliche Einschatzung Schall

Anlage 6 - Energiekonzept

Anlage 7 - Baugrundgutachten

Anlage 8 - Uberflutungsnachweis

Anlage 9 - Arten verfigbarer Umweltinformationen

Anlage 10 - Stellungnahme des Sachs. Landesamtes f. Umwelt, Landwirtschaft u. Geologie
Anlage 11 - Stellungnahme der Lausitzer Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbh
Anlage 12 - Stellungnahme des Landratsamtes Landkreis Nordsachsen

Anlage 13 - Stellungnahme S&chsisches Oberbergamt

Anlage 14 - Abwasserzweckverband Delitzsch

Anlage 15 - Datenschutzrechtliche Informationen gemaft DSGVO

Anlage 16 - Bekanntmachung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
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Dr. Wilde
Oberbirgermeister




