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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 51,Wohngebiet Schenkenberg®, Delitzsch | Entwurf
Veranlassung und Aufgabenstellung

1  Veranlassung und Aufgabenstellung

1.1 Lage und Grof3e des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich im Delitzscher Ortsteil Schenkenberg.

Es hat eine Grol3e von ca. 3,52 ha und ist sowohl der Gemarkung Schenkenberg, Flur 2 als
auch der Gemarkung Delitzsch, Flur 14 zugehdrig. Die folgende Abbildung zeigt das Plange-
biet.

Abb. 1 Ubersichtslageplan Plangebiet mit Gemarkungsgrenze!

1 RAPIS - Raumplanungsinformationssystem Sachsen [04 / 2020]
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Die Gemarkung Delitzsch, Flur 14 umfasst ausschlief3lich die Flurstiicke 4/74 und 4/73. In der
Gemarkung Schenkenberg, Flur 2 befinden sich die Flurstliicke 4/3, 4/4, 577/2, 578/2, 580/1
(teilweise), 582/12, 584/3, 585/7, 586/2, 586/4, 587/1, 587/2, 588/5, 588/6, 588/7, 588/8, 588/9
und 588/10.

Das Plangebiet wird begrenzt:
o sudlich durch die Flurstiicke: 4/5, 4/20, 4/21, 4/51, 4/66 (Neubausiedlung)

° westlich durch die 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 576 und 589
(landwirschaftliche Nutzung)

o nordlich durch die Grenze des Flustickes 580/1 (landwirtschaftliche Nutzung,
Flurstiick wird vom Plangebiet zerteilt und ist teilweise dem Plangebiet
zugehdrig)

o Ostlich durch die Flurstiicke 16/1, 243/3, 581/2, 582/4, 582/5, 582/10, 584/2,
585/6, 586/6 (unterschiedliche Nutzung der Flurstiicke: im nérdlichen Bereich
Grundstticke mit Ein- und Mehrfamilienh&user, im stidlichen Bereich
StralRenverlauf Kertitzer Straf3e)

Der genaue Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches und die betroffenen Flur-
stucke kdnnen aus der Planzeichnung entnommen werden.

1.2 Planungsanlass und Planungserfordernis

Gegenwartig steigt der Bedarf an Bauland fiir Wohnbebauung in der Stadt Delitzsch. Jedoch
besteht aktuell ein Mangel an verfligbaren Baugrundstticken. Fir die Stadt Delitzsch wird da-
her die Ausweisung neuer Wohngebietsflachen notwendig. Als geeignete Flache zur Entwick-
lung von Wohnbauland bietet sich das Gelande der ehemaligen Landwirtschaftliche Produkti-
onsgenossenschaft (LPG) an.

Das vorliegende Planungsgebiet ist bebaut, zu grof3en Teilen versiegelt, wird jedoch derzeit
kaum genutzt (s. 2.1.4 ,Vorhandene Bebauung und Nutzung®). Zu grofRen Teilen liegt das
Areal brach und stellt eine Beeintrachtigung des Ortsbildes dar.

Auf dem gesamten Planungsareal soll ein neues Wohngebiet mit einer Uberwiegenden Einfa-
milienhausbebauung entstehen.

Planziel ist, das oben beschriebene Gebiet, welches trotz der vorhandenen Bebauung formal
dem AulRenbereich zuzuordnen ist, einer neuen Nutzung zuzufiihren. Zur Sicherung der stad-
tebaulichen Ordnung und unter Einbeziehung planungsrechtlicher Belange ist fur die betref-
fende Flache Baurecht zu schaffen.

seecon Ingenieure | 29.01.2021 Seite 7



1.3 Ziele und Zwecke der Planung

1.3.1 Allgemeine Anforderungen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt das allgemeine Ziel, dem Wohl der Allgemein-
heit zu dienen. Anlass fiir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind die Bestrebungen der
Grundstuckseigentumer, die ungenutzten Flachen als Wohnbauflache neu zu strukturieren.

Im hier vorliegenden Fall wird daher insbesondere die wesentliche Grunddaseinsfunktion
Wohnen betrachtet.

1.3.2 Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind gem. § 1 Abs 6 Nr. 2 BauGB ,die Wohnbedurfnisse
der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, ... die Eigentumsbil-
dung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens ...“ zu
berlcksichtigen.

Die Ortsteile Kertitz und Schenkenberg in Delitzsch sind besonders bei jungen Familien
beliebt, die sich in den letzten Jahren in der 12,5 ha groRen Wohnanlage Kertitz-Kleinwdlkau
Wohneigentum mit Bezug zur Landschaft und mit guter Anbindung zum Ortskern von Delitzsch
und nach Leipzig errichteten. Die neue Wohnanlage Lober-Park auf der anderen Seite der
Kertitzer Stral3e mit insgesamt 47 Wohngrundstticken ist, bis auf die letzten Grundstiicke,
ebenfalls fast vollstdndig bebaut. Um der gro3en Nachfrage nach bezahlbaren Baugrundsti-
cken gerecht zu werden, ist die Stadt Delitzsch bestrebt, den einstigen LPG-Standort als
Wohnbauland zu entwickeln.

1.3.3 Belange der Wirtschaft

Das Plangebiet ist im FNP als Sonderbauflache Handel dargestellt. Eine Reaktivierung des
ehemaligen Handelsstandortes (Selbstbaumarkt), zum Beispiel als Nahversorgungszentrum,
wurde in den letzten Jahren mehrfach erfolglos versucht.

Die Belange der Wirtschaft sind durch den B-Plan nicht betroffen.
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1.3.4 Belange des Verkehrs- und der Ver- und Entsorgung

Sudlich und westlich an den Geltungsbereich angrenzend sind zum jetzigen Zeitpunkt bereits
Strallen und Gehwege vorhanden. Mit der Festsetzung des Bebauungsplans soll die Ver-
kehrserschlieRung der geplanten Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches sowie in Ergan-
zung zur angrenzenden ErschlieBung dauerhaft gesichert werden.

1.3.5 Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Mit der Planung werden mdgliche Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Da der Bebau-
ungsplan nach Regelverfahren des BauGB aufzustellen ist, sind sowohl ein Umweltbericht,
eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz sowie ein Grinordnungsplan zu erstellen.

Weiterhin ist zum Bebauungsplan ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erbringen. So-
wohl Umweltbericht als auch der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag werden in einem eigen-
standigen Dokument angeflgt.

1.4 Verfahren

Der Stadtrat hat am 22.03.2018 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51
~Wohngebiet Schenkenberg“ gefasst. Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren durchge-
fuhrt. Geman 82 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ein Umweltbe-
richt erforderlich, der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschreibt und
bewertet.

Im Rahmen des Verfahrens wurden bislang folgende Verfahrensschritte durchgefiihrt:

Aufstellungsbeschluss vom 22.03.2018, Beschluss Nr. 50/18, 22.03.2018
bekannt gemacht im Amtsblatt der Grof3en Kreisstadt Delitzsch

Jahrgang 2018 Nr. 6 vom 31.03.2018

Beschluss zur Billigung und Offenlage des Vorentwurfes zur 27.06.2018
friihzeitigen Beteiligung vom 27.06.2018, Beschluss Nr. 78/18,

bekannt gemacht im Amtsblatt der Grof3en Kreisstadt Delitzsch

Jahrgang 28 Nr. 13 vom 06.07.2018

Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf nach § 3 (1) 16.07.2018-16.08.2018
BauGB
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange zum Vorentwurf, 09.07.2018-16.08.2018

(8 4 Abs. 1 BauGB), mit Schreiben vom 09.07.2018
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2  Grundlagen der Planung

2.1 Beschreibung des Plangebietes und seines Umfel-
des

2.1.1 Plangebiet

Schenkenberg ist ein Ortsteil der Stadt Delitzsch im Landkreis Nordsachsen, etwa drei Kilo-
meter nord-westlich vom Stadtzentrum entfernt. Das Plangebiet befindet sich am stdlichen
Ortseingang Schenkenbergs und liegt zwischen dem historisch gewachsenen Dorf Schenken-
berg und der in jingster Zeit entstandenen Wohnanlage Kertitz-Kleinwélkau.

Das Plangebiet ist besonders gepragt von der Nahe zur Gro3en Kreisstadt Delitzsch wie auch
von den westlich anschlieRenden weitrdumigen Agrarflachen.

2.1.2 Umfeld

Im Osten hat das Plangebiet Anschluss an die Kertitzer Stral3e, die die Ortsteile Schenkenberg
und Kertitz verbindet. Auf beiden Seiten der Kertitzer Stral3e erstreckt sich im Stden und im
Sudosten des Plangebietes das Bebauungsplangebiet Nr. 20 ,Wohnanlage Kertitz-Klein-
wolkau®. Innerhalb des Bebauungsplangebietes befinden sich Uberwiegend Einfamilienh&user
(freistehend und als Doppelhausbebauung) der letzten 20 Jahre. Die Gebaude sind ein- bis
zweigeschossig, die Dachformen der Wohngeb&aude beschranken sich auf Sattel- und Walm-
dacher.

Der nérdlich davon beginnende Ortsteil Schenkenberg ist gepragt durch eine kleinteilige dorf-
liche Bebauungsstruktur mit unterschiedlichsten Geb&udehdhe. Nordlich grenzen die alten
Dorfstrukturen an, mit stra3enseitig orientierten Wohnh&usern, ehemaligen Landwirtschafts-
gebauden und kleineren Nebengebaude, die zusammen typische Hofstellen bilden. Die Stel-
lung der Gebaude zur Stral3e ist sowohl trauf- als auch giebelseitig, die Gebaude sind ein- bis
zweigeschossig. Bei Wohngebaude dominieren Satteldacher, Walm- und Kriippelwalmdéacher.
Pult- und Flachdacher sind ebenfalls vorhanden, jedoch vermehrt auf Nebengeb&auden. Fur
Hauptgebaude bilden sie die Ausnahme. Entlang der Kertitzer Stral3e sind die Grundstiicke
gepragt durch eine stralRenseitige Bebauung und eine rickwartige Gartennutzung.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 51 ,Wohngebiet Schenkenberg®, Delitzsch | Entwurf
Grundlagen der Planung
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Abb. 2 Plangebiet mit angrenzendem Bebauungsplan Nr. 20 ,Wohnanlage Kertitz-Kleinwolkau?

2.1.3 Topografie, Baugrund- und Grindungsverhéltnisse

Der sudliche Bereich des Planungsgebiet ist Teil eines ehemaligen LPG-Standortes. Infolge
dessen sind auf dem Areal mehrere leerstehende Bestandsgeb&dude vorzufinden. Durch diese
ehemalige Nutzung ist ein Grofteil der vorhandenen Bdden in diesem Bereich versiegelt. Der
nordliche Teil wird derzeit als Landwirtschaftsflache genutzt und liegt unbefestigt vor. Nach
Norden steigt das Gelande leicht an.

Die hochsten Punkte liegen im Nord-Westen des Planungsgebietes mit einer Hohe von ca.
96,00 m NHN. Von dort fallt das Gelande stetig Richtung Westen und Richtung Sutd-Westen.
Der tiefste Punkt im Gebiet liegt im Stid-Westen mit einer Hohe von ca. 94,00 m NHN, von
dort aus fallt das Gelande weiter, au3erhalb des Planungsgebietes Richtung Westen und Rich-
tung Kertitzer Stral3e.

2 RAPIS - Raumplanungsinformationssystem Sachsen [04 / 2020]
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Abb. 3 Gelandemodell mit Hohenangaben?

Es wurde ein Baugrundgutachten angefertigt, welches Untersuchungen zu den anzutreffenden
geologischen, hydrologischen und den Baugrundverhaltnissen trifft sowie Angaben zu Versi-
ckerungsfahigkeit macht. Dieses liegt den Unterlagen bei. Im Rahmen dieses Gutachtens wur-
den auf dem Gelédnde insgesamt sechs Kleinrammbohrungen (KRB) bis in eine Tiefe von
5,00 m unter Gelandeoberkante sowie zwei leichte Rammsondierungen (DPL) bis in eine Tiefe
von 2,0 m unter Gelandeoberkante vorgenommen.

Der Untergrund besteht bis zu einer Tiefe von 0,25 m bis 1,0 m aus nichtbindigen und bindigen
aufgefillten Boden, welche sich aus Sanden und Schluffen zusammensetzen. Die Auffillung
ist frei von Organik sowie groberen Fremdstoffanteilen und wird als tragfahig eingestuft (ver-
bleibende Auffillungen sind ggf. nachzuverdichten). Unterhalb der Auffiillungen, bis in eine
Tiefe von 1,4 m bzw. 2,2 m unter Gelandeoberkante, folgen gewachsene und sandige
Schluffe. Lediglich in der KRB 1/19 wurde bis zu einer Tiefe von 3,5 m unter Gelédndeoberkante
Geschiebemergel gefunden. Tieferliegende Schichten (ab einer Tiefe von 2,2 m bzw. 3,5 m)
werden ebenfalls als tragfahig eingestuft. Bis zu einer Endteufe von 5,0 m unter

3 Regenwasserkonzept, seecon Ingenieure GmbH, Stand: 30.07.2019
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Gelandeoberkante folgen auf dem gesamten Gelénde nichtbindige Sande und Kies. Allgemein
lasst sich feststellen, dass ab einer Tiefe von 0,25 bis 1,00 m unter Gelandeoberkante ge-
wachsene, tragfahige Erdstoffe vorliegen, die fur die Aufnahme von Lasten geeignet sind.

Die unterschiedlichen Boéden gehtren wechselnd den Frostempfindlichkeitsklassen F1 — nicht
frostempfindlich — bis F3 — sehr frostempfindlich — an. Entsprechend der durchgefiihrten Un-
tersuchungen ist das Grundstiick aus baugrundtechnischer Sicht fir den Stra3en- und Lei-
tungsbau geeignet. Ausgehend von einer Belastungsklasse 1,0 und der Frostempfindlichkeits-
klasse F 3 (sehr frostempfindlich) ergibt sich nach RStO12 fiir die Griindung der StralRe eine
Mindestdicke des frostsicheren Oberbaus von 60 cm. Der Grundwasserspiegel liegt unterhalb
der Aushubsohle fur Straf3en- und Leitungsbau bei einer Tiefe von mindestens 2,8 m unter
Gelandeoberkante (Stand: 15.01.2019). Die Bildung von Schichten- und Stauwasser ist gene-
rell moglich. Bodengruppen unterhalb der Auffullungen sind nur bedingt bis nicht fir eine Ver-
sickerung geeignet. Tiefer liegend sind durchlassig bis stark durchlassig Schichten mit nicht
bindenden Sanden vorzufinden. Zu beachten ist, dass im nordwestlichen Bereich des Pla-
nungsgebietes (KRB 1/19) der Abstand des abgeschatzten mittleren jahrlichen hdchsten
Grundwasserstands (MHGW) und der Unterkante des Geschiebemergels nur 0,5 m betragt
und nicht wie vorgeschrieben mindestens 1 m. Hier ist gegebenenfalls eine Ausnahmegeneh-
migung der unteren Wasserbehdrde notwendig. Zum Zeitpunkt der Untersuchungen lagen
mittlere Grundwassersténde vor. Mit einem Anstieg des Grundwassers bis in Nahe der Gelan-
deoberkante ist nicht zu rechnen. Lediglich eine Erhéhung um 0,3 m lber die im Rahmen des
Gutachtens gemessenen Grundwasserstande ist zu erwarten.

2.1.4 Vorhandene Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet selbst ist relativ eben und zu ca. 50 % bereits versiegelt. Auf der Flache befin-
den sich mehrere Bestandsgebaude einer ehemaligen LPG. Die groRen Hallen des LPG-Stan-
dortes wurden bis 2005 als Garten- und Baumarkt genutzt. Die Lagerhalle im Norden und der
zentrale Gebaudekomplex auf dem Geldnde unterliegen derzeit einer Nutzung als Lagerflache
fur die angrenzende Landwirtschaft. Das sudlich auf dem Areal befindliche Gebaude wird ak-
tuell als Autowerkstatt zwischengenutzt. Die restlichen Geb&ude stehen leer. Der grofite Teil
der Freiflachen ist betoniert.

Zwischen dem ehemaligen LPG-Gelande und der Kertitzer Stral3e befindet sich ein unbebau-
tes Grundstlck.

Ebenfalls zum Plangebiet gehort eine ndrdlich der Lagerhallen befindliche Teilflache des Flur-
stuckes 850/1, welches aktuell einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt. Das Grundstuick
soll im Zuge der Projektentwicklung teilweise mit beplant und bebaut werden.
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2.1.5 Vorhandene Freiflachen und ihre Nutzung

Ein Grofteil des Plangebietes ist mit Bestandsgebauden, flachendeckenden Beton-Platten
und Asphalt bedeckt. Die Randbereiche sind flachig mit Rasen bewachsen. Innerhalb des
Plangebietes stehen nur vereinzelt Baume, die westlich angrenzenden Landwirtschaftsflachen
sind jedoch durch einen dichten Geholzsaum vom Plangebiet abgegrenzt. Dieser befindet sich
aber aul3erhalb der Plangebietsgrenze.

Der nordliche Teilbereich des Plangebietes unterliegt ebenfalls der landwirtschaftlichen Nut-
zung — eine Abgrenzung durch Geholze ist hier jedoch nur in Ansétzen vorhanden.

Das unbebaute Grundstiuck an der Kertitzer Stral3e nordlich der vorhandenen Plangebietszu-
fahrt liegt brach und ist mit Grasern, Strauchern und Baumen bewachsen. Besonders hervor-
zuheben sind hier eine alte Eiche und eine Kiefer im nordlichen Teilbereich des Grundstiicks.

2.1.6 Technische Infrastruktur

Im Plangebiet sind bestehende befestigte Wege und Flachen vorhanden. Die Anbindung des
Areals erfolgt Gber die stid-westliche Zufahrt von der Kertitzer StralRe. Funfzig Meter weiter
ndrdlich befindet sich ein zweiter Zugang (FuRweg auf eigenem Grundstiick) von der Kertitzer
Strale zum ehemaligen LPG-Standort. Aus dem siidlichen Wohngebiet fiihrt die StichstraRe
,Bauernwinkel“ bis an die Plangebietsgrenze und endet dort mit einem Wendehammer. Im
nordlichen Bereich fuhrt parallel zur westlichen Plangebietsgrenze ein Feldweg bis zur Delitz-
scher StralRe.

Der Standort wurde bereits aktiv baulich genutzt und ist somit mit notwendigen Ver- und Ent-
sorgungsmedien ausgestattet. Die Versorgung des Standortes mit Wasser, Abwasser, Strom,
Gas und Telekommunikationsleitungen ist problemlos moglich.

Im ca. 400 m entfernten Wohnbaugebiet ,Delitzsch-Nord“ liegt Fernwarme an. Die Freileitung,
die im Nordwesten durch das Plangebiet verlauft, wurde am 13.12.2017 vom Netz genommen.
Elektro- und Gasleitungen der Stadtwerke Delitzsch liegen im angrenzenden Stralenraum vor.

In der Kertitzer Stral3e befindet sich angrenzend an den Geltungsbereich (stdlich des Ful3-
wegs) eine Haltestelle (Delitzsch-Kertitz) des MDV. Hier verkehrt der Delitzscher Stadtbus
205.
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2.1.7 Eigentumsverhéltnisse

Der Uberwiegende Bereich des Plangebietes befindet sich im Eigentum zweier Privatinvesto-
ren, denen gemeinsam an der Entwicklung des Projektes gelegen ist.

Nicht in deren Besitz ist das quer durch das Plangebiet verlaufende Flurstiick 587/2 (FuRweg
von der Kertitzer bis in die westlich angrenzende Landwirtschaftsflache). Dieses gehort einer
Erbengemeinschatft.

Einem privaten Dritten gehdrt das an der Kertitzer StraRe zwischen Fuweg und Zufahrt gele-
gene Grundstiick.

Das ebenfalls im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindliche Flurstiick 580/1 welches
aktuell als landwirtschaftliche Flache genutzt wird, gehoért einem Landwirt. Das Grundstick
wird zu einem Drittel in das Planvorhaben einbezogen. Rechtliche Anspriiche am Grundsttck
haben die Eigentiimer untereinander zu klaren.

2.1.8 Altlasten

Uber mogliche Altlasten liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Kenntnisse vor. Sollten bei
BaumaRnahmen Altlasten angetroffen werden oder sonstige Hinweise zum Vorliegen einer
Altlast vorhanden sein, sind die Eigentiimer sowie Verfligungs- und Nutzungsberechtigte von
Grundstticken verpflichtet, ihnen bekannt gewordene Altlasten und Altlastenverdachtsflachen
unverziglich gegentber der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde anzuzeigen.

2.1.9 Kampfmittelbelastungen

Es bestehen keine Kenntnisse Uber vorhandene Kampfmittel innerhalb des Vorhabengebietes.
Wahrend der weiteren Planungs- und ErschlieBungsarbeiten gegebenenfalls zur Kenntnis
kommende Sachverhalte, die auf munitionsbelastete Flachen hinweisen, sind zu dokumentie-
ren. Die zustandige Behorde ist davon in Kenntnis zu setzen.

2.1.10 Archaologie

Im betroffenen Gebiet sind bisher keine Hinweise auf archaologische Denkmaéler oder Funde
vorhanden. Auf geschichtliche Funde ist wahrend der Bodenaushubmalinahmen sorgféltig zu
achten; auf die Anzeigepflicht gemanr Sachsischem Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.
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Die ausfilhrenden Firmen sind durch die Bauherren auf die Meldepflicht von Bodenfunden
geman § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

2.1.11 Vermessung- und Grenzmarken

Im Bereich des geplanten Vorhabens kdnnen sich Vermessungs- und Grenzmarken befinden,
die entsprechend § 6 Abs. 2 SadchsVermKatG besonders zu schitzen sind bzw. erhalten wer-
den missen. Handlungen, die die Erkennbarkeit oder Verwendbarkeit von Grenzmarken be-
eintrachtigen, sind zu unterlassen. Wer Arbeiten vornehmen will, durch die die Gefahr einer
Veranderung, Beschadigung oder Entfernung von Grenzmarken besteht, hat auf seine Kosten
deren Sicherung bei einem 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur zu veranlassen.

2.1.12 An das Plangebiet angrenzende Bereiche

Das Plangebiet wird westlich und nérdlich von landwirtschaftlich genutzten Flachen abge-
grenzt. Auf der Ostseite verlauft der Geltungsbereich teilweise entlang der Kertitzer Stral3e.
Die restliche Gebietsgrenze wird von bestehender Wohnbebauung in Form von Einfamilien-
h&ausern gepragt. Auch auf der gegenuberliegenden Stral3enseite der Kertitzer Straf3e befindet
sich ein Wohngebiet. Dieser Bereich sowie das sidlich des Plangebietes befindliche Wohnge-
biet bilden das Bebauungsplangebiet Nr. 20 ,Wohnanlage Kertitz-Kleinwélkau, 2. Anderung*
(in Kraft: 10.12.2010).

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt derzeit tber die Einfahrt des ehemaligen Baumarktareals
an der Kertitzer Straf3e und soll auch zukiinftig Uber diese gewéahrleistet werden.

2.2 Ubergeordnete planerische Grundlagen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fol-
gende Entwicklungsplane sind dabei mit den entsprechenden Inhalten zu beriicksichtigen:

2.2.1 Landesentwicklungsplan Sachsen 2013

Mittelzentrum

Die Stadt Delitzsch wird im gultigen Landesentwicklungsplan als Mittelzentrum im verdichteten
Bereich im landlichen Raum eingestuft. Der Ortsteil Schenkenberg selbst ist gemaf LEP Karte
1 als verdichteter landlicher Raum zu klassifizieren.
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,Die verdichteten Bereiche im landlichen Raum sollen als Siedlungs-, Wirtschafts- und Versor-
gungsraume mit ihren Zentralen Orten in ihrer Leistungskraft so weiterentwickelt werden, dass
von ihnen in Erganzung zu den Verdichtungsrdumen Entwicklungsimpulse in den landlichen
Raum insgesamt ausgehen.“ (LEP Sachsen 2013, G 1.2.4)

Bergbaufolgelandschaft

Nach Aussage des Landesentwicklungsplans Sachsen 2013, Karte 3, ist das Plangebiet auf-
grund seiner Lage in einer Bergbaufolgelandschaft als Raum mit besonderem landesplaneri-
schem Handlungsbedarf (Bergbaufolgelandschaft Braunkohle) einzuordnen.

,Die Rdume mit besonderem Handlungsbedarf sind so zu entwickeln und zu férdern, dass sie
aus eigener Kraft ihre Entwicklungsvoraussetzungen und ihre Wettbewerbsfahigkeit verbes-
sern kénnen [...]* (LEP Sachsen 2013, Z 2.1.3.1)

Biotopverbund

Das Plangebiet grenzt in der Erlauterungskarte 7 ,Biotopverbund“ mit seiner Westseite an ei-
nen Verbindungsbereich, in dem Flachen fiir einen Biotopverbund (Agrarrdume) entwickelt
werden sollen.

»In den Regionalplanen sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Arten- und Biotopschutz festzu-
legen und ein groRRraumig Ubergreifender Biotopverbund zu sichern und als solcher zu kenn-
zeichnen.” (LEP Sachsen 2013, Z 4.1.1.16)

Durch die Sicherung von Gebieten, auf denen dauerhaft eine nattrliche Dynamik und unge-
lenkte Entwicklung zugelassen wird, soll langfristig ein Netz von Naturentwicklungsgebieten
(Prozessschutz) aufgebaut und in den grof3rdumig Ubergreifenden Biotopverbund integriert
werden.“ (LEP Sachsen 2013, G 4.1.1.18)

Siedlungsentwicklung

Zur Siedlungsentwicklung steht im Landesentwicklungsplan: ,Die Festsetzung neuer Wohn-
baugebiete soll in zumutbarer Entfernung zu den Versorgungs- und Siedlungskernen erfol-
gen.” (LEP Sachsen 2013, Z 2.2.1.3)

,Brachliegende und brachfallende Baufldchen, insbesondere Gewerbe-, Industrie-, Militar-
und Verkehrsbrachen sowie nicht mehr nutzbare Anlagen der Landwirtschaft, sind zu bepla-
nen und die Flachen wieder einer baulichen Nutzung zuzuftihren, wenn die Marktfahigkeit des
Standortes gegeben ist und den Flachen keine siedlungsklimatische Funktion zukommt. Durch
eine vorrangige Altlastenbehandlung auf Industriebrachen ist deren Wiedernutzbarmachung
zu beschleunigen. Nicht revitalisierbare Brachen sollen rekultiviert oder renaturiert werden.*
(LEP Sachsen 2013, Z 2.2.1.7)

,Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.” (LEP Sachsen 2013, Z 2.2.1.9)

,Die Siedlungsentwicklung ist auf die Verkniipfungspunkte des OPNV zu konzentrieren. (LP
Sachsen 2013, Z 2.2.1.10)

»Die Entwicklung der Stadte und Dérfer soll so erfolgen, dass
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o das historische Siedlungsgefiige angemessen beriicksichtigt,

° die Innenstadte beziehungsweise Ortskerne der Doérfer als Zentren fir Wohnen,
Gewerbe und Handel, Infrastruktur und Daseinsvorsorge gestarkt und
weiterentwickelt,

o Brachflachen einer neuen Nutzung zugefuhrt,

o eine energiesparende und energieeffiziente, integrierte Siedlungs- und
Verkehrsflachenentwicklung gewahrleistet,

o die gesundheitlichen Belange der Bevdlkerung berticksichtigt sowie

o beim Stadt- beziehungsweise Dorfumbau bedarfsgerecht sowohl MaZnahmen
zur Erhaltung, Aufwertung, Umnutzung, zum Umbau und Neubau als auch zum
Riickbau umgesetzt werden.” (LEP 2013, G 2.2.2.2)

Sonstiges

,Die Sicherheit des FuRgangerverkehrs ist durch die Bereitstellung von zusammenhangenden,
sicheren und barrierefreien Ful3wegenetzen zu gewahrleisten. An Stral3en mit besonders ho-
her Verkehrsstarke sind bei Bedarf zur sicheren Gewahrleistung querender FuBwegbeziehun-
gen entsprechende bauliche Anlagen zu errichten.” (LEP 2013, Z 3.8.3)

,Bei der Erschlie3ung von Siedlungs- und Verkehrsflachen sollen zur Verbesserung des Was-
serhaushaltes (Grundwasserneubildung) und der Verringerung von Hochwasserspitzen ver-
starkt MaRRnahmen der naturnahen Oberflichenentwdsserung umgesetzt werden.” (LEP
Sachsen 2013, G 4.1.2.4)

»,Im landlichen Raum soll die Bereitstellung von Einrichtungen und Leistungen der Daseins-
vorsorge auch unter den Bedingungen begrenzter finanzieller Ressourcen gesichert werden.
Dabei soll die Sicherung der Daseinsvorsorge einschlie3lich der technischen Infrastruktur
durch bedarfsgerechte und flexible Lésungen erfolgen.” (LEP Sachsen 2013, G 6.1.6)

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden die vorgenannten Ziele beachtet und die
Grundséatze der Landesentwicklungsplanung bertcksichtigt und umgesetzt.

2.2.2 Regionalplan Westsachsen 2008

In dem mit der Bekanntmachung nach § 7 Abs. 4 SachsLPIG am 25.07.2008 in Kraft getre-
tenen Regionalplan Westsachsen (RPWS) ist die Stadt Delitzsch als zentraler Ort (Mittelzent-
rum) aus dem LEP Gbernommen worden.

Im Regionalplan wird Delitzsch in der regionalen Verbindungs- und Entwicklungsachse Leipzig
— Delitzsch (- Bitterfeld — Berlin) aufgefuhrt (Z 2.6.1). Regionale Verbindungs- und Entwick-
lungsachsen dienen vorrangig der Konzentration der Siedlungstatigkeit und der Biindelung
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von Infrastruktureinrichtungen. Sie erfilllen im Verdichtungsraum vorrangig Ordnungsfunktio-
nen und im Landlichen Raum vorrangig ErschlieBungsfunktionen.

LZentrale Orte sind fiir ihren jeweiligen rdumlichen Verflechtungsbereich als Versorgungs- und
Arbeitsplatzzentren, als Wohnstandorte sowie als Standorte fur Bildung und Kultur zu sichern
und zu starken.” (Regionalplan Westsachsen 2008, Z 2.3.1)

,Die Mittel- und Grundzentren im Landlichen Raum sind so zu entwickeln, dass sie die vom
Oberzentrum Leipzig ausgehenden Entwicklungsimpulse in schwécher strukturierte Raume
vermitteln kébnnen.“ (Regionalplan Westsachsen 2008, G 2.3.6)

Nach dem Regionalplan Westsachsen ist der Delitzscher Ortsteil Schenkenberg als landlicher
Raum definiert.

,Die Stadte und Gemeinden Bbhlen, Borna, Delitzsch, (...) als ,Entwicklungsschwerpunkte
Bergbaufolgelandschaft’ im Raum mit besonderem landesplanerischem Handlungsbedarf
,Bergbaufolgelandschaften Braunkohlenbergbau‘ sind im Zuge von MalRnahmen zur Beseiti-
gung struktureller Nachteile, zur nachtraglichen Wiedernutzbarmachung und zur Férderung
der regionalen Entwicklung besonders zu unterstiitzen.” (Regionalplan Westsachsen 2008,
Z 3.3.5)

,Bodenverbrauchende Nutzungen sollen auf das unabdingbar notwendige Mal3 beschréankt
werden. ...“ (Regionalplan Westsachsen 2008, Z 4.4.1)

»,Im Rahmen der Bauleitplanung sind die raumlichen Voraussetzungen fur den Erhalt und die
Schaffung klimatisch wirksamer FreirGume sowie den Luftaustausch zu schaffen.” (Regional-
plan Westsachsen 2008, Z 4.5.2)

,Die Inanspruchnahme unverbauter Flachen fiir Siedlungszwecke soll auf das unabdingbar
notwendige Mal3 beschrankt werden.” (Regionalplan Westsachsen 2008, Z 5.1.1)

»,Bei Neubebauung ist eine den natirlichen und siedlungsstrukturellen Gegebenheiten ange-
passte bauliche Dichte anzustreben. Auf eine angemessene Durchgriinung und nachhaltig
wirksame Einbindung in die Landschaft ist hinzuwirken.“ (Regionalplan Westsachsen 2008,
Z5.1.2)

»Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen verstérkt Belange von Familien, von alteren oder
beeintrachtigten Menschen sowie von Migranten beriicksichtigt werden.” (Regionalplan West-
sachsen 2008, G 5.1.3)

,Im Rahmen der Bauleitplanung sollen Wohnbauflachen, gewerbliche Bauflachen, landwirt-
schaftliche Gebaude- und Freiflachen, Verkehrsflachen, Einrichtungen der Daseinsvorsorge
sowie Spiel- und Erholungsflachen einander so zugeordnet werden, dass Nutzungskonflikte
durch Luftverunreinigungen, Larm und Erschitterungen vermieden werden.“ (Regionalplan
Westsachsen 2008, Z 5.1.7)

,Die Gemeinden sollen vor der Neuausweisung gewerblicher Bauflachen industrielle und ge-
werbliche Altstandorte nachnutzen ...“ (Regionalplan Westsachsen 2008, Z 6.1.3)
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,Die Flachen und Baukdrper stillgelegter Anlagen der Landwirtschaft sollen bei Anbindung an
geeignete Siedlungen nachgenutzt werden. Sofern die Anbindung nicht gegeben und eine
Nachnutzung nicht moglich oder zweckmaliig ist, ist auf den Rickbau der Anlagen hinzuwir-
ken.” (Regionalplan Westsachsen 2008, Z 9.1.3)

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden die vorgenannten Ziele beachtet und die
Grundsatze der Regionalplanung beriicksichtigt und umgesetzt.

2.2.3 Regionalplan Westsachsen Entwurf 2020

Der Regionalplan Westsachsen befindet sich gegenwartig in der Gesamtfortschreibung. Es
liegt ein Entwurf mit Stand 13.03.2020 vor, mit dem die Trager 6ffentlicher Belange und die
Burger bis zum 03.07.2020 beteiligt wurden. Der Entwurf baut auf den bestandskraftigen Re-
gionalplan Westsachsen 2008 auf. Zugleich werden die Handlungsauftrage, Festlegungen und
neuen Instrumentarien des am 31.08.2013 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplans
Sachsen 2013 zugrunde gelegt. Der vorliegende Entwurf enthalt den weitaus Giberwiegenden
Teil der beabsichtigten regionalplanerischen Festlegungen in Text- und Kartenform und ver-
mittelt damit die vorgesehenen Grundziige der Planung.

Fur den Raum Delitzsch ergeben sich durch die Fortschreibung folgende wesentliche Ande-
rungen:

o Die Raumkategorie fur den Raum Delitzsch hat sich im Entwurf die
Raumkategorie von ,landlicher Raum*“ zu ,verdichteter Bereich im landlichen
Raum*® geandert.

o Delitzsch ist entsprechend LEP 2013 in Karte 1 als Gemeinde mit besonderer
Gemeindefunktion ,Verteidigung“ nachrichtlich dargestellt.

Ansonsten ist die Stadt Delitzsch in der Gesamtfortschreibung weiterhin als Mittelzentrum und
als zentralortlicher Versorgungs- und Siedlungskern festgelegt.

sZentrale Orte sind fiir ihren jeweiligen rdumlichen Verflechtungsbereich als Wirtschafts- und
Versorgungszentren, als Wohnstandorte sowie als Standorte fir Bildung und Kultur zu sichern
und zu stérken.” (Entwurf Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2020, Z 1.3.1)

»In den Zentralen Orten sollen die Standortvoraussetzungen fiir eine bedarfsgerechte Ansied-
lung von Gewerbe in den zentral6rtlichen Versorgungs- und Siedlungskernen geschaffen wer-
den.“ (Entwurf Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2020, Z 1.3.3)

Durch die Ansiedlung einer Wohnnutzung
° auf brachgefallenen Gewerbeflachen,

o innerhalb eines Mittelzentrums und eines zentralortlichen Versorgungs- und
Siedlungskerns,
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 51 ,Wohngebiet Schenkenberg®, Delitzsch | Entwurf
Grundlagen der Planung

° im verdichteten Bereich im landlichen Raum,
° im Raum mit besonderem Handlungsbeedarf,
o an einer Uberregional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachse

entspricht das Vorhaben auch weiterhin den Grundsatzen und Zielen der Regionalplanung.

2.2.4 Flachennutzungsplan der Stadt Delitzsch

Im Flachennutzungsplan der Stadt Delitzsch in der Bekanntmachung vom 29.10.2004 ist ein
Groldteil des Plangebietes als ,Sonderbauflaiche Handel* ausgewiesen. Der sidliche Pla-
nungsbereich ist Teil eines ,Allgemeinen Wohngebietes”. Im nérdlichen Abschnitt des Gel-
tungsbereiches ist das Planungsareal nach FNP einer ,gemischte[n] Bauflache, geplant® sowie
einer ,,Grunflache, geplant‘ zugehdrig.

Seit April 2020 wird der FNP fortgeschrieben. Da sich fir das Sondergebiet in den letzten
Jahren keine Nutzung mehr finden lie3, werden die Flachenanderungen entsprechend der
Planung angepasst und der Standort gemanR den Zielen des Regionalplans als Wohnbauflache
entwickelt werden.

Abb. 4 Plangebiet und FNP der Stadt Delitzsch*

4 Quelle: RAPIS - Raumplanungsinformationssystem Sachsen [04 / 2020]
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2.2.5 Leithild Delitzsch 2030

Im Jahr 2016 hat der Stadtrat das Leitbild 2030 fir die Stadt Delitzsch mit 10 Schwerpunkten
beschlossen. Fir das Plangebiet relevant sind insbesondere folgende Zielsetzungen:

Schwerpunkt 1 Standortentwicklung und Wirtschaft:

o [...] eine behutsame und nachhaltige Schaffung von weiteren Siedlungsraumen
vorrangig auf Brachflachen.

Schwerpunkt 3 Stadtebau und Wohnen:

o Alle Alters-und Sozialgruppen sind in das Stadtleben einbezogen. Delitzsch
bietet eine gesunde Nutzungsmischung von Wohnen, Arbeiten und
Freizeitgestaltung im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsflachenentwicklung und
ist ein attraktiver Wohnstandort fur alle Generationen.

o Delitzsch setzt weiter auf eine nachhaltige bauliche Entwicklung unter
Okologischen, energetischen, sozialen und asthetischen Gesichtspunkten. Die
Mafinahmen sind gezielt geplant und orientieren sich am stadtebaulichen
Entwicklungskonzept.

o Geeignete Wohnformen und Gebaudetypen werden unter Berlicksichtigung der
demographischen Entwicklung, von Qualitatsanforderungen und Nachfragen zur
Verfiigung gestellt. Dadurch bleibt Delitzsch als attraktiver Wohnstandort
erhalten.

° Das Wohnumfeld und die Grinraume sind familien-, behinderten- und
seniorengerecht und im Sinne der Klimaschutzziele ausgebaut.

Der Bebauungsplan tragt zur Umsetzung dieser Ziele bei.

2.3 Planungskonzept

2.3.1 Stadtebauliches Konzept

Der Ortsteil Schenkenberg ist gepréagt durch eine kleinteilige dorfliche Bebauungsstruktur mit
Uberwiegend stral3enbegleitenden Gebauden (vgl. 2.1.2 Umfeld). Durch das Plangebiet soll
die vorhandene Dorfstruktur erganzt werden.

Auf dem in grof3en Teilen brachliegenden Grundstiick soll im Interesse der Gemeinde ein
neuer Wohnstandort geschaffen werden. Das Konzept sieht eine Wohnbebauung vor, die
uberwiegend aus Einfamilienhdusern besteht. Dabei wird eine Mischung aus freistehenden
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Einzelhdusern, Doppelhdusern und Reihenhéausern angestrebt. In geringem Umfang soll auch
Geschosswohnungsbau zulassig sein.

Das Plangebiet beschrankt sich auf die stidlichen im FNP ausgewiesenen Bauflachen, schliel3t
aber eine Erweiterung nach Norden nicht aus. Die Geb&udestruktur soll die dorftypischen Ele-
mente aufnehmen und sich in die nahere Umgebung einflgen.

Auf dem, durch einen privaten Investor entwickeltem Areal sind ca. 42 neue Grundstlcke vor-
gesehen. Diese sollen mit 26 Einfamilienhauser, 8 Doppelhaushélften sowie 8 Reihenhaus-
grundstticke entwickelt werden. Gemal? stadtebaulichem Konzept sind hierfiir kleinere Grund-
stiicke mit einer GréRe von ca. 460m2, als auch Grundstiicke mit einer Flache von bis zu
1.100mz2 geplant.

Abb. 5 maogliche Bebauung (Variante)
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2.3.2 Verkehrskonzept

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt gegenwaértig Gber eine Zufahrt
von der Kertitzer Straf3e. Diese soll als Hauptzufahrt zum Plangebiet bestehen bleiben und
entsprechend den neuen Anforderungen ertlichtigt werden.

Die sudlich angrenzende Stral3e ,Bauernwinkel® wird innerhalb des Plangebietes nach Norden
fortgeflhrt.

Die innere Erschlielung erfolgt Gber zwei in Nord-Sud-Richtung verlaufende Straf3en, eine in
Verlangerung der Straf3e Bauernwinkel und eine von der bestehenden Zufahrt, die im néordli-
chen Bereich an zwei Stellen zu einem Ring geschlossen werden.

Fur eine weitere bauliche Entwicklung nach Norden werden die Stral3en bis zur ndrdlichen
Plangebietsgrenze weitergefihrt.

Die vorgesehene Stral3enfihrung bindet an zwei Stellen an die StraRe Bauernwinkel an und
ermoglich eine direkte FulRwegeverbindung entlang der stdlichen Plangebietsgrenze. Das
derzeit bestehende Wegegrundstiick bleibt erhalten und ermdéglicht eine zusatzliche Durchwe-
gung des Plangebietes von der Kertitzer Straf3e bis zur Landwirtschaftsflache.

2.3.3 ErschlieBung durch Ver- und Entsorgungsmedien

Die ErschlieBung durch Ver- und Entsorgungsmedien wurde parallel ausgearbeitet. Im Rah-
men dessen wurden bereits ein Energie- sowie Regenwasserkonzept (Anlage 5 und 2) erstellt,
welche der Begriindung beiliegen. In letzterem wird ein Konzept zur dezentralen Entwasse-
rung erarbeitet, da eine Einleitung von Niederschlagswasser in das Netz des Abwasserzweck-
verband Delitzsch im gesamten Plangebiet nicht mdglich ist. Das Konzept sieht vor, dass das
auf den privaten Grundsticken anfallende Niederschlagswasser direkt auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken zu entwassern ist. Fir offentliche Stral3en und Wege wird eine Entwéasserung
Uber Mulden-Rigolen-Systeme im Bereich seitlich der Stral3en vorgesehen.

Entlang der Kertitzer Stral3e, von Sitd nach Nord verlaufend, befindet sich ein DN 200 STZ
Schmutzwasserkanal. Fur das Flursttick 4/73 ist hier bereits ein Anschlussschacht vorhaben.
Nach Absprache mit dem AZV Delitzsch vom 22.01.2020 ist zudem eine Anbindung an den
Schmutzwasserkanal im Bereich des Wendehammers Bauernwinkel moglich. Uber die Trink-
wasserleitung in der Kertitzer Stral3e sowie einer ebenfalls im Bereich des Wendehammers
Bauernwinkel vorhandenen Leitung kann das Vorhabengebiet entsprechend versorgt werden.

Die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes mit Elektroanlagen als auch mit Gas ist Uber
die Stadtwerke Delitzsch maglich.
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2.3.4 Abfallentsorgung

Gemal3 § 6 der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Nordsachsen sind Eigentiimer von
Grundsttcken im Landkreis, auf denen Abfalle aus privaten Haushalten (...) anfallen kénnen,
berechtigt und verpflichtet, ihre Grundstiicke an die Abfallentsorgung anzuschlie3en. Die Ent-
sorgung erfolgt mit Spezialfahrzeugen (Abfallsammelfahrzeuge) auf 6ffentlichen StralRen und
Wegen.

2.3.5 Grunordnerisches Konzept

Das Grinordnerische Konzept ist dem ,Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan® zu
entnehmen (Anlage 1).

3 Umweltbericht

Der Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan liegt der Begrindung bei. Die aus der
Analyse entwickelten griinordnerischen Ziele

* Vermeidung unnétiger Bodenversiegelung und -verdichtung,

*  Gehdlzpflanzungen zur Verbesserung der Funktionen des Naturhaushaltes und Ein-
grinung des Gebietes (Verbesserung des Landschaftsbildes),

+ Pflanzpflichten fur heimische und standortgerechte Gehdlze,
»  Schutz vorhandener, wertvoller Biotopstrukturen,
werden im Bebauungsplan beriicksichtigt und flieRen in die Festsetzungen mit ein.

Durch die versiegelten Flachen im Bestand ergibt sich in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
eine positive Ausgleichsbilanz von 5,94 Wertpunkten (vgl. Umweltbericht mit integriertem
Grinordnungsplan Kap. 2.1.1 und 4). Die Wertpunkte sollen bei einer eventuellen Nord-Erwei-
terung des Wohngebietes bei der Ermittlung des Eingriffs Berticksichtigung finden.

Das geeignete Instrument ist dabei das Okokonto gem. § 16 und § 18 BNatSchG in Verbindung
mit den 88 1a und 200a des BauGB.

Malinahmen, die sich aus dem Naturschutzrecht begriinden, jedoch nicht Uber eine baupla-
nungsrechtliche Festsetzung abgesichert werden kdnnen, werden vertraglich mit den Eigen-
tumern der Grundstiicke geregelt.
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4  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Neben der Ausweisung von griinordnerischen Festsetzungen wird auch der Artenschutz ge-
maf § 44 BNatSchG untersucht, um die Auswirkungen auf geschuitzte Arten zu bewerten und
unzulassigen Beeintrachtigungen entgegen wirken zu kdnnen. Der artenschutzrechtliche
Fachbeitrag wurde bis zur Vorlage des Bebauungsplanentwurfes erarbeitet und liegt den Un-
terlagen zum Bebauungsplan bei.

Im Rahmen dieses Vorhabens sind aufgrund des punktuellen Eingriffs Vermeidungsmal3nah-
men zur Sicherung der Erhaltungszusténde der Populationen nicht komplett ausreichend.

5 Ergebnisse der Beteiligungen

5.1 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Wahrend der Beteiligung gingen drei AuRerungen ein. Darin wurden folgende Anliegen vorge-
tragen:

o Anbindung/Zufahrt bestehender Grundstticke
o Kaufoption bei eventuellem Strafl3enrtickbau
o Nutzung/Kaufoption der Bestandsgebaude

Die AuRerungen fuihrten nicht zur Anderung von Planinhalten. Dies ist damit begriindet, dass
die geduRerten Anliegen sich zum einen auf den konkreten Aus- und Umbau von Bestands-
stralRen beziehen, die auBerhalb des Plangebietes liegen. Zum anderen betreffen sie private
Eigentumsverhéltnisse, die nach derzeitigem Stand keine Anderungen zur Folge haben.

5.2 Fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Be-
lange

Wichtigste Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange sind

o Anderung der Pflanzdichte und Arten der Pflanzlisten und

o Sicherung der bestehenden und geplanten Hecken zur freien Landschaft
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Aufgrund der AuRerung zur Pflanzdichte und Artenauswahl der Pflanzlisten wurde der Plan
wie folgt geandert: Die Bepflanzung der Privatgrundstiicke ist zur Klarstellung und aus Grin-
den der Angemessenheit von einem Baum je vollendete 200 m2 Grundstticksflache auf einen
Baum je angefangene 500 m? Grundstlicksgrof3e geédndert worden, um Besitzer grof3er Grund-
stiicke, die in vielen Fallen zudem Festsetzungen zur Heckenanpflanzungen erfiillen missen,
gegenuber kleineren Grundstlicken nicht unangemessen zu benachteiligen. Ebenfalls wurde
die Pflanzliste um hitze- und trockenheitsresistente Arten erganzt.

Die Hinweise zur Sicherung der geplanten Hecke fiihrte nicht zur Anderung von Planinhalten.
Dies ist damit begriindet, dass fiir die Uberplanung der Bestandshecken durch den Bebau-
ungsplan kein Erfordernis besteht. Die Hecken werden seit Jahrzehnten im Rahmen der land-
wirtschaftlichen Nutzung unterhalten und gepflegt. Die geplanten Hecken bilden einen erwei-
terten Saum der Bestandshecke zur Siedlung. Die Pflege erfolgt in gleicher Weise wie bisher.
Ein eigenstandiger Pflegeweg oder die Ausgliederung aus den Wohngebieten ist nicht ange-
messen. Die Eigentiimer des Wohngebietes werden in ihren Gestaltungsmaoglichkeiten nicht
Uber Gebihr eingeschrankt (weiteres siehe Kap. 6.6 dieser Begriindung).

6 Inhalte des Bebauungsplanes und
Begrundung der Festsetzungen

6.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Zeichnerische Festsetzung (ZF):
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Begrindung:

Der Geltungsbereich wird in der Planzeichnung durch eine geschlossene Linie entsprechend
Planzeichenverordnung zeichnerisch festgesetzt. Der Geltungsbereich entspricht den Flursti-
cken 4/74, 4/73 (Gemarkung Delitzsch, Flur 14), 4/3, 4/4, 577/2, 578/2, 580/1(teilweise),
582/12, 584/3, 585/2, 585/4, 585/7, 586/5, 587/1, 587/2, 588/5, 588/6, 588/7, 588/8, 588/9 und
588/10 (Gemarkung Schenkenberg, Flur 2).

Die Abgrenzung erfolgt nach Stden und nach Osten entlang der Flurstiicksgrenzen angren-
zender Wohngrundstticke.

Nach Westen folgt die Abgrenzung ebenfalls entlang der vorhandenen Flurstiicksgrenzen. Der
hier vorhandene Gehdlzstreifen als Abschirmung zur Landwirtschaftsflache befindet sich au-
Rerhalb des Plangebietes.
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Die Abgrenzung nach Norden verlauft geradlinig Gber das Flurstiick 580/1 und erfolgt etwa auf
der Halfte der im FNP zur baulichen Entwicklung vorgesehenen Flache.

Das Plangebiet hat eine Flache von ca. 3,5ha.

6.2 Art der baulichen Nutzung

Zeichnerische Festsetzung:
In der Planzeichnung wird fur die Bauflachen ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
[§ 4 BauNVO]
Textliche Festsetzung (TF):
TF 1.1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 9) sind unzul&ssig:
o Tankstellen.
TF 1.2 Im allgemeinen Wohngebeit WA 2 bis WA 9 sind unzulassig:
o Anlagen fur Verwaltungen.
[§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO]
Begrindung:

Ziel dieser Festsetzungen ist es, im Rahmen der Zweckbestimmung des Baugebietes als all-
gemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO eine Feinsteuerung der neben den Wohngebau-
den allgemein zuldssigen Nutzungen vorzunehmen, inshesondere um Entwicklungen im Bau-
gebiet, die zu Konflikten mit der Wohnnutzung sowohl im Baugebiet selbst als auch in dessen
direktem Umfeld fiihren kdnnten, zu vermeiden

Das Plangebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen, ergdnzend sollen jedoch auch andere
Nutzungsarten ermdglicht werden. Durch die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet regelt
§ 4 BauNVO, welche Nutzungsarten allgemein oder ausnahmsweise zuléssig sind.

Zusatzlich kénnen nach § 1 BauNVO abweichend von § 4 bestimmte Nutzungsarten ausge-
schlossen oder flr zulassig erklart werden, solange die Zweckbestimmung des Baugebietes
gewahrt bleibt.

Da das Plangebiet nur durch untergeordnete Strafl3en erschlossen ist, die nur fir den Anwoh-
nerverkehr ausgelegt sind, werden durch zusatzliche Festsetzungen besonders besucherin-
tensive Nutzungen ausgeschlossen.

Die Festsetzung begriindet sich aus dem erhthten Verkehrsaufkommen fur herkémmliche
Tankstellen und beinhaltet nicht dezentrale Losungen fiir Elektromobilitéat. Tankstellen stellen
in der Regel Strukturen dar, die nicht ausschliellich der ,Versorgung“ des Plangebietes
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dienen. Storwirkungen, z. B. durch eine intensive Flacheninanspruchnahme oder das bereits
aufgefuihrte hdhere Verkehrs- und Parkaufkommen, sind nicht gewiinscht.

In den ,ruckwartigen Lage innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 2 bis WA 9 werden
zudem Anlagen der Verwaltung, aufgrund des erhdhter Flachenbedarf sowie der ggf. auftre-
tenden Stérung der Wohnruhe im Gebiet selbst und dem stdlich angrenzenden Wohngebiet
des B-Planes Nr. 20 Wohnanlage Kertitz-Kleinwolkau ausgeschlossen. Das allgemeine Wohn-
gebiet WA 1 kann uber kurze Wege, Uber die HaupterschlieRungsstralie Kertitzer Strafe er-
schlossen werden. Eine Durchfahrt der angrenzenden Wohngebiete ist nicht notwendig, zu-
dem bietet das WA 1 den notwendigen Flachenbedarf, sodass Anlagen fir Verwaltungen hier
weiterhin ausnahmsweise zulassig sind.

6.3 Mal3 der baulichen Nutzung

6.3.1 Zuldssige Grundflachenzahl

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird in der Planzeichnung mithilfe der Nutzungsschablonen
festgesetzt.

Zeichnerische Festsetzung:

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fur die allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 mit 0,4
und fur die allgemeinen Wohngebeite WA 6 bis WA 9 mit 0,3 festgesetzt.
[8 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, § 19 BauNVO].

Begrindung:

Die zulassige Grundflache ist der Anteil des Baugrundstlicks, der von baulichen Anlagen tber-
deckt werden darf. Die festgesetzten zulassigen Grundflachenzahlen unterscheiden sich in-
nerhalb des Geltungsbereiches.

WA 1-WA 5

Die allgemeinen Wohngebiete WA1 — WAGS zeichnen sich durch ein relativ engmaschiges Stra-
Ben- und FuRBwegenetz aus. Die Grundflachenzahlen orientieren sich hier zugunsten eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden an den Obergrenzen des § 17 BauNVO. Fur All-
gemeine Wohngebiete liegt die Obergrenze bei einer GRZ von 0,4. Das bedeutet, 40 % des
Grundstucks dirfen durch Hauptgeb&ude Uberbaut werden. Zusatzlich ermoglicht § 19 Abs. 4
Uberschreitungsmaglichkeiten fiir Anlagen nach § 12 und § 14 BauNVO, die durch den Be-
bauungsplan nicht zusatzlich eingeschrankt werden. Die GRZ von 0,4 kann daher durch An-
lagen nach § 12 und § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden.
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WA 6-WA 9

Durch die gréReren Grundstlckstiefen, die aus der Festsetzung der Verkehrsflachen resultie-
ren, und die festgesetzten Baugrenzen ergibt sich fiir die Grundstiicke in WA 6-9 in den riick-
wartigen Grundsticksteilen ein grof3erer Anteil an Freiflachen. In den betroffenen Gebieten
wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt, so kann sichergestellt werden, dass auf den Grundstiicken
am Ubergang zur Landschaft eine starkere Durchgriinung 6kologisch wertvolle Ubergénge zu
der Landwirtschaftsflache schafft.

Zusammen mit der Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse, kdnnen durch die GRZ die Ober-
grenzen des 817 BauNVO auch fur Geschossflachenzahlen eingehalten werden.

6.3.2 Anzahl der Vollgeschosse

Zeichnerische Festsetzung:

Gemal Planeinschrieb wird die zuldssige Geschossigkeit fur die allgemeinen Wohngebiete
WA 1 bis WA 9 als Hochstmal3 festgelegt.

WA 1 bisWA S8 =i

WA 9 =1
[§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 20 BauNVO]

Begrindung:

Die Festsetzung der maximal zuldassigen Anzahl der Vollgeschosse dient der Einordnung der
Baukorper des Plangebietes in Bezug auf die nachbarschaftlich angrenzende Bebauung. Die
Bestandsgebaude im Umfeld des Plangebietes sind bis auf Ausnahmen ein- bis zweigeschos-
sig. Daher wird die Anzahl der Vollgeschosse auf zwei begrenzt. Die Zahl der Vollgeschosse
wird als Obergrenze und nicht zwingend festgesetzt, eingeschossige Gebaude sind daher
auch zulassig. Die Definition des Vollgeschosses erfolgt in der Sachsischen Bauordnung
(SachsBO).

Im WA 1 sind gemaR stadtebaulichem Konzept verdichtete Bauformen vorgesehen (im stad-
tebaulichen Konzept zweigeschossig + Dach). Um die Nutzbarkeit des Dachgeschosses nicht
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans einzuschranken, wird fir das WA 1 eine drei-
geschossige Bebauung zugelassen. Zusatzlich wird fir das WA 1 die maximal zulassige Hohe
der Gebaude festgesetzt.
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6.3.3 HOhe der baulichen Anlagen

Zeichnerische Festsetzung:

Gemal’ Planeinschrieb ist im allgemeinen Wohngebeiet WA 1 eine maximale Hohe der
Gebéaudeoberkante in m Uber Bezugshoéhe fur die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
festgesetzt (OK = 11,0 m). Bezugshdohe ist die mittlere Hohe der nattirlichen
Gelandeoberflache, gemessen zwischen den aulReren Eckpunkten der Auenwande des
jeweiligen Hauptbaukérpers.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO]

Begrindung:

Das WA 1 ist das einzige Baugebiet, in dem auch dreigeschossige Gebaude zulassig sind. In
allen anderen Baugebieten ist eine maximal zweigeschossige Bebauung festgesetzt, und da-
mit die Hohe baulicher Anlagen hinreichend bestimmit.

Im WA 1 ist eine zweigeschossige Reihenhausbebauung vorgesehen in der zusétzlich das
Dachgeschoss genutzt werden kann. Hier wird die Oberkante der baulichen Anlagen auf eine
Hohe von 11 m beschrankt.

Die Bezugshohe fur die Festsetzung ist die mittlere Hohe der naturlichen Gelandeoberflache,
gemessen zwischen den aul3eren Eckpunkten der AufRenwénde des jeweiligen Hauptbaukor-
pers und den gegeniberliegenden ErschlieRungsanlagen.

6.4 Bauweise, Uberbaubare und nicht tberbaubare
Grundstucksflachen

6.4.1 offene Bauweise

Zeichnerische Festsetzung:

Gemal Nutzungsschablone der Baugebiete wird in den allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis
WA 9 eine offene Bauweise festgesetzt.

[8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 1 BauNVO)]

Begriindung:

Ziel der Festsetzung ist eine mdglichst flexible bauliche Nutzung der Wohngrundstiicke sowie
das Einfligen der geplanten Bebauung in die vorhandene dérfliche Struktur. Zur Erreichung
der Ziele wird die offene Bauweise festgesetzt, sie beinhaltet die gewiinschte Flexibilitat.
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Bei der offenen Bauweise sind sowohl Einzel- und Doppelhduser als auch Hausgruppen bis
zu einer Lange von 50 m zulassig. Das heil3t, auch mit der Festsetzung einer offenen Bauweise
sind Reihenhauser moglich, wenn sie insgesamt eine Lange von 50 m nicht tUberschreiten.
Aufgrund der Okologischen Vorteile einer kompakten Bebauung (insbesondere in Bezug auf
einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie auf den Heizenergiebedarf der Ge-
baude) sollen diese Haustypen durch den Bebauungsplan nicht ausgeschlossen werden.

Durch eine Grenzbebauung entsteht dabei auf dem benachbarten Grundstiick eine Anbauver-
pflichtung. Um einen deckungsgleichen Anbau Wand an Wand sicherzustellen erfordert dies
in der Regel eine o6ffentlich-rechtliche Anbausicherung, die durch Eintragung einer Baulast o-
der (in Sachsen) als Eintragung einer Dienstbarkeit in das Grundbuch erfolgen kann und setzt
damit die Zustimmung des betroffenen Nachbarn voraus.

Zwingende oder eng begrenzende Festsetzungen eines Bebauungsplans uber die Giberbau-
baren Grundsticksflachen und Uber die Hohe/Geschossigkeit der Gebaude kénnen jedoch die
offentlich-rechtliche Sicherung des deckungsgleichen Anbaus durch Baulast ersetzen. Dies ist
hier der Fall. Durch den Bebauungsplan werden durch Festsetzung der Giberbaubaren Grund-
stucksflachen (15 m Tiefe) und der Geschossigkeit (auf zwei) die Grenzen so eng gezogen,
dass ein Anbau innerhalb der gesetzten Grenzen in der Regel einem Doppelhaus entspricht.

Dabei wird unter einem Doppelhaus nicht nur das typische symmetrische Doppelhaus verstan-
den, sondern zwei auch unterschiedliche aneinandergebaute Wohngeb&ude, solange sich
diese in ihrer baulichen Ausformung nach Mal3 und Uberbauter Grundstiicksflache nicht ekla-
tant unterscheiden. Die Grenzen des anzubauenden Doppelhauses kénnen demnach vom
vorhandenen auch abweichen.

Gleiches gilt fur die ebenfalls zulassigen Hausgruppen.

Fur das WA 1 wird keine Festsetzung zur Bauweise getroffen. Hier ist sowohl die geschlos-
sene als auch die offene Bauweise zuldssig. Hintergrund sind die festgesetzten Baugrenzen,
die sowohl entlang der Kertitzer Stral3e als auch entlang der PlanstraRe A eine Bebauung mit
einer Lange von ca. 53 m ermoglichen. Das stadtebauliche Konzept sieht hier Hausgruppen
vor. Bei festgesetzter offener Bauweise konnten die Hausgruppen die Baugrenzen nicht voll-
standig ausnutzen.

Zur Umsetzung der Ziele wird die Stellung der Gebaude nicht festgesetzt.

6.4.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Zeichnerische Festsetzung:

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen wird zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt.
[8 23 Abs. 3 BauNVO]
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Begriindung:

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen im Plan festgesetzt. Die
Tiefe der Baufelder (13-15 m) wurde so gewahlt, dass eine kompakte stral3enbegleitende Be-
bauung entsteht, die den geplanten Doppelh&usern und Hausgruppen den entsprechenden
Rahmen gibt, aber auch geniigend Flexibilitat zur Ausbildung der Gebaude und zur Grund-
stiickgestaltung vorhanden ist.

Die Baugrenzen sichern in den ndrdlichen Teilen des Plangebietes zwischen Hauptgebaude
und der festgesetzten Verkehrsflache einen Mindestabstand von 3 m, in den sidlichen Teilen
mit einem geringeren Strallenabstand und kleineren Baufeldern einen Mindestabstand von
2 m zu den offentlichen Verkehrsflachen.

Entlang der Kertitzer Stral3e nehmen die Baugrenzen die ndrdlich angrenzende Bebauung auf
und verlaufen dann in Verlangerung der Verkehrsflache fir das Bushaltestellenhaus. Die hin-
tere Baugrenze nimmt auf den markanten Baumbestand Riicksicht und springt an der Stelle
zurtick (Abstand zum Stamm ca. 9m). Das resultierende Baufenster ist an seiner schmalsten
Stelle noch 10 m tief und daher flr eine Wohnbebauung geeignet. Gemal stadtebaulichem
Konzept ist fur die privaten Stellplatzflachen des WA1 eine zusammenhangende zentrale Po-
sitionierung innerhalb des Baugebietes vorgesehen. Um diese auf moglichst direktem Weg zu
erreichen, ist das Baufenster im stdlichen Bereich des WAL unterbrochen und kann zuktinftig
als Zufahrtsbereich mit direkter Anbindung an den geplanten 6ffentlichen Verkehrsbereich
ausgebaut werden.

Zu den offentlichen und privaten FulRwegen haben die Baugrenzen einen Abstand von 3 m.
Konflikte mit Abstandsflachen werden dadurch nicht ausgel6st. Sudlich des WA 2 befindet sich
aul3erhalb des Geltungsbereiches ebenfalls ein Wegegrundstiick. Die Baugrenzen des hier
anschliel3enden Bebauungsplanes haben einen Abstand von 6,5 m zur Plangebietsgrenze.

Das Flursttick, das als private Verkehrsflache festgesetzt wird, hat eine Breite von 3 m, sodass
durch den beidseitigen Abstand der Baugrenzen von 3 m insgesamt 9 m zwischen den Bau-
grenzen eingehalten werden.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind auch auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig.

Textliche Festsetzung (TF):

TF 2.1 In den Baugebieten sind Anlagen nach 8 12 BauNVO aul3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen unzulassig.
[8 12 BauNVO]

TF 2.2 Anlagen nach 8§ 14 BauNVO sind auch aullerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig, allerdings nur in den rlckwartigen, der 6ffentlichen
Verkehrsflache abgewandten Bereichen.

[§ 14 BauNVO]
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Begriindung:

Die nichtiberbaubaren Grundsticksflachen sollen weitgehend frei von Nebenanlagen gehal-
ten werden. Vor allem die Vorgartenzonen sollen im Zusammenspiel mit dem Straf3enraum
einen einheitlichen Charakter erhalten.

Ziel dieser Festsetzung ist es, einer ungeordneten Uberbauung der Grundstiicksflachen, ins-
besondere der Vorgartenbereiche, durch Garagen, Carports und Mullstandorte entgegenzu-
wirken.

6.5 Verkehrsflachen

6.5.1 Offentliche Verkehrsflachen

Zeichnerische Festsetzung:

Die offentliche Verkehrsflache wird zeichnerisch in der Planzeichnung festgesetzt.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Begriindung:

Die im Entwicklungskonzept dargestellten StraRen werden im Bebauungsplan zeichnerisch
als offentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt. Die Festsetzung dient der planungsrechtli-
chen Sicherung der verkehrlichen ErschlieRung der Baugebiete sowie der ErschlieBung der
Baugebiete mit technischen Medien.

Festgesetzt als Verkehrsflachen ist das gesamte Stral3enland, also die befestigte Fahrbahn-
flache zuziglich der Bankette und der vorgesehenen Stral3enentwésserungsgraben.

Die Festsetzung der Verkehrsflachen als o6ffentliche Verkehrsflache sichert die Befahrbar-
keit/Begehbarkeit der geplanten Verkehrswege zugunsten der Allgemeinheit. Somit wird fiir
die Stral3en die uneingeschrénkte offentliche Nutzung auch fir die 6ffentlichen Dienste (Ret-
tungsdienst, Versorgungstrager, Abfallentsorgung usw.) gewahrleistet.

Der o6ffentliche Verkehrsraum hat eine durchgehende Breite von 6,6 m. Die Fahrbahnbreite
wird mit 5,60°m festgelegt, sodass ein seitliches Lichtraumprofil von jeweils 0,50°m nach RASt
06 zur Verfligung steht. Mit dem vorgesehenen Stral3enquerschnitt sind die Mindestmalfie fur
den Begegnungsfall LKW — PKW nach RASt 06 eingehalten.

Zeichnerische Festsetzung:

In der Planzeichnung ist eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung 6ffentliche Parkflache und Zufahrtsbereich zeichnerisch festgesetzt.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
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Begriindung:

Angrenzend an das Flurstiick 586/6 ist eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit
der Zweckbestimmung 6ffentliche Parkflache und Zufahrtsflache zeichnerisch festgesetzt. In-
nerhalb der Flache ist Platz fur ca. 8 Besucherparkplatze. Zudem wird sie als Zufahrtsflache
festgesetzt, um eine zuklnftige Entwicklung des Flurstiickes 586/6 zu gewahrleisten. Das Flur-
stick ist bislang nur im 6stlichen Bereich teilweise bebaut und wird tGberwiegend als Wiesen-
flache genutzt. Die, durch die vorgesehene Bebauung des Plangebietes entstehende Bauli-
cke, kann so nachverdichtet und Uber das B-Plangebiete erschlossen werden.

6.5.2 Private Verkehrsflachen

Zeichnerische Festsetzung:

Die privaten Verkehrsflachen werden zeichnerisch in der Planzeichnung festgesetzt.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
Begrindung:

Das Wegeflurstiick 587/2 befindet sich im Eigentum einer Erbengemeinschaft und dient als
Zuwegung von der Kertitzer Stral3e zur westlich gelegenen Landwirtschaftsflache bis zum Flur-
stiick 307/2. Die Wegeverbindung soll im Interesse der Eigentimer erhalten bleiben und dient
zudem den (zukinftigen) Anwohnern als Durchquerungsmaglichkeit des Plangebietes. Es wird
im Bebauungsplan als private Verkehrsflache gesichert. Die Festsetzung erfolgt entlang der
Flurstiicksgrenzen. Die resultierende Breite betragt ca. 3 m.

Das vorhandene Wegegrundstiick (Flurstiick 587/2) wird an den Kreuzungspunkten der fest-
gesetzten StralRenverkehrsflache Teil der 6ffentlichen Verkehrsflache.

6.6 Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Textliche Festsetzung:

TF 3.1 Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht fur
Brauchwasserzwecke verwendet wird, auf dem jeweiligen Baugrundstick zu
versickern.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

seecon Ingenieure | 29.01.2021 Seite 35



Begriindung:

Die Einleitung von Niederschlagswasser in die vorhandene technische Infrastruktur des kom-
munalen Entsorgungsunternehmens ist an diesem Standort nicht moglich. Fur die Entwasse-
rungen der Strafl3en, Wege sowie Uberdachter und befestigter Flachen innerhalb des Plange-
bietes wird eine dezentrale Entwasserung vorgesehen. Mit der Versickerung des anfallenden
Regenwassers auf den Baugrundstiicken oder der Nutzung als Brauchwasser soll erreicht
werden, dass der Abfluss verringert wird. In geringem Mal3e kann dadurch das Oberflachen-
wasser zur Grundwasserneubildung beitragen.

Textliche Festsetzung:

TF 3.2 Die Befestigung von privaten Stellplatzen und Wegen, einschlief3lich der
Aufstellflachen fur die Feuerwehr, ist so auszufiuihren, dass das auf den jeweiligen
Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen
oder erganzend an deren Rand auf den privaten Grundsticksflachen versickern kann.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Begrindung:

Ziel der Festsetzung ist es, die Oberflachenversiegelung auf ein Mindestmalf3 zu reduzieren.
Mit der Versickerung eines Teils des anfallenden Regenwassers auf diesen Flachen soll er-
reicht werden, dass der Abfluss verringert wird. In geringem Maf3e kann dadurch das Oberfla-
chenwasser zur Grundwasserneubildung beitragen. Die Reduzierung der Versiegelung auf
das unbedingt notwendige Mal3 leistet zudem ihren Beitrag, die Bodenfunktionen weitgehend
zu erhalten. Vollflachig bodenversiegelnde Materialien sollten daher nur dort verwendet wer-
den, wo dies zur Sicherung der tatsachlichen Nutzungsintensitat unvermeidlich ist. Die Anlage
von privaten Stellplatzen und Wegen in wasseraufnehmenden/wasserdurchlassigen Materia-
lien wie beispielsweise Rasengitter, Schotterrasen oder Okopflaster mit hohem Fugenanteil
verringert zudem die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima im Vergleich zu einer
Vollversiegelung.

6.7 Grunordnerische Festsetzungen

Textliche Festsetzung:

TF 4.1 Dacher von Hauptgebduden mit einer Dachneigung unter 25° sind auf einer
mindestens 10 cm starken Substratschicht mit einer Mischung standortgerechter
Graser und Kréuter dauerhaft zu begriinen.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

Begriindung:

Durch die Begriinung von Dachflachen werden neue Lebensraume fir Flora und Fauna ge-
schaffen, die weitgehend frei von menschlichen Einflissen sind. Um die gewunschten

Seite 36 seecon Ingenieure | 29.01.2021



Lebensraumgewinne zu erzielen, ist es nétig, standortgerechte Pflanzen zu verwenden, die
erst ab einer Substratstarke von 10 cm geeignete Lebensbedingungen finden. Zudem dienen
die Griuinflachen der Speicherung anfallenden Regenwassers und mindern somit den Abfluss-
beiwert.

Die Festsetzung der Dachbegrinung gilt nur fir die ortsbildpragenden Hauptgebaude, Dacher
von Nebenanlagen sind von der Festsetzung nicht erfasst.

Textliche Festsetzung:

TF 4.2 Auf jedem Grundstick sind je angefangene 500 m?2 Grundsticksflache ein
standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
mindestens 16-18 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die offene,
unversiegelte Bodenflache je Baum muss mindestens 12 m3 betragen. Bei der
Auswahl der Baumart sind die Empfehlungen der Gartenamtsleiterkonferenz (GALK-
Stral3enbaumliste) zu beachten. Bei der Pflanzung sind die Grenzabstande geman
sachsischem Nachbarrechtsgesetz einzuhalten. Die Bepflanzung muss innerhalb von
24 Monaten nach Ingebrauchnahme der Geb&ude vorgenommen sein.

[8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

Begriindung:

Durch die Begrtinung werden neue Lebensrdume fir Flora und Fauna geschaffen. Die Flache
wird Uber diese Festsetzung dauerhaft als private Grinflache gesichert. Die Umsetzung dient
zur stadtebaulichen, hier landschaftsbildnerischen Gestaltung und Durchgrinung des Plange-
bietes.

Die Festsetzung dient der Mindestbegriinung, die die 6kologische Funktion im Ubergang von
Siedlung zu Landschaft starken soll. Weitere Arten, die nicht Teil der Pflanzliste sind, kdnnen
zusatzlich gepflanzt werden.

Zeichnerische Festsetzung:

In einzelnen Baugebieten sind Flachen fir die Anpflanzung von Baumen Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Begriindung:

In der Planzeichnung wird als Abgrenzung des Wohngebietes zur westlich und nérdlich an-
grenzenden Landwirtschaftsflache eine Pflanzflache festgesetzt. Hier sind zur Minderung des
Stoffeintrags von der Landwirtschaftsflache auf die Wohngrundstiicke Anpflanzflachen als
Schutzstreifen vorgesehen. Zur westlichen Plangebietsgrenze hat der Pflanzstreifen eine
Breite von 5 m (Hauptwindrichtung), nach Norden, wo der Flachennutzungsplan weitere Sied-
lungsentwicklungen vorsieht, eine Breite von 3 m.

Westlich der Plangebietsgrenze gibt es bereits einen bis zu 15 m breiten Gehdlzstreifen, der
das geplante Wohngebiet von der Landwirtschaftsflache abgrenzt. Die vorhandenen Hecken
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westlich des Plangebiets werden durch Festsetzungen zur Erganzung der Hecken auf den
privaten Grundstlicken vergréf3ert und gesichert. Am norddstlichen und nérdlichen Rand des
Plangebiets werden in Fortsetzung der vorhandenen neue Heckenstrukturen geschaffen.

Textliche Festsetzung:

TF 4.3 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind auf mindestens einem Viertel der Flache Straucher der Pflanzliste
mit einer Pflanzdichte von drei Strauchern/10 m2 zu pflanzen und zu erhalten.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

Begriindung:

Da im Westen (auRerhalb des Plangebietes) bereits ein Gehélzstreifen vorhanden ist, und da
nach Norden das Plangebiet gemall dem wirksamen Flachennutzungsplan erweitert werden
kann, ist die Festsetzung einer geschlossenen Hecke fur viele Bereiche nur bedingt notwendig.
Als Mindestbepflanzung der festgesetzten Pflanzflachen wird daher nur ein Anteil innerhalb
der Pflanzflache als zwingend zu bepflanzen festgesetzt. Mit der Festsetzung werden gerade
im Ubergangsbereich von der Siedlungs- zur Agrarnutzung wertvolle Biotopstrukturen ge-
schaffen (vgl. 2.2.1 Landesentwicklungsplan — Biotopverbund ,,Agrarrdume®).

6.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

6.8.1 Dachformen

Das Umfeld ist gepragt durch eine typische dorfliche Struktur. Es wechseln sich Geb&ude un-
terschiedlicher Grof3e und Hohe ab. Dachformen und -neigungen sind unterschiedlich, es do-
minieren aber Sattel- und (Krtppel-)Walmdécher.

Um die vorhandene Struktur zu stéarken, ware es zielfilhrend, dass gemaf dem stadtebauli-
chen Leitbild Geb&aude mit geneigten Dachern zwischen 25° und 50° festgesetzt werden.

Da jedoch Dachbegriinungen viele 6kologische und klimatische Vorteile haben, wie
o Verbesserung des Stadtklimas,
° zuséatzlicher Lebensraum fir z. T. seltene Tier- und Pflanzenarten,
° Wasserriickhaltung,
o Verbesserung des Raumklimas und

o Verringerung des Heiz und Kuhlenergiebedarfs,
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sollen sie durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht ausgeschlossen werden. An-
stelle einer Festsetzung von Dachform und Dachneigung erfolgt eine Festsetzung, dass Flach-
dacher und flachgeneigte Dacher nur mit Dachbegriinung zul&assig sind.

So wird das vorhandene Ortsbild mit den typischen Dachformen (aufgrund der vergleichbaren
Kostenersparnis) gestarkt, die Baufreiheit des Einzelnen jedoch nicht unnétig eingeschrénkt,
sondern im Falle einer atypischen Dachneigung durch den 6kologischen und klimatischen
Mehrwert ausgeglichen.

Die Festsetzung zu den Dachformen ist daher indirekt unter 5.6 Grinordnerische Festsetzun-
gen zu finden, in der fir Déacher mit einer Dachneigung < 25° Dachbegriinungen vorgeschrie-
ben werden.

6.9 Pflanzliste

6.9.1 GALK-StraRenbaumliste
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 51,Wohngebiet Schenkenberg®, Delitzsch | Entwurf
GALK-StraBenbaumliste

GAL

e.V.

——.
Auswahl Baume 2. Ordnung, Abfrage 15.01.2019, —1
@
Deutsche Arbeitskreis Stadtbaume aaix] B
Gartenamtsleiterkonferenz Hil
Botanischer und Héhe Breite 5 b Eignung als Stra- Bemerkungen
deutscher Name (m) (m) Benbaum
Acer campestre, 10-15 (20) 10-15 mittel geeignet mit eiférmige, unregelmaBige, im Alter mehr rundliche Krone, ver-
Feldahorn, MaRhol- Einschrankun- | tragt trockene Béden und hohen Versiegelungsgrad, guter Bo-
der gen denbefestiger fir Ufer bzw.Hanglagen
Acer platanoides 15-20 -10 gering geeignet stark verzweigte, dichte, geschlossene Krone, gut geeignet fiir
‘Allershausen’, frostgefahrdete Lagen, Honigtauabsonderung
Spitzahorn
Acer platanoides 14-18 10-15 gering geeignet mit wie die Art, jedoch aufrechter und schneller wachsend, gebiets-
‘Apollo’, Kegelférmi- Einschrankun- | weise frostempfindlich, Honigtauabsonderung
ger Spitzahorn gen
Acer platanoides 15-20 10-15 gering geeignet mit Ein- | kegel- bis eiférmige Krone, Aste aufrecht wachsend, gerader
‘Deborah’, schrénkungen | qurchgehender Stamm, in der Jugend gebietsweise Trocken-
Spitzahom und Frostschaden, Honigtauabsonderung
Acer platanoides -15 8-10 gering geeignet mit Ein- | ovale Krone, in der Jugend betont aufrecht, hitze- und trocken-
‘Emerald Queen', schrankungen | heitsvertraglich, windfest, geeignet fiir engere
Spitzahorn Stralenraume, Honigtauabsonderung
Acer platanoides 15-20 10-15 gering geeignet mit Ein- | kegel- bis eiférmige Krone, gleichmaRig aufgebaut, gebiets-
‘Farlake's Green', schrénkungen | weise Frost- und Trockenheitsempfindlich, windfest, wenig
Spitzahom mehltauanfallig, empfindlich gegen Streusalz
Acer platanoides -15 (20) 8-10 gering geeignet mit Ein- | Laub im Austrieb rot, danach bis zum Herbst konstant purpur-
'Royal Red', schrankungen schwarzrot, glanzend, sehr frosthart, hitzevertraglich, windfest,
Rotblattriger Honigtauabsonderung
Spitzahorn
Acer platanoides 20-25 15-20 gering geeignet mit Ein- | ausladende und hangende Aste, bildet Quirle, windbruchge-
‘Summershade', schrankungen fahrdet, stadtklimafest,
Spitzahom Honigtauabsonderung
Acer pseudoplatanus |15-20 (25) [ 6-8 (10) | gering nicht geeignet | wie die Art, jedoch in der Jugend schmalkroniger,
'Erectum’, Schmaler Honigtauabsonderung
Bergahorn
Alnus glutinosa, 10-20 (25) | 8-12(14) | mittel nicht geeignet | windfest, stickstoffbindend, schnelle Laubverrottung, sehr tief
Schwarzerle gehendes Wurzelsystem, nicht geeignet bei Bodenverdichtun-
gen und hohem Versiegelungsgrad
Carpinus betulus, 10-20 (25) | 7-12 (15) | gering geeignet mit Ein- | kegelférmig, im Alter hochgewdlbt, nicht stadtklimafest, daher
Hainbuche, WeiRbu- schrankungen nicht in befestigten Flachen verwenden
che
Carpinus betulus 15-20 4-6 (10) | gering geeignet sdulen- bis kegelférmige Krone, im Alter auseinanderfallend,
'Fastigiata', Pyrami- weniger hitze- und strahlungsempfindlich als die Art, fiir Kiibel
den-Hainbuche und Container geeignet
Celtis australis, Sudli- | 10-20 10-15 mittel geeignet mit Ein- | ausladend, rund, schirmférmige Krone, Stammbildung besser
cher oder Europai- schrankungen als bei Celtis occidentalis, Warme liebend und fiir trockene
scher Ziirgelbaum Standorte geeignet (Weinbauklima), gebietsweise frostgefahr-
det
Celtis occidentalis, 10-20 10-15 mittel nicht geeignet | breit ausladend, Aste iiberhdngend, geringe Bodenanforderun-
Abendlandischer oder gen, trockenheitsvertraglich,Lichtraumprofil sehr schwer zu er-
A[nenkanlscher reichen, gebietsweise Verwilderung
Zirgelbaum
Corylus colurna, 15-18 (23) | 8-12(16) | gering geeignet mit Ein- | regelméaRige, breit- bis kegelférmige Krone; anspruchslos,
Baumhasel, Tirki- schrankungen stadtklimafest, in manchen Jahren starker Fruchtfall
sche Hasel
Fraxinus excelsior 15-20 10-12 stark geeignet mit Ein- | wie die Art, jedoch schlanker und regelmaRiger, Zweige auf-
'Altena’ syn. F. excel- schrankungen strebend, gerader, durchgehender Stamm, empfindlich gegen
sior 'Monarch', Esche Oberflachenverdichtung und Trockenheit, bisher noch kein
Eschentriebsterben zu beobachten; Laubentfernung mindert
den Befallsdruck
Fraxinus excelsior 15-20 10-15 stark geeignet mit Kegel- bis eifsrmige Krone, Aste aufrecht wachsend, Warme
‘Atlas’, Esche Einschrankun- | jiebend, hitzevertraglich, Regional in unterschiedlichem MaRe
gen Trockenschaden, dadurch erhdhter Schnittaufwand, bisher
noch kein Eschentriebsterben zu beobachten; Laubentfernung
mindert den Befallsdruck
Fraxinus excelsior 10-18 6-12 stark geeignet mit kegel- bis eiférmige, teils saulenférmige Krone, locker und un-
‘Diversifolia’ syn. F. Einschrankun- | regelmaRig, aufrechter Wuchs, stadtklimafest, windfest, Regio-
excelsior 'Mono- gen nal in unterschiedlichem MaRe Trockenschaden, vereinzelt
phylla’,

L1=Lichtdurchlassigkeit, L2=Lichtbedarf

Weitergehende Informationen zur GALK-StraRenbaumliste unter www.galk.de
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Einblattrige Esche

Frostschaden, dadurch erhdéhter Schnittaufwand, bisher noch
kein Eschentriebsterben zu beobachten; Laubentfernung min-
dert den Befallsdruck

Ungarische Eiche

Fraxinus excelsior 15-20 10-12 stark geeignet wie die Art, jedoch schmaler und schwacher wachsend, sehr
'Geessink', Esche windbestandig, kaum spéatfrostgefahrdet, bisher noch kein
Eschentriebsterben zu beobachten; Laubentfernung
Gleditsia triacanthos, | 15-20 (25) 10-15 stark nicht geeignet | lockere, breite schirmférmige Krone, kein durchgehender Leit-
Gleditschie, Lederhdil- trieb, anspruchslos, stadtklimafest, breite, lange lederartige
senbaum, Falscher Hilsenfriichte, Verkehrsgefahr durch Dornen am Stamm und
Christusdorn Abwurf im Alter
Gleditsia triacanthos | 10-25 8-15 (20) | stark geeignet wie die Art, jedoch dornlose Sorte, bei der in Einzelfallen nach-
'Inermis', Dornenlose traglich Dornen gebildet werden kénnen
Gleditschie
Gleditsia triacanthos | 10-15 (20) 10-15 stark geeignet wie die Art, jedoch dornlose Sorte, bei der in Einzelfallen nach-
'Shademaster’, Dor- tréglich Dornen gebildet werden kénnen, spéater Laubfall
nenlose Gleditschie
Gleditsia triacanthos | 10-15 (20) 10-15 stark gut geeignet | wie die Art, lockere Krone mit aufstrebenden Asten, spéter aus-
'Skyline', Dornenlose ladend, dornenlose Sorte, bei der in Einzelfallen nachtréglich
Gleditschie Dornen gebildet werden kénnen, keine Friichte
Liquidambar styra- 10-20 (30) 6-12 mittel geeignet mit Ein- | stark variierende, im Alter offene Krone,
ciflua, schrankungen | kalkempfindlich, lang anhaltende Herbstfarbung, sofern sonni-
Amberbaum ger Sandort und kalte Nachte, im Alter starke
Korkleisten
Liquidambar 10-20 6-12 mittel geeignet mit Ein- | wie die Art, jedoch kleiner, gleichmé&Rigere Krone und schnelle-
styraciflua 'Moraine’', schrankungen rer Wuchs, schéne Herbstfarbung
Amberbaum
Liquidambar 15-25 3-4 mittel geeignet mit Ein- | wie die Art, jedoch schmale, spitz-kegelférmige Krone, mittlere
styraciflua 'Paarl’, schrénkungen | Wuchskraft, frith einsetzende und lang anhaltende Herbstfar-
Amberbaum b
ung,
Liriodendron tuli- 25-35 15-20 mittel geeignet mit Ein- | breit kegelférmige Krone, gerader, durchgehender Leittrieb,
pifera, Tulpenbaum schrankungen wéarmeliebend, aber frosthart, raschwiichsig, ltere Exemplare
windbruchgefahrdet, schone Herbstfarbung
Liriodendron tulipifera | 15-18 4-6 gering geeignet mit Ein- [ wie die Art, jedoch schmalkronig, straff aufrecht wachsend,
'Fastigiata', Saulen- schrankungen schone Herbstfarbung
férmiger Tulpenbaum
Populus simonii syn. | 12-15 6-8 (10) mittel geeignet mit Ein- | schmal kegelférmig, im Alter breit und rund, kurzlebig, Schnee-
P. brevifolia, schrénkungen | prychgefahr durch friihen Austrieb, Gefahr von
Birkenpappel Griinastbruch
Populus tremula, 10-20 7-10 mittel nicht geeignet | lockere unregelmaRige Krone, oft schiefwiichsig und mehr-
Zitterpappel, Espe, stammig, hitzevertraglich, frosthart, stadtklimavertraglich, wind-
Aspe fest, vertragt Streusalz, starke Bildung von Wurzelauslaufern,
Gefahr von Griinastbruch
Prunus avium, 15-20 (25) 10-15 gering nicht geeignet | breite, eirunde Krone, Aste etagenférmig angeordnet,
Vogelkirsche Warme liebend, frosthart, empfindlich gegen Bodenverdichtung
und Einpflastern, Gefahr von
Gummifluss, Fruchtfall beachten
Prunus avium 'Plena’, | 10-15 8-10 gering geeignet mit Ein- | wie die Art, jedoch regelmaRig pyramidale, dichte, geschlos-
Gefilltblihende schrankungen sene Krone, gefiillt bliihend, keine Friichte, stadtklimafest
Vogelkirsche
Prunus padus, GroR- | 10-15 8-10 mittel nicht geeignet | breit kegelige Krone, breit aufstrebende Hauptaste, frosthart,
bliitige Traubenkir- windempfindlich, auffallende, stark duftende Bliite, Ausléufer
sche, Faulbaum bildend, empfindlich gegen Bodenverdichtung und Uberpflaste-
rung, neigt aufgrund starker Stock- und Stammaustriebe zur
Mehrstammigkeit
Pterocarya fraxinifo- | 10-20 (25) 10-20 mittel nicht geeignet | breit ausladende Krone, durch starke Wurzelauslauferbildung
lia, Kaukasische teilweise dichte Besténde bildend, schnell wachsend, spatfrost-
Fligelnuss gefahrdet
Quercus frainetto, 10-20 (25) 10-15 gering geeignet mit Ein- | gleichméaRige und geschlossene Krone, oval bis rundlich, im Al-

schrankungen

ter lockerer, stadtklimafest, Laub langsam verrottend,

L1=Lichtdurchlassigkeit, L2=Lichtbedarf
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'Regal’, Ulme, Ruster

Quercus palustris, 15-20 (25) | 8-15(20) | mittel geeignet gleichmaRige, kegelférmige Krone, gerader durchgehender

Sumpfeiche Stamm, auch auf méRig trockenen Béden gedeihend, auf Kalk-
béden Chlorosegefahr, Laub oft lang haftend, auffallende
Herbstfarbung

Quercus robur 15-20 5-7 gering geeignet wie die Art, jedoch s&ulenférmige Krone, im Alter auseinander-

'Fastigiata', Stielsau- fallend, durch Aussaat oft nicht typische Wuchsform, Laub lang

Ignelche, Pyramiden- haftend; frosthart

eiche

Quercus robur 15-20 3-5 mittel geeignet wie Quercus robur 'Fastigiata’, jedoch auch im Alter schlanker

'Fastigiata Koster' und kompakter Wuchs, Laub lang haftend, haufig bis zum

Schmale Frahjahr; frosthart

Pyramideneiche

Robinia pseudoaca- | 15-20 (25) 8-10 mittel geeignet unregelmaRig kegelférmige Krone, aufrechter Wuchs,

cia 'Monophylla', Ein- Hauptaste schlank aufrecht, gerader, durchgehender

blattrige Robinie Leittrieb, nur wenige kleine Dornen

Robinia pseudoaca- | 15-20 10-15 (18) | stark geeignet aufrechte, lockere, im Alter breit ovale Krone, geringe Bedor-

cia 'Semperflorens’, nung, durch Nachbliite oft durchgehend von Juni bis Septem-

Robinie, Scheinaka- ber blihend

zie

Salix alba, 15-20 (25) | 10-15 (20) | stark nicht geeignet | lockere, breite, ausladende Krone, bevorzugt feuchte

WeiBweide, Boden; Bruchgefahr

Silberweide

Sophora japonica, 15-20 (25) | 12-18 (20) | stark geeignet mit Ein- | breite rundliche, sehr lockere und lichte Krone, im Alter ausla-

Schnurbaum schrankungen dend, auf geraden, durchgehenden Stamm achten, Sommer-
schnitt, Jungbaume gebietsweise frostgefahrdet, auffallige,
spate Blite, nicht geeignet fiir kleine Baumscheiben

Sorbus aucuparia 10-15 6-7 stark nicht geeignet | wie die Art, jedoch gleichmaRige, geschlossene und schlanke

'Edulis', Essbare Krone, groRere, essbare Friichte, Fruchtfall beachten, nicht

Eberesche stadtklimafest

Tilia cordata, 18-20 (30) | 12-15(20) | gering geeignet mit sehr stark duftend, Habitus kann sehr variabel sein, daraus re-

Winterlinde, Einschrankun- sultiert ein schwieriger Kronenaufbau, schwer aufzuasten, Ho-

Steinlinde gen nigtauabsonderung

Tilia cordata 'Erecta’, |15-20 10-12 (14) | gering geeignet wie die Art, jedoch mit kleiner und regelmaRiger Krone, kleine

Dichtkronige Winter- Blatter, als junger Baum langsam wachsend

linde

Tilia cordata 'Green- | 18-20 10-12 gering gut geeignet | schmale, regelmaRige und dichte Krone, im Alter breiter, Aste

spire', Amerikanische aufsteigend, stadtklimafest, Honigtauabsonderung

Stadtlinde

Tilia x euchlora syn. | 15-20 (25) 10-12 mittel geeignet stumpf kegelférmige Krone, gerader, durchgehender Stamm,

Tilia xleurgpgea 'Eu- stark hangende Aste, Lichtraumprofil beachten, schnellwach-

chior, Krmiinde send, frither Austrieb, windfest, frosthart,
Honigtauabsonderung

Tilia x flavescens 15-20 (25) 12-15 gering gut geeignet | geschlossene, breit kegelférmige Krone, im Alter ausladend

‘Glenleven', und rundlicher, gerader durchgehender Stamm, schnellwach-

Kegellinde send, stadtklimafest, Honigtauabsonderung,

Ulmus x hollandica 12-15 4-5 gering geeignet mit Ein- | anfangs schmal aufrecht wachsende, saulenférmige Krone,

'Lobel', Schmalkro- schrankungen spater mehr kegelférmig, breiter werdend, starkwiichsig, gerin-

nige Stadtulme gere Anfalligkeit gegeniiber Uimenkrankheit, Kaferbefall jedoch
moglich

Ulmus-Hybride 12-15 5-6 gering geeignet mit Ein- | lockere, schlank aufrechte Krone, im Alter breit kegelférmig,

'Dodoens’, Ulme, schrankungen geringere Anfalligkeit gegen die Ulmenkrankheit, Kaferbefall je-

Rister doch mdglich

Ulmus-Hybride 15-20 10-15 gering geeignet mit Ein- | breit kegelférmige Krone, Aste flach abstehend, vermutlich re-

'Rebona’, Rebona- schrankungen sistent gegen Ulmenkrankheit, Kaferbefall jedoch méglich

Ulme

Ulmus-Hybride 15-20 6-8 mittel geeignet mit anfangs schmal kegelférmig, im Alter breit saulenférmig,

Einschrankun-
gen

schnell wachsend, vermutlich resistent gegen Ulmenkrankheit,
Kéferbefall jedoch méglich,

L1=Lichtdurchlassigkeit, L2=Lichtbedarf
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6.9.2 Straucher

Kornelkirsche
Blutroter Hartriegel
Weil3dorn
Holzapfel

Schlehe

Wildbirne
Hunds-Rose

Rosen-Arten
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Cornus mas
Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Malus sylvestris
Prunus spinosa
Pyrus pyraster
Rosa canina

Rosa div. spec.
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Sonstiges/Hinweise

Altlasten

Uber maogliche Altlasten liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Kenntnisse vor. Sollten bei
BaumafRnahmen Altlasten angetroffen werden oder sonstige Hinweise zum Vorliegen einer
Altlast vorhanden sein, sind die Eigentiimer sowie Verfligungs- und Nutzungsberechtigte von
Grundsttcken verpflichtet, ihnen bekannt gewordene Altlasten und Altlastenverdachtsflachen
unverziglich gegentber der unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde anzuzeigen.

Geologie, Boden

Aufgrund des gegenwartig und zuklnftig méglichen bzw. zu erwartenden betonaggressiv ein-
zustufenden Grundwassers im Plangebiet wird empfohlen, fur alle Bauteile, welche sich aktuell
oder zukinftig im Grundwasser befinden oder befinden kénnen, entsprechend resistente Bau-
stoffe zu verwenden.

Es wird darauf hingewiesen, dass in folgenden Antragsverfahren mit der Begrenzung von Ge-
othermiebohrungen auf eine Tiefe von maximal 70 m zu rechnen ist (siehe Umweltbericht, S.
39).

Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn abzuschieben, zu sichern (§ 202 BauGB) und
nach der Baumalinahme wieder einzubringen. Nicht zu Gberbauende Vegetationsflachen sind
vom Baubetrieb freizuhalten. Das gesamte Aushubmaterial ist getrennt nach Bodenarten zu
gewinnen und zu lagern. Durchmischungen unterschiedlicher Bodenarten und Verunreinigun-
gen mit Abfallen und Reststoffen sind geman § 9 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG) nicht zu-
lassig. Eine Uberschiittung von Oberboden mit Bodenaushub oder Fremdstoffen ist ebenso
unzulassig wie die Abdeckung andersartiger Stoffe mit Boden. Zwischenlager von Bdden sind
in Form von trapezférmigen Mieten bei einer Hohe von max. 2 m so anzulegen, dass Verdich-
tung, Vernassung und Erosion vermieden werden. Im Rahmen der Errichtung oder des Um-
baus von baulichen und betrieblichen Anlagen kann die Zwischen- oder Umlagerung von Bo-
denmaterial erfolgen, wenn das Bodenmaterial am Herkunfts-/Enthahmeort wiederverwendet
wird (8 12 BBodSchV).

Folgende Hinweise werden hierzu auf der Planzeichnung vermerkt:
Hinweis: Baugrunduntersuchungen

Im Bereich von Auffillungen werden projektbezogene und standortkonkrete Baugrundunter-
suchungen nach DIN 4020 und DIN EN 1997-2 empfohlen.
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Hinweis: Betonaggressivitat

Aufgrund von als betonaggressiv einzustufenden Grundwassers wird empfohlen, fir alle Bau-
teile, welche sich aktuell oder zukiinftig im Grundwasser befinden oder befinden kénnen, ent-
sprechend resistente Baustoffe zu verwenden.

Hinweis: Geothermie

Es wird darauf hingewiesen, dass in folgenden Antragsverfahren mit der Begrenzung von Ge-
othermiebohrungen auf eine Tiefe von maximal 70 m zu rechnen ist.

Hinweis: Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist gemaR § 202 BauGB und ent-
sprechend der DIN 18915 zu sichern, schonend zu behandeln und im Plangebiet auf den ent-
siegelten Flachen wieder einzubauen oder einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren.

Grundwasserwiederanstieg / Bergbaufolgelandschatft

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Betriebsplanes Grundwasserwiederanstieg ,Braunkohle-
tagebau Goitzsche“. Der Grundwasserwiederanstieg ist weitgehend abgeschlossen.

Hinweis auf vorbeugenden Radonschutz

In Deutschland existieren bisher keine gesetzlichen Regelungen mit einem verbindlichen
Grenzwert zu Radon in Geb&uden. Aus Griinden der Vorsorge werden jedoch Empfehlungen
fir SchutzmaRnahmen ausgesprochen. Die Richtlinie der EU nennt als maximalen Referenz-
wert 300 Bg/m3, oberhalb dem Radonkonzentrationen in Innenraumen als unangemessen be-
trachtet werden. Zum vorsorgenden Schutz vor erhohter Strahlenbelastung durch Zutritt von
natirlich auftretenden Radon in Aufenthaltsrdume empfiehlt das Séchsische Landesamt fiir
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie zukinftigen Bauherren, bei geplanten Neubauten und
Sanierungsarbeiten generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem Gutachter die
radiologische Situation auf dem Grundstiick und den Bedarf an SchutzmalRnahmen abklaren
zu lassen.

Denkmalschutz und Archaologie

Im betroffenen Gebiet sind bisher keine Hinweise auf archaologische Denkmaler oder Funde
vorhanden. Auf geschichtliche Funde ist wahrend der Bodenaushubmaflinahmen sorgfaltig zu
achten; auf die Anzeigepflicht gemaR Sachsischem Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.
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Die ausfilhrenden Firmen sind durch die Bauherren auf die Meldepflicht von Bodenfunden
gemal § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

Kampfmittel

Es bestehen keine Kenntnisse Uber vorhandene Kampfmittel innerhalb des Vorhabengebietes.
Wahrend der weiteren Planungs- und ErschlieBungsarbeiten gegebenenfalls zur Kenntnis
kommende Sachverhalte, die auf munitionsbelastete Flachen hinweisen, sind zu dokumentie-
ren. Die zustandige Behorde ist davon in Kenntnis zu setzen.

Vermessungs- und Grenzmarken

Im Bereich des geplanten Vorhabens kénnen sich Vermessungs- und Grenzmarken befinden,
die entsprechend § 6 Abs. 2 SachsVermKatG besonders zu schitzen sind bzw. erhalten wer-
den mussen. Handlungen, die die Erkennbarkeit oder Verwendbarkeit von Grenzmarken be-
eintrachtigen, sind zu unterlassen. Wer Arbeiten vornehmen will, durch die Gefahr einer Ver-
anderung, Beschadigung oder Entfernung von Grenzmarken besteht, hat auf seine Kosten
deren Sicherung bei einem 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur zu veranlassen.

Nutzung erneuerbarer Energien

Die mogliche Nutzung erneuerbarer Energien wurde im Energiekonzept (Anlage 5) bearbeitet.

Hinweise zum Emissionsschutz

Anlagen fur Luftwdrmepumpen sowie Kraft-Warme-Kopplungsanlagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen oder im Geb&ude zulédssig. Der Betreiber der jeweiligen
Anlage hat einen Nachweis bei Bauantragstellung zu erbringen, dass die Anlage nachts einen
Schallpegel von 34 dB(A) an den Fenstern schutzwirdiger Raume der nachstgelegenen
Wohngebaude bzw. an der Baugrenze des Nachbargrundstiicks nicht Giberschreitet. Tieffre-
quente Gerduschanteile sollten vermieden werden. Der Nachweis kann durch eine Hersteller-
bescheinigung in Verbindung mit dem Berechnungsverfahren im Leitfaden des LAl Stand
28.08.2013 ,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Gera-
ten® erfolgen. Luft-Warmepumpen, die den Schallleistungspegel nicht einhalten kénnen, sind
entweder im Gebaude zu errichten oder entsprechend zu dammen. Im Rahmen der Errichtung
des Vorhabens ist fur die Einhaltung des in der Festsetzung genannten Wertes der Bauherr
verantwortlich.
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Stadtebauliche Kalkulation

Art Flache in mz2 Anteil in %
Allgemeines Wohngebiet 28.805 85
WA 1 9.987 8
WA 2 2.171 6
WA 3 1.026 3
WA 4 3.707 11
WA 5 1.376 4
WA 6 5.656 16
WA 7 3.898 11
WA 8 5.893 17
WA 9 3.091 9
Verkehrsflachen 5.439 15
Offentliche VK 4.968 14
Private VK 472 1
Gesamt 25.244 100
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