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Bebauungsplan Nr. 21 , Alte Stadtgartnerei*

Teil B textliche Festsetzungen
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.0Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Stérkung der Innenentwicklung in
den Stadten und Gemeinden und weitere Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom
11.Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanzV 90) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.Juli 2009 (BGBI. |S. 2542), geéandert durch Artikel 19 des
Gesetzes vom 13. Oktober 2016, (BGBI. I. S. 2258)

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 06. Juni 2013
(SachsGVBI. S. 451), zuletzt geandert durch Artikel 25 des Gesetzes vom
29. April 2015 (SachsGVBI. S. 349)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 28. Juni 2005, (BGBI. I.
S. 1758), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016, (BGBI.
| S. 2258)

Als Kartengrundlage diente die Liegenschaftskarte des Fachbereiches
Geodatenmanagement und des Liegenschaftskatasters der Stadt Delitzsch und ein
aktueller ALK-Auszug. Die Kartengrundlage genlgt somit den Anforderungen der
PlanzV 90.

Zusatzlich wurden Luftbilder des Staatsbetriebs Geobasisinformation und
Vermessung Sachsen genutzt.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Delitzsch, Flur 2 folgende
Flursticke: 95/32,94/2, 94/3, 1124/94 sowie eine Teilflache aus dem Flurstlick 92/6.
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

Flr das Bebauungsplangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO) festgesetzt.

Zulassig sind:

e Wohngebaude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) als Einfamilienhduser
Auf jedem Grundstick ist nur ein Einfamilienhaus mit maximal drei
Nutzungseinheiten zulassig.

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO)

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Nutzungen gemaB § 4 Abs. 3 Nr 1, Nr.3, Nr. 4 und

Nr. 5 BauNVO nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§§ 16 — 21a BauNVO)

GemaB § 17 BauNVO werden folgende Obergrenzen festgesetzt:

im Baufeld WA |
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8
im Baufeld WA I
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4

Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8
Im gesamten Bebauungsplangebiet wird die 2-geschossige Bebauung festgesetzt.

Die Festsetzungen zur Geschossigkeit sind bindend und dirfen weder unterschritten
noch Uberschritten werden.
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1.3 Bauweise
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die offene Bauweise
geman § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. In der offenen Bauweise werden die Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser errichtet. (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

1.4 Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baulinien und Baugrenzen
festgesetzt. (§ 23 Abs.1 BauNVO)

Parallel zum Chronist-Lehmann-Weg wurde eine Baulinie festgesetzt. Auf diese
Baulinie ist zu bauen. (§ 3 (2) BauNVO) Ein Vor- und Zuriicktreten von Geb&udeteilen
wird in geringfligigem Ausmaf zugelassen. (§ 23 (2) BauNVO) Die Uberschreitung der
Baulinie darf in beide Richtungen bis max. 1,0 m Uber héchstens die Halfte der
Gebaudebreite erfolgen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in den hinteren Bereichen durch Baugrenzen
festgesetzt. Gebaude und Gebaudeteile dirfen diese Baugrenzen nicht Gberschreiten.
(§ 23 (3) BauNVO) Ein Vor- und Zurickireten von Gebaudeteilen wird in
geringfligigem AusmaB zugelassen. (§ 23 (3) BauNVO) Die Uberschreitung der
Baugrenze darf bis max. 1 m Uber héchstens die Hélfte der Gebaudebreite erfolgen.

Die nicht Oberbaubaren Grundstlcksflachen sind vorwiegend als wohnungsnahe
Freirdume gartnerisch zu gestalten. Der Ver- und Entsorgung des Baugebietes
dienende Nebenanlagen sind innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig.

1.5 Garagen, Carports und Stellplatze
(§ 9, Abs. 1, Nr. 4 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Garagen, Carports und Stellplatze nur fir den durch
die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulédssig. (§ 12 Abs. 2 BauNVO)

Unzulassig sind Garagen, Carports und Stellplatze fir Kraftfahrzeuge mit einem
Eigengewicht Gber 3,5 Tonnen sowie flir Anhanger dieser Kraftfahrzeuge.
(§ 12 (3) BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zu errichten. Auf der hinteren nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flache ist die Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen nicht zulassig.

Auf der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflache der Vorgartenzone ist die Errichtung
von Garagen und Carports nicht zulassig, die Errichtung von Stellplatzen ist jedoch
zulassig.
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1.6 Nebenanlagen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO, die dem Nutzungszweck der im
Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen, sind auch auf den hinteren nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen &ffentlicher Verkehrsflache
und vorderer Baulinie bzw. Baugrenze sind Nebenanlagen unzuldssig. Hiervon
ausgenommen sind Abstellplatze far Mullbehalter und Fahrradabstellplatze sowie
Einfriedungen.

Nebenanlagen zur Kleintierhaltungszucht sind im Plangebiet nicht zulassig.

Auf der gesamten Grundstiicksflache sind Nebenanlagen zulassig, die der Ver- und
Entsorgung des Gebietes mit Elektrizitdit, Gas und Wasser dienen sowie
fernmeldetechnische Nebenanlagen. (§ 14 (2) BauNVO)

1.7 Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 17 BauGB)

Bei Gelandeveranderungen ist die Anpassung des Geldndes an die jeweils
angrenzenden Nachbargrundstlicke zu gewahrleisten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und 26
BauGB)

Grundsatzlich sind sowohl die endgultige Gelandeoberflache als auch die befestigten
Flachen auf den Baugrundsticken durch Auffillung oder Abgrabung an die endgdltige
Hbhenlage der unmittelbar angrenzenden o6ffentlichen Verkehrs- und Grinflache
anzugleichen.

1.8 griinordnerische und artenschutzrechtliche Festsetzungen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20 und 25 BauGB)

Als griinordnerische AusgleichsmaBnahme sind 6 Baume im Stadtpark zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte einheimische Laubbaume in der
Pflanzqualitat StU 16-18 zu verwenden.

Um den Wegfall von Niststatten zu kompensieren, sind folgende Nistkdsten im
Stadtpark aufzuh&ngen:

2x Bruthdhle fir Halbhdhlenbruter, Entfernung zueinander ca. 20 m

4x Bruthéhle fir H6hlenbrlter, Durchmesser Einflugloch 26 und 32 mm, Material Holz

4 von 11



Bebauungsplan Nr. 21 ,Alte Stadtgartnerei“ Mai 2017
Satzung

2. bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1 Gestaltung der baulichen Anlagen
2.1.1 Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegriinung

Die Gebaude im WA | am Chronist-Lehmann-Weg sind zweigeschossig mit
Flachdachern oder flach geneigten Pultdachern mit maximal 7° bis 10° Dachneigung
zu errichten.

Die Gebaude im WA 1l sind zweigeschossig zu errichten. Als zulassige Dachform ist
hier das Zeltdach mit 25° Dachneigung mdglich.

Hochglanzende Dacheindeckungen sind nicht zuldssig, da reflektierende
Sonnenstrahlen Stérungen auf die benachbarte Bebauung hervorrufen kénnen.

Garagen, Nebengebdude und untergeordnete Bauteile kdnnen allgemein als
Flachdach ausgefiihrt werden.

Solaranlagen auf und innerhalb der Dachhaut sowie Dachbegriinungen sind allgemein
zulassig.

2.1.2. auBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Gestaltung der Fassaden im gesamten Bebauungsplangebiet sind als
Putzfassaden mit nicht grellen Farbténen, mdglichst in hellen Pastellténen
auszubilden. Die Verwendung von Klinkern, Natursteinen, Glas oder Holz fir
untergeordnete Bauteile ist zuldssig. Kunststoff-Fassadenverkleidungen sind nicht
zuldssig.

2.2 Gestaltung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen

Die Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden und sind,
sofern sie nicht als Zufahrt oder Stellplatz genutzt werden, gartnerisch zu gestalten.
2.3 Einfriedungen

Allgemein  sind  Grundstiickseinfriedungen gegenlber den angrenzenden
Wohnbauparzellen mit einer max. H6he von 2,00 m zuldssig. Festverfugte Steinwélle,
Gartenmauern aus Betonstein und Ornamentsteinen und Jagerzéune sind zu den
6ffentlichen Verkehrsflachen hin unzulassig.

Zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen mit einer max. Héhe von 1,50

m, bezogen auf die angrenzende Fahrbahnoberkante und nur in Form metallischer
Z&aune oder als geschnittene Hecke zulassig.
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Stutzmauern dirfen zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen eine Héhe von 0,75 m nicht
Uberschreiten.

Einfriedungen dtrfen erst in einem Abstand von mindestens 0,50 m zur Fahrbahn-
kante errichtet werden.

2.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu 1 m2 Ansichtsflache zuldssig.
Leuchtreklame ist generell ausgeschlossen.

2.5 Gestaltung der Aufstellflachen flir Abfallbehélter

Abfallbehalter missen so aufgestellt werden, dass sie vom 6ffentlichen StraBenraum
aus nicht sichtbar sind.

In der Vorgartenzone ist die Aufstellung von Abfallbehéaltern nur zulassig, wenn sie mit
Strauchern, Hecken oder anderen begriinten Einfassungen (begriinte Holz- oder
Stahlkonstruktionen) optisch von drei Seiten abgegrenzt werden. Heckenpflanzungen
um die Abfallbehalter dirfen die fir die Vorgartenzone vorgegebene H6he von 1,5 m
Uberschreiten. Die Héhe der Abgrenzung ist so zu wéahlen, dass die Abfallbehalter
nicht mehr sichtbar sind.

An der Miindung der StichstraBe in den Chronist-Lehmann-Weg wurde eine 6ffentliche
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Maillentsorgung festgesetzt. Diese
Stellflache ist gedacht fir die zur Abholung bereitzustellenden Millbehalter aus dem
Baugebiet WA II.

3. Hinweise
3.1 Bodenschutiz

Sowohl durch die momentane Beanspruchung als auch durch die Nutzungen in der
Vergangenheit ist davon auszugehen, dass die Bdden am Standort einer
weitgehenden Stérung unterliegen. Teile der Flache sind bebaut bzw. versiegelt.

Der Bebauungsplan soll Regelungen treffen, die geeignet sind, den Versiegelungsgrad
auf das notwendige Maf3 zu reduzieren. Die Befestigung von Wegen, Stellplatzen und
Zufahrten in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau kann dazu beitragen und stellt
keinen unzumutbaren Eingriff in die Gestaltungsmdglichkeiten der Grundstiicks-
besitzer dar.

3.2 Altlasten, Ablagerungen
Anhaltspunkte zum gegenwartigen Zeitpunkt fir das Vorliegen schadlicher

Bodenveranderungen infolge Kontamination bzw. Altlasten liegen nicht vor. Auf dem
Grundstlck befindet sich keine registrierte Altlastenverdachtsflache.
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Zum Abbruch der Gebaude und Nebenanlagen ist nach Abfallrecht vom Bauherrn ein
umfassendes Abfallentsorgungskonzept zu erstellen, in welchem ggf. MaBnahmen fir
die betroffenen Bodenbereiche mit zu bertcksichtigen sind.

3.3 Immissionsschutz

In der naheren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine larmintensiven
Nutzungen, die Stérungen oder Bedenken auf eine Wohnnutzung beflirchten lassen
kénnten.

3.4 Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bereiches der bergbaulich beeinflussten
Grundwasserabsenkung des Tagebaugebietes Goitzsche/Résa und unterliegt im
Zusammenhang mit der AuBerbetriebnahme der bergbaulichen Entwasserung sowie
der Flutung der Restlécher dem Grundwasserwiederanstieg.

Als Mittel zur Gefahrenabwehr des Grundwasserwiederanstieges erfolgt der
Gewasserausbau des Lobers zum Anschluss an den Hangendgrundwasserleiter mit
Entfernung der Kolmationsschicht. Der 1. Bauabschnitt, welcher sich derzeit in der
Genehmigungsplanung befindet, grenzt unmittelbar an das Plangebiet.

Direkte bauzeitliche und dauerhafte Uberschneidungen mit dem Plangebiet Nr. 21 sind
nicht vorhanden. Im Bereich der o6ffentlichen ZufahrtsstraBen ist wahrend der
zukinftigen Bauphase des 1. Bauabschnittes mit erhéhtem Verkehr durch
Baufahrzeuge zu rechnen.

Der Grundwasserwiederanstieg ist im Wesentlichen abgeschlossen. Die derzeitigen
Grundwasserstande befinden sich bereits im natlrlichen, klimatisch bedingten
Grundwasserschwankungsbereich. Es wird sich im Bereich des B-Planes flir den
mittleren stationaren Stréomungszustand ein flurnaher Grundwasserstand < 2 m unter
Gelandeoberkante einstellen. Aufgrund der Lage in der FlieBgewéasseraue des Lobers
kann der Grundwasserstand jahreszeitlich bedingt je nach Wasserflihrung im Lober
schwanken. Bei vorgesehenen Bauvorhaben ist daher die Grundwassersituation in
diesem Bereich durch den Bauherren eingehender zu untersuchen.

Es ist nicht mit saurem Grundwasser zu rechnen. Die in der Nahe befindlichen
Grundwassermessstellen der LMBV weisen das Grundwasser im Grundwasserleiter
15 mit Sulfatgehalten um 400 mg/l aus. Das Grundwasser ist als méaBig
betonangreifend zu beurteilen (DIN 4030: XA2).

Es besteht Anpassungspflicht fir Bauvorhaben. Das Plangebiet befindet sich innerhalb

der bergbaulichen Grundwasserbeeinflussung. Damit ist eine Bewertung eventuell

geplanter anzeige- bzw. genehmigungspflichtiger BaumaBnahmen nach §§ 110 bis

113 Bundesberggesetz (BbergG) erforderlich. Daher empfiehlt die LMBV folgende

MaBnahmen:

- Durchfiihrung einer Baugrunduntersuchung fir das Bauvorhaben geman geltendem
Landesbaurecht des Freistaates Sachsen.

- Einreichen der Ergebnisse der Baugrunduntersuchung und der geplanten Tragwerk-
konstruktion zur Einsicht geman § 110 bis § 113 BbergG bei der LMBV mbH,
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Abteilung Bergschadensmanagement / Sperrbereiche (KF 1).
Daraus ableitbare Forderungen hinsichtlich einer Anpassungs- bzw. Sicherungs-
pflicht werden dem Antragsteller von der LMBV mbH zugestellt.

In diesem Zusammenhang weist die LMBV mbH darauf hin, dass nach § 112 BbergG
der Anspruch auf Ersatz eines Bergschadens ausgeschlossen ist, wenn die §§ 110 bis
113 BbergG bei der Errichtung, Erweiterung und Anderung von Bauwerken nicht
beachtet wurden.

Derzeit sind keine Grundwassermessstellen der LMBV mbH im Plangebiet vorhanden.
Im Zuge des Loberausbaus 1. Bauabschnitt ist es nicht ausgeschlossen, dass weitere
Grundwassermessstellen zur Uberwachung der Grundwasserstinde wahrend und
nach der BaumaBnahme errichtet werden muissen.

Zwei am Plangebiet anliegende Grundwassermessstellen der LMBV zeigen Uber einen
Messzeitraum von 8 Jahren far den Pegel 5858 einen durchschnittlichen
Grundwasserstand von 1,2 m unter Gelandeoberkante. Der Grundwasserstand am
Pegel 5902 kann im Durchschnitt mit 2,0 m unter Gelandeoberkante angegeben
werden.

Die rolligen Talsedimente des Lobers (Auenkiese / Auensande) stellen den oberen
Grundwasserleiter (Porengrundwasserleiter) dar. Das Grundwasser kann aufgrund
der Uberlagerung mit Auenlehm gespannt vorliegen. Eine verstarkte Grundwasser-
fihrung ist insbesondere wahrend der Tauperiode im Frihjahr oder im Zuge von
niederschlagsreichen Zeiten zu erwarten. Geschiebemergel und —lehme sind
allgemein als Grundwassergeringleiter / -hemmer zu klassifizieren.

3.5 erneuerbare Energien / Warme- und Stromversorgung

Die SWD bieten alternativ die Errichtung eines Nahwarmeversorgungsnetzes mit einer
energieautarken dezentralen Versorgungslésung far das Wohngebiet ,Alte
Stadtgartnerei“ an und danach eine ErschlieBung vorzunehmen.

Die SWD unterstiitzen damit die Klimaschutz- und Nachhaltigkeitsziele der Stadt
Delitzsch. Besondere Berlcksichtigung findet dabei das ,Handlungskonzept flr den
Ausbau des Energie- und Klimaschutzmanagement der Stadt Delitzsch®, die Ziele des
European Energy Award und die Nachhaltigkeitsziele flr mittlere Stadte.

Es sollen in dieser Konzeption verschiedene Energieerzeugungslésungen miteinander
kombiniert werden.

- Mini-BHKW (Erzeugung Warme und Strom)

- Gas-Brennwerttechnik

- Photovoltaik

- Solarthermie

Fir die Wéarme- und Stromversorgung soll dabei ein Versorgungsnetz aufgebaut
werden. Die Warmeerzeugung wird Uber ein zentrales Mini-BHKW mit effizienter
Gasbrennwertanlage sichergestellt. In die Gesamtenergiekonzeption werden
dezentral auf den Hausern installierte Photovoltaikanlagen zur Stromversorgung
integriert. Die Warmwasserbereitung wird Uber Solarthermie und Photovoltaik
bereitgestellt.
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Somit wird die Versorgung mit Warme und Strom Uber die Energiekonzeption der
Stadtwerke allen Hausern kostenglinstig bereitgestellt.

Zur Gesamtstromdeckung wird noch ein geringer Anteil der Energie aus der
6ffentlichen Versorgung bendtigt.

Photovoltaik ist nur in, an und auf Dach- und AuBenwandflachen an den
Hauptgebauden zulassig. Gebaudeunabhangige Anlagen sowie aufgestanderte
Anlagen auf Dachflachen sind unzul@ssig.

3.6 Denkmalschutz

baulicher Denkmalschutz

Ostlich des Geltungsbereiches befindet sich der Stadtpark Delitzsch, der in der Liste
der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen registriert ist.

Der Stadtpark verlangt einen Umgebungsschutz.

Nach § 12 Abs. 2 SachsDSchG dirfen bauliche oder garten- und landschafts-
gestalterische Anlagen in der Umgebung eines Kulturdenkmals, soweit sie flir dessen
Erscheinungsbild von erheblicher Bedeutung sind, nur mit Genehmigung der
Denkmalschutzbehdérde errichtet, verandert oder beseitigt werden

archiologischer Denkmalschutz

Die Genehmigungspflicht fir das Vorhaben ergibt sich aus § 14 SdchsDSchG. Danach
bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde, wer Erdarbeiten etc. an einer
Stelle ausflihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass
sich dort Kulturdenkmale befinden kénnen.

Im Zuge der Erdarbeiten kdnnen sich archaologische Untersuchungen ergeben.
Bauverzdgerungen sind dadurch nicht auszuschlieBen. Den mit den Untersuchungen
beauftragten Mitarbeitern ist uneingeschrankter Zugang zu den Baustellen und jede
maogliche Unterstltzung zu gewéahren.

Meldepflicht von archdologischen Funden

Archédologische Funde sind gemaB § 20 SachsDSchG sofort dem Landesamt flr
Archdologie Sachsen, Zur Wetterwarte 7 in 01109 Dresden zu melden. Die
Fundstellen sind vor weiterer Zerstérung zu sichern. Mindestens 3 Wochen vor Beginn
der Erdarbeiten (ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- und / oder
Planierarbeiten) ist das Landesamt flir Arch&ologie Sachsen durch schriftliche Anzeige
zu informieren.
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3.7 allgemeine geologische Verhaltnisse im Plangebiet

Im Plangebiet ist von folgenden geologischen Verhaltnissen auszugehen:

Unter einer moglichen und in der Regel heterogen zusammengesetzten und
unterschiedlich machtigen anthropogenen Auffillung stehen im &stlichen Plangebiet
Talsedimente des Lobers an. Hierbei handelt es sich um Auenlehm Uber Kies/Sand
sowie organogene Bildungen (Moorerde). Im Westteil des Plangebietes stehen
zunachst saalekaltzeitliche Geschiebemergel und —lehme (Grundmorane — gQS1) an.
Die insgesamt etwa 10 m bis 15 m mé&chtigen quartaren Lockergesteine werden von
mehrere Zehnermeter machtigen tertidren Sedimenten (Wechsellagerungen aus
Sanden / Kiesen mit Tonen / Schluffen und Braunkohlen) unterlagert.

In Auswertung des Geodatenarchivs liegen aus dem Plangebiet keine
Schichtenverzeichnisse  von  Bodenaufschlissen vor. Aus angrenzenden
Gelandeabschnitten sind entsprechende Geodaten vorhanden. Diese kdnnen bei
Interesse  unter dem Link (Geologische Aufschlisse in  Sachsen)
http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/geologie/16833.htm recherchiert und sofern
geeignet, in die empfohlene Baugrunduntersuchung integriert werden. Zur Ubergabe
der Schichtenverzeichnisse ist eine Anfrage an bohrarchiv.lfulg@smul.sachsen.de zu
senden.

Weitere Geodaten, wie z.B. geologische Karten (www.geologie.sachsen.de, i
http://www.sachsenatlas.de / Karte) oder die hydro-geologische Ubersichtskarte HUK
200 mit spezifischen Angaben u.a. zum Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung
(http:// www.umwelt.sachsen.de/umwelt/geologie/26715.htm)

stehen unter den angegeben Internetverbindungen zur Verfligung.

3.8 Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht

Wenn Bohrungen flr eine Baugrunduntersuchung niedergebracht werden, besteht
Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegentber der Abteilung 10
(Geologie) des sachsischen Landesamtes flir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie,
PF 54 01 37 in 01311 Dresden.

3.9 natirliche Radioaktivitat

Das Plangebiet liegt nach den bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, fir
das noch keine Prognosewerte zu Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorliegen.
Es ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlieBen, dass aufgrund lokaler
Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines
Radonzutrittes dennoch erhdhte Werte der Radonkonzentration in der Raumluft
auftreten kdnnen.

In Deutschland existieren bisher keine gesetzlichen Regelungen mit einem
verbindlichen Grenzwert zu Radon in Gebauden. Aus Griinden der Vorsorge werden
dementsprechend Empfehlungen fir SchutzmaBnahmen ausgesprochen. Die
Richtlinie der EU nennt als max. Referenzwert 300 Bg/m3, oberhalb dem
Radonkonzentrationen in Innenrdumen als unangemessen betrachtet werden.
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Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsraume wird empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen
Radonschutz vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurblro die
radiologische Situation auf dem Grundstlick und den Bedarf an SchutzmaBnahmen
abklaren zu lassen.

Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz sind an die
Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen zu stellen:
Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft, Radonberatungsstelle
Besucheradresse:
Prof.-Dr. Rajewsky-Str. 4
08301 Bad Schlema
Telefon/Fax: (03772) 2 42 14
E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de
Internet: www.strahlenschutz.sachsen.de

3.10 Kampfmittel

Nach Sichtung der Kampfmittelbelastungskarte des Landkreises Nordsachsen ist fur
das betreffende Gebiet keine Belastung mit Kampfmitteln bekannt.

Sollten bei der Bauausfihrung wider Erwarten doch Kampfmittel oder andere
Gegenstande militéarischer Herkunft gefunden werden, so wird auf die Anzeigepflicht
nach § 3 der Polizeiverordnung des Sachsischen Staatsministeriums des Innern zur
Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) vom 02.03.2009
verwiesen. Es erfolgt in diesem Fall eine umgehende Berdumung durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst.

Anzeigen Uber Kampfmittelfunde nimmt die Ortspolizeibehérde, jede
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt entgegen.

Dem Antragsteller bleibt es freigestellt, auf eigene Kosten vorsorgliche
Bodenuntersuchungen zur Gefahrenvorsorge durch eine Fachfirma durchflihren zu
lassen.

4. Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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