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Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
[entsprechend PlanZV]

l. Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

WA 1

1.2  MaR der baulichen Nutzung

0,4

i

H=10m

H=7/10m

1.3 Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

(o]

g

1.4  Stellplatze

st 1
L

1.5 Verkehrsflachen

V|
&

[§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB]
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
Allgemeines Wohngebiet, z.B. WA 1 (gem. § 4 BauNVO)

[§ 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 3 BauNVQ]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal, hier z.B. 0,4
[§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO]

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
[§ 16 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO]

zwingende Zahl der Vollgeschosse, hier z.B. lll
[§ 16 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO]

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal}
[§ 16 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO]

maximale Héhe baulicher Anlagen

maximale Hoéhe hier z.B. H = 7/10 m abhangig Geschosszahl
(z.B. lI-1ll) bedeutet fur I, H=7 m; bzw. lll, H=10 m
[§ 16 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
offene Bauweise [§ 22 Abs. 1 BauNVO]

geschlossene Bauweise [§ 22 Abs. 1 BauNVO]

Baulinie [§ 23 Abs. 1, 2 BauNVQ]

Baugrenze [§ 23 Abs. 1, 3 BauNVO]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
[gem. § 12 (6) BauNVO]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

hier: Verkehrsberuhigter Bereich

hier: Platz

hier: FuBwege

1.6

1.7

Stralenbegrenzungslinien

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

@ neu zu pflanzende Baume

Sonstige Planzeichen

— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Gliederung des Baugebiets
z.B. nach Maf} der baulichen Nutzung

Hauptffirstrichtung

a a a

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Darstellungen ohne Normcharakter

.10 BemaRung, z.B.15m
Aufteilung der Nutzungsschablone
Baugebiets- dflach hl
WA 2 0.2 _Amﬁmwo:m Nr. Grundiachenza
o) PD Bauweise Dachform
Zahl der N .
-1 H=10m Voligeschosse max. Geb&udehohe

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Darstellungen der Plangrundlage (Auswahl)

@ Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer

Gebaude-Bestand mit Hausnummer

&

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

[§ 9 Abs. 7 BauGB]

[§ 16 Abs. 3 BauNVO]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]

Teil B: Text
I. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Sachsische Bauordnung
(SachsBO) vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S.186), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 10.02.2017 (SachsGVBI. S. 50)

Il

1.
1.1
1.1.1

1.1.3

1.2

1.3

1.4
1.4.1

1.4.2

1.4.3

1.6

2.2

23

2.4

Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB]
Art und MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA1 bis WAS gilt:

Allgemein zuldssig sind

a) Wohngebaude,

b) die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

c) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

b) Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
c) Anlagen fur Verwaltungen.

d) Gartenbaubetriebe

e) Tankstellen.

[§ 1 Abs. 6 BauNVOl].

Far das Allgemeine Wohngebiet WA9 gilt:

Allgemein zulassig sind

a) Wohngebaude,

b) die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

c) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

d) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e) Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

f) Anlagen fur Verwaltungen.

Unzulassig sind

a) Gartenbaubetriebe
b) Tankstellen
[§ 1 Abs. 6 BauNVO].

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Werbeanlagen als selbststandige
Hauptnutzung nicht zulassig [§1 Abs. 9 BauNVO].

Garagen und Stellplatze [§ 12 Abs. 6 BauNVO]

In allen Allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze, Garagen und offene Garagen
(Uberdachte Stellplatze, sog. Carports) nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen und in WA1-WAS8 auch im seitlichen Grenzabstand der Gebaude
zulassig. Stellplatze und offene Garagen sind auch innerhalb der in der Planzeichnung
festgesetzten Flachen fir Stellplatze zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Aulerhalb der Gebdude angeordnete gerauschrelevante Aggregate wie
Luftwarmepumpen sind vollstandig einzuhausen und hinsichtlich ihrer
Schallleistungspegel und Aufstellorte so zu wahlen, dass an der Grenze zu den
benachbarten Grundstiicken der Beurteilungspegel gemaf Nr. 2.10 der TA Larm ein
Maximalwert von 37 dB(A) nicht Uberschreitet. Dies ist im Antrag gem. §§ 62-64
SachsBO nachzuweisen.

Natur und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Pro 250m? Grundstiicksflache ist mind. ein standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung
(Stammumfang 16-18 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bestandsbaume und
Baume nach Festsetzung 1.4.3 werden angerechnet.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

In WA1-WA7 und WAZQ sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 30° extensiv
zu begrunen (Substratschicht mind. 5 cm). Davon ausgenommen sind Dachflachen fur
Belichtungszwecke sowie Dacher mit Anlagen zur Sonnenenergienutzung.

Alternativ zur Dachbegriinung ist ein Strauch pro angefangenen 1 m? nicht begrtinte
Dachflache zusatzlich zu pflanzen. [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Je angefangene vier ebenerdige Stellplatze ist ein hochstammiger Laubbaum 2.
Ordnung zwischen den Stellplatzen bzw. unmittelbar am Rand zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitat: Baum mit Stammumfang 18-20 cm). Je
Baumstandort ist eine unversiegelte Bodenflache von mind. 4 m? vorzusehen.

Bezugshohen [§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO]

Bezugshdhe fir die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehdéhen ist die mittlere
Hohe der Oberkante der an das Baugrundstiick angrenzenden o6ffentlichen
Verkehrsflache, gemessen an den Endpunkten der anliegenden Grenzen des
jeweiligen Baugrundstucks.

Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SéchsBO]

Déacher [§ 89 Abs.1 Nr. 1 SachsBO]

In den Baugebieten sind nur Dacher mit einer Dachneigung bis max. 30 Grad zulassig.
Fassaden [§ 89 Abs.1 Nr. 1 SachsBO]

Die Fassaden sind in hellen Farbténen zu verputzen. Fur untergeordnete
Gebaudeteile konnen auch andere Farben und Materialien eingesetzt werden, wenn
diese nicht spiegeln oder glanzen wie z.B. Fliesen, glanzende Klinker, Kupfer usw.

Garagen und Carports [§ 89 Abs.1 Nr. 1 SachsBO]
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind als Flachdach auszubilden.
Einfriedungen [§ 89 Abs.1 Nr. 5 SachsBO]

Einfriedungen zu den in der Planzeichnung festgsetzten Verkehrsflachen sind nur
zulassig in einer Hohe bis zu 1,2 m.

2.5
2.5.1

2.5.2
2.6

Werbeanlagen [§ 89 Abs.1 Nr. 1 und 2 SachsBO]
Anlagen mit blinkender oder sich bewegender Leuchtwerbung sind unzulassig.

Werbeanlagen sind nur mit einer Gro3e bis zu 0,5 m? zulassig.
Eingriinung von Miillstandplatzen [§ 89 Abs.1 Nr. 5 SachsBO]

Die Platze fur Abfallbehalter, die an die offentliche Verkehrsflache angrenzen, sind zu
begrinen oder einzuhausen.

Hinweise

Mit jedem Antrag gem. §§ 62-64 SachsBO ist ein Freiflachengestaltungsplan
vorzulegen.

Wenn Bohrungen flr eine Baugrunduntersuchung niedergebracht werden, besteht
Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegenltber der Abteilung 10
(Geologie) des LFULG. Ergebnisse von geologischen Untersuchungen (z. B.
Baugrundgutachten), welche von der Stadt Borna in Auftrag gegeben werden, sind
gemald § 11 SachsABG der Abteilung 10 (Geologie) des LfULG zu Ubergeben.

Wahrend der weiteren Planungsarbeit gegebenenfalls zur Kenntnis kommende
Sachverhalte (z.B. Abfall, organoleptische Auffalligkeiten im Boden), die auf
schéadliche Bodenveranderungen/Altlasten i.S. des § 9 Abs. 1i.V.m. § 2 Abs. 3 bis 6
BBodSchG hinweisen, sollen i. S. des § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB dokumentiert werden.
Die nach § 13 Abs. 1 SachsABG zustandige Behorde ist nach § 10 Abs. 2 SachsABG
davon in Kenntnis zu setzen.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Delitzsch hat am 22.06.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 49 ,Schulze-Delitzsch-Siedlung, Schkeuditzer
Strale” im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. Die
Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr. 13/2017 der Stadt Delitzsch am
08.07.2017.

Delitzsch, .......... -Siegel-
Unterschrift

OBMin

Der Stadtrat der Stadt Delitzsch hat am 00.00.2017 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 49 ,Schulze-Delitzsch-Siedlung, Schkeuditzer
Stralde” einschlieBlich Begriindung gebilligt und nach § 3 Abs. 2 BauGB zur
offentl. Auslegung bestimmt.

Delitzsch, .......... -Siegel-
Unterschrift

OBMin

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Schulze-Delitzsch-Siedlung,
Schkeuditzer StralRe“ einschlieRlich Begriindung hat nach § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 00.00.2017 bis einschlief3lich 00.00.2017 zu
jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann bei der Stadt
Delitzsch schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, im
Amtsblatt Nr. 00/2017 der Stadt Delitzsch, erschienen am 00.00.2017
ortsublich bekannt gemacht worden.

Delitzsch, .......... -Siegel-
Unterschrift

OBMin

Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange wurden gemal
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 00.00.2017 zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 00.00.2017 aufgefordert.

Delitzsch, .......... -Siegel-
Unterschrift

OBMin

Der Stadtrat der Stadt Delitzsch hat die vorgebrachten Anregungen am
00.00.2017 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt.

Delitzsch, .......... -Siegel-
Unterschrift

OBMin

Der Bebauungsplan Nr. 49 ,Schulze-Delitzsch-Siedlung, Schkeuditzer
Stralle®, bestehend aus Planzeichnung und Begrindung, wurde am
00.00.2017 als Satzung gemaf § 10 BauGB beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

Delitzsch, .......... -Siegel-
Unterschrift

OBMin

Der Bebauungsplan Nr. 49 ,Schulze-Delitzsch-Siedlung, Schkeuditzer
Stralde” wird hiermit ausgefertigt.

Delitzsch, .......... -Siegel-
Unterschrift

OBMin

Der Satzungsbeschluss wurde am 00.00.2017 ortsublich bekannt gemacht
und darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der
Dienstzeiten ausliegt, von jedermann eingesehen werden kann und tber
seinen Inhalt Auskunft zu erhalten ist. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1
BauGB entsprechend § 215 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
bis 3 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von
Entschadigungsanspriichen gemal} § 44 Abs. 3 und 4 BauGB hingewiesen.

Delitzsch, .......... -Siegel-
Unterschrift

OBMin

Die Flurstucksbezeichnungen (Flurstucksnummern) und die Darstellung
der Flursticksgrenzen stimmen mit dem Liegenschaftskataster Uberein.

Stadt Delitzsch

Bebauungsplan Nr. 49
Schulze-Delitzsch-
Siedlung, Schkeuditzer
Strale Teilgebiet Nord

Ubersichtskarte:

Umgebung des Bebau-
ungsplangebietes

Auftraggeber:

Planverfasser:

ORDHEIM
EUTLER

DNR Daab Nordheim Reutler
Partnerschaft > Architekten
Stadt- und Umweltplaner

H&ﬂ.h&

15.08.2017 / Unterschrift

Planfassung gemaf
§ 10 (1) BauGB

Datum/Unterschrift




