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Riickbau befestigte Fliachen

g, Riickbau Pflanzungen

(8 9 (1) BauGB)
1.6.1 Versiegelung

Die Versiegelung von Oberflachen ist nur durch die Gebaude, StralRen und Wege zulassig. Die Ubrigen Flachen
sind mit einer wasserdurch-lassigen Oberflache, z.B. Schotterrasen oder Rasenpflaster, zu versehen.

1.6.2 Oberflachenwasser

Innerhalb des Bebauungsplanes erfolgt die Ableitung von Schmutz- und Regenwasser im Trennsystem Uber den
bestehenden Mischwassersammler in der Richard-Wagner-Stral3e. Das Plangebiet wird mit den bestehenden
Hausanschlussleitungen erschlossen. Die Regenwassereinleitung ist auf 18 I/s begrenzt, so dass auf dem
Baugrundstiick durch geeignete MaRnahmen (z. B. Regenriickhaltebecken, Rigolen, Ruckstaukanal) der
Speicherung oder Versickerung eine Drosselung der Zulaufmenge gewahrleistet werden muss.

2. ortliche Bauvorschriften und Gestaltungsfestsetz ungen
(8 9 Abs. 4 BauGB, § 10 SéachsBO)

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Farbgebung der Gebé&ude soll unaufféllig und harmonisch sein. Die Verwendung grell leuchtender und
reflektierender Farben ist nicht zulassig.

2.2 Stellplatze

Die Versiegelung von Stellplatzen ist auf ein Minimum zu reduzieren. Generell sollten wasserdurchlassige
Belagsarten verwendet werden.

zuletzt geéndert durch Artikel 102 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.Juli 2017 (BGBI. | S.2771)

- Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 14. August 2013 (S&chsGVBI. S. 582)

- Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
(SachsGVBI. Seite 186) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.Februar 2017 (SachsGVBI.S.50)

- Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen (SdchsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. Méarz 2014 (SachsGVBI. S. 146), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 13. Dezember 2016
(SéchsGVBI. S. 652)

- Séchsisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege im Freistsaat Sachsen
(Séachsisches Naturschutzgesetz - SachsNatSchG) vom 06.06.2013 (SachsGVBI. S. 451), zuletzt geandert
durch Artikel 25 des Gesetzes vom 29. April 2015 (SachsGVBI. S. 349)

- Verordnung Uiber den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft, Naturschutzausgleichsverordnung
(NatSchAVO), Sachsisches Staatsministerium fir Umwelt und Landesentwicklung vom 30. Marz 1995, geandert
durch Verordnung vom 05. Dezember 2001 (GVBI. S. 734)

- Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geandert durch
Artikel 2 Abs.9 des Gesetzes vom 20.Juli 2017 (BGBI. | S.2808)

- Séchsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsABG) vom 31.05.1999,
(Sachs. GVBI. Nr. 9, S. 261), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 06.06.2013
(SachsGVBI. S. 451)
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5 | 12 - R’c /O/ P I a n t e I I A u 1 1. Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Bau  GB) ) ) _ ) Aufgestellt aufgrund des Anderungsbeschlusses Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
© P I a n z e I c h e n e r k I a r u n g 2.3 Platze fiir bewegliche Abfallbehalter der Stadtratssitzung vom 27.02.2014. (Teil A) und dem Text (Teil B) wurden am ................
©) 1.1 Bauliche Nutzung _ ) _ _ _ _ Der Anderungsbeschluss wurde am 14.03.2014 von den Stadtréten als Satzung beschlossen.
©) q Die Platze fur bewegliche Abfallbehélter sollen von der Straf3e nicht sichtbar, hinter bzw. innerhalb von ortsiiblich bekanntgemacht. Die Begriingung zum Bebauungsplan wurde mit
- 1.1.1 Art der baulichen Nutzung Hecken oder im Gebaude angeordnet werden. Beschluss der Stadtrate am ............... gebilligt.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-14 BauNVO) Die Beschlisse wurde am ............... ortsublich
97 - § 2 Abs.4 Planzeichenverordunug bekanntgemacht.
- Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes wird als Art der baulichen Nutzung gemanR § 11 BauNVO 3. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
3 Sondergebiet (SO)
(] festgesetzt - zulassig ist ausschlie3lich ein Lebensmittelmarkt bis max. 1.500 m2 Nettoverkaufsflache 3.1 Meldepflicht von archdologischen Funden / Denkm  alSChUtz
‘ ' Y G ro B e K re I S S t a d t (siehe Planeinschrieb). (Ort,Datum,Siegel) Oberbirgermeister Dr. Wilde (Ort,Datum,Siegel) Oberbirgermeister Dr. Wilde
. Arch&ologische Funde sind gemaR § 20 SachsDSchG sofort dem Landesamt fuir Archéologie Sachsen zu melden.
. 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB und § 1-15 BauNVO) Desweiteren wird gemé® § 6 BauNVO Die Fundstellen sind vor weiterer Zerstérung zu sichern. Vor Baubeginn (ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- Die Stadtréte haben am ........ den Der Bebauungsplan wurde mit Schreiben vom
D I = Mischgebiet (56 B0) Mischgebiet (MI) und / oder Planierarbeiten) ist das Landesamt fur Arch&ologie Sachsen durch schriftliche Anzeige zu informieren. Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes | ccovvcvvvs beim Landratsamt Nordsachsen
e I tz S C Ml keine Gartenbaubetriebe, Tankstellen festgesetzt (siehe Planeinschrieb). gebilligt und zur Auslegung und Trager- angezeigt.
und Vergniigungsstatten 3.2 Altlasten beteiligung bestimmt.
i 11 BauNVO :
- grﬁ::g;zgneuzﬁt&ﬂmg(e §Einze|hande|>s e Z\u/\ll?)shsrlmg :tl)r;:iuggch § 6 (2) BauNVO: Das Auffinden von bisher unbekannten Abfalllagerungen, Bodenveranderungen oder Altlasten i.S. des § 9 Abs. 1 Er?;i?bliisgﬁgbink%snbnis;:rlxassh\/t\{urde M e
2ulassig ist ausschlieflich ein Lebensmittelmark mit max. 1.500 m? Nettoverkaufsflache - Geschafts- und Biirogebaude i.V.m. 8 2 Abs. 3 bis 5 BBodSchG ist unverziglich dem Landratsamt Nordsachsen - Umweltamt anzuzeigen.
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes 3.3 Bodenschutz
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und § 16-21 BauNVO) - sonstige Gewerbebetriebe, _ » _ '
- Anla‘gen far VerWa.ItUng sowie kIrCh“Che’ kU|turelle’ SOZIa‘Ie’ gesundhelt“Che und Sport“Che Zwecke D|e Auswirkung auf das Schutzgut Boden |St Weitestgehend Zu minimieren_ Far den Umgang mit anfa”endem e e s e e e
GRZ Grundflichenzahl (519 BaNVO) Ausgeschiossen sind nach § 6 (2) BauNVO Bodenaushub werden folgende _Hinwei_se gegeben: - - (Ort,Datum,Siegel) Oberbirgermeister Dr. Wilde (Ort,Datum,Siegel) Oberbirgermeister Dr. Wilde
- Gartenbaubetriebe - Gemal § 6 Abs. 1 und § 7 Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24.02.2012, sollte sich der Bauherr zu einer - _
e a u u “ g s p a n r. B Tankstell sinnvollen Verwertung innerhalb des Planungsgebietes veranlasst sehen. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Die von den Stadtraten beschlossene Satzung
GFZ Geschossflachenzahl (820 BauNvO) ) Van stellen ttten im Si des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die iiberwi q - GemaR § 5 Kreislaufwirtschaftsgesetz sind nicht verwertbare Massen zu beseitigen. hat in der Zeit vom ......... bis ......... (Teil B) sowie die Planzeichnung (Teil A)
i dSrrgi?l:;gel\j\:]egsb?i;eeatlr;urzgn;ep?;gt siicg ) Nr. au i den fetien des ebietes, die uberwiegen - Eine Ablagerung kontaminationsfreier Ma}ssen zur Beseifcigung ist nicht genehmigungsfahig. wahrend der Dienststunden der Stadtver- wird hiermit ausgefertigt.
y 4 Zahl der Vollgeschosse (& 18 BauNvO) - Gemal dem Grundsatz des Landesentwicklungsplanes ist der Boden nicht als Abfall zu lagern. waltung Delitzsch 6ffentlich ausgelegen.
Ausnahmen gemag § 6 (3) BauNVO sind nicht zulassig - GemaB dem § 202 BauGB ist die Erhaltung des Mutterbodens in einem nutzbaren Zustand und dessen Schutz vor
(T - am ) Vernichtung festzuschreiben.
E I “ ka Ufsze n t ru m s u d OSt/ 1.1.2 Nebenanlagen - GemaR § 4 (Abs. 1) BBodSchG hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten, dass schadliche
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO) Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.
- i - Gemal} 8§ 1a BauGB sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.
RI C h a rd _wa ner- St ra B e" 3. Bauweise u. Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB u § 22-23 BauNVO) || nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb der Giberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen - Durch den Abbruch von Gebéuden sind die Abbruchmassen, deren Beprobung, die Ermittiung und Bewertung | |
g zulassig, nicht aber in den festgesetzten Griinflachen. Diese Festsetzung gilt auch fur selbststandige Werbeanlagen. der"Untersuchgngsergebnlsse sowie der Nachweis der Entsorgung (besonders bei iberwachungsbeddrftigen (Ort,Datum,Siegel) Oberbiirgermeister Dr. Wilde (Ort,Datum,Siegel) Oberbiirgermeister Dr. Wilde
1 iy a abweichende Bauwelse  (s22() 5o or Vor. et Enteorgung des Baugebietes it Elekrizitat, Gas, Warme und Wasser dienen lﬁ:::?]lIgnl)5pé?>j3s)l%eégggcnh%%cjl\lzft?iggLggrrﬁltilts geggn(é) SchsABG sind bekannt gewordene oder verursachte
MaBnahme 92 0 - zur Ableitung oder Sgeic%erung Voﬁ Abwasser erforderlich sind, schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten unverziiglich der fiir die Uberwachung zustandigen Behorde Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher rl?cer:t_ka;aesétsr:?r&:_ﬁltge Bestand wird als
o 39 5 -n Baugrenze (523 (3) BauNvO) - oder der Léschwasserversorgung bzw. Léschwasserbereitstellung dienen (Umweltamt) mitzuteilen. geLangbe sind im Rahmen ggr Bs teiligung mit 'chtg gt
0 j sind innerhalb und auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den festgesetzten Griinflachen zulassig. Wird eine Baustelleneinrichtung auf unversiegeltem Boden erforderlich, sind folgende Manahmen einzuhalten: tallme e
0 ! - A“ d e ru “ g ) - Ordnungsmafiige Abtragung und Zwischenlagerung des Bodens. 9 9 '
0 A 1.1.3 Maf der baulichen Nutzung - Notwendige Platzbefestigung nur mit wassergebundenen Decken bei Einbau einer Sauberkeitsschicht oder
. / ! (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 88 16-21 BauNVO) Vlieseinlage als Basisflache.
0 : - E ntwu rf - Fillschema der Nutzungsschablone _ o , _ , - Nach Riickbau des Bau- und Montageplatzes ist die urspriingliche Schichtung des Bodens weitgehend zu
L . Das Malf3 der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestimmt durch die Festsetzung der: rekonstruieren.
A Art der baulichen Nutzung Zahl der Volleschosse - Grundflachenzahl (GRZ), siehe Planeinschrieb (§§ 16, 17 und 19 BauNVO) Empfehlungen:
o . . - Geschossflachen (GFZ), siehe Planeinschrieb (88 16, 17 und 20 BauNVO) - Freihaltung der baulich nicht in Anspruch zu nehmenden Flachen mit Boden in Uberwiegend natiirlicher | | Vermessungsamt
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) - Vollgeschosse (Z), siehe Planeinschrieb (88 16 und 20 BauNVO) Lagerung ?nnerhalb des Plangebieteps vom Baubetrieb fiir die weitgehende Erhaltung dergBodenfunktion (Ort,Datum,Siegel) Oberbirgermeister Dr. Wilde (Ort,Datum,Siegel) Landkreis Norc?sachsen
Bauweise L . .. . und zum Schutz dieses Bodens vor Kontamination oder sonstiger Devastierung (gem. § 9 (1) Punkt 10 BauGB)
Im Sondergebiet sind nur im 1. Geschoss Verkaufsflachen zulassig. - Die DIN-Vorschriften 18300 ,Erdarbeiten* Die Stadtrate haben die vorgebrachten Bedenken und
91 _ 18915 ,Bodenarbeiten* Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen
4 1.1.4 Bauweise 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® der Trager 6ffentlicher Belange am ............... gepriift.
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO) sind einzuhalten. Der Ergebnis der Abwéagung ist den Biirgern und den
. .. _ o . _ . - Belastetes Bodenmaterial sowie bodenfremde Stoffe sind von unbelasteten Béden zu separieren und TOB am ............... mitgeteilt worden. Der Beschluss
Lan d . SaChse N 4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB) Die Bauweise ist gemaf Planeinschrieb festgesetzt: nachweislich einer Sanierung oder ggf. ordnungsgemaRen Beseitigung zuzufiihren wurde ortstiblich am g ____________ bekanntgemacht.
a = abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) - Hinsichtlich der Vermeidung von Bodenbelastungen durch Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen sind geeignete
Verkehrsflache Vorkehrungen zu treffen.
Lan d kre I S . N O rd SaC hse n 1.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen - Baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B. Verdichtung, Durchmischung von Béden mit Fremdstoffen) sind auf das
. . (8 9 (1) Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO) den Umstanden entsprechend notwendige Maf3 zu beschréanken (8 7 Abs. 1 SachsABK) und nach Abschluss der
------ Grundstickszufahrt BaumaBnahmen zu beseitigen. (Ort,Datum Siegel) Oberbiirgermeister Dr. Wilde
...... . Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch die - Das zur Verfullung von Baugruben bzw. zur Gelanderegulierung vorgesehene Material muss den Prif- und
Stadt . Del ItZSC h Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Vorsorgewerten der BBosSchV, Anlage 2 hinsichtlich der beabsichtigten Nachnutzung entsprechen und hat
----- . kontaminationsfrei zu sein. Die DIN 19 731 (Ausgabe 5/98) — Verwertung von Bodenmaterial- ist einzuhalten.
1.3 Verkehrsflachen - Bei der Feststellung von organoleptischen Besonderheiten im Rahmen evtl. Tiefbauarbeiten ist das Amt fur
G emarku n . De | |tZSCh / F|u|‘ 6 5. Griinflichen (§ 9 (1) 25 BauGB) (89 (1) Nr. 11 BauGB) Abfallwirtschaft sofort zu informieren.
g ) Als Verkehrsflachen werden die Stral3enverkehrsflachen sowie die Ein- und Ausfahrten entsprechend des 3.4 Bohrungen
private Grinflache Mafnahme 1 Bebauungsplanes festgesetzt. Wenn Bohrungen fiir eine Baugrunduntersuchung niedergebacht werden, besteht
. ) ) Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegentber der Abteilung 10 (Geologie) des LfULG.
1.4 Flachen fir Stellplatze und Garagen Ergebnisse von geologischen Untersuchungen, welche von der Stadt Delitzsch oder einer juristischen Person
Rt ; (8 9 (1) Nr. 4 BauGB; § 12 und 21a BauNVO) des offentlichen Rechts in Auftrag gegeben werden, sind der Abteilung 10 (Geologie) des LULG zu tibergeben.
3 g U!pgrenzung von Flachen zum l-\_npﬂanzen von
toooood Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Garagen sind nur innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen zulassig. 3.5 Grundwasser
Offene, nicht Uberdachte Stellplatze sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen, jedoch nicht in den L . . . .
als Griinflachen festgesetzten Flachen zulassig. Das_ Vorhaben I|(_agt im _Geltungﬁberelch des Betr_|e_bsplanes Grundwa§serW|ederan§t|eg_ des Braunkohletagebaues
,Goitzsche" sowie ,Delitzsch-Stdwest* und damit innerhalb des Bereichs der urspriinglich
. - bergbaulich beeinflussten Grundwasserabsenkung. Der Grundwasseranstieg ist bereits abgeschlossen. Es haben
6. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen 1(§596 (rlu)nlillfcrse rl]3auGB) sich stationare Grundwasserstande eingestellt.
' Kellergebaude sollten gegen Grundwasserfeuchtigkeit abgedichtet werden.
1.5.1 Pflanzgebot 4. Inkrafttreten
I N . . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§9Abs. 7 BauGB) Zur landschaftlichen Einbindung, zur Durchgriinung des Gebietes und als Ausgleich fur Flachenversieglung Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
durch Uberbauung sind heimische Einzelbdume und Strauchgruppen zu pflanzen. Im Bebauungsplan sind die
[ e e e Abrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des MaRes der Nutzung || 9rinordnerischen Festsetzungen integriert.
(81.AbS. 4,5 16 Abs. 3 BauNVO) Rechtsgrundlagen:
1.5.2 Griinordnerische Festsetzungen
80 - - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geadndert
12 Flurstiicksnummer (bestehend) MaRnahme M 1 - private Griinflachen dur(?h Art.2 Abs.:g des Ggsetzes vom 20?Juli 2017 (BGBI. | S.28%8) ( ) ’
vorhandene Flurstiicksarenze Pro 350 m? private Grinflache sind mindestens 2 Baume, 2x verpflanzt, Stammumfang 14 -16 cm, der Pflanzliste
o—0 9 zu pflanzen und zu unterhalten. Die Restflache ist mit einer standortgerechten Rasensaat oder mit heimischen - Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. |, S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs. 15 des Gesetzes
Bodendeckern zu begriinen. vom 20.Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)
. VRV bestehender Zaun
MaBStab 1 - 500 Pflanzliste - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
INNEEN NN NN bestehende Mauer Eiche Stieleiche Quercus robur (g((e;rBE;.elkgl.'\?gg%chung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Art.2 des Gesetz vom 04.Mai 2017
Weide  Silber-Weide Salix alba ’
VA Ein- / Ausfahrt Uime  Flatter-Ulme Ulmus laevis - Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
U b er Si Ch t 22;:2 gee:g(;/i’r\]‘;f’g‘sche F/:Xe"f] Ssmﬁzttf 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 Gesetz vom
' Sendemast Sendemast vorhanden Linde  Winter-Linde Tilia cordata 22'07'2?11 (B_GBI' 'S 1509)__ o ,
// - Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom
bestehende Gebiude 1.5.3 sonstige Festsetzungen 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geé&ndert durch Artikel 2 Abs. 14b des Gesetzes
Rosenty) & 4 vom 20.Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)
E L Vorgelagerte Grinflachen und Ruhezonen sind vielfaltig mit heimischen Baumen, Stauden und Strauchern zu
A ey £ bestehender Baum bepflanzen. Ausgeschlossen sind baumartige Koniferen wie Lebensbaum, Zeder, Zypresse und eine vorwiegende - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
" Gt o a0 DesignhotelZum® mel Bepflanzung mit Zierformen von Koniferen. Artikel 3des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193)
- 4 7 o 7 GEEE ] bestehendes Buschwerk
© o ?fhmﬁ 2 | 1.6 MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554),
ENZSC
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1. Anderung - Bebauungsplan Nr.42
’Einkaufszentrum Siidost/Richard-Wagner-StraBe”

Maf3stab 1 :500 Delitzsch, 21.08.2017
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