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Verfahrensvermerke Anlage zu Planteil A (Planzeichnung)
- - 1. Der Stadtrat der Stadf Delitzsch hat gemaB § 2(1) BauGB in seiner Sitzung am 18.12.2014 i 2 9
GrOBe KreISStadt DeIItZSCh die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 40 “Sondergebiet Delitzsch Nord, PIBI’IZQICI’IEI’IEI"I(IEI"UI’IQ gemaB PlanZV 90
% SachsenstraBe” beschlossen und am 17.01.2015 offentlich bekannt gemacht.
164 Beschlussnummer:
N - 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
7 ; ; 7 L7
Bebauungsplan Nr. 40 “Sondergebiet Delitzsch Nord, SachsenstraBe™ - 1. Anderung e W Bt 8 1 e Boohvo
Delitzsch, den ... Siegel Or. Manfred Wilde &0 Sonderaebi
e . RS gebiet Handel
E n I wur f % 164 (Oberbiirgermeister) ~— (6 17 Abs. 2 BauNVO0)
38 (MK) Kerngebiet
T .I A- Pla .Ch \ " (§ 7 BauNV0)
el " nzei nung - ~ ) 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2. Der Stadtrat der Stadf Delitzsch hat am ..., den Enftwurf der 1. Anderung (8 9 Abs. TNr. 1 BauGB. & 16 BauNV0)
L des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur offentlichen Auslegung beschlossen. ’
160 0,8 zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
164 164 L5 —0 o— Delitzsch, den oooovvvrooeee... Siegel Dr. Manfred Wilde I Zah! der Vollgeschosse als HochstmaB
36 39 (Oberbirgermeister) . .
0K 7250 m Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmal
3. Die von der Planung beriihrten Behorden, Trager offentlicher Belange und die 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
2 benachbarten Gemeinden sind gemaB § 4(2) BauGB mit Schreiben vom..........c.cocoooeee. 69 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVD)
2 A zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. a abweichende Bauweise
eeeee———— Baugpenze
/ B ’\8I* Delitzsch, den ..o Siegel Dr. Manfred Wilde
B 1333 (Oberbiirgermeister) B
4. VERKEHRSFLACHE
164 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
37 ,
4. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 40 “Sondergebiet Delitzsch Nord, [/ Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmun
SachsenstraBe” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen ,IA 7
(Teil B) und der Begriindung.
Die Unterlagen haben in der Zeit vom ........cccccccvvees bis .. wahrend der F FubBweg
Dienstzeiten im Rathaus der Stadt Delitzsch nach § 3(2) BauGB dffentlich ausgelegen.
Die Bekanntmachung erfolgte am ................ im Amtsblatt der GroBen Kreisstadt Delitzsch. 4 A Einfahrtbereich
164 % 0 0
= i i i 5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
35 Delitzsch, den ..., Siegel Dr. Manfred Wilde UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(Oberbiirgermeister)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
. . _ _ _ O Trafostation
5. Der Stadfrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behorden in seiner Sitzung am ........cccoeeeeeieeinnneens gepruft und die . .
Beschlussnummer: SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
' (6 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
. . _ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen van Baumen, Strauchern und
|§m Delitzsch, den ..o Siegel Dr. Manfred Wilde sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
§ (Oberbiirgermeister)
{1AND : ; Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
80 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
158 6. Der katastermaBige Bestand vom 02.06.2015 innerhalb des Geltungsbereiches wird als von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
richtig dargestellt bescheinigh. Oer Plan ist zur Entnahme von MaBen nicht geeignet.
7. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
80 gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 89 SachsBauO
80 94 Torgau, den ...ccocveevnenn. Siegel Landkreis Nordsachsen FO Flachdach
12 SO Satteldach
MK 7. Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 40 “Sondergebiet Delitzsch Nord,
SachsenstraBe”besteht aus der Planzeichnung (Teil A), den fexflichen Festsetzungen [w] Werbestele, Werbeséule
(Teil B) und der Begrindung. Der Bebauungsplan wurde am .........ccccceeveveveeeennnne vom Standfah
Q ] Stadfrat der Stadf Delitzsch als Satzung beschlossen. aharahne
Beschlussnummer:
8. SONSTIGE PLANZEICHEN
96
97 7 ,
% Bauf Delitzsch, den .....oocovcooo... Siegel Dr. Manfred Wilde A, bestehende bauliche Anlagen
F ufeld 2 (Oberbiirgermeister)
80 F L w zum Abriss vorgesehene bestehende bauliche Anlagen
80 fel% . . . .
A\ 37 52 8. Die van den Stadfraten beschlossene Satzung bestehend aus Planzeichnung (Teil A), —
%B\j e\@ Sﬂa@e 32 Safhsengf 8 den texflichen Festsetzungen (Teil B) und der Begrundung wird hiermit ausgefertigt. Abgrenzung unterschiedlicher Nufzung (51 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)
aﬁ\ﬁeﬂ 80 Fabe Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
S 121 M W — Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
B
anEId 3 Delitzsch, den ..o, Siegel Dr. Manfred Wilde 80 Flurstiicksnummer
(Oberbirgermeister) ’
80 o—— Katastergrenze
51 = 9. Dieser Safzungsbeschluss wurde gemaB & 10 (3) am ... durch At der Tl der .
® Veroffenflichung im Amfsblatt der GroBen Kreisstadt Delitzsch ortsiblich bekannt gemacht. baulichen Nutzung| Vollgeschosse Erlauterung der Nutzungsschablone
) Der Bebauungsplan ist gemdB § 10 (3) mit dieser Bekanntmachung in Kraff gefretfen. -
= ng“* Firsthihe
80 D 80
148 7 123 )
o Delitzsch, den ........cccoco..... Siegel Dr. Manfred Wilde Bawese | Dachfurn
= 80 (Oberbiirgermeister)
ik 55 Als Plangrundlage dient der Auszug aus der Liegenschaftskarte des Vermessungsamtes
I ~ i . i i des Landkreises Nordsachsen der Gemarkung Delitzsch, Flur 3 und der Gemarkung
= 10. Die Stelle, an der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden der Stadf von jedermann Schenkenberg, Flur 3 mit Stand vom 02.06.2015.
| eingesehen werden kann, und uber den Inhalt Auskunff zu erhalten ist, sind am .ccccooeeieiieiiinnn,
71 v 80 orfsublich bekannt gemacht worden. (Amtsblatt der GroBen Kreisstadt Delitzsch vom.............. )
80 - 127 In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
77 S Formvorschriffen und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechfsfolgen (8 215 (2) BauGB Keine Gewahr fiir die absolute Richtigkeit der Katastergrenzen.
™ und weiter auf die Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsansprichen (88 44 BauGB)
80 hingewiesen worden.
7z BO o St '
=2 80 0 5 10 25m
79
Delitzsch, den ....oooeiiveiiiinn, Siegel Or. Manfred Wilde
(Oberbirgermeister)
Ubersichtslageplan
' ' = Am Rodgener Weg - 4%‘
Teill B Textliche Festsefzungen
" b
Bebauungsplan Nr. 40 “Sondergebiet Delitzsch Nord, SachsenstraBe” - 1. Anderung mit intergriertem H
Griinordnungsplan (vereinfachtes Verfahren gemaB § 13 BauGB) , , , %
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind anhand von Bodengrundgutachten die Empfehlungen
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Absatz 1 und 2 BauGB) 1.3.2 Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Standsicherheifsvoraussetzungen geplanter Gebdude zu priifen. In diesem Zusammenhang sind die R ec h 1' S g run d l a g en ¢
) (§ 9 Absatz 1 Nr. 25a BauGB) Voraussefzungen zur nofwendigen Versickerung der Oberflachenwasser zu prifen. Die fechnische - Freihaltung der nicht in Anspruch zu nehmenden Flachen mit Boden in Uberwiegend naturlicher Lagerung
1.1 Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1-11 BauNVO0) Losung zur Versickerung ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. innerhalb des Plangebietes vom Baubetrieb fur die weitgehende Erhaltung der Bodenfunktion und zum Baugesetzbuch (BauGB)
Kerngebiet (§7 BauNVO0) Aus gestalterischen Grinden, zur Eingrunung und zum Ausgleich von Eingriffen werden Schutz dieses Bodens var Kontamination oder sonstiger Devastierung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
g Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern festgesetzt. Absterbende oder 3.5 Kampfmittelbeseitigungsdienst Sachsen _ N - Die DIN-Vorschriften 18300 “Erdarbeiten” in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt
Die Art der baulichen Nutzung wird als Kerngebiel gemB BauNVO festgesetzt. abgestorbene Baume sind durch standortgerechte heimische Biume zu ersefzen. Oer Kampfmittelbeseitigungsdienst Sachsen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beteiligen. 1281250 "E'Isoc[InirIaerIEIIeE?aumen o lanabestanden und Veaetatione schen bel geandert durch Artfikel 2 Abs. 3 des G. v. 20.07.2017 BGBL. | S. 2808.
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaB & 7#(3) BauNVO sind nicht zuldssig. . , . " 3.6 Bod hutz / Altlast B Bnahmen” sind zu beacht 9
o . e 2. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SichsBau0 -0 bodenschutz asren . . o y . dumabnahmen  sind zu beachren y .
In Anwendung des §_1 (5) BauNVQ werden die in Kerngebieten allgemein zulassigen Nutzungen: Die Auswirkung auf das Schutzgut Boden ist weifestgehend zu minimieren. Fir den Umgang mif - Belastetes Bodenmaterial sowie bodenfremde Stoffe sind von unbelasteten Boden zu separieren und Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverardnung - BauNV0)
- Einzelhandelsbefriebe, Bei der Errichtung von Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) im Nahbereich der B 183a/B 184 anfallendem Bodenaushub werden folgende Hinweise gegeben: nachweislich einer Sanierung oder ggf. ordnungsgemaBen Beseitigung zuzufuhren. _ _ in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt ge3ndert
- Beherbergungsgewerbe, sind die Anbauverbote und Anbaubeschrankungen des § 9 FStrG zu beachfen. o _ ) - Hinsichtlich der Vermeidung von Bodenbelastungen durch Lagerung von Bau- und Befriebsstoffen sind durch Artikel 2 G. v. 0L .05.2017 BEBL. | S. 1057 ‘ BQ! s
- Vergniigungsstatten, - GemaB Sachsichem Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsABG) vom 31.05.1999 sollte geeignefe Vorkehrungen zu freffen. sV VEYD. s : 2
_ Tankstellen und o ; ; ; " sich der Bauherr zu einer sinnvollen Verwerfung innerhalb des Plangebiefes veranlasst sehen. - Baubedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtung, Durchmischen von Boden mit Fremdstoffen) sind auf
- Wohnungen Erg_rpd;«erbur&g andderv?ebfudifadssad_e ';I nfm[da; ge';.NdﬂIdhse'IE dbe__s ('jm Baulf__eld_I befindlichen - GemaB SachsABG sind nicht verwertbare Massen einer stofflichen Verwertung zuzufihren. das den Umstanden enfsprechend nofwendige MaB zu beschranken (§ 7 Abs. 2 SachsABG) und nach Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
: T ebaudes und an der Wesfseite des im baute efindlichen Lebaudes zutassig. - Eine Ablagerung unkonfaminierter Massen zur Beseitigung ist nicht genehmigungsfahig. Abschluss der BaumaBnahme zu beseitigen. Planzeich d _ PlanzV
als nicht zulassig festgesetzt. . . . : (Planzeichenverordnung anZVv)
- GemaB dem Grundsatz des Landesentwicklungsplanes ist der Boden nicht als Abfall zu lagern. B .
' ' ' . . - GemaB dem § 202 BauGB ist die Erhaltung des Mutterbodens in einem nutzbaren Zustand und Bei der Feststellung von organoleptschen Besonderheiten im Rahmen evtl. Tiefbauarbeiten ist das Amt vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),zulefzt geandert durch Arfikel 3 G. v. 04.05.2017
Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung “Handel” (8§11 BauNVD) dessen Schugz var Vernichtung festzuschreiben. fiir Abfallwirtschaff sofort zu infarmieren. BGBL. 1'S. 1057
. . . . . - . - GemaB dem § 4 Abs. 1 BBodSchG hat sich jeder, der auf Boden einwirkt, so zu verhalten, dass o .
g'e Akr; d?r'." baullchHen (lj\lulI?un? wn“df a}Is sonsfiges Sondergebiet gemalB BauNVO mit der 3. Hinweise zum rechtskriftigen Bebauungsplan (weiterhin giiltig fiir die 1. Anderung) schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Sachsische Bauordnung (SachsB0)
weckbestimmung rlandet Tesrgeserzr. . . . . . . - GemaB dem § 1a BauGB sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. in der Fassung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBL. S. 186), zuletzt gedndert durch Arfikel 3
Das Sondergebief dient vorwiegend der Unferbringung von Einzelhandels- und Diensfleisfungsbefrieben fur die 3.1 Archiologische Funde - Durch den Abbruch von Gebsuden sind die Abbruchmassen, deren Beprobung die Ermiftlung und des Gesetzes vom 10. Februar 2017 S3chsGVBL. S. 50.
Wohngebiefsversorgung. . . o : : : Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten - das betrifff Bewertung der Unfersuchungsergebnisse sowie der Nachweis der Enfsorgung (besonders bei : B b et e LIRS
Allgemein zulassig sind Handels- und Dienstleistungseinrichtungen, die nach den ausgereichten Einzelbau- auch Einzelbaugesuche - muss im von Bautatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fiir uberwachungsbedirftigen Abfallen) plausibel und nachvollziehbar darzustellen. TN A % W\ e Débernitz - ¢
genehmigungen bereits bewilligh wurden. Archdologie eine archdologische Grabung durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde - Das zur Verfiillung von Baugruben bzw. zur Geldnderequlierung vorgesehene Material muss den ARG 3.~ T, ‘= —— \ moEme T
sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Priuf- und Vorsorgewerten der BBodSchV, Anlage 2 hinsichflich der beabsichtigten Nachnutzung “E P, % : [o By 04909 4 1 ;
Demnach sind zulassig: entsprechen und hat Kontaminationsfrei zu sein. Die DIN 19731 (Ausgabe 5/98) -Verwertung von
Bekleidung und Textilien, Schuhe und Lederwaren, Drogerie/ Parfimerie/ Kosmetik, Solarium, Frisor, 3.2 Meldepflicht bei Erdarbeiten Bodenmaterial- ist einzuhalten.
W3aschereiannahme, Papier- Biro und Schreibwaren, Maobel, Teppiche/ Gardinen/ Dekostoffe, Vor Beginn jedweder Erdarbeiten ist das Archaologische Landesamt Sachsen, Japanisches Palais in S o _
Bettwaren/ Haus-/ Bett-/ Tischwasche, und Uhren/ Schmuck. Oresden durch schriffliche Bauanzeige ausreichend vorher zu untferrichten. Hinweise fur eine sinnvolle Verwendung des anfallenden Bodenaushubes:
i i Sec (R i i Semi i i _ 3.3 Alflasten - Ubergabe an eine Landschaffsbaumanahme oder an eine Bodenborse
Eﬁ; %ﬂ:seerji?fsslcnﬁa?féisag ‘adenformige Dienstleisfungsgewerbe, ladenformige Handwerksbefriebe sowie Schank Das Auffinden von bisher unbekannten Abfalllagerungen muss unverziglich dem Landratsamf - ElinshaIZfdelsntChI:I kful’rurféh{gen An’reidlsvbeifdﬁr \/egfijllémgbvon ?eggbawlljrfefs’rlgcgern -
; ; iy ; ; ; ; ; ; Do Nordsachsen / Umweltamt angezeigt werden. - Nach erfolgter Leitungsverlequng und Verfillung der Graben ist der Mutterboden sorgfaltig
Die Unterbringung begleitenden Lebensmittelhandels innerhalb eines Vollsortimenters oder Discounter ist zulassig gezeig im Bereich des Arbeitsstreifens aufzutragen
A h . l3ssig ist 1V - Fitte wie Spielothek oder Int Feaf 3.4 Grundwasserspiegel / Baugrundgutachten / Versickerung Oberflachenwasser - Die Verfillung hat ftechnisch und witterungsbedingt so zu erfolgen, dass eine Badenverdichtung
Usnalimswelse zUldssig ist 1 vergnugungsstarte wie Spielother oder internefcate. Infolge Flutung der Kohletagebaugruben und der Zunahme der Grundwasserneubildungsrate kommt nach Maglichkeit ausgeschlossen wird Projekt Nr.. 15/006
S . L es zum Ansteigen des Grundwasserstandes. Der Wiederranstieg des Grundwasserstandes wird efwa - Baustelleneinrichtungen sowie zeitweise Lagerung von Trassenbauteilen sollte nach Moglichkeit .
Alle anderen Nutzungen nach 811 BauNVO sind in dem Sondergebiet unzulassig. dem historischen Grundwasserflurabstand vor Beginn des Bergbaus entsprechen. Kellergebaude sind auf versiegeltem Boden erfolgen Stadt DeIItZSCh Unterlage Nr.:
. . gegen Grundwasserfeuchtigkeit abzudichten. Der planende Architekt hat bei der Erstellung der Bau- Blatt Nr.
1.2 Flachen fiir Nebenanlagen und Garagen (§ 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB) anfragsunterlagen den Wiederanstieq des Grundwassers beziiglich der Flutung der Tagebaurestlocher Wird eine Baustelleneinrichtung auf unversiegeltem Boden erforderlich, sind folgende MaBnahmen :
“Delitzsch Sudwest” und “Goitzsche” zu beachten. einzuhalten: Datom Zeichen
Offene nicht uberdachte Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der uberbaubaren Grundstucksflache zulassig. B _ T Okfober 20T
. .\ - OrdnungsgemaBe Abtragung und Zwischenlagerung des Bodens enfworten ober Werner
1.3 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege ~ Notwendige Platzbefesfigung nur mit wassergebundenen Decken bei Einbau einer Sauberkeitsschicht Bebauungsplan Nr. 40 bearbeifef August 2017 | Werner
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) oder Vlieslage als Basisflache "Sondergebiet Delitzsch Nord, Sachsenstralle" gepriift
. o y o . . - Nach Rickbau des Bau- und Montageplafzes ist die urspriingliche Schichtung des Bodens weitgehend 1. Anderung
1.3.1 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern 7U rekonstruieren. MaBstab. 1.500
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Absatz 1 Nr. 25b BauGB) ' '
Aus gestalterischen Grunden und zur Eingrinung werden Flachen fur die Erhalfung van Auttraggeber
Baumen und Strauchern festgesefzt. Absterbende oder abgestorbene Baume sind durch ’
standorfgerechfe heimische Baume zu ersefzen. vorentwurf
Enflang der Fassaden des Baufeldes 7 und des Baufeldes 3 sind die vorhandenen Stand: AuguSt 2017
Geholze zur Fassadenbegrinung dauerhaft zu erhalten und im Falle des Absterbens den
durch Gleichartige zu ersefzen. Eotuurfeverfasser. PLANUNGSBURO HANKE GmbH
Oie vorhandene extensive Dachbegrunung in den Baufeldern Z und 3 ist dauerhaft zu erhalten. E;%hs'g]f;lgggsun%nggfﬁ?ﬁ:s:fﬁung
Bauleitplanung - IngeInieL?rvermgssung
Hachern den ___ 26:08.17 Tolefan 03 42,031 71038
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