Planteil B - textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 Abs. 1 BauG _ B)

1.1 Bauliche Nutzung

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 88§ 1-14 BauNVO)

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes wird als Art der baulichen Nutzung gemaf § 7 BauNvVO
Kerngebiet (MK)
festgesetzt (siehe Planeinschrieb).

Die ausgewiesenen Bauflachen dienen der Ansiedlung von
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebauden

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergnigungsstatter)
- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Grol3garagen

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Ausnahmsweise zuléssig sind:
- Tankstellen, die nicht unter Absatz 2, Punkt 5 BauNVO fallen
Weitere Ausnahmen gemalf3 Absatz 3 sind nicht zul&ssig.

1.1.2 Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb der berbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig, nicht aber in den festgesetzten Griinflachen. Diese Festsetzung gilt auch fir selbststandige Werbeanlagen.
Nebenanlagen, die

- der Ver- und Entsorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser dienen

- zur Ableitung oder Speicherung von Abwasser erforderlich sind,

- oder der Léschwasserversorgung bzw. Loschwasserbereitstellung dienen

sind innerhalb und auRRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den festgesetzten Griinflachen zulassig.

1.1.3 Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 88§ 16-21 BauNVO)

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestimmt durch die Festsetzung der:
- Grundflachenzahl, siehe Planeinschrieb (88 16, 17 und 19 BauNVO)

- Geschossflachen, siehe Planeinschrieb (88 16, 17 und 20 BauNVO)

- Vollgeschosse, siehe Planeinschrieb (88 16 und 20 BauNVO)

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO)

Die Bauweise ist gemaR Planeinschrieb festgesetzt:
a = abweichende Bauweise (8 22 Abs. 4 BauNVO)
o = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

1.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch die

Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

1.3 Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Als Verkehrsflachen werden die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung geman den derzeitigen Anlagen

festgesetzt.

Zufahrten sind entlang der Eisenbahnstral3e gemaf Planzeichnung als Ein- und Ausfahrten festgelegt; in Bereichen

ohne Ein- und Ausfahrt sind Zufahrten unzulassig.

1.4 Flachen fur Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 und 21a BauNVO)

Stellplatze sind innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, nicht aber in den festgesetzten Grinflachen
zuldssig. Garagen und Carports sind nur in den Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

1.5 Versorgungsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im Bereich des Bebauungsplangebietes ist eine Flache fir die Elektro- und Gasversorgung festgesetzt.

1.6 Grinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.6.1 Pflanzgebot

Zur landschaftlichen Einbindung, zur Durchgriinung des Gebietes und als Ausgleich fir Flachenversieglung
durch Uberbauung sind heimische Einzelbdume und Strauchgruppen zu pflanzen. Im Bebauungsplan sind die

grunordnerischen Festsetzungen integriert.

1.6.2 Griinordnerische Festsetzungen

MaRnahme M 1 - private Grinflachen (Anlage von straRenbegleitenden Griinstreifen)

Sie sind mit einer standortgerechten Rasensaat oder Anpflanzungen von heimischen Bodendeckern anzulegen.

MaRnahme M 2 - private Grinflachen innerhalb der Baufenster

Die Malinahme M 2 entféllt.
Pflanzungen sind jedoch zul&ssig.

MaRnahme M 3 - private Griinflachen au3erhalb der Baufenster

Sie sind mindestens mit einer standortgerechten Rasensaat oder Anpflanzung von heimischen
Bodendeckern zu begriinen.

MaRnahme M 4 - éffentliche Griinflachen

Bestehende Grunflachen und Baume sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

MaRnahme M 5 - éffentliche Griinflachen mit Abweichung zum rechtskraftigen B-Plan

Bestehende Grunflachen und Baume sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

2. ortliche Bauvorschriften und Gestaltungsfestsetzu ngen
(8 9 Abs. 4 BauGB, § 10 SachsBO)

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Farbgebung der Gebaude soll unauffallig und harmonisch sein. Die Verwendung grell leuchtender und
reflektierender Farben ist nicht zulassig.

2.2 Dachform und Dachneigung

Die Dachneigung ist geméaR Planeinschrieb auszufiihren.

Folgende Dachformen sind zuldssig: Satteldach
Flachdach

2.3 Stellplatze

Die Versiegelung von Stellplatzen ist auf ein Minimum zu reduzieren. Generell sollten wasserdurchlassige
Belagsarten verwendet werden.

2.4 Platze fur bewegliche Abfallbehalter

Die Platze fur bewegliche Abfallbehélter sollen von der Stral3e nicht sichtbar, hinter bzw. innerhalb von
Hecken oder im Gebaude angeordnet werden.

2.5 Einsatz erneuerbarer Energien

Der Einsatz von Photovoltaikanlagen zur Eingenversorgung der Einrichtungen ist zulassig.

3. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

3.1 Meldepflicht von archéologischen Funden / Denkm  alschutz

Archéologische Funde sind gemaf § 20 SachsDSchG sofort dem Landesamt flr Archdologie Sachsen zu melden.
Die Fundstellen sind vor weiterer Zerstérung zu sichern. Vor Baubeginn (ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs-
und / oder Planierarbeiten) ist das Landesamt flr Archdologie Sachsen durch schriftliche Anzeige zu informieren.

3.2 Altlasten

Das Auffinden von bisher unbekannten Abfalllagerungen, Bodenverdnderungen oder Altlasten i.S. des § 9 Abs. 1
i.V.m. 8 2 Abs. 3 bis 5 BBodSchG ist unverzuglich dem Landratsamt Nordsachsen - Umweltamt anzuzeigen.

3.3 Bodenschutz

Die Auswirkung auf das Schutzgut Boden ist weitestgehend zu minimieren. Fir den Umgang mit anfallendem

Bodenaushub werden folgende Hinweise gegeben:

- Gemal § 6 Abs. 1 und 8§ 7 Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24.02.2012, sollte sich der Bauherr zu einer
sinnvollen Verwertung innerhalb des Planungsgebietes veranlasst sehen.

- Gemal § 5 Kreislaufwirtschaftsgesetz sind nicht verwertbare Massen zu beseitigen.

- Eine Ablagerung kontaminationsfreier Massen zur Beseitigung ist nicht genehmigungsféahig.

- Gemal dem Grundsatz des Landesentwicklungsplanes ist der Boden nicht als Abfall zu lagern.

- Gemal dem § 202 BauGB ist die Erhaltung des Mutterbodens in einem nutzbaren Zustand und dessen Schutz vor
Vernichtung festzuschreiben.

- Gemal § 4 (Abs. 1) BBodSchG hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten, dass schéadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

- Gemal § 1la BauGB sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.

- Durch den Abbruch von Gebauden sind die Abbruchmassen, deren Beprobung, die Ermittlung und Bewertung
der Untersuchungsergebnisse sowie der Nachweis der Entsorgung (besonders bei tiberwachungsbedurftigen
Abféllen) plausibel und nachvollziehbar darzustellen.

- Nach § 15 (1/3) BBodSchG) in Verbindung mit § 10 (2) S&achsABG sind bekannt gewordene oder verursachte
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten unverziiglich der fiir die Uberwachung zustandigen Behorde
(Umweltamt) mitzuteilen.

Wird eine Baustelleneinrichtung auf unversiegeltem Boden erforderlich, sind folgende MaRhahmen einzuhalten:

- Ordnungsmafige Abtragung und Zwischenlagerung des Bodens.

- Notwendige Platzbefestigung nur mit wassergebundenen Decken bei Einbau einer Sauberkeitsschicht oder
Vlieseinlage als Basisflache.

- Nach Riickbau des Bau- und Montageplatzes ist die urspriingliche Schichtung des Bodens weitgehend zu
rekonstruieren.

Empfehlungen:

- Freihaltung der baulich nicht in Anspruch zu nehmenden Flachen mit Boden in Uberwiegend natirlicher
Lagerung innerhalb des Plangebietes vom Baubetrieb fir die weitgehende Erhaltung der Bodenfunktion
und zum Schutz dieses Bodens vor Kontamination oder sonstiger Devastierung (gem. § 9 (1) Punkt 10 BauGB)

- Die DIN-Vorschriften 18300 ,Erdarbeiten”

18915 ,Bodenarbeiten”

18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen*

sind einzuhalten.
- Belastetes Bodenmaterial sowie bodenfremde Stoffe sind von unbelasteten Béden zu separieren und
nachweislich einer Sanierung oder ggf. ordnungsgemafen Beseitigung zuzufiihren

- Hinsichtlich der Vermeidung von Bodenbelastungen durch Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen sind geeignete
Vorkehrungen zu treffen.

- Baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B. Verdichtung, Durchmischung von Béden mit Fremdstoffen) sind auf das
den Umstanden entsprechend notwendige Maf3 zu beschrénken (8 7 Abs. 1 SachsABK) und nach Abschluss der
Baumafinahmen zu beseitigen.

- Das zur Verfillung von Baugruben bzw. zur Gelanderegulierung vorgesehene Material muss den Prif- und
Vorsorgewerten der BBosSchV, Anlage 2 hinsichtlich der beabsichtigten Nachnutzung entsprechen und hat
kontaminationsfrei zu sein. Die DIN 19 731 (Ausgabe 5/98) — Verwertung von Bodenmaterial- ist einzuhalten.

- Bei der Feststellung von organoleptischen Besonderheiten im Rahmen evtl. Tiefbauarbeiten ist das Amt fur
Abfallwirtschaft sofort zu informieren.

3.4 Bohrungen

Wenn Bohrungen fir eine Baugrunduntersuchung niedergebacht werden, besteht

Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegentiber der Abteilung 10 (Geologie) des LfULG.
Ergebnisse von geologischen Untersuchungen, welche von der Stadt Delitzsch oder einer juristischen Person
des offentlichen Rechts in Auftrag gegeben werden, sind der Abteilung 10 (Geologie) des LfULG zu ubergeben.

3.5 Grundwasser

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Betriebsplanes Grundwasserwiederanstieg des Braunkohletagebaues
»Goitzsche" und damit innerhalb des Bereichs der urspriinglich bergbaulich beeinflussten Grundwasserabsenkung.
Der Grundwasseranstieg ist bereits abgeschlossen. Es haben sich stationare Grundwasserstéande eingestellt.
Jahreszeitlich bedingte Grundwasserspiegelschwankungen von bis zu 0,5m sind méglich.

Das Grundwasser ist leicht mit Leichten Halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW) verunreinigt und auf Grund
hoher kalklosender Kohlensaurekonzentration stark betonangreifend.

3.6 Bahnanlagen

- Die an das Baugrundstiick angrenzende Bahnstrecke ist elektrifiziert. Zu den hochspannungsfiihrenden
Anlagenteilen ist ein Sicherheitsabstand von 3m einzuhalten, zu Mastfundamenten bei Tiefbauarbeiten 6m

- Angrenzende Telekommunikationsanlagen gehdren der DB Netz AG, welche ganz oder teilweise dem
Eisenbahnbetrieb dienen. Alle Veranderungen unterliegen den Regularien der VV BAU bzw. BAU-STE.
Die Kabeltrasse muss jederzeit zugénglich sein, somit ist eine Uberbauung inkl. Schutzstreifen von 1,50m
unzulassig

4. Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geadndert
durch das Gesetzt vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. I, S. 2986), zuletzt geandert durch Verordnung vom
31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

- Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI. 1,S. 1548)

- Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 93 des Gesetzes
vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554),
zuletzt geandert durch Artikel 102 Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Verordnung vom
31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

- Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 14. August 2013 (SachsGVBI. S. 11/2013)

- Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 2004
(SachsGVBI. Seite 200), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 02.04.2014 (SachsGVBI. S. 238,258)

- Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. Méarz 2014 (SachsGVBI. S. 146), zuletzt geandert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 29.04.2015
(SachsGVBI. S. 349)

- Séchsisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege im Freistsaat Sachsen
(Sachsisches Naturschutzgesetz - SachsNatSchG) vom 06.06.2013 (SachsGVBI. S. 451), rechtsbereinigt
mit Stand vom 09. Mai 2015

- Verordnung Uber den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft, Naturschutzausgleichsverordnung
(NatSchAVO), Sachsisches Staatsministerium fir Umwelt und Landesentwicklung vom 30. Marz 1995, geéndert
14. Dezember 2001 (GVBI. S. 734)

- Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geandert durch
§ 44 Absatz 4 des Gestzes vom 22. Mai 2013 (BGBI. | S. 1324)

- Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsABG) vom 31.05.1999,
(Séchs. GVBI. Nr. 9, S. 261), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 06.06.2013
(SachsGVBI. S. 451, 469)

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Anderungsbeschlusses

der Stadtratssitzung vom 29.10.2015.

Der Anderungsbeschluss wurde am 07.11.2015 ortsiiblich
bekanntgemacht.

(Ort,Datum,Siegel) Oberbiirgermeister Dr. Wilde

Die Stadtrate haben am ................ den

Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes
gebilligt und zur Auslegung und Trager-
beteiligung bestimmt.

Der Auslegungsbeschluss wurde am ..................
ortsiiblich bekannt gemacht.

(Ort,Datum,Siegel) Oberbirgermeister Dr. Wilde

(Ort,Datum,Siegel)

Ber Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wurden am
von den Stadtraten als Satzung beschlossen.
Die Begriingung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluss der Stadtrate am
Die Beschliisse wurde am
bekanntgemacht.

Oberbirgermeister Dr. Wilde

Die Stadtrate haben am ......... den

Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes
gebilligt und zur Auslegung und Trager-
beteiligung bestimmt.

Der Auslegungsbeschluss wurde am .........
ortsiiblich bekannt gemacht.

(Ort,Datum,Siegel) Oberburgermeister Dr. Wilde

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes
hat in der Zeit vom .............. o] T
wahrend der Dienststunden der Stadtver-

waltung Delitzsch 6ffentlich ausgelegen.

(Ort,Datum,Siegel) Oberburgermeister Dr. Wilde

(Ort,Datum,Siegel)

Der Bebauungsplan wurde mit Schreiben vom
beim Landratsamt Nordsachsen

Oberbiirgermeister Dr. Wilde

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes
hat in der Zeit vom ........ o] 13

wahrend der Dienststunden der Stadtver-

waltung Delitzsch 6ffentlich ausgelegen.

(Ort,Datum,Siegel) Oberbiirgermeister Dr. Wilde

Die von der Planung beriihrten Trager o6ffentlicher
Belange sind im Rahmen der Beteiligung mit
Schreiben vom ............... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

(Ort,Datum,Siegel) Oberbirgermeister Dr. Wilde

(Ort,Datum,Siegel)

Die von den Stadtraten beschlossene Satzung
(Teil B) sowie die Planzeichnung (Teil A)
wird hiermit ausgefertigt.

Oberbirgermeister Dr. Wilde

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher
Belange sind im Rahmen der Beteiligung mit
Schreiben vom ................ zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

(Ort,Datum,Siegel) Oberbirgermeister Dr. Wilde

Die Stadtrate haben die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange am ................ gepruft.
Der Ergebnis der Abwéagung ist den Blrgern und den
TOB am ............... mitgeteilt worden. Der Beschluss
wurde ortsublich am ................ bekanntgemacht.

(Ort,Datum,Siegel) Oberbirgermeister Dr. Wilde

(Ort,Datum,Siegel)

Der katastermafige Bestand wird als
richtig bescheinigt.
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2. Anderung - Bebauungsplan Nr.37
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MaBstab 1:500 Delitzsch, 21.12.2015
Land: Sachsen Stadt: Delitzsch
Landkreis: Nordsachsen Gemarkung: Delitzsch / Flur 4
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